INMOBILIARIA OLGMARY S.A. fue constituida en Ecuador en la ciudad de Guayagquil,
pravincia del Guayas el 08 de octubre del 2.002 e inicio sus actividades la misma fecha, su
actividad principal la comprs, venta, alquiler y explolscion de blenes inmuebles La
compafiia Inmobiliaria Olgmary S A se encuentra ubicada en Av. Del Egrcito 1621 entre
Ayacucho Y Pedro Pablo Gémez

El capital est3 compuesto por el ING. EDUARDO DE JESUS MENA SANCHEZ, propeetanc
de DIEZ MIL ACCIONES, EC ALEXANDRA DEL PILAR MENA CAJO propsetarna de CIEN
ACCIONES, ING. ISABEL DEL CARMEN MENA CAJO propietana de CIEN ACCIONES

Todas ias acciones son ordinanias y nominativas y de un valor nominal de 1,00 dotar
amencanc cada una, las mismas que se encuentran pagadas en la tolalidad de sus valor,
lo que da un capital suscrito y pagado de veinte mil dolares amencanos

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacidn - Los estados financeros adjuntos son presentados en Dolares de
los Estados Unidos de Aménca, moneda adoptada por la Repiblica det Ecuador en marzo
del 2000, y sus registros contables son preparados de acuerdo con las NEC emitidas por la
Federacitn Nacional de Contadores del Ecuador y aprobadas por la Superinfendencia de

La Federacidn nacional de Contadores del Ecuador y @ Instituto de |nvestigaciones
Contables del Ecuador, medianie comunicacion de febrero 22 dei 2006, solicitan la
sustitucion de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC por las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera "NIIF°.  El Comité Técnico del Instituto de Investigaciones
Contables del Ecuador, en comunicacion del 5 de junio del 2008, recomienda la adopcidn de
las Mormas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”, emitidas por & Consejo de
Mormas Internacionales de Contsbilided “IAS® . y adicionalments recomienda gue las
WMﬁWmemmﬁMdm
2008, sin embargo, debido 8 gue el proceso requiere de ampha divulgacion y capacitacein,
su aplcacion obligatona se implementard a partir del egevcicio econdmico del afo 2000

En o articulo 2 de la Resoclucion No. 06.0.1CI-004 de agosio 21 del 2006 publicada en el

Registro Oficial No. 348 de saptiembre del 2008, se resuelve disponer gue las Normas

Internacionales de Informacion Financiera “NIIF°, sean de aplicacidn obligatoria por parte de

las entidades sujetas a confrol y vigilancia de la Superinlendencia de Compafilas del

E.nuﬂm.mm.pmlrﬁﬁnrpmtm de estados financieros, a partir del 1
B0 .

Sin embargo, madiants Resolucion No. 08.G.DSC 010emitida por ia Superintendencia de
Compafilas de Ecuador en noviembre 20 del 2008, resueive establecer el siguienie
cronograma de aplcacibn obligatona de las Normas Indermacionales de Informacidn
m'HIFxmﬂHMr-—Mlmwrmnh
Superintendencia de Compafias

= Aglicaran a parts del 1 de enero del 2010; tas Compafias y los entes sujetos y regulados
por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compafiias que ejercen actividades
de auditoria externa.  Se establece &l afo 2009 como perlodo de transicion; para tal efecto,
esle grupo de compafias y entidades deberdn elaborar y presentar sus estados financleros



comparativos con ODSevancia de las Normas intermnacionales de informacon Financera
"NIIF" a partir del sjercicid econdmico del afo 2000

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

» Aplicardn a partir del 1 de enemo del 2011, las compafias que tengan activos lolakes
wuwnummmumumum? las compafiias Halding o
tenedoras de acciones, Que voluntariamente hubieren conformado grupos empresariakes,
las compafilas de economia mixta y las que bajo la forma jurldica de sociedades consttuya
el Estado y Entidades del Seclor Publico; las sucursales de compafiias extranjeras u otras
empresas extranjeras estatales, para estatales, privadas o Mixtas, organizadas como
parsonas |uridicas y las asociaciones que éstas formen y que ejerzan sus actividades en el
Ecuador, Se establece el afio 2010 como periodo de transicidn, para tal efecto, este grupo
de compafias y entidades deberdn elaborar y presentar sus eslados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionaies de Informacidn Financiera
"NIF" a partir del epercicio econdmico det afio 2010

= Aplicaran a partir del 1 de enero de 2012; las demas compafias no consideradas en los
dos grupos anteriores. Se establece el afio 2011 como periodo de transicidn, para tal
efecto este grupo de compafiias deberan elaborar y presentar sus eéstados financeros
comparativos con observancia de las Normas intemacionales de Informacion Financiera
“NIIF°, a partir del afo 2011

Como parte del process de transicion, las compafias que conforman los grupos
determinados en los numerales 1), 2) y 3) del adiculo pnmeno elaborardn obligatonamente
hasta marro del 2008, marzo del 2010 y marzo del 2011, en su orden, un cronograma de
implementacion de dicha disposicion, el cual tendrd, al menos, 0 siguenie;

» Un plan de capacitacitn
= El respectivo plan de implemantacion
+ La fecha del diagnostico de los principales impactos an |a empresa

Esta informacién deberd ser aprobada por la junia general de socios o accionistas, o por &l
organismo que astatutarismente asté facultado para tales efectos, o, por &l apoderado en
case de entes exlran|eros que ejerzan acthvidades en el pais.

Adicionalmente, estas empresas slaborardn, pars sus respectivos periodos oe transicion,
lo sigulents:

= Conciliaciones del patrimonio nelo reporiado bajo NEC al patrimonio bago NIIF, al 1 de
ener y & 31 de dciembre de oS periodos de transicadn

= Conciaciones del estado de resultados del 2008, 2010 y 2011, segin &l caso, bajo NEC al
estado de resultados bayo MIF

Exphcar cualquier ajusie malerial si lo hubsere al estado de flujos efectivo del 2009, 2010 y
2011, segun el caso, previamenta presentado bajo NEC.

En el Registro Oficial No.372, del jueves 27 de enero de 2011, se publico |a Resolucién
SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01, emilida por el Superintendente de Compahias, mediante la cual
se reforma la Resolucidn 08.G.DSC.010, publicada en &l Registro Oficial No.488 de
diciembre 31 de 2008, A continuacion los siguientes cambios

1.- Calificacstn como Pequefias y Medianas Empresas (PYMES). Para sfectos del registro y
de estados fnancieros, @ Superintendencia de Compaftias calfica como PYMES a las
personas juridicas, sujelas a su control y vigilancia, que cumplan las sigulentes condiciones,



tomando como base los estados financieros del epercicio econdmico antenor al perfodo de
transicsin

= Activos totales inferiores 3 LSS millones;
= Valor bruto de ventas anuales infenor 2 LSS5 millones,

# Manos de 200 irabajadores (personal ocupado), considerando & promedo anual
ponderadc

2.- Aphcacson obhgatona de as NIIF: En wirtud de ts Resolucstn SC Q IC1 004, publicada en
el Registro Ofical No 348 de septiembre 4 de 2006, e Supenntendents de Compafias
depuso gue las compafiias y entes sujelos a =u conbrod y vigilancia, deben SOOplaer 06
maners obligatoria las Nommas Intemaconales de Informacidn Financiera (NIF) para el
MWrmhMMMIMﬂ-m1ﬂm
Resolucitn O0BGDSCO010 (reformada por @ Resoluckdn
EGQICIGPAFHEHN}HMdmdthIHHIIF

a) Las compafias y entes sujetos y reguiados por ia Ley de Mercado de Valores, asi como
todas las compafilas que ejercen actividades de auditoria extema, debiercn aplicar las

NIIF completas a partir del 1 de enero de 2010

b) Las compafiias ogue en bese a Su estado de  situacion
financiera cortado & diciembre 31 de cada afio, presenten cifras iguales o supenores
8 las previsias para las PYMES, adoptaran por el Minsteno de la Ley y sin ningun
mnmmmn:mm1umulmmmm
mwnmmmulwmmmmnmﬁnrmmnmmu
, para lo cual ajustara sus estados financieros como si hubmra estado
utllltmdn las HIIF completas en todos los perlodos en gque dejd de hacerlo, las
compafias Holding, que voluntariamente hubieren conformado grupos empresanales, las
compafias de economia mixta y las que bajo la forma juridica de sociedades constituya
ol Estado y entidades del sector pablico; las sucursales de compafias extranjeras u otras
empresas extranjeras estalales, paroestatales, privadas o mixtas, organizadas como
pr;mﬂdﬂrmmwmmmrwmmmm
&l Ecuador.

€} Aplicaran las NIIF para Pequefas y Medmanas Empresas (PYMES), a partir del 1 de
enero de 2012, indas aguellas companias, gue cumplan las condiciones previstas para
las PYMES, siendo su periodo de transician el afio 2011,

Estas compafiias deben elaborar cbiigatonamente lo siguiente:

« Hasta marzo de 2011, @ conciliacion def estado de resultados de! 2011 bajo NEC al
estado al estado de resultados bajo NIIF, y, explicar cualguier ajuste material si lo hubsere
ol estado de flujos efecto del 2011, praviamenie presentado bago NEC

+ Hasla mayo 31 de 2011, un cronograma de implementacdn aprobado por la junta general
de s0Cios 0 accionistas, gue debera contenar al menos:

#  Plan de capacitacion
*  Plan de implemantacabn.
«  Fecha del diagnosiico de los principaies impacios

= Hasta novemnbre 30 de 2011, la conciliacion del patrimonio nelo al micxo del periodo de
transscion. aprobada por e Diectona u Brgansmao competente.



PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los ajusies efectuados al incio 0 al Wrmino del periodo de transicion, deberan contabdzarse
&n enero 1 de 2012

Mo cbstante lo precedente. cuaslquiera de las compafias calificadas como PYME pueden
adoptar las NIIF completas para s preparacion y preseniacitn de sus estados financiercs,

para lo cual deberd comunicar a la Superintendencia de Compafias y cumplir con las
disposiciones lagales pertinentes.

3; Uw: La Resolucién SC.Q.ICLCPAIFRS.11.01 entrd en vigencia a partir de enero
12 de 1

Caja y Eguivalentes de Efectivg. - Incluye dinero efectivo y deposito en bancos disponibies.

Provigion para cuentas Incobrables- Las disposiciones legales permiten & los
contribuyentes enviar con cargo a resultados una provision para cubrir posibles pérdidas que
pueden llegar a producirse an la recuperacion de las cuentas por cobrar, la compafiia no ha
realzado esta provision an & presente gjercicio economico

considerando como base la vida O estimada de asios activos
Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son 1as siguientes;

Activos Tasas

Muebies y equipos de oficina 10%
Vehiculos y otros 20%
Equipos de computaciin 3%

rse
m“mﬂmmummmr_mmmm '

Intereses - La Compafiia bene la poliica de registrar o8 inMereses generados en crédios
mmdﬂuwhmbﬂ-m-nhdmmudm En &l afo 2012 no se han
realizado operaciones bancarias

I | des - D@ ascuerdo con disposiciones del
Trtujn MMMImmﬂiﬂﬂhm

operacional



impuesto a la renta - La Ley de Régimen Tributana Interno y su Reglamento de Aphcaceon
establecen que las sociedades nacionales pagarén sobre la utiidad después del 15% de
participacién de la tarifa def 23% de impuesio a la renta, o una tarifa del 15% de
impuesto a la renta an el caso de reinversidn de utlidades.

Uso de estimaciones - La preparacitn de los estados financieros de acuerdo con las NEC,
requieren que la Administracion efectie ciedas estimaciones y supuestos contables
inherenies a la actividad scondmica de la entidad que incidén sobré |a preseniacidn de
activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el periodo comespondente. asi
como, tambin Bs revelaciones sobfe activos y pasivos conlingenies a & fecha oo los
#stados financiercs. Les estmaciones ¥y supuesios ulilizados se basan en & méjor
conacimiento por parte de la Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los
resultados finsles podrian variar en relacion con los estmados orginales debido & la
ocurrencia de eventos futuros.

EFECTIVOEN CAJA Y BANCOS
Al 31 de dicsemnibre del 2012 y 2011, los saidos de Caja y Bancos son los siguientes:
CUENTA 2012 2011
|CAJA - BANCOS 27.664,08|73.170.72
Mo tiene valores restringidos
CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saldos de las cuentas por cobrar es @l siguiante:

5. ACTIVOS FLIOS NETO

[ ___ CUENTA 2012 2011
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO ¥
RELACIONADOS 1699040 |1.015.90
ACTIVOS POR PAGOS ANTICIPADOS 2081217
PROVISION CLUENTAS INCOBRABLES @res0)  |(100.70)
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 1662258 | 14,331 51
3233338 | 36,149.88

Durante & afo 2012 y 2011, los movimiantos de activos fijos fueron los siguentes

CUENTA 2011 AJUSTES SALDOS 2012

| INMUEBLES 430,202 00 | 458.074.27 88827627
| DEPRECIACION ACUMULADA | (164 548 20) (315,463 88)

268,655.80 572,812.39




6. CUENTAS POR PAGAR A CORTO PLAZO

Al 31 de diccembre del 2012 y 2011, & saido de cuentas por pagar a cofo as el sguente

o _CUENTA 2012 2011
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR
| LOCALES 18,685 44
CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS 301,628 56
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 848 07
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 280.07 243.78
UTILIDAD DE LOS TRABAJADORES 517787 697,11
2415238 | 303,517.52
7.  PATRIMONIO
Al 31 de dicembre del 2012 y 2011, ef saldo de cuentas por pagar a largo plazo es el
siguiente’
CUENTA 2012 2011
CAPITAL 10.200.00 | 10,200.00
APORTES PARA FUTUTAS
CAPITALIZACIONES 266,808.20 | 34,00000
| RESERVA LEGAL 531610 |  3,086.82
| OTRAS RESERVAS 30022 30022
UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS DE EJ. ANT. 305,698.38 21,196.82
UTILIDAD DEL EJERCICIO 20,333.48 2,702.02
608,65747 |  71,458.88

10. VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Al 31 de diciemnbre del 2012 y 2011, las ventas netas y ef costo de venta resultd en:

2011

VENTAS BRUTAS 166,727.10  157,408.47
COSTOS DE VENTAS Y PRODUCCION

UTILIDAD BRUTA 166,727.10 15740847
GASTOS ADMINISTRATIVOS 134,404 60 152,761.05
UTILIDAD NETA 3232241 4,647 42




m\\ Ay f[ﬂ‘l’l:%.w:.‘z
Sr, Olga ena Ing. Mercy Lamilla

GERENTE GENERAL CONTADOR
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