Hansen-Haol

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
ACPLAN S A.

QOpinidn

1. Hemos suditado los estados financieros adjuntos de ACPLAN S.A. que comprenden los
astados de sltuacidn financlera al 31 de diclembre def 2016 y 2015, y los
correspondientes estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por los aflos terminados en esas fechas, asi como el resumen de ias politicas
contables significativas y otras notas aclaratorias.

2. En nuestra opinidn, los estados financleros adiuntos presentan razonablemente, en
fodos los aspectos importantes, la situacion financiera de ACPLAN S.A. al 31 de
diciembre del 2016 y 2015, asf come sus resulfados vy flujos de efective por los afios
terminados en esas fechas, de conformidad con Normas internacionales de informacién
Financiera - NI{F.

Fundamento de [a opinidén

3. Nuestra auditoria fue efeciuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
més detalle en la secclon Responsabilidades def auditor en relacién con la auditoria de
los estados financieros de nuestro informe,

4. Somos independientes de la Compaiifa de conformidad con los requerimientos del
Cédigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
éficas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador.

5. Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinion,

Asuntos de énfasis

Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinién:

6. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafila mantiene cuentas por pagar con partes
relacionadas por US$1,482,845, como se expone en las Notas 1. AGTIVIDAD i
ECONOMICA y 5. PARTES RELACIONADAS, i

7. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el 100% de los ingresos de la Compafiia dependen
de su relacionada Hotel Colén Guayaquil S.A., ver Nota 1. ACTIVIDAD ECONOMICA.

Hansen-Holm & Co. Cia, Ltda. dispone de un sisterna de gestion certificado segun las normas IS0 9001 & IS0 27001,
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Responsabllidades de la Administraciéon y fos Accionistas en re[acuén con Ios estados

financleros

8.

10.

La Administracion de la Comparila es responsable de |la preparacion y presentacién fiel
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financlera - NIIF, y de control interno que la Administracion considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
importantes debido a fraude o error,

£n la preparacidn de los estados financleros, la Administracion es responsable de
evaluar [a capacidad de la Compafiia de confinuar como negocio en marcha, revelando,
segln corresponda, los asuntos relacionados con la Compaiia en funcionamiento y
utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administracion tenga
fa intencién de liquidar la Comparila o cesar sus operaciones.

Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financieros de la Compaifiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros (Ver

Anexo)

11.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable
es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditorfa realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Audiforia - NIA siempre detecte errores
materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se
considera material si, individualmente o en su conjunfo, puede esperarse
razonablemente gue influyan en las decislones econdmicas de los usuarios, basadas en

los estados financieros.

Informes sobre ofros reguerimientos legales vy reglamentarios

12. ElInforme de Cumpliimiento Tributario de ACPLAN S.A. al 31 de diciembre del 20186, por

requerimiento del Serviclo de Rentas Internas, se emite por separado.

13. Ellnforme de los Auditores Independientes sobre la aplicacién de ciertos procedimientos

convenidos sobre prevencién de lavado de agtivos provenientes,de actividgdes ilicitas
al 31 de diciembre del 2016, se emite por sephrado.

Hansen-Holm & Co. Cia, Ltda. dispone de un sistema de gestion certificado seglin fas normas (S0 9001 e ISO 27001,
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Anexo

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Come parte de la auditorfa a los estados financieros de ACPLAN S.A. de conformidad con
las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, apiicamos el juicio profesional y
mantenemos una actitud de evaluacion continua profesional durante {oda fa auditoria.
También:

+ ldentificamos y evaiuamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, disefiamos vy, reafizamos procedimientos de auditorfa gue responden a
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién.

« Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditorfa que sean apropiados en fas circunstancias,
pero no con e propdsita de expresar una opinién sobre la efectividad del confrol interno
de fa Compafifa. _

+ Evaluamos lo adecuado de las politicas confables ufilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracién.

o Conclulmos sobre el uso adecuado por ta Administracién del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditotia obtenida, sl existen o no refaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la Compafiia para continuar como negecio en marcha, Nuestras conclusiones se
basan en ia evidencia de auditorfa obtenida hasta ia fecha de nuestro informe de

auditoria.

s Evaluamos la presentacién, estruciura y contenide de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonable. Obtenlendo
suficiente evidencla apropiada de auditoria respecto de la informacién financiera de la
Compaififa para expresar una opinidn sobre los estados financieros.

+ Somos responsables de la direccién, supervision y ejecucién de la auditoria de la
Compafija. Somos os Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria,

e Nos comunicames con la Administracién y Accionistas de la Compaiila en relacién
con, entre otras cosas, en el alcance y el momento de realizacion de ta auditorfa y los
resuitados importantes de la auditoria,

« Proporclonamos a los responsables de la Adminisiracién de la Compaiiia una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion
con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de Jas que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra
independencia, y en su caso, las correspondienies salvaguardas.

Hansen-Holm & Co. Cia. Ltda. dispone de un sistema de gestion certificado segun |
COREPONEL Do 17 gun flas normas 150 3001 e ISC 270041,
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ACPLAN S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015 i

(Expresados en délares de E.UA) ;

Notas 2016 2015

ACTIVOS
Efectivo 67,273 58,828
Cuentas por cobrar 3,838 3,813
Total activo corriente 71,111 62,641
Propiedades de inversién 4 1,762,517 1,762,517
Total activos 1,833,628 1,825,158
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Cuentas por pagar 255 2,066
Total pasivo corriente 255 2,066
Parles relacionadas 5 1,482,845 1,482,845
PATRIMONIO
Capital social 7 800 800
Reserva legal 7 3,361 3,361
Reserva facultativa 7 4,531 0
Resuitades acumuiados 7 341,836 336,086
Total patrimonio 350,528 340,247
Total pasivos y patrimonio 1,833,628 1,825,158

Las notas 1 - 9 adjuntas son parte integrante c:elﬁ;;: ancieros.

~ éﬂg. Morice Dassum lng Maﬂ’a’&é’l_ourdes Padilla

Gerente General Contadora




ACPLAN S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015 |

{Expresados en délares de E.U.A)

Notas 2016 2015 l |

Ingresos por aclividades ordinarias i 1

Arriendos 1,5y8 37,800 37,800 [

Otros ' 4 163

Total ingresos por actividades ordinarias 37,804 37,953

Costos y gastos

Gastos generales y administracion (21,653) (25,717)

Total costos y gastos (21,653) {25,717)

Utilidad antes de participacién a trabajadores

€ impuesto a las ganancias 16,151 12,236 ;
|

Participacion a trabajadores 6 0 (1,835) |

Impuesto a las ganancias 6 (5,870) (5,870) [
t

Utilidad neta del ejercicio 10,281 4,531 |

L as notas 1 - 9 adjuntas son parte integrante de los estagos financieros.

it s
~Mbrice Dassum Ing.)“frﬁ"iaf&?ﬁ"ﬁardes Padilla

Gerente General Contadora ‘ j
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ACPLAN S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresados en délares de E.U.A)

2018
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERAGION:
Utilidad neta detl ejercicio 10,281
Ajustes para reconciliar la utilidad neta del ejercicio con el

efectivo neto provisto en actividades de operacion

Participacion a trabajadores e impuesto a las ganancias 5,870
Cambios netos en activos y pasivos

Cuentas por pagar (7,706)
Efectivo neto provisto en actividades de operacion 8,445
Aumento neto de efectivo 8,445
Efectivo al comienzo del afio 58,828
Efectivo al final def afio 67,273

7,705

{7,914)
4,322

4,322
54,506

58,828

Las notas 1 - 9 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

<

T il et

——Thg. Morice Dassum l?érMarfa'dE‘EUUrdes Padilla

Gerente General Contadora




ACPLAN S.A,

NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresadas en dblares de E.U.A)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

La Compalfifa inicié sus.operaciones en el aflo 2002, siendo su actividad principal la
compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

Durante los 2016 y 2015, el 100% de los ingresos por arriendo corresponden al contrato
de arrendamiento mantenido con e! Hotel Colon Guayaquil S.A., ver Nota 8.
COMPROMISOS, Contrato de arrendamiento.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizacién de la Administracién y luego puestos en consideracion de
la Junta General de Accionistas gue se realizara dentro del plazo de ley, para su
modificacién y/o aprobacién definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del
2015 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 28 de marzo del
20186.

2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POL[TICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas internacionales
de informacion Financiera (NIF PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucién
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Comparilas, Valores y Seguros
{publicado en el R.O. 94 del 23.X11.09).

a) Bases de elaboracién

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo
historico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicién, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando ofras técnicas de valoracién. En la estimacién del valor razonable de
un activo o pasivo, la Compaiiia foma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
pasivo que [os participantes de mercado tendrfan en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicién,

Adicionalmente, para propésitos de informacién financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicién del valor razonable en su totalidad, Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacién:




¢ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compaiiia puede acceder en
la fecha de la medicion.

o Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en
el nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
o pasivo.

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compaiiia y a un pasivo financiero ¢ a un instrumento de patrimonio en ofra
Compaiila. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuande la Compafiia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo vy los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Compafia. Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la
Compafiia considera todas las cuentas de efectivo que no tienen restricciones para su
wtilizacion o que no estén pignoradas.

L.a mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y ios valores
de los deudores comerciales no tlenen interases. Cuando el crédito se amplia mas allg
de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asl, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales representan los pasivos financieros de la Compaiifa. Los
acreedores comeiciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales
y ho tienen intereses.

¢} Propiedades de inversién

Las propledades de inversion incluyen lotes de terreno y se presentan al valor razonable
como costo atribuido.

d) impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesio corriente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesio a las ganancias corriente sera el mayor
de entre el célculo sobre la renta imponible del afio utilizande la tasa impositiva para
sociedades del 22%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo.

e) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen como ingresos en el estado de
resultados cuando el servicio ha sido prestado y es probable gue fluyan los recursos
econdmicos en el fufuro hacia la Compaififa.




3. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacidn de las politicas de la Compaiiia, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracién haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los aclivos y pasives. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
experiencia de costo histérico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuailes pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

4. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las propiedades de inversion incluyen 17 lotes de
terrenos ubicados en ia Ciudad de Guayaquil en la Ciudadela Nueva Kennedy por
US$1,762,517, ver Nota 8. COMPROMISOS, Contrato de arrendamiento.

Estos ferrenos se encuentran hipotecados a favor del Banco de Guayaquil para
garantizar obligaciones de la compaitia Hotel Colén Guayaquil S.A.

5. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo por pagar con partes relacionadas en el
fargo plazo se compone de la siguiente manera:

2016 2015
Turin Associates Corp. 811,522 811,522
Hotel Colén Guayaquil S.A. 671,323 671,323
1,482,845 1,482,845

Las obligaciones con partes relacionadas no generan intereses y no tienen fecha de
vencimiento.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la transaccién con partes relacionadas fue ia
siguiente:

2016 2015
Ingresos (1) _ 37,800 37,800

(1) Corresponde al alquiler de 17 parqueos at Hotel Colén Guayaquil S.A.

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo al principio de plena
competencia.

6. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, de acuerdo con disposiciones legales la tarifa para
el impuesto a las ganancias, se esiablece en el 22.38% (2015 22.38%),
disminuyéndose un 10% cuando los resultados se reinvierten.
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A continuacion, detallamos la composicién accionaria:

Tasa Jasa
Acciones impositiva ~ ponderada
Accionista en régimen preferente 12.50 % 25.00 % 3.13 %
Accionistas locales 87.50 % 22.00 % 19.25 %
100.00 % 22.38%

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la conciliacién entre fa utllidad seglin estados
financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

2016 2015

Utilidad antes de participacién a trabajadores

e impuesto a las ganancias 16,151 12,238

Participacion a trabajadores 0 (1,835)

Gastos no deducibles 449 182

Uiilidad gravable 16,600 10,583

Impuesto corriente 3,715 2,368

Anticipo determinado 5,870 5,870
. PATRIMONIO

Capital social

El capital social de la Compariia es de 800 acciones ordinarias y nominativas de valor
nominal de US$1 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como teserva hasia que ésta como minimo aicance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar
el capital social con {a aprobacion de los accionistas.

Reserva facultativa

Con fecha 28 de marzo del 2016, la Junta General de Accionistas aprueba por
unanimidad de votos el fraspaso de la utilidad del afio 2015 por USD$ 4,531 a reserva
facultativa,

Resultados acumulados

La Resolucién No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos
acreedores de las cuenfas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacién o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior
al periodo de fransicion de aplicacién de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES,
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como
subcuentas.

11




8. COMPROMISOS

Contrato de arrendamiento

Con fecha 2 de enero del 20186, se firmd la renovacidon del contrato con Hotel Colon
Guayaquil S.A., mismo que tiene por objeto el arrendamiento de 16 solares ubicados en
fa Urbanizacién Kennedy Norte. El plazo de duracidén de este contrato es de 2 afios
contados a pariir de la firma del mismo, cuyo canon de arrendamienic es de US$3,150
mensuales mas IVA.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los ingresos por arriendo ascendiercn a US$ 37,800.

Contrato de préstamo con Hotel Colon Guayaquit S.A.

Con fecha 1 de diciembre del 2004, se firmd contrato con Hotel Coldn Guayaquil S.A.
con vigencia indefinida por préstamo de US$671,323. El préstamo antes mencionado
no genera intereses.

9. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Marzo 16, 2017) no se
produjeron eventos, en la opinidén de la Administracién de la Compaiiia, que pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos.
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