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DECTAMEMN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los membros del Directorio y Accionistas de
ACPLAN 5.A.

1

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de ACPLAN S A, que compranden
los estados de siuacion financiera al 31 de diciembre del 2015 y 2014, y los
comespondentes estados de resultados integral de camiwos en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afios ierminados an esas fechas, asi como el resumen de
politicas contables significativas y otras notas aclaratorias

La Administracion de la Compafiia s responsable de la preparacidn y presentacion
razonable de esios estados financierps de acuerdo con Normmas Internacionales de
Informacion Financiera, y de control interno que ta Administracidn determine como
necesario para permitir la preparacidn de estados financieros que no contengan
distorsionas importantés debidas a fraude o error

Responsabiidaq gel auddor

a.

Mussira responsabilidad 8 la de axpresar una opinidén sobre los estados financieros
adjuntos. basados en nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron aleciuadas de
acuerda con Normas Inlemacionales de Auditoris, las cuales requieren gue
cumplamos con requerimentos élicos, planifiqguemos y reaficemos una auditoria para
obtener ceraza razonable sobre =i o8 estados financieros estdn lbres  de
represantacion erdnaa de imponancia relativa.

Una auditoria comprends [a ejecucidn de procedimienios para oblener avidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacitn de los riesgos de representacion ermonea de importancia relativa de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o ermor Al efectuar esta evaluacidn de
riesgo, el auditor toma en consideracidn el control interno relevants a [a preparacidn y
presentacién razonable de los estados financieros, para disefiar procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con ¢ fin de expresar
una opinidn sobre |a efectividad del control intemo de la Compafiia. Una suditoria
también incluye fa evaluacidn de si los principios de contabilidad aplicados son
apropiados y si las astimaciones contables realizadas por la Administracidn son
razonables, asi como una evaluacion de la presentacién gensral de los estados
financeros

Consideramos gue |a evidencla de audiorla que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinidn de audioria
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Qpinion
8 En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en
todos los aspectos importantes la situacién financiera de ACPLAN S.A al 31 de

diciembre dal 2015 y 2014, los resultados de sus operaciones, y sus flujos de sfectivo
por los afos terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Infermacionales

de informacidn Financiera - NIIF
Asunios de énfasis i
7. Al 3 de diciembre dal 2015 v 2014, la Compafia mantens cuenias por pagar con

partes relacionadas por USS1 482 B45, como se expone en las Notas 1, ACTIVIDAD |

ECONOMICA y 5 PARTES RELACIONADAS
8 Al 31 dediciembre del 2015 v 2014, &l 100% de los Ingresos de la Compahia s Litl
de su relacionada Holel Coldn Guayaguil 5 A, ver Mota 1

8. El Informe de Cumplimiento Tributario de ACPLAN S.A. al 31 de diciembre del 2018,
por requenimignto ded Senvicio de Rentas Infemas, e amile por separado.
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ACPLAN S A
T ] IE
i EN 14
(Expresados en dblares de E ULA)
Notas 2015 2014
ACTIVOS
Efectivo 58 828 a4, 506
Cuentas por cobrar 3,813 as2
Tolal activo cormente 62 641 58.318
Propmedades de invers:on - 1,762 517 1.762 517
Total activos 1,625 158 1,820,835
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Cuentas por pagar _ 2,068 28690
Total pasvo corments 2,068 2,690
Partes relacionadas 5 1,482 B45 1,482 845
PATRI
Capstal social T BOO 8OO
Feserva légal 7 3381 3381
Resultados acumulados 7 336,086 331,138
Total patnmonio 340,247 335.300
Total pasivos y patrimonio 1,825,158 1.820.835

Las nolas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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ing. Morce Dassum Ing -Marta 0§ Tourdes Padilla
Garente General Contadora
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AGPLAN S.A,
ESTADOS DE FLUWOS DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31,2015 ¥ 2014
{Expresados en ddlares de E U A )
2015 2014

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE QPERACION:
Utilidad neta del sjercicio 4 51 1.27TT
Ajusies pars reconciliar la ulilidad nela del ejercicic con &l
efectivo nelo provisto en actividades de operacion
Participacidn a trabajadores & impuestio a las ganancias 7.708 8797
cambi | :
Cuentas por cobrar ] 4,223
Cuentas por pagar _(7.914) _ (0,488)
Efectivo neto provisio en actividades de operacion 4. 322 5789
Aumento neto de afectivo 4 322 5,799
Efectivo a! comienzo del afo 54 508 48,707
Efectivo al final del afo 58,828 54 506

Las nolas adjunias son parte integrante de los estados fnancieros

(,_ﬁf_',r‘;:';-_:.-——_' =: )
= Ing. Morice Dassum “ing “der Lourdes Padilla
Gerente Gensral Contadora




(Exprasadas en doleres de E.LLA)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

La Compafila inicid sus operaciones an el afio 2002, siendc su actividad principal la
compra. venta, alquiler y explotacion de bienes inmuesbles.

Durante los 2015 y 2014, el 100% de l0s ingresos por amiendo comesponden al contralo
de amendamienio mantenido con o Hotel Coldn Guayagud SA, ver Nola B
COMPROMISO, Contrato de arrendamiento.

Los estados financieros por el afo lerminado el 31 de diciembre dal 2015, han sido
emibdos con la autorizacidn de la Adminstracion y serdn presentados al Directonio para
la aprobacion de su emisitn, y luego puestos an consideracidn de la Junta General de
Accionistas que se reslzara dentro del plazo de ley, para su modificacion yio aprobacion
definitiva Los estados financieros al 31 de diciembre del 2014 fueron aprobados por la
Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 23 de marzo del 2015,

Los estados fnancieros s han elaborado de acuerdo con ias Normas Infemacionales
de |nformacidn Financiera (NIIF PYMES] emitidas por el Consejo de Mormas
Internaciongles de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
SC.08.G.05.008 emitida por la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros
(publicado en &l R O B4 dal 23 XI1.08)

3/ Bases de giaboracin

Los estados financieros han sido preparados &n base al costo historico. El costo
histonco esta genaralmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y S8rfvicios.

El valor raronable a8 &l precio gue serfia recbido por vandar un activo O pagaco por
transferr un pasivo en una transacoibn ordenada enire participanies de mercado a la
facha de medicidn, independientemnente de s: dicho precic es directamente cbsarvable
o estmado usando olras (écnicas de valoracion. En la estimacion dal valor razonable de
un aclivo o pasivo, la Compafia toma en cuenta las caractaristicas de un activo o un
pasivo gque los participantes de meércado tendrian &n cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo &n [ fecha de la medicion

Adicionalmante, para propdsitos de informacion financiera. el valor raronable estd
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en &l grado en que los datos de antrada
para la medicién del valor razonable son observables y la imporiancia de los dalos de
entrada para [a madicion del valor razonable en su tolalidad. Los niveles de los datos
e entrada se describen a conLNUBCION

* Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ayustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénbcos a los que |a Compafia puede acceder en
Ia fecha de la madicion.




* Los datos de entrada de nivel 2 son distinlos de los precios cotizados incluigios en
el nivel 1 gue son cbservables para los activos o pasivos, directa o indirectamente

= |os datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no cbservables para &l active
o pasivo

o) Instrymentos fingncerog

Un instrumento financiero s cualguier contrato que dé lugar a un activo financiero an
una Compafila y a un pasivo financiero o 8 un instrumento de pafrimonio sn ofra
Compafila. Los activos y pasivos financieros son reconocides cuando la Compadtia se
convierta en una parte de las cldusulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores comercigles represenian los aclivos financieros de la
Compafiia. Para propisilos de presentacion del estado de fiuyjos de efectvo, e
Compafia considera todas |as cuentas de efectivo que no tienen restriccionés para su
ulilracion o gue No &tan pignoradas.

La mayoria de las ventas se realizan con condicionésa de crédito normales, y los valores
de los deudores comerciales no tenen infereses. Cuando el crédito se amplia mas alls
daé las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se midan
al costo amortizado ullizando e mitodo de infenés afectivo

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si suiste alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables 5: es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor

Los acreedores comerciales representan los pasivos financiercs de la Compafiia. Los

acreedores comerciales son obfigaciones basadas en condiciones de crédito normales
¥ no tienen inlereses

¢) Propiedades de inversion

Las propiedades de inversidn incluyen loles dé bermend v 58 presantan al valor razonable
como costo atnbuide

d) Impugsto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto commente por
pagar y del impuesto difenide. El impuesto comente por pagar estd basado en la

fiscal del afto. El cargo por impuestio a las ganancias comiente serd el mayor
de entre el cilculo sobre la renta imponible del afio utlizando |a tasa impositiva pars
socedades del 22% sobre la suma de cosficisntas gue constituyen el impuesio minimo.

Los ingresos por actividades ordinarias &8 reconocen coma ingresos en &l estado de
resultados cuando el servicio ha sido prestado y es probable que fluyan los recursos
scondmicos en el futuro hacia la Compafiia
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3 SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacién de las politicas de la Compafia, que son descritas en la Nota 2, se
requiere qQue la Administracion haga jwicos, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los actwos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asocados estdn basados en la
axpanencia de costo hislonco y otrod factores que sean considerados relevantes Los
résultados mctuales pueden diferir de dichas estimacionss. Las estimaciones y los
supuesios subyacentes son revisados en un modelo de negocio an marcha.

IE I ION
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, las propiedades de inversion incluyen 17 lotes de
terrenos ubicados en la Ciudad de Guayaguil en la Ciudadela Nueva Kennedy por
US%1,762 517, ver Nota 8 COMPROMISO, Contrato de arrendamiento

Estos terrenos s& ancusniran hipotecados a favor del Banco de Guayagull para
garantizar obligaciones de la compafia Holel Coldn Guayaguil 5.A

PARTES RELACIONADAS

Al 31 de dicembre del 2015 y 2014, el saldo por pagar con partes relacionadas en el
largo plazo se compona de la siguiente manera

2015 2014
Turin Associates Comp 811522 811,522
Hotel Colén Guayaquil 5.4 671,323 671,323
1,482 845 1,482,845
Las obligaciones con pares relacionadas no generan inlereses y no tienen fecha de
VencoTento
IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones iegales la tarifa para & impuesio a (as ganancias, se
establece en el 22.38% (2014; 22%), disminuyéndose un 10% cuando los resultados se
rainvierien

A confinuacidn, detallamos la COMPoSICHON accionaria:

Tasa Tasa

Acciones  Imposiliva
Accionista en régimen preferents 12.50 % 2500 % 313%
Accionistas locales __BTS0% 2200% _ 19.25%
100.00 % 22.38 %

Al 31 da diciembre del 2015 y 2014, Ia conciliacion enirg |a utildad segun astados
financieros vy la utilidad gravable, s como sigue
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2015 2014
Utilidad antes de paricipacién a trabajadores e

impuesto a las ganancias 12,236 11,074
Participacion a trabajadores (1.835) {1,661)
Gastos no deducibles 182 148
Utiidad gravable 10,583 9.550
Impussto comante 2,368 2103
Anticipo minimo § 870 8,138

PATRIMONIO
Capital social

El capital social de Ia Compafila es de B00 acciones ordinarias y nominativas de valor
nominal de US$1 cada una

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos & 10% de la utiidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance & 50% del capital social. Esta
reserva no &s disponible para &l pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar
&l capilal social con la aprobasion de o8 accionslas.

Resultados acymulados

La Resolucion Mo. SCICICPAIFRS.G 11.007 emitida por la Supenntendencia de
Compafias el 8 de septiembre del 2011, indica gue los saldos acreedores da las cuentas
Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o Superavil por
Revaluacion de Inversiones, generados hasta &l afo anterior al penodo de transicion de
aplicacion de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES, deben ser transferidos al
patrimonic a la cuenta Resultados Acumulados. como subcuentas

COMPROMISO

Contrato de arrendamignto

Con fecha 2 de enero ded 2014 se firmé la renovacitn del contrato con e Hotel Colon
Guayaquil 8 A, misme que tiens por objeto & arrendamiento de 18 solares ubicados en
la Urbanizacidn Kennedy Norte. El plazo de duracion de este contrato es de 2 aflos
contados @ partir de la firma de! mismo. cuyo canon de armendamiento es de USS3, 150

mensuales mas VA

Al 31 de diciembre dal 2015 los ingresos por arriendo ascendieron a US$37 800 (2014,
US$37 800)

EVENTOS SUBSECUENTES

Con fecha 16 de febrero del 2016, el Estudio Juridico Franco & Asociados, confirma que
ha concluido &l proceso sobre la multa impuesta por &l Municipio de Guayaquil, por los
17 solares ubicados &n la manzana 505 por US584 B65, a favor de la Compafiia.
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