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ACPLAN S.A,

Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 v 2013
En conjunto con el dictamen de los Auditores Independientes
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Hansen-Holm
-

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros dal Directorio y Accionistas de
ACPLAN 5.A

1. Hemos auditado los estados financiercs adjuntos de ACPLAN S.A , que comprenden
ios estados do sitluacién financiera sl 31 de diciembre del 2014 y 2013, vy los
correspondmentes estados de resultados integral, cambios ean el patnmonio y de flujos
de efectivo por ios af\os lerminados en esas fechas asl como el resumen de politicas
contables significatrvas y otras notas aciaratonas

2 La Administracion de la Compafia es responsabie de la preparacion y presentacitn
razonable de aslos esiados financieros de acuerdo con Normaa Inlemacionabes de
Informacion Financiera, y da control intemo que la Administracion determine como
necesario para permitir la preparacion de eslados financieros que no contengan
distorsionas imporiantes debidas a fraude o error

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinion sobre los estados financieros
adjunios, basados en nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron efectuadas de
scuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, las cusles requisren que
cumplamos con requerimientios éticos, planifiguemos y realicemos una auditoria para
obtener cereza maronable sobre si (os estados financieros estén libres de
represeaniacion efmonea e imporiancia relativa

4  Una suddoria comprende la ejecucion de procedimenios para oblener ewvidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procadimientos seleccionados dependen del jucio del auditor, incluyendo [a
evaluacidn de los riesgos de represantacion eTonea de importancia relativa de los
astados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de
nesgo, el auditor toma en consideracidn el control mterno relevanta a la preparacion
y presentacién razonable de los estados financieros, para disafiar procedimiantos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar
una opinidn sobre |a efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria
también incluye la evaluacidn de si jos pnncipios de contabilidad aplicados son
apropiados y sl las estimaciones contabies realizadas por la Administracion son
razonables, asl como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros
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5. Consderamos que la ewidencia de suditoria gue hemos oblenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una Dase para nuesira opinidn de auditoria
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& En nuestra opiniin, los esiados financergs adjuntos presentan razonablemente en
todos o8 aspectos impordantes |3 siuacidn hinanciera de ACPLAN 5A al 31 de
diciembre del 2014 y 2013, los resuftados de sus operaciones, y sus flujos de
efectivo por los afos terminados en esas fechas, de conformidad con Normas

Internacionales de Informacibn Financiera - NIIF

Asuntos de énfasis

7. Al 31 de diciembre del 2014, la Compafiia mantiene saldos por cobrar y por pagar a
partes relacionadas por USS0 y USS1 482 845 (2013, US$3,011 y US$1,482 B45),
respectivamente, como se axpone en las Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA v 5.
PARTES RELACIONADAS evidenciandose que las operaciones con Hotel Colon

Guayaqud 5.A. comesponden fundamentalmants & los ingresos parcibidos

8. El Informe de Cumpimiento Tributano ce ACPLAN S A al 31 de diciembre del 2014
por equanimiento del Servicio de Rentas Infernas, s& amité por separado

Guayaquill, Ecuador
Marzo 26, 2015 o
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ICIEMBRE 31, 2014 Y 201

(Expresados en dolares de E LA )

Motas £a14 2013
ACTIVOS
Efectivo y equivalenies de electivo Gad 506 48,707
Pares relacionadas 5 0 3.011
Cuentas por cobrar 3812 5024
Tolal activo cormanie 58,318 56 742
Propiedades de inversion 4 1,762,517 1,782 517
Total activos _ 1,820,835 1,819,259
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Cuentas por pagar 2880 2,361
Total pasivo correnta 2,680 2,39
Pares ralacionacdas ] 1.482 B45 1,482 845
P I |
Capital social 7 BOO 800
Reserva legal 7 3,361 3,381
Resultados acumulados 7 3N 328882
Total patnmonio 335,300 334 023
Total pasivos y patrimonio 1,820,825 1,618.258

Las notas adjuntas son parte ntegrante de los estados financierocs

Ing. Monce Dassum ing Waria de Lourdes Padilla
Gerente General Contadora



ACPLAM S A
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
DICIEMBRE 31, 2014 ¥ 2013

{Expresados en dolares de E.U A}

Notas Q14 2013
Ingresge
Amendos 1y8 37 800 37 800
Otros 22 282
Total ingresos 37,822 38.062
Costos y gastos
Gastos generales y administracion (26.748)  (27,820)
Total costos y gastos (28, 748) (27 .820)
Litilidad antes de participacion a trabajadoras
g impuesto a las ganancias 11.074 10,242
Participacidn a trabejadores 8 (1.681) {1.537)
Impuesto & las ganancias 68  (8.138) (11,6435)
Litiidad (pérdida) neta del epercicio 1,277 {2.840)

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

— :ng Morice Dassum “ing. A Lourdes Padilla

Gerente General ¢ Contadora
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ACPLAN S.A
T FLUJOS DE EFECTI
ICIEM 1 14 Y 201

(Expresados en dolares de E LLA.)

2014 2013
F T V1 5
Litilidad {pérdida) neta del ajercicio 1.277 (2,540}
Ajustes para reconciliar in utibdad (perdida) neta del ejarcicio con
&l efectivo nefo provisio en actividades de operacion
Participacion a trabajadores @ impuesio a las ganancias B.7T87 13.182
Cambios netos &0 SCUvOs ¥ DasVOS
Cusntas por cobrar 4 223 (7. o0y
Cuentas por pagar _(B.498) (2.514)
Efectivo neto provisio an actvidades de operacion 5 799 B48
Aumento nefo de efectivo y equivalentes de efectivo 5799 545
Efectivo v equivalantes de efectivo al comienzo dei afo 48,707 48055
Efective y equivalentes de efectivo al final del afo 54 508 48,707

Las notas adjuntas son parte integranta de los lltldul-,tlnlhmm.
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(Expresadas en dolares de E.LLA.)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

La Compafiia inicid sus operaciones en e afo 2002 siendo su actividad principal la
compra, venta, alquiler y explotacidn de bienes inmusbhes.

Curante &l afo 2014, el 100% de los ingresos por amiendo corresponden al contrato de
arendamients mantenidc con el Hotel Colén Guayaquil 5.A., ver Nota 8 COMPROMISD,
Contrato de armendamiento.

Los estados financieros por & afic terminado el 31 de diclembre del 2014, han sido
amitidos con |a autorizacidn de la Administracién y seran presentados ai Directorio para la
aprobacion de su amisidn, y luego puestcs en consideracidn de la Junta General de
Accionistas que se realizard deniro del plazo de ley. para su modificacién ylo aprobacion
definitiva, Los estados financieros al 31 de dicembre del 2014 fueron aprobados por 3
Junta Ordinara de Acclonisias de fecha 7 de marzo del 2014

Los estados financeros se han elaborado de acuerdo con las Normas internaconaies de
informacidn Financiera (NIIF PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionaies
de Contabiidad (IASE), de conformidad con la Resolucion SC DS5.G.09.008 emitida por la
Superintendencia de Compafiias (publicada an &l R.C. 84 del 23 XI1.09).

a) Bases de slaboracidn

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histdrico. El costo histérico
esta genaraiments basado en @ valor razonabie de ta contraprestacion dada a cambic de
bimnes y servicios

El valor razonable es el precic que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasive en una lransaccion ordenada entre participantes de mercado a ia
facha de medicidn ndependientements de si dicho pracio es directamanie observable o
sstimado usando otrag Wécnicas da valoracion. En la estimacion del valor razonable de un
activo o pasivo, la Compafiia foma en cuenta |as caracieristicas de un activo o un pasivo
gue les parlicipanies de mercado lendrian en cuenta al fijar @l precic de dichs active o
pasivo en la fecha de ia madicién

Adigionalmente, para propbsitos de informacidn financiera, @ valor razonable estd
en los niveles 1, 2 v 3, basado en & grado &n que los datos de entrada para
la madicidn dal valor razonable son observables y la importancia de los datos de entrada
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para la medicion dei valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos de entrada
&8 describen a contnuacidn

» Los datos de entrada de nivel 1 son precios colizados (sin ajustar) en mercados activos
para aclivos o pasivos idénticos a los que a3 Compafiia puede acceder en la fecha de
[a medickin

* Los datos de entrada de nivel 2 son distinios de |08 precios colizados incluidos en el
nivel 1 gue son cbservables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.
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b} Instrumentos financiercs

Un instrumento financiero es cuaiquier contrato que dé lugar 8 un active financiers en una
Compafiia y a un pasive financiers o a un instrumento de patrimonioc en otra Compafila.
Los aciivos ¥ pasivos financleros son reconocidos cuando la Compafia se convierta an
una pane de las clausulas contractuakes del instrumanto.

El sfectivo y los deudores comerciales represenian los aciivos financieros de la
Compahia. Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la Compaiiia
considera todas las cuentas de efectivo qua no tenen restricciones para su utilizacidn o
Que no &slan pignoradas.

La mayeria de las ventas se reallzan con condiciones de crédilo normales, y los valores
de los deaudores comencialés no tienan iniereses. Cuando el crédito se amplla més alla de
las condicones de crédilo normalas, los velores de deudores comerciales se miden al
costo amontizado utiizando el método de inlenés efective

Al final de cada periodo sobre & qgue 3& informa, iod valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe aiguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperabies. S| es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor,

Los acresdores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros
de s Compaflia. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones
da cridilo normales ¥ no tenen icersses. Los pasics por intereses de ios préstamos
bancanos §& Neconocen sobre la base del mélodo del inlenss efectivo vy 88 inchuyen en los

pastos financiercs.

¢) Propiedades de inversion

Las propiedades de inversidn incluyen loles de terrant ¥ &a presentan al valor razonable
como costo atribuido

d) impyesto a ias ganancips

El gasto por impuesto a las ganancias represénta la suma del impuesto comiente por
pagar y del Impuesto diferido. El impuestio corrients por pagar esta basado en la ganancia
fiscal del afio, El cargo por impuesto a las ganancias corrienta sard al mayor de entra al



Cdiculo sobre [a rénta imponible del afio viizando ia tass iImposithva para soclededes del
22%, sobre la suma de coeficientes que constituyen e impuesto minimo.

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen como ingrésos en el estado de
resultados cuando e servicio ha sido prestado vy @8 probable gue fuvan los recursos
econdmicos en e fuluro hacia la Compadiia.

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En im aplicacidn oe |as pollticas de la Compafila, que son descritas en la MNota 2, e
requiers que fa Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos, Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
experiencia de costo historico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales puseden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuesios subyacentas SoON NEVISADOE Bn Un MOodelo 08 NBYOCIo &N marcha,

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las propiedades de Inversitn inciuyen 17 lotes de
terrencs ubicados en la Ciudad de Guayaquil en la Cludadela Nueva Kennedy por
US5$1,762,517, ver Nota 8. COMPROMISO, Contrato de arrendamiento.

Estos terrenos se encueniran hipotecados a favor dal Banco de Guayaquil para garantizar
obligaciones de la Compaftla Holel Colén Guayaquil 5.A

PARTES RELACIONADAS
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los seidos con partes relacionadas se componan do
la siguiente manera:

2014 2013

Cuentas  GCusniag 2 Cuentas  Cuenias

por cobrar Rorcobrar  pOrpAgAr

Turin Associates Corp, 0 811,622 0 811,522
Hotel Coion Guayaquil 5 A, 0 871,323 3.011 871,323
0 1,482,845 3011 1482845

Las obigacionss con paress relacionadas no gendéren intenés y no Denen fecha de

IMPUESTO A LAS GANANCIAD

De scuerdo con disposiciones legales la tarfa para & impueslo a las ganancias, se
establece en & 22%. La conciliackhn entre la ulilidad segun estados financiercs y la
utilidad gravable, es como sigua’



ell4 €013
Utilidad antes de participacion a trabajadores

@ impuesto a las ganancias 11,074 10,242
Participacion a trabajadores (1.661) (1.537)
Gastos no deducibles 148 0885
Utikdad gravable 8.550 2.400
Impuesto comente 2.103 2,088
Impuesto Minima 8136 8179
Impuesto dierido 1] 3,458
PATRIMONID

Capital social

El capital social de |a Compafia es de 800 acciones ordinarias y nominativas de valor
nominal de USS1 cada una

Reserva legs!

La Ley de Compafias reguiere que por o menos e 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo aicance ef 50% del capital social. Esta reserva
na es disponible para &l pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar el capital
social con la aprobacion de los accionistas.

Resuftados acumulados

La Resolucidn Mo SCICILCPAIFRE.G.11.007 emitida por la Superiniendencia de
Compafiias e 8 de sepliembre ded 2011, indica que ios saldos acreedores de las cuenias
Aesarva de Capital, Ressrva pof Donaciones y Resanva por Valuacion o Superavil por
Revaiuacidn de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de transicion de
apicacion de las NIIF Completas y NIIF pare las PYMES, deben ser transferidos al
patrimonia a ia cusnta Resultados Acumulados como subcusnias.

COMPROMISO
Contrade de arendamiento

Con fecha 2 de enero del 2014, se firmd ia renovacién del contrato con el Hote!d Colén
Guayaguil S.A., mismo que tiane por objeto el amendamiento de 16 solares ubicados &n la
Urbanzacdn Kennady Nore. El plazo de duracién de este contrato ez de 2 af\os contaoo
a partir de ia firma del mismo, cuyo canon de amendamienio s de USS3, 150 mensua'es
mas VA

Al 31 de diciembre dei 2014 y 2013, los ingresos por amendo ascendieron a USS37 800

10
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9 EVENTOS SUBSECUENTES

Con fecha 11 de febrero del 2015, el Estudio Juridico Franco & Asociados, indica que ha
concluido el proceso sobre la multa impuesta por &l Municipio de Guayaquil, por las 17
solares ubicados en la manzana 508 por USSE4 865, a favor de |a Compaiiia



