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Opinión 
Heamánado las estados Dntncteras de Protinvest S.A "En Liquación”, que comprenden el estado de. tuación fnancier ade dcir dl 2017 y on correspondientes cados de relados integrales de 
amics ene patvimono y de Sos de feto par el alo teminado en ea feta, a! coso las 2otas 

rexplcaticas de os estados faaacieos que incluyen un resumen dels pollas contables algrifesias. 
  

En miopinón, es estados Anancieros adjuntos presentas riuonablemente en tods os aspectos mueras, 
tasitvación financiera de Protolnvest $. "En Liquidación” al $ de cctembre del 2017 y e desempeno de 
sus operaciones y us ajos de fetiva por el ao terminado en es fecha, de conformidad con Normas Intemacionals de Información Financiera (NUI) 
Fundamento de la opinión 

La anltoia fue electa deacuerdo con Normas Internacional e Auditoría (NIA), Las 
resporsabiidade de acuerdo con estas normas 6 deseren más adeen e el informe ena sección. Responsobiliadas dl Audio sobre la Auditoria delos Extados Financieros”. 

o consíderaquelaeidenia de auditoria len proporcion una bas sufre yapcopada pera expresar epi de sodio. a 3 pa 
Independencia 
  indepen dela Compañía de conformidad co e Código de Ética pera Prosionale dea, cid a Camela e ermasItema onde de Bs Ja Condes y copos 
cesponbilidadas dez de acudo on eto quiso. 
Empresa en funcionamiento 
"Tal como se pla, con más detal enla not blo estados Inancioros adjuntos la Compañía desde años 
interiores generó Ingresa por is actividades continuas (actcidadosiumobilaias) Al respecto, on cha 9 demo dal 2042 la uperntezdenca de Compañías, Valores y Seguros mediante resolución No. 
SOL DIDL.G.120004743 declara la Acolució dela CompañlaProtlmwes $. designa al representante 
Jegal cmo Eldar dea Compañía con el nde dar nilo l proceso de liquidación de Pofonvest 5. "En 
Vquidación":inebergo, la fechs de la opinión, este proceso ase mantiene. 

remates



  

Párrafo de émtasio 
Fist infame eee exlusivacante para nforacióny uso delos miesbros dela Justa General de 
Acicsustas de Protolvest 5.4. “Ea Liquidacis”, y aras presentación ala Superintendencia de 
Compañías, vlores y Seguros en cumplimiento de as dIsposcones emitidas por esta entidad de ontrl y 

podria no ser apropiado para tro propósitos 
Otra información. 

La Adminis esperable por preparación deta iformacin. Or Intorcin comprendo Tato Ani del ares enezl queno he ls cados Aoanoeros, nie bre de audio bre Asno), Leonid sobre Jos etados ¿mansos de e Compa no inche dica normacin o 
Sora sguna arma denegar cols sobr la, 

knconexln conlaausiora delos estados fipancers, mi responsblidad esloer el taforme Arual del 
Gerente General cvando sé disponible y, Pacos, considerar l st Información contiene, “incoraoincis mateigo e relación con cs estados Enancieos o con el conscmiento obtenido durante 
sulla os: porel contrarios encuentra distorsionada deforma materia. 
Responsabilidados dela gerencia dela Compañía sobre ls estados financieros 

La Adreinieración de Proroinvest 5.4. “En Liquidación" es responsable dela preparación y presentación 
Plsonabl ds estos estados nancleros separados de sonrdo cor Normas 'mernaconale de Información 
Fioancieay del cotral interno necesario par pesmisr la preparación de estados Fnancieros que están. 

libre de distorsiones significa, debido a fraude oeror 
Jun la preparación de estosostedos ianciaos, la gerencia s responsable de evaluar la tidad de a 
Compañía ara continuar como un negocio n rela, reslar cuando sea aplicaba, asuntos relacionados 
conegeco en marea; y, de usa les bsos de contabilidad de sogocio cn marcha, u menos quel gerencia Fntente quidar la Compañía cesar las operaciones len no tenga otra alternativa rela para poder 
acero, 

  

La econci esresponsablepor vigilar el proceso de reporte ianciero dea Compañia. 
Responsabilidad del auditor sobre la Auditoría de os Estados Financieros 

Los objetos dez auditoria son obtener na seguida razonable esos asados nancers ens 
oxfuato están bres de rores materiales yn sea or (rude y ero, y et un informe de auaiorí ue 

inclasa mi opinión Seguridad rasosbie eu alt rado de seguridad, pero no fareniza que una auditoria 
alzada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria sepce detecte un error materias 
Frcividunlmente o on conjunto podrian rezomablement ini e as deílonos económicas quelo 
suenos tomen asindose e as estados Iandleres. 
Cte pare e neta de cerdo con Normas Ito de Ac aplique ut 

prcfeional y mantuvo ur actitud de escpticimo profesiona durante la diria Ade 
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+ Adenfiue y evlué los riesgos de distorsiones mportanes e los stados financieros, debas a fra o 
trar dise y aplique procedimientos de sudar en respuesta aquelos reos Ientiiados y oltve 
ssdenciadecudboría que ca suite y apropiada par peoporconar una bas pana lnopntó. El gn de o detec ma disoreión Important que resulte de fande e mayor que equal que rate de “mesror ya que fe puede implicar clsión, lacació, omisiones intecloakes, Warifesiaciones ss y euló de cntrl Eterno. 

+ Obtuveun conccimieno el ctrl interno que es oleante pur la auditoria, con el propósito de isñar los poucedimients de cudtoia de scurás cons omstanla, paro no con el propósito de 
Fxpreserna opinión sebre la eestviéa dolecaro! temo de a Compañía 

+ Fals ls pocas conables usadas son aproptadas  silas estimaciones contables y ls revelaciones 
rlacionadas pchas por le grecia son razas. 

+ Condlufsla base decontablidad de negocio en marcha usada porla gerencias apropiada y basas. 
“a a evidencia de suit obtenida ete une incertidumbre importante relacionada con hechos o «ondiciones que puedan generar dadas slnifentiastobre la habilidad de la Cepañía para conta 
omo un elo en marea. !conelayere que exista uns incertidumbre gift, soy requerida de 

“amar latención en el informo de ancítocia ls revlocionos olcionadas en os estados nacer; 0, «ibas resaciones son inet, modiiar nl opinión. Mis concostones están asadas enla 
“evidenota de ultori obtenida hasta la fcha dl nforme de audioi; sin embargo, hechos “oudicones fura podrian oasion: que la Compañiz cese su continuidad como un negocio e 
ada, 

+ Esluéla presentación general, estrctua y comen delos estados frances, incluyendo sus eralaco y los estados rancieos representan los rancios chos sbcentes de uno. 
manera que scene una prestación razomable 

He comunicado ale gencia, entr tros asuntos, el alcance planeado yla oportunidad de ladito. y os 
loros igifcivos de autoria, cayendo, en caso de existir, cualquier deficiencia sigacaiva enel 
omtrl temo que Kent ena auditoria. 
"Tumbitn ba proporcionado ala gerencia una declaración de que he cumplido comes requerimdeness sslevates de ¿to aplicable la independencia y he comuscado sobre tods ls seeriones y ofos asuntos 
«quese puede esperar quesuonablemene comprometan la inSependentia, donde ses aplicable, tomarnos 

Ta carrespondietes salvaguardas. 

Noviembre 20,020 
SORNAR No 1129 
Gusyaquí,Peuador 
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PROTODNVESTS.A. “EN LIQUIDACIÓN” 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA. POR EL AÑO TERMINADO AL g1 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dóleres estadounidenses) 
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Las notas explicativas anezas son parte integrante delos estados financieros 

mar y Dimbbands Equidad . 
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PROTOINVESTS.A. “EN LIQUIDACIÓN” NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DB DICIEMBRE DEL. 2017 [Ecgresado en dólares estadonnldenses) 

INFORMACIÓN GENERAL. 
Drotoiavest.A.“En Ligodación” uo consunda en el. 2002 e a cudad de Guagaguíl y sus actividades Frincipales consisten enla compra. vent, lgulr y explotación de bienes inrunbles propica > nrendados. 
Confecha. de mayo del 2012, a Superimendencin de Compañia, Valores y Seguros edito sesclución No SCA DIDLG32.0002748 declare la uoluión de la Compara rotos SA. 
Aprobación de estados financieros. 

Los eszadosficanciras de Protolnses 5. "En Liquidación” por elañotermónado lg de ciciembre de. 
2017 fueron aprobados y autorizados pr la gsencay aprobados pera 5 emisión el 03 de marzo de 2013 Parla uma Genera de Aeclnisas. 
RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 
Acontinaci, se desrbentas principales politicas contables adoptadas enla reparación de stos estados 

Financieros. Esas politica han sido aplicadas de manera uniforme atodos os años quese presentan en estos estados Anne», salvo que eIndiuelcontenrio 
Bases de preparación de estados financieros 
Los presentes estados fnancero e han preparado deacuerdo con ls Normas Intemactnales de Información Pisanciera (NIE) emitidas porel JAST (stermacionalAccorntig Standard Noard), 
amsiderandoadeccadarmente los efectos del proceso de iguldacón nl quese encuentra iumersa la 

Compañia la cual se explica a mayor detal Ja nota 6. 
Las presentes estados nani ol Compañía e ha preparado bj lero del cost histórico y e 
roman e Dias de ELA. que ela rmapeda e curso open Pesados y amanda Amneonede rcemación dela Compañía 
La preparación dels estados inancieros conforme alas NIT requiere el vo de estimaciones contables 
“También eden aa Admisión que ejer su cio en el proceso de splcación de las palcos contables dela Compañía. 
Nuevas normas y modificaciones 

AL 31deditebre de 2017, se han pulcado nuevas normas, nl zomo también enmiendas, mejores 
interpretaciones aa rormas extent que no han entrado tn visencia y cue la Compañía mo la adoptado cun atacó. 
Estssson de aplicación obligatoria enla preparación dels estados Mnaners de a Compañia apartir de as 

Fichas indicadas e cominuación: 

Figiónsa



  

PROTODNVEST S.A. "EN LIQUIDACIÓN” NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PORELAÑO TERMINADO EL 33 DE DICIEMBRE DEL. 2017 
"Expreso en dlires etadouriérnse 
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La Compañía estima quela adepción delas tras muecas normas, enmiendas alas NIT ys nuevas Ferpretacionas ante descritas no tendrán un impacto en ls estados Gnancieros en el ejercicio desu 
plas ini, 

/- Moneda funcional y moneda de presentación 
as paridas e os etadosAnaneieros dela Compañía se expresan ena moneda del ambiente 

económico psiarto denda opera la Compañia (zonath funiera), Los estados financieros se expresan 
en dólares csadonmidenes, que esla moneda fozcional yla moneda de presentación dea Compañío. A suenos quese adique Lo contro, las cas inciuids en os estados fmanclerosacjunts está 
Fxpresedos en dólares estadounidenses, Durante e 201732016 no hay transcciones eletuadas en 

“onedas dista al dolar estadounidense. 

 



2. 

PROTOINVEST S.A. “E LIQUIDACIÓN” NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PORELANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL.2017. preeado en dlarescstdanidens) 
Activosy pasivos financieros. 
tficción 
a Compañia coin sus atvosinancieras ena siguientes ctegorias: 
+ Yaorrironablecon cambios en resltados; 
+ Valor razonable con cambios en tro resultado integral; o 2 Casto amontizado. 

La casiicaió de un atv nancior depende del propósito pra e ul e adguisó. a Gernci ea pan daros alce desactivo ostamica lbrbnca rones ly “tomando pn onderación el mete deep lado por ln cmintzacón de eos Sarumentos, Rico or minos Sonscils de ajo de elect 
  

  

Hed 
_Almomento delreconocimiento inicio, los activos ienciers s miden su valor raonable, sin embargo, 

em caso de un activo financiero queno sea valor razonable a través de resultados (VIccesultados), se 
Fconacen lo somos de transecn directamente trbuibes ale adquecin del acvo zancoro Los. 
osos de traneaclón de netos financieras valor razonable través de resaltados se registra 00 
Frosuinados del jeclo. 
-— inemmentos dedeván 
ox instrumentos de deuda son aquellos instrumentos ue cumple con la desición de amparo 
Ainancieo desde la perspetiva del emisor tales como préstamos o bosor gubernamentales y corportivos 
La meticón subsecuente de lo istramentos de deuda depende del modelo de negocios dels Compañía 4 
«éminiszrz el atvo las caracteristicas de lo de efetivo del activo. Las categorias de medición de 
cuerdo aa cuales la Compadía clacicasas Instrumentos de dada: 
«Cesto amortizao, Los activos que e mantienen paa el obro de Mjosdeefstivo contracuales vano dichos jos de efeto representen inicamente pagos de principal e Intereses se miden a 
onto amortizado. Ls ingresos cenidos de esos activos Ananeloros se Incluyen e os ingresos 
inenclrosstlizando el método de tasa de interés efectiva. Cualquier ganansta o pérdida que surja del 
ea en cxentas, 5 recanoee rectamente en resultados y se presenta en otras ganancias (pérdidas) Junto 

com Ins ananiany pérdidas cambiarias. Las prdidas por deterioro pe persertan coro una parti. 
separada enel estado e resaltados. 
«Valor razocable con cambio a to sslado integral Los acves ques mantienen paa el oo de hajorde leivo sonrie ara a senta de o so Encacers, cundo o jo e eecivo de dos actos regresan ncment agus depre res, e qien a vls rzocabe a ras de ms onde OLOR e te dv eps e ecc rd O, 

o por el recndiimieno dea panes o pánién por ¿stroro, or ines y ls 
cin y pride porto de cambio quese ncmoct en semaado: sendos produc aa del 
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2. 

PROTOINVESTS.A. “EN LIQUIDACIÓN” NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 éxpresado en Cares estadounidense) 
activo Airancier, la ganas o pidió acumulada previamente reconocida en ORI se reclasific del Patrimonio a resultados y se concen en otas garancas/Cpódidas). Los ingresos por intereses de estos 
Acevos Ananciaos se incluyen e ingresos inanciers izando el método de taa de tes cita. Las 
Fsvancias y pérdidas cambiarias se prasetan en cas ganancia (pérdidas) y los gastos por deterioro se Fesemtan como us partida separada en el tao de resulados 
+ Valor suzenable con mblos en rsltados Los tivos queno cumplen con os eriterosde costo 
“amorieadoo VALOR! se miden a vilo raronableatmvéndeseoitados, Una ganancia o perdida rn instrumento de deuda que subseuentement e mido a ss valo raranable a tvés deresaltados se 

reconoce en resltdos y se present en términos netos en otras ganancias (perdidas) en el peicda enel 
queen. 
esnaciriemto y ja de ios nenes 
as transacciones de compra/venta de sctivos financieros s reconocen en l fecha de negociación enel 

que dis asclens tiva, sde, cha eg aq a Comp es mp comprr/ender el activo, Las aeos Enanaiers se den de baja ndo ls Aereos ceci flujos de 
fesivo de los nshosAnamateros Jar vencido han sido sanalerios y la Compañía ba transferido “sustancialmente todos los riesgos y beneficios dela propiedad. 
Propiedad, planta y equipos 

Las insalcionésy equipo son ruisrados al coso, menos Cepreiacones acumuladas y pérdidas por 
“terior en ago de produces, l costo Incluye os desebalse directamente atrio 

"o construción del activo, Les deserbelso posteriores aa compra o adquisición slo son 
opialirados cuando es probable que beneficios económicos Astros asociados ala Inversión ayan, "aci le Compañí y los ¡oxtos pueden ser medidas rivonablemene. Les oyo deserboleo postrires 
—errespendes a reparaciones mantenimiento y son registrados en osufedos cuando son ineursidos, 

  

  

Las púrdidas y ganancós por la venta de Instalaciones y equipos, e calulan comparando los agresos 
bienidos con e valoren bros ys incluyen enel estado decestados. 
Cuando elsmlor entro de un activo e nselcione y equipos excede asu monto recuprabl, ate es 
recdación inmediatamente basta 3 vor secuperable.   

Deterioro de activos no financieros 
Lo activos sujetos depreciación se someten a pruebas de deterioro cuando sé peoducen eventos o 
circunstancias que indican que podra no eenperars valer libros. Las pérdidas por deterioro Correspondes al monto en el qu el valoren ros el activo excede valor repemble, El valor 

Srcwperable de los activos corresponde al mayorente el sonto neto que se obtener desu venta 050 osea uso Pare efectos de la valuación por deterioro, lor activos se agrupan alos nivles más 
Pequeños en los que generen jos de eco ¡dentficales (unidades generadoras de efe). 

Enel caso que el monto del valor ios del eto exceda monto recuperaba Compañía registra 
Ana pérdida yor deteiro e on residos del ejercido. 

isso der 
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PROTODIVESTS.A. “EN IIQUIDACIÓN”. NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR BLAÑO TERMINADO EL 51 DE DICIEMBRE DEL.2017 Esprasdo en ¿laos cotdonmidentes 

Ala de diciembre del 2037 y 2016 la Admiristración conside queno existen Indicios de deterioro en las operaciones dela Compañía. 
Provisiones y contingencias 
¡Se registran cuando a Compañía tine una obligación presente, ya ss legal asumida Implica, que 

ds resultado de eventos panedos ) a probable que vaya a sermeccearia naaa de secos Fconómicos paa lic La obligación y 1) el monto se ha estimado de for fable. Loy montos 
recenocióos como provisión on a mejo estimación dela Administración aa (eh decir de 13 estados inaners separados, dels desembolsos nocesacios par liquida la obligación. 
ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

  

  

La preparación de estados inanciercareuiere que la Administración soni estimaciones y uc 
pres que secan los montos incluidos en estos sctados financieras separados y sus mola 
relacionadas. Las esticionesneelizadas y supuestos utilizados por la Compañia se encuentran 
"acados en la experiencia Istria, cambios en la indutrla e información suministrada po fuentes sterss calfendas Sin embar, ls resaltados finales podrían dir de ts estimaciones bajo ciertas 
¿onaicones 

Las estaciones y políticas contables sgricaias son defoidas como aquellas que son importantes 
ara relje corrctamento la situación Anancieay los resultados dela Compañía y/ las que equieren: 
"nto gado dello por parte de» adunitictración, 
Las principales eetimacionesy aplicaciones del eterioproftsional se encuentran relecionadas conos 
gilentes conceptos 

Pospledad. plata y eulpos Propiedades de vers: La determinación delas vides útil quese «ralian al rre de cado año. 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS 
a aus 

Jero naco anaoo Pes so Pepe 

CAPITALSOCIAL. 
Fl capital autorizado, suscrito y pegado de ls Compañc al ya de dicembre del 2017 y 29.6 comprende eo 
800 aaeiones ordinarias, nomiativs y Iberadas con un valor nominal de US$1,00 cada una. 

genera



  

PROTOINVEST5.A. “EN LIQUIDACIÓN” NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
preso en dólares estadounidentes) 

6. CESEDENINITIVO DELAS ACTIVIDADES 
junta extraordinaria de sionistas con fecha og de ai del apxa, 5 acordó Jadiolucón amtisiada dela 

Sociedad «a Laquidacin dela ie, por a cual se crab le denominación dela Compa a “Pratoln< SA, en Liquidación” LaUiquidación del Compañía radica en que ls actividades en las moteras propas de 
suit, ton inetenes y no hey inteción de inicia nuevos negocios o emprendimientos por pare del 
Dirt y/o de os ociosas Mantener la Compañía viene, Sn ningún bjeo o acting relacionados 
com a gio Implcara un gasto operacional sua] ee mento no despreciable, ec, al no egos Actividad comarcal que oplique alg Ingreso, necearieneteponerar pérdidas on cada eferoio 
comercial Para ofcos de la Equidaión ee nominó el Decente Gener, coo quad priscpa de la 
Compañía, El mporte e iros delos activos no supera su sao de iqicación no existen patros que debas asumirse producto del esa de actividades y Iquldación no incluidos e los presentes estados 

  

EVENTOS SUBSECUENTES 

  

Entel ade dclembre del 2057 la fchade cn de sto sados isancoos o se produjeron tos events qt. en onión de la Administración eta Compañía, pudlran tener an efecto gio abro ¡senado inaneos cue o has ido reos en os mis. na 

imac
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