CONSTRUCORAL =S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPARIA ¥ OPERACIONES
CONSTRUCORAL B.A.- fur constituida en Ia ciudad de Guayaquil en 18 de julio del
2002, y su actividad principal es actividades de asesoramiento inmobiliario,

La compafiin registra la siguiente direccion para clectos fiscales Ciudadela
Kennedy Norte Calle: Miguel H Alovar Solar 7 v Francisco De Orellana. La
Compania tiene asignado por el SR, el Registro Unico de Contribuyentes No.
0992268158001

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTAELES

Declamcion de cumplimientn - Tal eomo e requenido por la NIIF No. 1 "Adapeién por

ver de las Normas Internacionales de Informeacién Financiers”, los estados
mencieros de la Comparfia por el afio terminado ef 31 de diciembee del 2011 [perfodo de
trunsioién), han sido ajustados & | de enero del 2012 a NIIF, con el proposito de ser
utilizados exclusimmente en el procese de aplicacion de las NIOF para los estndos
financieros por ¢ afo terminado el 31 de diciembre del 2012 v puedan constituir ambos
periodos una base comparativa uniforme. Los estados financicros por el afio terminados el
a1 de diciembre del 2012 reportados & la Supermtendencin de Compniins del Bouador y
Serviclo de Rentas Internas (8RI), fueron preparades de acuerdo con Normanm
Ecuntorianas de Contabilidad - NEC, las cuales difieren en ciertos aspectos con las NIIF,
Lo# presentes estados financieros por el ano terminade el 31 de diclembre del 2012,
constiiuyen los primercs estados linancieros de la Compafia preparados de acuerdo con
MY, wu mdopedtén es integral, explicita, sin reservas y su aplicacion es uniforme en los
Cjeroigion eoondamicos que se presentan adjuntos, La preparscion de los presenbes cstados
Mnnnoieros de scuerde con NIF requiere que k2 Administraciin de la Compafia utilice
clertos eatimados contables critices y eatablezea algunos supuestos inhoronies a la
actividad econdmicn de la Compania, con el objete de definir la valuscidn ¥ prosentacidn
de algunas partidas que forman parte de los estados Fnancleros v su aplisacidn en las
polithcas contables de la Compadia, Las dress que mvolucran mayor grade de juicio o
complejidad o dreas an las que los supuestos ¥ esiimados son sigmificativos para los
estadas inancieros, son deseritos mas adelante. Las estimacones ¥ supuecstos tilsados
éstin bosados en el mojor conocimiento por parte de la Adminstracidn de loa hechos
nciuales, gin embargo, los resultades finsles podrizn varar o relacion con los estimados
originales debido o ln ocurrencia de eventos futoros.

- Los estados financierss adjunlos son preparados de acuerdo con
lan NIF (IFRS por sus miglas en Ing¥si, emifidés por ei Consejo de Normas
inlrmmnlhideﬂnmhihhdﬂﬁ&ﬂpnrm:dumhdh} las cuales incluyen las
Mormas Intemacwonales de Contatnisdad (NIC) v los pronunciamientos del Comité de
Interpretnciones (CINIF vy SIC por sus siglas en Inglés). Hasta &1 3] de dicsembee del
2011, los estndes financerss lutron preparados de acuerdo con Normes Ecuatorsanas de
Contabilidsd (NEC), sin embargs al | deenero del 2012, loz mismos fieron ajustindos.

Laa Superintendencis de Compaiiss mediante Fesolociones  No. 06.Q.ICLD03 y No
06.Q.C1L004 publicadas cn ] B.O. No. 343 de scptiemine 4 del 2006, dispuso gque las
KIAA v NIIF respectivaments, sean de aplicecin obligatornia a partir de enero 1 del afo
Jﬂﬂﬂpﬂ‘pﬂiﬂtﬁhﬂmtﬂﬂumtunmmﬂmlyﬂgﬂmduhﬁ:qmm



ratificada con la Reaolucitn No. ADM No. 05199 publicada en el Suplemento del BLO. No,
378 de julio 10 del 2008,

Mediante Resolucon No. 08.G.DSC.010 publicada en el R.O, No. 498 de noviembre 20
del 2008, la Superintendencia de Compafiins establecid o Cronograma de aplicacion
obligataria de las NIIF por parte de lss entidades sujetas a su control v vigilancia. Con
base & la mencionada disposician legal, la Compafia aplica obligatoriamente las NIF a
partir de eners 1 del afio 2002, teniendo como periode de transicion &l ano 2011, A 1a
fecha de emision de lps estedos financieros auditados (marzoe 1 del 2013), |a
Supenntendencia de Compafitas ha realizado modificaciones a la referida Besolucion No.
08.0.03C,010, mediante la emision de les Resoluciones No. SC.DS.0.09.006,
SC.QICLCPAIFRSE.11.01 vy SCICLCPAIFRS.G.11.010, publicadas en los Repistros
Oftciales No, 94 (3}, No, 372 y No. 566 de diciembre 23 del 2009, enero 27 del 2011 ¥
octubre 28 del 2011 respectivaments, conteniende principalmente ¢l instructivo
suplementario destinado para la implementacion de los principios contables [NIIF] para
las entidades sujetas a su control ¥ vigilencia, reformas para las empresas que optaren
por la inscripeidn en el Remstro de Mercade de Valores, como tamhbién para agquellas
entidades gue componen el tercer grupo de NIIF ¥ por Ia clasificacion de las PYMES de
acuerdo a la normativa implantada por k& Comunldad Andina en su Resolucion No. 1360,
publicada ¢n la Resoluciin No. SC-INP-UA-G-10-005 segin Registro Oficial No. 335 de
diciembre T del 2010.

Durante el afo 2011, la Supernntendencin de Companias del Bcuador, procedid a cmitir
las siguientes disposiciones: Resclucidn SC.ICL.CPAIFRS.G.11007, publicada en octubre
28 del 2011 1.D-E'.H'E1n de lps saldos de [as emenlas reserea e n.n_pu’!ﬂ.f, TRSGTTIME par
dondciones, resersn por wiliacdén o superden por revaluacidn de fnversiones, resulfodos
vetrmilados provententes de Ia adopoidn por primera vez de laa Normas Infernacionales de
Informacién Financiera — NIF y In Norma ntemacional de Informociin Financiera pora
Peguerins i Medionos Enfidades — PYMES, superdgrd por poiacon, uihdodes de
companias holding y confroladoras y designacién e informe de peritos), Resolucion
SCACLCPAIFRS.G. 11010 publicada en octubre 11 del 2011 [Aplicacion de los Normos
Imternacionales de Infarmacién Fingnciern - NIF y de e Normg Fitermacionad  de
Informacidn Financlera pora Pequefias i Medionas Entidades - PYMES,

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compania para la

elaboracion de los cstados financieros, se menclionan & conbinuacion:

Moneda funcional - Los estados financieres adjuntos de ly Compafiia estan expresados
en Dilares de los Estados Unidos de América, moneds adoptada por la HEepablica del
EBcuador en marzo del 2000, Copsecuentemente, ln moneds  funcienal del ambbiente
econdmicoe primario dende opera la Compafia v la moneda de prescnotacidn de las
partidas mcludas en los estadoes Anoncicros, o5 el Dalar de los Estades Unidos de
America.

Activos ¥ pasivos Bnancleros - Comprende mstrumentos Onancerns 3 categnetag de no
derivados consistentes on cuentag por cobrar ¥ cuentas por pagar. Estos activos son
registrados  imwialmente a su valor vazonable. La baja de un active financiero, e
reconocida cuando el derécho contractuzsl de la Compania sobre los flujos de efectivo del
activo financiers expira o cuando la Compania transfiere el active financiers a olra parte
gin retener el contral o sustancialmente los riesgos v beneficios de ese aclive. En el cass
de los pasivos financieros, s baja es reconocida cuando la obligacién especifica expira o
es cancelada, Un detalle de activos v pasives financieross es ¢ siguente;



* Cusntas por cobrar.- Son registradas al costo, esto al momento de la negociacidn
de la venia del producte servicio y cuando es efectuada la trunsferencin al chente
ile la totalidad de los ricsgos v beneficios de la propiedad de los productos.

¢+ Cusnias por pagar.- Son regisiradas al costo, esfo al momente de i negociaadn
de In compra de materiales (hisnes] v de bz recepodn de servicios {prestacitn de
servicios profesionales), gue son utilzados para «f prooeso productive.

* Elsctivo ea oajs ¥ banicod. - Pera propositos de elaboracion del eatado & flujos de
electivo, la Compafiie considera como efctive ¥ equivalente de efectivo, las
cuentas de caja, bancos © myersiones menores & 90 dias,

Existencias. - Estos mventaros son registrados al costo v valorizades al metodo pnmers
en entrar, primerc ¢n salr (PEPS|, que no excede el valor nelo realizable. Las
importaciones en transfo se presentan a] costo de las facturas mis otros cargos
relacionados con la imponacdn.

Actives por impuesto corriemte.- Represenia principalmerste crédito tributario por
retenciones en s fuenie de impuesto & la renta ¥ anticipo de impuesto o In renta, De
acuerdo a las leyes wributaries son susceptibles de reclamo o compensacion directa con el
impueste @ la renta del afio mientras que cl anticipo de impuesto & la renta, pucde ser
compensado contra of Impucsts a la renta o solicitar su cobew como page indebido e los
ejeruicion econdmicos donde registre pérdidas del ejercicio, cuyo plaze no podrd exceder
de 3 phios,

Propledad en, maquinariss ¥y equipos, neto.- Fstin registrados al costo de addquinicibn,
et ragdn de que los mismos noe foeron ajustados con bass a las Normas Intermasionales
de Informacitn Pinanciera, Los pagos por manienimiento son cargados n gastos, mieniras
fue las mejorns de importancia son capitalizades. Los activos fijos son depreciados
aphcands el método de Hoea recta considerando como base la vida Gtil estimada de estos
motivos, Las tasas de depreciacian anual de los activos fijos son las siguientes:

Activos Tasas

Maguinarins v equipos, muebles y enseres,

Equipos de oficing, instalaciones, herramientas. 1M
Mejoras m la propedad armendada. 10%%
Vehiculos, equipos de comunicacian. 20%%
Equipos de computacidn, 33.33%

Otros activos oo corrlentes. - Corresponden a transacciopes realizadas con Compafiios
relacionades v que no tienen fecha de vencimiento.,

Providdn por beneficios a empleados. El Art. 219 del Cadigo de Tmbajo establece I
obligaridn por parte del empleador de conceder jubilacon patronal a tedos agquellos
trnbajadores que por 25 afios o mis hubleren prestado servicios, continuada o
interrumpidamente en una misma Compadia. El referido Oidige establecr también uns
bonificacidn por desahucio en caso de terminacion de la relacion laboral, que consminie &n
Il”ﬂhhﬁhﬁ!iﬁﬂhﬂhﬂ:ihu.ﬂﬂmnmmmﬂﬂlﬂwmﬂﬂu
de servicio presiado. Para el efecto, la Compofita regisira una reserva malemilics basada
en estudo aciuanal reabzsde por una Tma de achuenios mdependenies.

Pasivoa por impussio diferidos.- La Compafiia reconoce pasives por impucsios dileridos
sobre las diferencias lemporarias que surgen enbre la base tmbutana v la base de las NIIF,
utilzando ¢l método del pasivo.



Reserva lagal.- La Loy de Compafifas requiere que ¢l 10% de la utilidad neta anval sea
apropinda como reserva legal, hasta que represente por lo menos e 50% del capital
suscrito ¥ pagado. Esta reserva no puede ger distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para w1 b her 'Fllf'rdidd:k fiitiiras o pam aumenio o= i;'.p_p'HaI.

Reserva facunltativa - La Ley de Companias permile constituir reservas especiales o de
libre disposicion, mediante |la apropiacion parcial de la utilidad peta anual, en los
porcentejes v para los objetivos establecidos por el Estatuto Social o la Junta General de
ACCionistas,

Reserva de capital- Hesta el 31 de diclembre del 2010, de acuerdo disposiciones
societarins vigenles, el saldo del capital adicional no estd sujeio &8 distrbucion a los
socios, pero puede ser objeio de capifalizecién, previa decision de la Junta General de
Bocios, El 28 de octubre del 2001, la Supenntendencia de Companias, publico la
Eesolucion SCICLCPAIFES G I00T mediante la coal s establecs B transferencia al
patrimonio a la cuenta resullados acumulados, subcuents reserva de capital; saldos que
solo podran ser capitalizados en la parte que sxceda al valor de las pérdidas arumuladas
¥ las del dltimo ejercicio econdmico concluido, = las hubieren; utilizado en absorber
perdidas; o devuelio en el caso de liquidaciin de la Compania,

Reserva por valuaeién.- Se origina por el ajuste a valor de mercade realzado a las
propicdades, planta v cquipos. De coaformidad con lo cetablecido en la Resolucidn Mo,
BC.OLCLCPAIFRE 1103, emitida por la Superintendencia de Compatiia el 15 de marso
del 2011 v publicada en ] Registro Ohcial Mo, 419 de abril 4 del 2011, establece que el
saldo acresdor FLIel:{-E sep lrangferdn a la cvienta de ulilidades rr.ler::id.n_'n, o b medida e
el actvo revaluado sea ulilizado por s Compafiia, sin embargs s= transferrd cuando se
produzca la baja o la venta del actoo revaluade.

Reconocimiento de ingresos v costos ¥ gastos.- La Compefia reconoce los maresos
cuando se efectia la transferencia al cliente de [a totalidad de los resgos, beneficios v
servicios sobre la propiedad de los productos. Los descuentos v devoluciones se
disminuven de las ventas, asi como tambidn sus costos v gastos en funcidn al método del
devengado,

Farticipacién de los trabajadores en las ntilidades - La Compafia reconocs coll CACEO &
los resuliados del ejercicio en gque se devenga, €l 15% de participecion de Jos empleados
ent las utilidades, de conformidad con lo establecido en el Cddigo de Trabaje de la
Repuablica del Ecuador,

Provizsion para impuesto a la renta.- BEs caloulads medianto la tasa de impuesto
aplicable a la utilidad gravable ¥y cargads a los rescltades del afio en que se devenga con
base en &l método de impuesto o pagar. Las disposiciones tributarias vigentés establecen
aue la tess corporativa de impuesto a la renta serd del 23% sobre las ubibdades gravables
(13% =i las utilidades son reinvertidas “capitalizadas” por el contribuyentes hasta el 31 de
diciembre del ano siguients), Para ol afo 2002, la Compatia caleuld la provisidm para
impuests a la renta aplicando la tasa del 23%. Con la puesta en marcha del Codigo
Organico de la Produccion Comercio e Inversiones publicado el 29 de diciembre del 2010,
a traves del RO No. 151, se establece por meédio de las disposicioness ransitonas, la
reduccidn de la tarifa del impuoesto a Ta renta, misma que se aplicard & partic del ejercicis
fiscal 2013 al 22%.



