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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Acciomstas de
IMPRENTAGER S, A.

Opinidn

Hemaos auditado los estados financieros que se adjuntan de IMPRENTAGER 8. A.. que comprenden
el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2017 v los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio v de flujos de efective por el afio terminado en esa
fecha, en comparativo al afio 2016, asi como, las notas a los estados financieros que meluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opimidn, los estados fmancieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de IMPRENTAGER S.A., al 31 de diciembre del 2017, ¢l resuliado
de sus operaciones v sus flujos de efectivo por el aio termimnado en esa fecha; de conformidad con
Normas [ntemacionales de Informacion Financiera para empresas pequefias v medianas (NIIF para
PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Intermacionales de Contabilidad (IASB)

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Mommas infernacionales de Auditoria (N1A), Nuecsiras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la aoditoria de los estados financieros™
Somos independientes de IMPRENTAGER S. A, de acoerdo con el Cidigo de Etica para
Profesionales de la Contabihdad del Consejo de Mormas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA) v las disposiciones de independencia de la Supenntendencia de Compadiias, Valores v
Seguros del Ecuador, y hemos cumphdo las demas responsabilidades de ética de conformidad con
dicho Cdodige. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v
apropiada para proporcionar una base para nuestra opimion de asditona.

Responsabilidad de la Administracidn de la Compafiia por los Estados Financieros

La Administraciin #s responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
de conformidad con Mormas Internacionales de Informacidon Financiera para pequetas v medianas
empresas (NIIF para PYMES) emitidas por ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabalidad
(TASE), v del control inferno determinado por la Administracion como necesano para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de errores matenales, debido a fraude o emor,

La Administraciin es responsable de la supervision del proceso de reporte financiere de la Compaiiia,
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Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener sepuridad razenable de s los estados financieros en su
comjunio estan hibres de errores matenales, debido a fraude o ermor, ¥ emufir un mforme de auditoria
que incluva nuestra opinion, Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pere no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con Mormas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard
stempre un error material cuando este exista  Errores pueden surgir debido a fraude o ermor v son
considerados matenales s1, individualmente o en su conjunta, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Comao parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), aplicamos neestro juicio profesional v manternemos una achitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria, También:

& [dentificamos y evaluamos los riesgos de emror matenial en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos v ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos v
obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base para nucsira
opmicn. El resgo de no detectar un emror matenal debido a fraude es mas elevado que en ¢l caso de
una incorreccion material debido a emor, va que el frande puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control
ntermio.

s Obtenemos conocimiento del contral interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circumstancias, pere no con el proposite de
expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

s FEvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estmaciones contables y la
comrespondhente mformacion revelada por la Admimstracion es mzonable.

o FEvaluamos la presentacion peneral, la estructura v el contemido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, v si los estados financierns representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo gue logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Admimisiracion de la Compafifa respecto a, entre olros
asuntos, ¢l alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada v los hallazgos
significativos, asi como cualguier deficiencia sigmificativa de control interno que identificamos en
el transcurso de la anditoria

Proporcienamos a los responsables de la Administracion una declaracién de que hemos cumplido con
los requenmientos de ética en relacion con la independencia ¢ mformamos acerca de lodas las
relaciones y otros asuntos de los que s¢ pueden csperar razonablemente, que puedan afectar a nuestra
independencia, v en su caso, las cormespondientes sahvaguardas.
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Entre los asuntos comunicados a la Admimstracion de la Compaiita, determinamos agquellos que fueron
mids sigmificatives en la anditoria de los estados financieros del afio actual v que son, en consecuencia,
las cuestiones clave de la awditoria, Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salve
que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, delerminemos gque un asunto no se deberia comunicar
en nuestro mforme porgue rmzonablemente esperamos que las consceuencias adversas superen los
beneficios de mterés pabhico de la comunicacion

Otros Asuntos

o A la fecha del presente informe, se encuentra en proceso de preparacion los anexos mbutanios
comrespondientes al ano 2017 por parte del sweto pasivo de impuesto, el mismo gue deberd ser
presentado conjuntamente con el Informe de Cumplimiento de Obligaciones Trbularias al
Servicio de Rentas Internas (SRI) hasta julio 31 del 2018

» Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2016, no han sido sujeto
al proceso de auditoria externa, debndo a que no s¢ encontraba la comparia obligada a
presentar estados Nnancieros auditados, de conformidad a disposiciones establecidas por parte
de la Superintendencia de Compaiflias, Valores y Seguros.

AuditPlus CPA Baddi Aurea A,
Auditores v Contadores Independientes Cia. Lida. Socio
SC - RNAE No., 646 Registro @ 0L17287

Guayaquil, Mayo 31 del 2018

.
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IMPRENTAGER 5. A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{ Expresados en L. 5. dolares)

ACTIVOS Notas 2017 2016

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo v equivalentes de efectivo 3 1,652.90 11,246.99
Activos financieros, neto 4 10725634 161,215.19
Activos por Impuestos Cormientes 1.401.03 B.129.78
Total activos corrientes 11031027  180.591.96
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO: 5

Echificios 391422 36 573,218.36
Terrenos 238920 35 238,920 35
Muebles y enseres de oficina 333223 333223
Sub-total 63367494  BI5470.94
Menos: depreciacion acumulada (6R.603.15) (6B.603.15)
Total Propiedades, Planta v Equipos 365,071.79 T46,867 7%
INVERSION NO CORRIENTE 11583 175,83
TOTAL ACTIVOS 676,157,890 92823558

CPA Elena Arévalo Franco
Contadora General
Registro #33.8%86

Sra. Lanra Damerviel Arosemens
C.1. D90RTOS18Y
Representante Legal

45
4

Ver notas explicativas a los estados financieras
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IMPFRENTAGER 8. A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresados en L. 8. dilares)

PASIVOS ¥ PATRIMONIO NETO DE LOS Notas 2017 2016
ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas v documentos por pagar 6 16,235.00 11241580
Anticipos de clientes 7 29.776.07 30,000,000
Chtras Obhigaciones Corrientes .9 2054342 B0, 65 22
Taotal, pasives corrientes 1333449 22258102
PASIVOS A LARGO FLAZD I 13927517 68 71694
TOTAL PASIVOS 214,833.66 291,297,956
PATRIMONIONETO DE LOS ACCIONISTAS: 11
Capital pagado B0:0.00 £00.00
Aportes para fuluras capitalizaciones 376,257.02 547,060.03
Reservas (legal v otras) 6,259 59 6,259 59
Otros resultados mtegrales 4,462 50 0.00
Resultados acumulados 73.545.12 81.597.13
[ Pérdida) Ganancia del periodo (3,609 55) 1.211.87
Total Patrimonio neto de los accionistas 46132423 (30,.937.62
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS 76,157 928,235,558
Sra. Laura Damerval Arosemena CPA Elena Arévalo Franco
C.L 08705189 Contadora General
Representante Legal Registro #33.886
Ver notas explicativas a los estados financieros
jm
|
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IMPRENTAGER S. A,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresados en U.S. dilares)

Notas 7 2016
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 12 2,050, 00 FL 395996
MENOS: GASTOS OPERACIONALES
Admimstrativos v ventas 13 10,048 43 50,146 46
Financierns, neto 5.02 4163
Total Gastes Operacionales 1005345 S0.188.00
{PEE.[I']]]AI CGANANCIA OPERACHINAL (3.403.45) L2101 87
(OTROS EGRESOS) OTROS INGRESOS, NETO : (206.10) 0.00
(PERDIDA) GANANCIA DEL PERIODO (A3,609.55) L2L1LBT
Sra. Laura Damerval Arosemena CPA Elena Arévalo Franco
.1, 0908705189 Contadora General
Representante Legal Registro #33.886

Ver notas explicativas a los estados financieros
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IMPRENTAGERS. A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

......

(Expresados en LS. dilares)

Aparie
para Otros Ganancia
Capital Futura Reserva Riesultados Resoltados el

Deiciembes 31, 2015 LA ] 47 06003 i 750 39 IRE] TA_ 65 T53.T5 AR 2T
Tyansferoncia 755 75 (755,75)
Ayistes, Nota || 507548 507548
Cinnancin del perioda 120187 121187
Diceembre 3, 2006 RO OHY 547 060 03 i 380 4G (1.0 2155713 121187 L e e
Transferenciz 120087 {21187
Reversidn, Mota 11 (I7HRIZ.00) & 462,50 {9,263 KK ) (175,613.39)
Pérdida del perisdo {3,600 55) {3,600, 55)
Diciembre 31, 2017 K000 625002 623959 4462531 ol A P (LSS 432423
Sra. Laura Damerval Arosemena CPA Elena Arévale Franco
C.1. 908705189 Contadora General
Hepresentante Legal Registro #33.5886

Ver notas explicativas a los estados financieros
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IMPRENTAGER S, A,

ESTADOS DE FLLUJOS DE EFECTIVO (METODRO DIRECTO)
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en LS. ddlares)

2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de cliantes 17.827.44 RS, TR0 0
Pagados n provesdores v empleados (B0, 554 BT) {55,269.00}
Impuestos pagades (133 32) 0.00
({rros pages) Ciros ingresos —21L12) (G5.573,00)
Efectivo neto utilizado en actividades de operaciin (23101 87) (35.053.00)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION;
Adguisiciones de propicdades, planta v equipos (0.0 {7,153.70)
Ventas de propiedades, planta v equipos 10,983 99 10,0
Efective neto proveniente de [utilizade en) actividades de inversidn LR R {7, 153.700
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Recibidos de accionistas R 131300
Efectivo v Equivalentes de Efectivoe;
(Drisnunucidn neta) Aumento neio en efectivo durame ¢l afio (S, 304 05) 030630
Efective v Equivalentes de Efective al Inicio del afio 11,244 99 1.940.69
Efective ¥ Equivalentes de Efective al Final del adio L6532 5 11,246.99
Sru. Laura Damerval Arosemena CPA Elena Arévalo Franco
C.L 0908705189 Contadora General
Representante Legal Registro #33.886

Ver notas explicativas a los estados financieros
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IMPRENTAGER S, A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (METODM INDIRECTO)
POR LOS ﬁ.ﬂﬂ!}mlﬂm EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresados en LS. délares)
017 201&
i Perdida) Ganincla del Perlodo (X604 55) L2147
Ajustes por cambios en setivos y pasivis:
Cusntes por oo (A MTS 36y 30,3600
Oirs imcales por cobira i A0 (20, &6 0l
Actrens por impuesios comieses hTIETS 145 O
Anticipos recibidos de chiemies il 82 80 ({3
Cusiias v docusmdmion (A jgar 8 | M0 ey X604 13
O oblagscsones + pates on coltiondes (ad) o) L5851 W
Total ajustes Rl 32) (2G4 BT
Efective mete wiibisado oo a0t ibedes de operacmn (ZLI0LET) CLESI0N
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisiciones de propeedades, planta y equipos 10.00) (7,153 70)
Yentas de propiedades, planta y equipos 1983 o3 B
Efectivo neto provenienie de (uillizado en) setividades de inversion [ U8 au (7133700
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Recibidos de accionistas 452379 A5 00
Efectiva ¥y Equivalenies de Electivi:
{ Dismimscion meta) Aumenio neto en efectivo duramte of afio 0%, 504 0§ 8,306 30
Efectiva y Equivalentes de Efective al lnicia del aiio 113246599 194069
Efectivo y Equivalentes de Efective al Final ded afo 1,652.90 1124659
Sru. Loura Damerval Arosemena CPA Elena Arévalo Franco
C.L 0208705189 Contadora General
Representante Legal Registro #33.886

Ver notas explicativas a los estados Anancieros
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IMPRENTAGER S A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

IMPRENTAGER A A, se constituyd en fa cudad de Guavagul - Ecuador 2 4 de julio del 2002
mediante esontura pablica ¢ msonta en ¢l Repstro Mercantil el 26 de scpbhembre del 2002 Su
actividad prncipal es la compra - venta, alquiler v explotaciin de biencs mmuebles propios o
amendados, como: edificios de apartamentos v vivieadas; adificios no residenciales, ncluso salas
de exposiciones, mstalaciones para almacenaje, centros comerciales v temenos, mcluye el alquiler
de casas v apartamentos amuchlados o sim amucblar por periodos largos, en peneral por meses o
par o

Su domiciho mbutario es en la provincia del Guavas, ciudad de Guayaquil, su establecimienio
principal estd ubicado en Carcha 601 y Quiquis Edificso Chnl | Piso 7

1Ll, informacin contenida en ushﬁeﬁ:dmﬁmuﬁﬁumhﬁﬂd:hﬁdmmmmdc
o Compaiiin

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
lns Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequedas v medianas empresas (NHF
para PYMES ) enutidas por el Consejo de Normas Intermacionales de Contabihidad {IASB),

Bases de la Preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histdrico, tal como se explica en las politicas contables incluidas a continuacidn, El costo histdrigo
estit basado peneralmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes v servicios

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
exos estados financieros. Tal como 1o requiere la NIF 1, estas politicas han sido definidas en
funciom de las Normas Internacionales de Informacion Fimanciera para pequefins v medianas
empresas (NIIF para PYMES) vigentes v aphicadas de mangra uniforme a todos low penodos que
sc presentan; tales como:

Moneda Funcional - Los estados financieros han sido elaborados en ddlares de los Esmados
Umidos de Norte Aménca. moneda adoptada legalmente en ¢ Ecuador desde mareo del 2000

Efectivo ¥ equivalentes de efectivo - El cfectivo v equivalemies de efectivo mcluve aguellos
activos  fimancieros liquidos, depdaios o mversiones financicras  liquedas, que sc pucden
iransformar ripedamenic en cfectivo en un plazo infenor a res meses

Actives ¥ Pasivos Fimancieres - Compreade mstrumentos fmancieros v calegonias de no
dertvados v consistenics on cucatas por cobrar y cuentas pod pagar,  Sc registran inicialmente a su
valor razonable, mas los costos de transaccion directamente atnbmibles a la compra o cmisadn de
csie v 5& regstran en ¢l momento en que cxoste ¢ compromso de adguin' tales activos

=12



2999900002009 0PPP0PDPPDOOOODODDIODIODDDOOODOOODOOOODDODDS

[l reconocimiento de un activo financiero s= da de baja cuando el derecho contractual de la
entidad sobre los flupes de efectivo del activo financiero expira o cuande la Compafia transfiere el
activo financicro a ofra parie sin retener | control o sustancialmente los nesgos v benehicios de
ese active.  En el caso de los pasivos financiercs, estos se dan de baja cuando la obligacion
especifica expira 0 s cancelada. La entidad presenta activo v pasivo financiero, tales como

» Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar son activos financieros no demvados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan on un mercado actnvo v en ¢l momento micial son
registradas a su valor rmzonable y postenionmente son medidas al costo amontzado

Provisién por deterioro de cuentas incobrables - Las perdidas por detenoro relacionados
con las cuentas incobrables son registradas como gastos en ¢l Estado de Resultados lncgral
su determinacion ¢s realizads mediante un analisis de la probabilidad de recuperacion de las
cuentas con el objeto de dismimuir el valor de las cuentas por cobrar comerciales y reflejarias

a si valor probable de realizacion.

* Cuentas por pagar comercizles y atras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un

mereado active ¥ en el momento imicial son registradas a su valor nommal ya que su plaso
medio de pago es reducido v no existe diferencia matenal con su valor mzonable,

Las cuentas por pagar comerciales meluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores
lcales de bienes v servicios adquiridos en ¢l curse normal de negoeio.

Las olras cuentas por pagar comresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro
del negoeio, tales como: accionistas, companias y partes relacionadas, obligaciones patronales
son reconovidas al micio y posteniormente a su valor nominal.

Activos por Impuestos Corrientes — Representan crédito tributano de retencidn en la fuente de
impuesto a la renta practicados por los clientes, las cuales se encueniran valorizacis b su valor
nominal

Las pérdidas por detenioro de activos por impuestos cornentes gue ya no son susceptibles de
recuperar son remstradas como gasto en el Estado de Resultados Integral, en base al analisis de
recuperacion o compensacion de cada una de estas partidas.

Propiedades, plants v equipos - Los activos fijos son registrados al costo menos la deprociacion
acumiilada v ¢l importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor,

Se clasificard como proprcdades, planta ¥y equipos a todo bien fanpible sdqundo para el giro
ordinario del negocio ¥ que a crterio de la Admimstracion de la Compadiia cumpla con los
requisitos necesanos para ser comtabilizado como propicdades, planta v equipos. Para el efecto,
estos activos deberdn cumplir con los sipmentes requusilos:

Adquindos por la eandad

Uisados en la produccidn v venta de los producios o para propdsitos admimstrativos
Utilizados durante mas de un periodo contable

Generen beneficios econdmicos futuros 2 Iz Compafiia

Fl costo del actrvo pueda medirse con Gabalidad

La Compafia mantenga el control de estos achives

43
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Medicidn en el momento del recomocimiento - Las propicdades, planta v equipos s¢ comabwhizan
a su costo de compra menos depreciaciin v detenorno

El costo micial de los activos Fjos representa el valor total de adquisicidn del activo, 2l cual
ncluye erogaciones que se incurneron paa degario en condiciones para su utilizacion o puesta en

marcha; asi como, los costos posteriores generados por desmantelamento, mmpacto ambicntal,
retiro v rehabilitacion de Ta ubicacion (s1 los hubiere)

El costo de los elementos de las propiedades, planta v equipos comprende:

a)  Suprecio de adguisionn, includos los aranceles de importacion v los impuestos mdirectos no
recupernbles gque rechigan sobre In adguisicion, después de deducir cualguier descuento o
rebaja del precio.

by Todos los costos duectamente atribuibles a la wbicaciin del activo en el lugar v en las
condiciones necesanias para gue pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

¢) Laesnmacion imicial de los costos postencres de desmantelamiento y retire del elemento; asi
como, la rehabilitacon del hagar sobre o que s¢ asienta (s los hubwere), la obligacion cn que
mowrre una entidad cuando adguiere ¢l clemento © como consecuencia de haber uilizado
dicho clemento duranie un determimado penodo, con propdsitos distintos al de produccidn de
imventanos duranie tal periodo,

d} Las repamciones v mantenmmienlo mayores que se realicen de manera penddica v gue son
necesanos para que el active penere beneficios econdmicos futuros, s cargan a gastos a
medida que se mcwman. Solo se capitalizasin aquellos desembolsos mournidos que aumenten
Ia wida ot 0 su capacidad econdmica, estos se asimilan como parte del componente y s
depreciarin desde la fecha de adquisicion hasta la vida anl del componente principal, Los
costos incumidos durante ¢l proceso de construceion de activos son acumulados hasta la
conclusitn de la obra,

Retiro o venta de octives fijos - La uhbdad o pérdida que surgn del retiro o venta de un activo es
calculada como ln diferencia entre &l precio de venta v ¢l valor en libeos del actuvo v reconocida en
resublados.

Méodas de depreciacidn, vide dtiles v valores residuales - Fl costo de los acinvos fGos sc
depreciz de scuerdo con el método de limea recta  La vida il estimada v ol método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en la

estimzacion, regisirado sobre una base prospectiva.

A continuacin, se presentan las partidas de activos fijos v las vidas atiles usadas en el calculo de
la depreciacion

Vida il

{gn afos)
Edificios 20
Muehles, enseres ¥ equipo de oficina 10

=14-



D900 090P0PP0P0PDPDPDPOPODODODIPPODDIODOODDOOOOPODOOOODOPPOODODDS

La depreciacin es reconocida en los resultados con base en of método de deprociacion lmeal
sobre las vidas itiles estimadas de cada elemenio de propiedades, planta v equpos

Las propcdades empicran a depreciarse cuando csiém dispomsbles para su uso v contmuaran
depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, meluso s1 durante dicho penodo el bien
ha dejado de ser ubhizado

A enitenio de¢ la Administracsin de la Compaiiia, aquellos nenes de propiedades que no van a ser
transferidos o vendhdos no estin sujetos a un valor de rescate; por o cuml, no o8 mecesano
establecer valor residual

Corrientes - Estan reconocidos mediante ¢ método del devengado v se ongiman
cuando la entidad mantiene una obligacidon producto de eventos pasados v lo estableado por la
legislacion laboral, normativas del Seguro Social o acuerdos conractuales.

Reserva Legal - La Ley de Compaiitas en la Repiblica del Ecuador requiere que of 10% de la
ganancis neto anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por Jo menos el 50%,
del capital susento v pagado. Esta reserva no puede ser distnbuida a los acoionistas, pero puede
ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Reconacimiento de ingresos de actividades ordinarias — Los ingresos por actividades ordinarias
mncluyen el valor mzonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar genernda por la venia,
alquiler vy explotacion de bienes inmuebles propios o arendados, menos las devoluciones o
descuentos existentes dentro del periodo.  Los ingresos por actividades ordimarias se presentan
netos de devoluciones, rebajas v descuentos, siempre v cuando cumplan todas v cada una de las
siguientes condiciones:

4} El imporne de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b  Sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaceidn én
un corto plaeo;

¢) FEl prado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda
ser medido con fabihidad:

d)  Los costos incumidos en la transaccion v los cosios hasta completarla puedan ser medidos con
fiabilidad.

No se considera que sea posible valorar el imponte de los ingresos con fistalidad hasta que no sc
han resuclto todas las contingencias relacionadas con la venta.

Reconocimiente de Costos ¥ Gastos - Los coslos y gastos se regstran ol costo histonco v se
reconocen & medida que son incumidos, mdependientemente de ka fecha en que sc haya realizado
¢l pago, v se registran en &l periodo mas cercano en ¢l gue se conocen

Los gastos de adrumstracedn ¥ venias coresponden a bonoranos profesionales admimistrativos,
asas ¥ contnbuciones en ventas, y caotas v afiiaciones cn admumstracion y ventas, pago de
servicios basicos. asi como de otros pastos generales asociados 2 la actividad admimstrativa de la
Compafia.
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Estado de Flujos de Efectivo - Los flujos ongmados por actvidades de la operacion, mcluyen
todos aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los
mmhmmymmmmemm
defimdos come de mversin o fmanciamecnic.  Es neccsano meociomar que el conceplo
operacional utiluzado en esie estado. & mas ampho gue o conmderado on ¢ Estado de Resulindos
Integral 1l método utilizado para la presentacion def estado de flwos de efectivo es el Directo

Tramacciones con Partes Relacionadas. - L35 trnsaconmes som con partes relacionadas,

domciliacas ¢ no en el pais, s se efection de acuerdo con las siguienies politicas v/'o preceplos
legales como se mdican a continuacion

1} Entérminos, condiciones v precios establecidos de comin acuerdo entre las panes.

) Por presuncion, aquellas partes ¥ sus transacciones goe cstén de acwerdo con las nommativas
vigentes dispuestas por el Servicio de Rentas Intemas (SRI), especmimente la indicada en e
Articulo 4, numeral 4 del Reglamento para la aplicaciin de la Ley Organica de Régimen
Trobutano Imeérno, qoe dice:

“Con el obyeto de establecer partes relacionadas, a mas de las refondas en la Jey, la
Administracion Tributaria con ¢l fin de establecer algin tipo de vinculacion por porcentaje de
capital o proporcion de transaceiones, tomard en cuenta. enfre otros, los sigiientes casos:

Cuanddo una persona natural o socictaria, domiciliada o no en el Ecuador, reabice ¢l 30" o mis de
sus ventas o compras de bienes, servicios u otro fipo de operaciones, con una persona natural o
soctedad, domiciliada o no en el pais™

Compensacion de saldos y transacciones — Como norma general en los estados finaneieros no se
compensan los activos ¥ pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requenida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea ¢l reflejo de la
esencia de la ransaccion.

Los ingresos y gastos ¢on origen €n fransaccionas que, contractualmente o por una nonma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la entidad tiene fa intencidn de liquidar por su
importe ¢ de realizar el activo y proceder al page del pasivo de forma simultanca, se presentan
netos en resoltndos

Clasificacién de saldes en corrientes v no corrieates — Se clasifican en ¢l estado de sinmeion
financiera los saldos en funcion a sus vencimicnios; ¢n cormente cuando &l vencimiento es igual o
iferior o un afo, contados a pamir de la fecha sobre la que s mforme en los estados financicros y

como no cormiente, los superiones a ese peniodo.

Estimaciones y Juicios Coatables Criticos - La preparacion de los presentes estados financieros
de conformudad con NIIF requiere que fa Admimistracion reaboe crertas estimaciones v estableaca
algunos supuestos mherentes a la actividad economica de I entided, con el propdsito de
determinar la valuacin ¥ preseniacion de alpunas partidas gue forman parte de bos cstados
financiercs.  En opimon de la Adminisiracion. tales estimaciones v supussios estuvieron basados
en la mggor utilizacion de la informacion disponible 3l momento, los cuales podrian legar a difenr
e s efectos finales
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Las estimaciones v juicios subyacestes se revisan sobre una base regular, Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la
revision ¥ pericddos. futuros si el cambio afecta fanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes,

A continuaciin, s¢ presentan las estimaciones v juicios contables criticos que la Administracion de
la Compafia ha vtilizado en ¢l proceso de aplicacion de los cniternios contables;

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar s existe algun indicio de que dichos
activos hubieran sufmido una pérdida por detenoro,  En casode que exista algin indicio se realiza
una estimagion del importe recuperable de dicho activo,

Si se trata de activos wlentificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la umdad generadora de efectivo a la que perienece el activo,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos antenores son revertidas cuando
se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable ncrementando el valor del
active con abono a resoltados con el limite del valor en Bbros que ¢l activo hubiera tenido de no

haberse reconocido la pérdida por detenoro.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de efective y equivalentes de efective, estd
conformado como sigue:

.. Diciembre 31...

7 2016
(U.S. dolares)
Banco 1.632.90 11,246 99

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de Banco representa fondos en ddlares depositados en una
cuenta comente local que mantiene la entidad en uma imstitucion bancana por US51,652 90 (en ¢l
2016 por LISH11,246.99). Estos fondos se encuentran de hibre dispomibilidad,

ACTIVOS FINANCIEROS, NETO

Al 3| de diciembre del 2017 v 2016, los saldos de activos financieros, foeron como siguen:

e ciembre 31...
2017 2016
(LLS, délares)

Clienies 781600 50.940.64
Prowvisiones de cuentas incobrables (1.430.12) .00
Sub-total 86 385 EE 30.940.64
Ciras 20,870 46 110,274 55
Total 107 256 34

=17=
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Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de ceentas por cobrar chentes representa factwraciones por
servicios de aliquiler de hienes mmuebles pendientes de cobro a esa fecha por USSET 516 (en el
aflo 2016 por LIS$50,940.64), con vencimientos a 30, 60 v 90 dias plazos. A la fecha del presente
miorme, estos saldos de coentas por cobrar a chentes no gemeran inlerds y estan mendo
recuperados en funcion a los plazos estableaidos.

En el s 2017, el saldo de provimones de cucnins moobrables se registrdy LSS 43012
comespondiente al reconoctmiento del detenore de cuentas de dudosa cobrabihdad, la misma que
representa ¢f 1,63% en relacion al saldo de la cantera wotal de chentes al 31 de diciembre del 2017.

Al 31 de dicembre del 2017, el saldo de ofras cucnias por cobrar, ropresentan valores entregados
en cahdad de préstamos otorgados para capstal de rabajo 3 compaifiias tevceras, tales como, a
MILKBAR S A por LSS 11,860.49, v a RITOMI S.A por USS4,009 97, y a la Sm. Freire Naney
pior un saldo pendiente en USSS5,000.00; producto de la nepociackin de un terreno en Bucay
Estos saldos de otras cuentas por cobrar con tevceros, no generan inlerds i tampoco benen fechas
de vencimientos establecidos, v a la fecha del presente reporie ain sc manticnen pendientes de
recuperacion

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO
Durpnte los afos 2017 y 2016, los movimientos de propiedades, planta y equipos, neto fueron

COMmo Mguen:
wDiciembre 31...
2017 2016
(U5, ddlares)

Saldos al comienzo del afo T46,867.79 739,714,009
Addguisiciones 0.0 T.153.70
Ventas (10,983.99) ), ()
Reversion, Nota 11 (170.812.01) b
Saldos al fin del afo 6507179 146,867.79

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo nete de Propiedades, planta v equipos, mcluye
principalmente el costo de termenos por un total de USS2IR 92035, v el costo histbnco de
edificios por un total de US8391.422 36; los cuales comprenden bienes inmuchles en Torres del
Edén garaje v departamento; Edificio Quil 1; Urbanizacion Palma Mallorca, en Playas: y en
Salinas.

Reversion, cormesponde al costo de un bien inmuecble que habia sido adguindo por medio de un
Fidescomiso Mercantil, sin embargn, se regisitd la reversion del misma, debido & que hubo un
cambio de propietanc en s promesa de compra-venta de oficina en Edificio SKY Building, de
acucrdo a comprobante de diano de diciembre 31 del 2017,

Durante los afos 2017 v 2016, no se registraron gastos por deprocmcin de los bieoes. mmuchlcs
depreciables como edificaciones; v muebles y ensores de aficina.

=18
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7.

CUENTASY DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, ef saldo de cuentas y documentos por pagar se presentan
COMO SIuCn:

~Diciembre 31
2017 2016
(.5 délares)
Proveedores locales 16.235 00 104,742 19
(ras cuenias por Pagar 000 167361
Total 16,235.00 11241580

Proveedores locales, representa facturaciones por compras de sumimistros y materiales; v servicios
vanos recibides de terceros con vencimientos a 30 v 60 dias plazos. A la focha del presente
informe, los saldos de proveedores locales estin siendo cancelados de acuerdo 3 los vencimientos
establecidos.

ANTICTPOS DE CLIENTES

Al 11 de diciembre del 2017, representan anticipos recibidos de chientes par fituras prestaciones
de servicios de alquler de bienes inmuebles propios o amendados (en el afo 2016 por
USS30,000.007. A la presente fecha del refenido reporte, estos anticipos de chentes han sido
liguidados en luncion a las facturaciones emitidas.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, ¢l sado de otras obligaciones comentes comprende las
pirtiching que MEncionamos a continuacion:

LLL] mﬁllﬂ br" jll e
2017
(LLS, didures)
Obligaciones tributarias por pagar al SR 2,763 5% 0,00
Obligaciones por paga al [ESS 0,00 0723
Beneficios sociales por pagar 21,978.52 57,5139
Sueldos por pagar 480132 22.344.00
Toul 254302 8016522

Beneficios sociales por pagar, representa provisiones de décimo tercer sueldo por USS16,278.07,
décimo cuano sueldo por USS1.075 80, v vacacknes por USS$4,624 .65 pendicnics de hiquidar al
i1 de diciembre del 2017 (en el afo 2016 provisiones de beneficios socales por USS57,513.99),
Estas prowisiones de beneficios socuales han sido regisiradas de conforrudad a dispoaciones
establecidas en o Codipo Laboral Ecustonano.



=

2999009389999 992009292920990000900%09P00000DP9PP%7P000D0P09PP0PDPD0DPDD99S

IMPUESTO A LA RENTA Y SITUACION TRIBUTARIA

La determmacién de la hase impomble para ¢l caleulo del impuesto a la renta de-la entidad por los
afios 2017 v 2016, han side electuade de acuerdo a disposiciones establecidas por la autondad
tributaria v la conciliacion tributaria fue preparada, tal como mencionamos a continuacidin:

w-Diciembre 31...

2017 2016
(L. 5, ddlares)

(Perdida) Ganancia del periodo antes de provisiones (3.60%9.55) 1.211.87
Menos: Participacion de utilidades para rabajadores {15% PUT) £.00 {140
(Pérdida sujeta a amortizacion ) Litihdad gravable (3,600 55) 1,211 87
Porcentaje de impuesto a la renta 20 I

Impuesto a la renta cansado .00 26661

Menos: Anticipo determinado al ejercicio fiscal declarado 133.31 4,535 80
Impuesto renta causado mayor al anticipo 0,00
Miis: Saldo del anticipo pendiente de pagn 133.3] 324000
Salde impuesto a favor del contribuyente e impuesto por pagar 0,00 2,240.00

Se ha cumplido con la preparacion de las declaraciones de impuestos mensuales durante el afo
2017, v presentacion al Servicio de Rentas Internas, e mclusive los Anexos transaccionales

Simplificados (ATS).

Las declaraciones tributarias estin abiertas para la revision por parte de la autoridad nbutaria,
sobre los coales: podrian. existir diferencias de entenio en cuanto al matamiento de mgresos v
gastos. La Compafia registed lodas sus transacciones cumpliendo con los requisitos de soporte y
normas contables, aun cuando pudicran existir alpunas de estas transaceiones que la parte formal
de la documentacion difiera con ¢l criterio de las autondades tnbulanas.

. PASIVOS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 20017 y 2016, los saldos de pasivos a large plazo se presentan como siguen:

..Diciembre 31...
2017 2016
(U.5. délares)
Anticipos de chientes a larpo plazo 71,000.00 2,723.27
Acclonistas i, 27900 635,993 .67
Total 13927900 0871694
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Antierpos de clientes a largo plazo, representa valores recibidos anticipadamente de chientes, para
futuras ventas principalmente de bienes inmuebles propios o arrendados, los cuales a la presente
lecha del refendo reporte han sido hquidados en funcion 3 las facturneiones emitidas.

Agciomistas, representan vadores recibidos por parte de los accionistas en calidad de prestamos
para capital de trabago por USS68.279.00 (en el afo 2016 por 1USS65,993 67}, respectivamente.
Estos =saldos por pagar a los acciomistas de la ennidad, no devengan imierds v no lienen
vencimentos establecidos, los cuales a la fecha del presente informe s¢ encucniran pendientes de
g

FATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el patnmomo neto se encuentra conformado por las
sipuientes partidas:

Capital Social = El capital social de la entidad es12 constituido por 80D acciones a valor nominal
de $1.00 cada unn; todes ordinanas v nomimativas.

Apertes para Futura Capitalizaciones - Representan valores recibwdos en efective v en especics
bienes inmuebles de los sccionistas de la entsdad en peniodos anteniores por USS547 069 03 hasta
el 31 de dcoembre del 2016 En dicembre 31 del 2017, un bien inmuehle oficina ubicada en el
Edificio SKY Bmiding que habia sido recibido en cabdad de aporte, se reversd el costo del mismo
en USSI70.81201; debido a cambio de propietanc; quedando un saldo de US$376,257.02. Ver
nota 5 a los estados financieros.

Reserva Legal — En gl afio 2016, no se registrd apropiacion de la reserva legal, debido a que |a
compaia ha cumplidi con la reserva legal acumuladia a esa fecha, v considerando que se presentd
utilidad en ese periodo. En el afo 2017, se presentd pérdida del gjercioo.

Resultados Acumulados = El saldo de resultados acumulados, representa ganancias obtensdas en
penodos anteniores hasta el afo 2014 por UST5, 76590, en ¢l afo 2015 obiuvo ganancia o
LSS755.75; v en ol afo 2016 se presentd ganancia neta por 1UUS$1,211.87; v ajustes a resaltados
acurmuilsdos contabihzados en el afio 2016 como aumento por LSS5 07548 v en el 2017 como
dismmucion en US39.261 88; quedando como saldo por UISS73,545.12 al 31 de diciembre del

27

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Los ingresos de actvidades ordinarias, las ventas del afo 2017 wvieron una disminucion

significativa por LUSS544,740 96, la misma que representa el K7,06% en relacion al afio 2016,
ocasiomada por la baja de los servicios de alquiler y ventas de bignes inmuebiles,
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13, GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS

14.

Los pastos administrativos y ventas disminuyeron significativamente en LS540 098.03, la misma
que constituyd el 79.96% en relacion al afio 2016, debudo al decrecimiento de los ingresos por
servicios de alquiler y ventas de bienes inmuebles.

Los principales gastos administrativos v ventas que s¢ registraron durante el aio 2017, tales como;
tasas y conimbuciones en ventas por LIS33 240,06, honoranos profesionales administrativos por
LIS$2.264.04; y cuotas y afiliaciones administrativas por US$2,157.46.

EVENTO POSTERIOR

Entre ¢l 1 de énero del 2018 v la fecha del mforme de los auditores independientes (Mayo 31,
2018}, no se produjeron eventos gue en opimdn de la Admimstracion de la Compafiia pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros, que noe se hayvan revelado en los mismos
¥ (ue Ameriten una mayor exposicion.
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