HUINDAR 3. A

Notas a los Estados Financigros

1. OPERACIONES

La entidad fue conslituida el 18 de Septiembre de 2002, de acuerdo con las leyes de la
Repdblica del Ecuador y tiene por obleto social dedicarse a la construccion de viviendas
familiares o unifamitiares, edificios, centros comerciales, residenciales y condominios e
industriales. Su actividad principal es la venta de terrenos urbanizados, puede ejecutar
actos y contratos permitidos por las Leyes Ecuatorianas, que fengan relacidn con el mismo.

2. POLITICAS CONTABLES

&.

Base de preparacion y presentacion de los estados financieros

Los presentes estados financieros comprenden el estado de situacidn financiera, estado
de resuitados integrales, estado de cambios en el patrimonio y estado de flujos de
afectivo y las notas a la fecha de reporte.

Los estados financieros antes mencionades han sido preparados y presentados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financlera — NIF, vigentss a s
facha.

La aplicacidn de las normas contables, sus politicas, estimaciones y criterics son de
rasponsabilidad de la Administracion, quienes manifiestan expresamsnie que se han
aplicade los principios y criterios incluidos en fas Normas Internacionales de inforrmacion
Financiera - NIiF.

Hipotesis del negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipdtesis que la entidad continuaré
operando.

Registro contable v monseda de presentacién

Los registras contables de la entidad se Hlevan en idioma espafol y expresado en dblares
de los Estades Unidos de América, que es la unidad monetaria de la Reptiblica del
Ecuador.

Efectivo v eguivalentes de efective

&l efectivo y equivalentes de sfectivo incluyen &l efectivo disponible v depésitos de libre
disponibilidad en bancos; los sobregiros bancarios se presentan como pasivos
corrientes.
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HUINDAR 8. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La entidad
disminuye el resgo de recuperabilidad con hipotecas de los bienes vendidos.

instrumeantos financieros

Los Instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da ltugar,
simultaneamente, a un activo financiero en una empresa y a un pasive financierc 0 g un
instrumento de capital o patrimonio en otra entidad.  Los instrumentos financigros se
compensan cuando la entidad tigne el derecho legal de compensarios vy la administracién
tiene la intencidn de cancelarios sobre una base neta, o de realizar el activo y cancelar el
pasivo simultdneamente.

La NIC 39 estabiece la clasificacion de los instrumentos financieros en las siguientes
categorias: |) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, 1)
préstamos y cuentas por cobrar, Hi) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y
V) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del propasito
para el cual se adquiriercn las inversiones. La administracion determina la clasificacidn
de sus inversiones a la fecha de su reconocimiento inicial v reevalla esta clasificacion a
ia fecha de cada clerrs.

Los instrumentos financieros se reconocen an los estados financisros a su valor
razonable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre
un comprador y vendedor debidamente informade, ¢ pueda ser cancelada una
obligacidn, entre un deudor ¢ un acreedor con suficiente informacidn, bajo los términos
de una fransaccidn de libre competencia.

La entidad mantiene instrumentos financieros en la categoria de cuentas: efectivo y
equivalentes de efeclivo, cuentas por cobrar, cuentas por pager y deuda a largo plazo
cuyos valores en libros son sustancialmente similares a sus valores razonables de
mercado.

Partes Relacionadas

Las transacciones con partes relacionadas, se respaldan y efectlan en los mismos
términos y condiciones equiparables a ofros de igual especie, realizadas con terceros.
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HUINDAR 8. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacidn

Provisiones

Se reconoce una provision sélo cuando la entidad tiene una obligacién actusd (legal o
implicita) presente como resultado de un evento pasadn, es prebable que se requieran
recursos para cancelar la obligacién y se pueda estimar conflablemente el monto de fa
obligacidn. Las previsiones se revisan en cada periodo y se ajustan para reflejar la
mejor estimacion que se tenga & la facha del estado de situacidn financiera.

Contingencias

L.os pasivos contingentes no s& reconocen en los estados financieres. Esios se revelan
en notas a los estados financiercs a menos que la posibilidad de que se desembuolse un
flujo econdmico sea remota.

Un activo contingents no se reconoce &n los estades financieros, pero se revela cuando
su grado de oourrencia es probable.

impussto a las ganancias

Elimpuestc a ias ganancias es la suma del impuesto a 1a renta causado mas el impuesto
diferido:

impuesto a fa renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pals, que obiengan
ingresos gravados de conformidad con las disposicicnes de la Ley de Régimen Tributario
interno vy su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a ta tarifa impositiva
del 22% sobre su hase imponible y se cargaran a los resultados del afio en que se
devengan con base al impuesic por pagar exigible.

Ingresos de actividades ordinarias

Ingresos por venta de terrenos v villas

Son reconocidos al momento de ia fransferencia de riesgos vy beneficios al cliente,
misma que se da usuaimenie al momento de la fransferencia de dominio o celebracidn
def contrato de compra-venia con o sin hipoleca.
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HUINDAR 8. A

Notas a ios Estados Financiercs, continuacién

Estimaciones

La preparacion de los estados financiercs requiere que la administracion efectle
sstimados y supuesios que afectan las cifras reportadas de activos y pasives, 1a
revelacion de contingencias acfivas v pasivas a la fecha de los esiados financieros, asi
como las cifras reportadas de ingresos y gasios durante el pericdo corriente. Los
resuitados finales podran diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacidn con los estados financieros adjunios se

refleren a: la depreciacion de los bienes de las propiedades, plantas y equipos vy
propiedades de inversidn v el caleulo del impuesto a la renta.

Reconocimiento de inuresos, costos v gastos

Los ingresos por venta de inventario v el costo de venia refacionado, son reconocidos
cuando se ha entregado el bien y se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios
econdmicos relacionados con ia transaccién, fluyan a la entidad.

Los ingresos por intereses se reconocen en base at rendimiento efectivo en proporcidn &
tlernpo transcurrido. Los demas ingresos v gastos se reconocen cuande se devengan.

Normas Internacionzles de Informacidn Financiera emitidas y no vigentes

Al 31 de Diciembre del 2015, las NMormas Intemacionales de Informacion Financiera
emitidas pero no vigentas son:

- NHF 2 "Instrumentos Financierps: Clasificacion y Medicion”, efectiva para periodos
anuales gue comiencen en ¢ a partir del 1 de Enero de 2018

INDICADORES ECONOMICOS

La informacidn relacicnada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Institifo Nacional de Estadisticas y Censos {INEC) para
gjercicic acondmico del 2018, fue de 1.12%

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2012 416
2013 270
2014 367
2015 3.38
20146 1.12
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HUINDAR 8. A,

Notas a los Estados Financieras, continuacién

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2015, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2015

w
F

Bancos U 10,306.76 6,184.08

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de Diciembre del 2016 v 2018, es como

sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 20158

Clientes U.8% 125,183.03 153,087.71
Menos:
Provision de cuentas incobrables
TOTAL 125,183.03 153,087.71
Porcién corriente de clientes 3.877.79 2367834
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES A
LARGO PLAZO .88 121,305.24 128,400.37

Las cusntas por cobrar clientes a largo plazo, se generan por las ventas de terrenos y casas de
tla Urbanizacién Estancias del Rio, fas mismas que estan respaldadas por los contratos de
reservacién, promesa de compraventa y construccion de villas que Huindar S, A, celebra con
sus clientes.

La entidad no hizo provisién de cuentas incobrables, porque los créditos oforgados a los
clientes son recuperables en el 100%
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HUINDAR 8. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacién

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de ofras cuentas por cobrar al 31 de Diclembre del 2016 y 2015, s como sigus:

Instalaciones Electromecanicas 8. A. INESA (g}

inproel (Marianc S, AL}

Mauricio Uribe Gonzélez N-59
Carlos Silva (construccién vilia 0-18)
Maria José Andrade CO-37 (¢)

Ana Jordan Montesinos N-80 (&)
Otras cuentas por cobrar

Agricola Los Ranchos S, AL (1)
Industrias Asociadas Indusocia S. A
Subzero 8. A, (b}

Glynnicorp 8. A. {b}

Nuevo Rancho S. A. Nuransa (b)

Industria Socintriasa S. A, {b)

Compafiia de Industrias Copaninsa S, A (b}

Industrias Corintacorp S, AL (b)

TOTAL

31 DICIEMBRE
2016
U.S.3% 352,436.40

80,755.55

44.000.00
14,004 .84
12,816.91
6,883.41
1,215,869.90
451.28
95,100.00
34,100.00
20857
307.74
279.02

74834

31 DICIEMBRE
2015

352,436.40
80,755.55
235.51
44,000.00
14,004.84

12,816.91

U85 1,838,927 12

1,730,453.89

1) Son obras de infraestructura urbana ssgun factura # 001-001-000003827 del 31 diciembre
2014 por U.5.8 879,306.62 e intereses generados por la inversion en la infraestructura
urbana segun factura # 001-001-000003528 por U.5.5 358,141.50.

{a) Instalaciones Elsctromecanicas 8. A, INESA; corresponden a venta de infraestructura
Urbana Solar N-64 Urbanizacidn Estancias del Rio &l 31 de Diclembre del 2013 con
factura N° 5-001-001-000003462

(b} Son préstamos que no tienen soporte, ni generan inferés.

{c} Se encuenira en proceso de juicio desds el afic 2013

{(d) Existe una sentencia judicial sobre un bien inmueble a favor de Huindar S. A
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HUINDAR 3. A

Notas a los Estades Financieros, continuacion

7. PARTES RELAGIONADAS

Un movimignto de las partes relacionadas al 31 de Diciembre del 20186, es como sigue:

SALDG POR COBRAR

SALDO AL DEBITOS CREDITOS SALDO AL
31/12/2018 TRANSFIOTRCS TRANSF. QTROS 31/12/2018

Larisa Lotizacién La
Ribera 8. A 7,839,485.80 18,906.00 - - 7.,658,389.80
Talum S. A, 1,056,920.23 795,144.46 8,800.00 31,690.73 1,811,773.98
Froinba Provectos
Inmobiliarios Batan S. A 560,431.11 5,398.03 - 582,300.00 3,529.14
Castelago S. A 30,050.00 600.00 - - 30,650.00
Plaza Lages Town Center - 6,800.00 - - §,600.00
TOTAL §.286,861.14 8205,642.49 8,600.00 593,990.73 9,510,842.90

Las cuentas por cobrar con Larisa Lofizacién La Ribera S. A, por LS. $ 765838280
y Talum 8. A. por U.8.$ 1,811,773.96 corresponden a préstamos gue le efectud Huindar
S. A, parg ser ulilizados en capilal de trabajo para ia operacidn de las enfidades. Los
préstamos no lienen soporte, fecha de vencimiento, formas de pago, garantias. Genera un
interés del 10%.

Las cusntas por cobrar con Proinba Proyectos Inmaobiliarios Batén 8. A, por U.S. § 3,529.14,
Castelage 8 A por U.S. 3 3065000 v Plaza Lagos Town Center por U.S.$ 6,800.00
carresponden a préstamos que le efectud Huindar 8. A, para ser uiilizados en capital de
trabajo pars la operacidn de las entidades. Los préstamos no tienen fecha de vencimiento,

formas de pago, tasa de interés, garantias.
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HUHNDAR 3. A,

Notas a los Estados Financieros, conlinuacion

SALDO POR PAGAR

SALDO AL . SALDO AL
1izis ~ CREDITOS 31/12/16
Uss
Fontespai S. A 987.869.20 . 987,869 20
Skyline Equities Group LLC. 3.664.105.32 - 3664,106.32
USSH 465107452 ; 465107452

La cugnta por pagar con Fontespai 8. A, por U.S.$ 887,88%.20, corresponden a préstamos
ofrogados a Hulndar 8, A, para ser utilizados como capital de frabajo para la operacidn de la
entidad. Los préstamos no fienen soporte, fecha da vencimiento, formas de pago, ni garantias.
Tiene un interés del 10%.

Las transacciones con partes refacionadas corresponden a préstamos, facturacion por servicios
administrativos, anticipes y transferencias se respaldan y efecttian en los mismos términos y
condiciones equiparables a ofros de igual especie, realizadas con ferceros.

CONTRATC DE CESION DE DERECHO DE CREDITO

El presente Contrato de Cesidn de Derecho de Crédito, es celebrado en ia cludad de Guayaquil
el dia 31 de Diciemiwe dei 2012, 1a Cesionaria es la compafiia Skyline Equities Group LLC,,
compafila incorporada bajo las leyes de la Republica de Panamé, debidamente representada
por el Sefior Andrés Suarez Truiilio, en su calidad de Apoderado General.

Hastings Business Enterprises inc. adeuda a Skyling Equities Group LLC, parie del precio a un
contrate de compraventa de acciones celebrado entre éstas el dia 6 de Agosio de 1987, En
dicho sentido, Hastings Business Enterprises Inc ha hecho una propuesta a Skyiine Equities
Group LLC a efscto de transferir la acreencia que tiene de Huindar S. A a su favor por
U.S.§ 3,664,105.32 como parte del pago del precio del confrato referido en el presente
apartado; siendo esta propuesta debidamente aceptada por Skyline Equities Group LLC por gsi
convenir a sus intereses

Huindar S. A. en la interpuesta persona de su Representante Legal, declara que a través del
presente  instrumenic  acepla, irrevocablemente, la cesidn objeio de este contrato;
consecueniemente fa cesidn surte plenc efecto frente a terceros.

Los presentes acuerdos se regirdn e interpretaran de acuerdo a la Leyes de la Repiblica del
Ecuador.



HUINDAR 8. A,

Notas a ios Estados Financiercs, continuacion

INVENTARIO

Un detalle de los inventarios al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, es como sigue:

31 DICIEMIBRE 31 DICIEMBRE

2018 2018
Chras de infraestructura Uss 391,438,685 391,438.85
Viviendas lerminadas 125,483.12 125,4583.12
TOTAL uss 516,881.77 516.891.77

Corresponde a obras de infrasstructurs v viviendas terminadas, disponibles para la venta en ia
Urbanizacidén Estancias del Rio, ubicada en & Kildmetro 10,5 en ia via La Puntilla del cantén
Samboronddn, Parreguia Tarifa, Provincia del Guayas.
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HUINDAR 8. A,

Motas a los Estados Financieros, continuacion

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diclembre del 2018 y 2015, por clasificacion
principal 8s como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2018

Fairmore Holdings Inc. (8) Uss 541348522 5,147,290.40
Anticipo de clientes 31,082.73 20,502.93
Credito diferido 6,114.86 24 17975
Proveedores localaes 287 84570 199,784 55
Otras cuentas por pagar 50,416.81 38,949.39
TOTAL 5,788,735.12 £5,430,707.02
Cuentas por pagar a corio plazo £,751,557.53 259,236 87
Cuentas por pagar a largo plazo U.ss 37,177.58 8,171,470.15

{a)y Corresponde a la cobranza que hace Huindar S. A, sobre la cartera que pertenace a
Fairmore Holdings Inc. De acuerdo con el contrato de cesidn de derecho, Huindar S, A,
vendit su cartera de clientes a Fairmore Holdings Inc., pero se quedd comprometida a
realizar la gestién de cobro v los valores recuperados se los tiene que entregar a Fairmore

Holdings inc.

e
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HUINDAR 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacidn

10. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por los afios terminados al 31 de Diclembre
p f

del 2016, es como sigue:

SALDOAL ) SALDO AL
31/12/2015  DEBITOS CREDITOS 31/12/2016

Retencion en la fuente U.S$ 2.003.86 2,288.66 2,285.37 1,890.57

Retenciones en la fuente del

VA - 22581 225.81 -
Impuesto a la renta por pagar 3,355.04 4523688 4349872 1,617.10
TOTAL Uss 535890 4776113 46,009.90 3,607.67

17



11,

HUINDAR 3. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

CAPITAL SOCIAL

£l capital social de la entidad, estd conformado de |a siguiente manera;

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

Mo, VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES % CADA ACCION u.s$
Skyvest EC Holding S. A, 799 99.88 1.00 799.00
Talum S. A. 1 0.12 1.G0 1.00
TOTAL 800 100.00 800.00

La compafiia SKYVEST EC HOLDING 8. Ay TALUM S, A, son de nacionalidad ecuatoriana.

REGISTO QFICIAL No. 388 DEL 1 DE NOVIEMBRE DEL 2006

Decreta: Concédase la autorizacion para que el Superintendente de Compafias pueda sefialar
como capitales minimos de las compafifas andnimas vy de economia mixta, la suma de
U.S.§ 10,000.00 (diez mil ddlares de los Estados Unidos de América); de las de
responsabilidad limitada, la suma de U.8.$ §5,000.00 {cinco mil ddlares de los Estados Unidos
de América); y, de las sucursales de companfas exiranjeras que estan sujetas a su control, fa
suma de U.8.% 30,000.00 (treinta mil dolares de los Estados Unidos de América).
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HUINDAR 8. A
Notas a los Estados Financieros, continuacién

12. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2018 2015
Resultado antes de impuesto a la renta U.ss$ -3,035.16 71.976.86
Mas:

Gastos no deducibles 8,524.25 9,780.02
Utilidad / Pérdida gravabie 5,489.09 81,766.88
Porcentaje impueste a la renta 2%2% 22%
impuesto a ia renta causado 1,207.60 17,688.71

Anticipo determinade correspondiente al ejercicio fiscal

Corriante 43,498.72 46,899.49
impuesto a la renta minimo causado 43,488.72 46,898.49
Manos:

Ardicipo del impuesto a la renta pagade 39,590.92 38,736.66
Retenciones en la fuente gue e realizaron en el

gjercicic fiscal 2,190.70 3,807.79
impuasto a la renta por pagar {nota 10} uss$ 1,617.10 3,358.04

Los estades financieros de HUINDAR 8. A., no han sido fiscalizados por las auforidades de
impuestos fiscales hasta el sjercicio 2018, De acuerdo con ias disposiciones legales, las
autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de Impuestio a la Renta
de la entidad dentro de los tres afios anteriores a partir de la fecha de presentacion de la
ultima declaracion.
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HUINDAR 8. A.

Notas a los Estados Financieros

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre del 2016 y a fecha del informe de los auditores externos el 15 de
Marzo del 2017, no se produjéfon eventos que en opinion de la Administracién de la entidad
pudieran tener un efecto significativo scbre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos.

PA_RTEE?IPAC!ON A TRABAJADORES

HUINDAR S. A, no cuenta con trabajadores en relacién de dependencia, no tiene personal
tercerizado al 31 de Diciembre det 2016

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la entidad, han sido
adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacién de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabaja la entidad son de propiedad
exclusiva de |a entidad.

PROYECTO DE FUSION

El 31 de Julio de 2016 se reunieron los accichistas de Huindar S. A. para resolver la disolucién
de la entidad como paso previc para la fusidén por absorcién de la sociedad por la entidad
Inmobiliaria Plaza 500 Inmoplaza S. A. en el que traspasarian la totalidad de sus activos y
pasivos, asi como también las cuentas del Neto Patrimonial refiejadas en el Estado de
Situacién Financiera conforme al listado de bienes cortados al 31 de julio de 2016.

INFORME TRIBUTARIO

La opinién de los Auditores Externos sobre los impuestos fiscales, estd en el Informe de
Cumplimiento Tributario ICT, que se emite de forma independiente a este informe.

INFORME DE LAVADO DE ACTIVO

La opinién de los Auditores Externos sobre la verificacion del cumplimiento de las politicas,
procedimientos y mecanismos para la prevencién dei lavado de acfivos, financiamiento del
terrorismo y otros delitos, se emite de forma independiente a éste informe.

EFECTOS ECONOMICOS 2016 ) \E
En el afio 20186, bajo el precio de barril del petrolec écuatoriane, el decremento del producto
interno bruto, la disminucidn en general de la egonomia ecuatoriana conjuntamente con la Ley
de Plusvalia y Ley de Herencig, afectaron &l Sector Inmobiliario provocande una caida
importante en sus ventas y en/&us rgservas lo cyial ha/ generado que no se tenga utilidades, en
algunos casos pérdidas y en otro$ casos los|ingrdsos corresponde a facturaciones cuyas
ventas de reservas se hicieron en el éejercicio ecandémico 2015 o afios anteriores.

de los proyectos futuros de las\{j jeas de creditd/ del sector financiero y a capacidad de la
entidad para colocar sus proyectos'gn &l gjergicio ¢gondmico 2017 "

CONTADERGENERAL
/ JOSE FABIANENCARNACION AGUILAR
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