HUINDAR S. A,

Notas a los Estados Financieros

1. OPERACIONES

La compafia esta constituida el 19 de Septiembre del 2002, simultaneamente de acuerdo
con las leyes de la Replblica del Ecuador y tiene por objeto social dedicarse a la
construccion de viviendas familiares o unifamiliares, edificios, centros comerciales,
residenciales y condominios e industriales. Su actividad principal es la venta de terrenos
urbanizados, puede ejecutar actos y contratos permitidos por la Leyes Ecuatorianas, gue
tengan relacién con el mismo,

2. POLITICAS CONTABLES

a. DBase de preparacion y presentacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados y presentados en base a Normas
Internacionales de Informacion Financiera, que fueron adoptadas por la
Superintendencta de Companhias del Ecuador mediante Resolucion No. 06.Q.1CI-004 y
publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006, En el suplemento del
Registro Oficial No. 378 del 10 de Julio del 2008, mediante Resolucidn de la
Superintendencia de Comparias No. 08.G.DSC del 20 de Noviembre del 2008, se
establecié el cronograma de implementacién de las Normas Internacionales de
informacion Financiera - NIIF.

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF, los primeros estados financieros bajo
NIIF son en et afio 2011 y el periodo de transicion fue el afic 2010.

La preparacidn de los estados financieros requiere la realizacion por parte de Ia
Administracién de la entidad de estimaciones contables y consideracion de determinados
elementos de juicie, que inciden en la medicién de determinados actives y pasivos y en
la determinacion de los resultados. Estos se evaluan continuamente y se basan en la
experiencia historica y otros facteres, incluidas las expectativas de sucesos futuros, que
se han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias. Si bien las
estimaciones consideradas se han reafizado sobre la mejor estimacion disponible a la
fecha de formulacion de los presentes estados financieros, de conformidad con la NIC 8,
cualquier modificacién en el fuluro de dichas éstimaciones se aplicard de forma
prospectiva a partir de dicho ejercicio, reconociendo el efecto de [a estimacion realizada
en el estado de resultado del gjercicio.

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado mejoras a las
normas existentes que no han entrado en vigencia y que la entidad no ha adoptado con
anticipacion.




HUINDAR S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

Estas normas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

APLICACION OBLIGATORIA

No. PARA EJERCICIO
NORMA NORWMA INICIADOS A PARTIR DE:
NIC 12 Modificacién. Excepcidn de aplicar la SIC 21 para 1 de Enero del 212

inversiones inmobiliarias a valor razonable

NIC 1 Modificacion. Requerimiento de agrupar las partidas 1 de Julio del 2012
presentadas en el otro resullado integral solo si son
potencialmenie reclasificables al resullado del
ejercicio con posterioridad

NIC 19 Modificacién. Se elimina el enfoque del corredor y 1 de Enero del 2013
calculan los costes financieros sobre una base neta

NIF 9 Mejora. Reconocimiento y medicion de instrumentos 1 de Enero del 2015
financieros

NIHF 10 Mejora. Estados financieros consolidados 1 de Enero del 2013

NIF 11 Mejora. Acuerdos conjuntos 1 de Enero del 2013

NHF 12 Mejora. Revelaciones por acuerdos conjuntos 1 de Enero del 2013

NiIF 13 Mejora. Mediciones a valor razonable 1 de Enero del 2013

NIC 27 Revisién, Disposiciones sobre los estados financieros 1 de Enero del 2013
separados

NIC 28 Revision. Incluye requerimientos sobre consolidacion 1 de Enero del 2013

de negocios conjunios y asociadas

La entidad estima que la adopcion de las enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendra un
impacteo significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

b. Hipotesis de negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipodtesis que ta entidad continuara
operando.

c. Registro contable y moneda de presentacion

Los registros contables de la entidad se lievan en idioma esparfiol y expresado en dolares
de los Estados Unidos de Norteamerica, que es la unidad monetaria de la Republica del
Ecuador.




HUINDAR S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depdsitos de libre
disponibilidad en bancos; los sobregiros bancarios se presentan como pasivos
corrientes.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La compafia
disminuye el riesgo de recuperabilidad con hipotecas de los bienes vendidos.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da lugar,
simultaneamente, a un activo financiero en una empresa y a un pasive financierc 0 a un
instrumento de capital o patrimonio en ofra empresa. Los instrumentos financiercs se
compensan cuando la Compafia tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia
tiene la intencidn de cancelarles sobre una base neta, o de realizar el activo y cancelar el
pasivo simultaneamente.

La NIC 39 establece la clasificacion de los instrumentos financieros en las siguientes
categorias: i) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, ii)
préstamos y cuentas por cobrar, iii) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y
iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende del propdsito
para el cual se adquirieron las inversiones. La Gerencia determina la clasificacion de sus
inversiones a la fecha de su reconccimiento inicial y reevatila esta clasificacién a [a fecha
de cada cierre.

Los instrumentos financiercs se reconccen en los estados financieros a su valor
razonable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre
un comprador y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una
obligacion, entre un deudaor o un acreedor con suficiente informacion, bajo los terminos
de una transaccion de libre competencia.

La Compafiia mantienen instrumentos financieros en fa categoria de cuentas: efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo
cuyos valores en libros son sustancialmente similares a sus valores razonables de
mercado.
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Notas a los Estados Financieros, continuacién

Provisiones

Se reconoce una provision soélo cuando la Compania tiene una obligacién actual (legal o
implicita) presente come resultado de un evento pasado, es probable que se requieran
recursos para cancelar la obligacién y se pueda estimar confiablemente el monto de la
obligacion. Las provisiones se revisan cada periodo y se ajustan para reflejar la mejor
estimacion gue se tenga a la fecha del estado de situacion financiera.

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan
en notas a los estados financieros a menos que la posibilidad de que se desembolse un
flujo econdmico sea remota.

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando
su grado de ocurrencia es probable.

Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias s la suma del impuesto a la renta causado mas el impuesto
diferido:

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o exiranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la tarifa impositiva
det 23% sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afio en gue se
devengan con base al impuesto por pagar exigible.

Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método def estado de situacidn,
sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y
pasivos y sus importes en libros. Las impuestos diferidos se determinan usando Ia tarifa
del impueste a la renta vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarifa que se
espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el
pasive por impuesto diferido se liguide.

De acuerdo con fa NIC 12, el efecto sobre ios impuestos diferidos por un cambic en ia
tarifa de impuesto a la renta se registrarad en la cuenta de resultados, excepto en ia
medida en que se relacione con partidas previamente cargadas o abonadas
directamente a cuentas de patrimonio neto.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen en [a medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficlos fiscales futuros o pasivos por impuestos diferidos con los que
poder compensar |as diferencias temporales,

Se reduce el importe del activo por impuestos diferides en la medida en que se estime
probable que no se dispondra de suficiente ganancia fiscal futura, y es objeto de
reversion si se recupera la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder
utilizar los saldos dados de baja.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situacion

Financiera como activos o pasivos no corrientes, independientemente de fa fecha
esperada de realizacién o liquidacion.

Ingresos de actividades ordinarias

Ingresos por venta de ferrenos y villas

Son reconocidos al momento de la transferencia de riesgos y beneficios al cliente,
misma que se da usualmente al momento de la transferencia de dominic o celebracion
del contrato de compra-venta con c sin hipoteca.

Estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Gerencia efectle estimados y
supuestos que afectan [as cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacion de
cantingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras
reportadas de ingresos y gastos durante el pericdo corriente. Los resultados finales
podran diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se

refieren a: la depreciacion de los bienes de las propiedades, plantas y equipos y
propiedades de inversidn y el calculo del impuesto a la renta.

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

Los ingresos por venta de inventario y el costo de ventas relacionado, son reconocidos
cuando se ha entregado el bien y se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios
econdomicos relacionados con la transaccion, fluyan a la Compafiia.

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento efective en proporcién al
tiempo transcurrido. Los demas ingresos y gastos se reconecen cuando se devengan.
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Notas a los Estados Finangieros, continuacion

3. INDICADORES ECONOMICOS

La informacién relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
censumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
gjercicio econémico del 2012, fue de 4.16%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2008 8.83
2009 3.71
2010 3.33
2011 5.41
2012 4.16

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2012 2011
Bancos USss 47,161.80 13,182.29
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Notas a los Estados Financieros, continuacioén

5. CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como

sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2012 2011

Clientes Uss 343,815.07 612,703.00
Menos:
Provision de cuenias incobrables - -
TOTAL 343,815.07 612,703.00
Porcion corriente de clientes 869.32 139,462.04
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES A LARGO
PLAZO Us.s _343.045.75 473,240.56

Las cuentas por cobrar clientes a largo plazo se generan por las ventas de terrenos y casas
de la Urbanizacién Estancias del Rio, las mismas que estan respaldadas por [os ¢onfratos de
reservacién, promesa de compraventa y construccién de villas que Huindar S. A., celebra con
sus clientes.

La empresa no hizo provision de cuentas incobrables, porque los créditos otorgados a los
clientes son recuperables en el 100%.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de atras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2012 2011
Instalaciones Electromecanicas S. A, INESA {a) Uss% - 706,131.00
Inproel S. A, 60,755.55 60,755.55
Giancarla Sereni {Madepron) CO-4 - 49,415.42
Carlos Silva {construccion villa O-15) 44, 000.00 44 000.00
Plaza Lagos Town Center - 12,000.00
Ana Jordan Montesinos N-60 17,506.09 11,961.51
Otras cuentas por cobrar 9,145.67 13,887.58
TOTAL Uss 131,407.31 898,151.06

(a) Instalacicnes Electromecanicas S. A. INESA; corresponden a anticipos otorgados para las

instalaciones en las obras, que seran liquidados mediante trueque de propiedades.
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HUINDAR S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

CUENTAS RELACIONADAS

Un resumen de las cuentas relacionadas al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como sigue:

SALDO POR COBRAR

Larisa totizacion La Rbera 8. A.

Proinba Preyectos hmobitiarios Balan S A
Taum$S A

Agricola s Ranchos S. A

hmodays S A.

Empacadera Grupo Granmar S. A. Erpagran

Castelago S. A

TOTAL

DEBTOS CREDITOS

SALDO AL COBROSY  SALDOAL
311272011 VENTAS PRESTAMOS OTROS CREDITOS 3122012
US% 5444,768.16 - - 801,200.00 - 624596816
391,737 40 20.000.00 44000.00 36773740
1.376.278.57 69982826 262572143 3,086,277.24 163554902
103,238.28 - 103,239.28

260133 . - - - 260133

20000 - 200.00 -

2500080 . - 25,000.00

¥ss 734382474

€SR82626 3.445921.43

311047724 B.380,085.39

La cuenta por cobrar con Larisa Lotizacion La Ribera 8. A, por U.8.% 6,245,968.16 y Talum S.

A. por U.S5.% 1,635,549.02 corresponden a préstamos que le efectuaren a Huindar S. A, para

ser utilizados en capital de trabajo para fa operacion de la empresa. Los préstamos no tienen

fecha de vencimiento, formas de pago, tasas de interés, garantias, sin embargo hacen pagos

mensuales mediante transferencias.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

SALDO POR PAGAR

Agricola Batén 5. A. uss

Fonlespai 8. A
Hastings Business Eaterprises Inc.

Skyline Equities Group LLC.

Empacadora Grupo
Granmar S. A. Empagran

TOTAL uss

OEBITOS CREDITOS
SALDO AL PAGOS Y SALDOAL
31122011 DEBITOS COMPRAS PRESTAMQS  OTROS 322042
3.664,10532 3,664,105.22 -
987.869.20 987,869.20
3,664,105.32 3.664,105.32
. - 166410532 3664,105.32
- 269.60 16,024.00 15,824.00
465197452 7328410864 - - 7.34423464 4667798.52

La cuenta por pagar con Fontespai S. A. por U.S.$ 987,869.20, correspenden a préstamos
otrogados a Muindar S. A., para ser utilizados como capital de trabajo para la operacion de fa

empresa. Los préstamos no tienen fecha de vencimiento, formas de pago, tasa de interés,

garantias, sin embargo hacen pagos mensuales mediante transferencias.

Las transacciones con parties relacionadas corresponden a préstamos, facturacidn por

servicios administrativos, anticipos y transferencias.

Las transacciones con partes relacionadas se respaldan y efectian en los mismos términos y

condiciones equiparables a otros de igual especie, realizadas con terceros.
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Notas a los Estados Financieros, continuacién

CONTRATOS DE CESION DE DERECHOS DE CREDITOS

PRIMER CONTRATOQ DE CESION DE DERECHO

El presente Contrato de Cesidn de Derechos de Crédito, es celebrado en la ciudad de
Guayaquil el dia 31 de Diciembre del 2012, 1a Cesionaria es la compaiiia Hastings Business
Enterprises Inc, compafila incorporada bajo las leyes de [a Republica de Panama,
debidamente representada por el Sefior Leonardo Stagg Pefia, en su calidad de Apoderado
General.

Hastings Business Enterprises Inc., ha hecho una propuesta a Agricola Batan S.A., a fin de
adquirir {a acreencia que &sta tiene sobre la compafia Huidar S. A. por U.S.% 3,664,105.32.

Huindar S A, en la interpuesta perscna de su Representante Legal, declara que a través del
presente instrumento ACEPTA, irrevocablemente, la cesidn objeto de este contrato;
consecuentemente la cesién surte pleno efecto frente a terceros,

Por la cesidn objeto de este instrumento el valor antes mencionado, el mismo serd
cancelado a favor de Agricola Batan S. A. hasta el 31 de Diciembre det 2017,

El presente acuerdo se regiré e interpretara de acuerde a la Leyes de la Replblica del
Ecuador.

SEGUNDQO CONTRATQ DE CESION DE DERECHO

El presente Contrato de Cesion de Derechos de Crédito, es celebrado en la ciudad de
Guayaquil el dia 31 de Diciembre del 2012, la Cesionaria es la compafia Skyline Equities
Group LLC., compaiia incorporada bajo ias leyes de la Republica de Panamad, debidamente
representada por el Sefor Andrés Suarez Trujillo, en su calidad de Apoderado General.

Hastings Business Enterprises Inc. adeuda a Skyline Equities Group LLC, parte del precio a
un contraio de compraventa de acciones celebrado entre estas el dia 6 de Agosto de 1997,
En dicho sentido, ha hecho una propuesta Hastings Business Enterprises Inc a Skyline
Equities Group LLC a efecto de transferir la acreencia que tiene a su favor de Huindar S. A
por U.S.% 3,664,105.32 como parte del pago del precio del contrato referido en el presente
apartado; siendo estd propuesta debidamente acpetada por Skyline Equities Group LLC por
asi convenir a sus intereses

Huindar S. A. en la interpuesta persona de su Representante Legal, declara que a traves del
presente instrumento ACEPTA, irrevocablemente, la cesidon objeto de este contrato;
consecuentermnente la cesidn surte pleno efecto frente a terceros.

Los presentes acuerdos se regiran e interpretaran de acuerdo a la Leyes de la Republica del
Ecuador.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

INVENTARIO

Un resumen de los inventarios al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2012 2011
Terrenos Us$ 1,238,24070 1,379,397.72
Viviendas terminadas 125453.12 125,453.12
TOTAL U.S5 1.,363,693.82 1,504 ,850.84

Corresponde a los terrenos y viviendas terminadas, disponibles para la venta en ia
Urbanizacion Estancias del Rio, ubicada en el Kitdmetro 10,5 en la via La Puntilla del canton

Samborondén, Parroquia Tarifa, Provincia del Guayas.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

9. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre def 2012 y 2611, por clasificacion

principal es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2012 2014

Fairmare Holdings Inc. {(a) US% 4,005638.82 2,907,569.50
Anticipo de clientes 183,565.83 -
Proveedores locales 15,680.05 19,277.89
Sobregiro bancario - 709,100.68
Otras cuentas por pagar 18,142.35 544 518.65
TOTAL US$  4,223,027.05 4,180,466.72
Corto plazo 217.388.23 4.180,466.72
Largo plazo 4,005,638.82 -

(a) Corresponde a la cobranza gque hace Huindar S. A., sobre la cartera que pertenece a
Fairmore Holdings Inc. De acuerdo con el contrato de cesion de derecho, Huindar S. A.
vendit su cartera de clientes a Fairmore Holdings Inc., pero se quedd comprometida a
realizar la gestion de cobro y los valores recuperados se [os tiene que entregar a Fairmore

Holdings Inc.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por los afos terminados al 31 de Diciembre

del 2012 y 2011, es como sigue:

SALDOS SALDOS

311212011 DEBITOS CREDITOS 31/12/2012
Retencién en la fuente U.ss 427.90 3,918.52 4,129.42 . 53880
Retenciones en la fuente del IVA 480.47 1,206.80 744.33 18.00

Impuesto a |la renta a pagar
(notas 2y 12) 27.,698.04 71,378.58 43,680.54 -

TOTAL uss 28,606.41 76,503.80 48,554.29 656.80
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

11. CAPITAL SOCIAL

E! capital social de 1a entidad, esta conformado de |a siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES % CADA ACCION U.8.§
Fontespai S. A. 799 99.88 1.00 799.00
Castelago S. A 1 0.12 1.00 1.00

TOTAL 800 100.00 800.00

La compafiia FONTESPAI S. A. y CASTELAGO S. A., son de nacionalidad ecuatoriana.
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HUINDAR S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

12. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMEBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2012 2011
Resultado antes de impuestos a las ganancias Us.s -33,463.35 344,551.38
Menos:
Qtras rentas exentas ) - 988,546.82
-33,463.36 -643,995.44
Mas:
Gastos no deducibles locales 5,844.73 12,653.64
Gastos incurridos para generar ingresos exentos - 940,480.40
Pérdida / Utilidad gravable -27,618.63 309,148.60
Porcentaje impuestc a la renta 23% 24%
Impuestic a la renta causado - 74,195.66

Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal
corriente 43,680.54 46,497.62

Impuesto aia renta minimo causado

(El valor mayor entre el impuesto a la renta causado y 43,680.54 74,195.66
el anlicipo determinado correspondiente al ejercicio
fiscal carriente)

Menos:
Anticipo del impuesto a ia renta 43,680.54 46,497.62
Impuesto a la renta a pagar (nota 10) Us.s - 27,658.04

Los estados financieros de HUINDAR S. A., no han sido fiscalizados par las autoridades de
impuestos fiscales hasta el ejercicio 2012. De acuerdo con las disposicicnes legales, las
autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de Impuesto a la Renta
de fa Compafiia dentro de los tres afios anteriores a partir de la fecha de presentacién de la

ultima declaracion.
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HUINDAR 8. A.

Notas a los Estados Financieros

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre del 2012, y la fecha del informe de los auditores externos el 7 de
Junio del 2013, no se produjeron eventos que en opinidn de la administracion de la comparia
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

HUINDAR S. A., no cuenta con frabajadores en relacion de dependencia, no tiene personal
tercerizado al 31 de Diciembre del 2012.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los pregramas que se han instalade en {as computadoras de la entidad, han sido
adquiridos legalmente y cuentan con las respeclivas licencias de autorizaciéon de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabajan fa entidad son de propiedad
exclusiva de la entidad.

INFORME TRIBUTARIO

La opinion de los Auditores Externos de jos Impuestos Fiscales, estd en el Informe de
Cumplimiento Tributario, que se emite de forma independiente a este informe.
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