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W.D.V. ENTERPRICES S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

INFORMACION GENERAL 

La constitución de la Compañía se realizó mediante escritura de Compraventa en la ciudad de 
Guayaquil, Ecuador, con el nombre de W.D.V. ENTERPRICES S.A. el 28 de junio del 2002, y se 
inscribió en el Registro Mercantil del cantón Guayaquil en el mismo año. De acuerdo con el Registro 
Único de Contribuyentes, número 0992287322001 actualizado el 24 de mayo del 2019, su actividad 
principal es actividades de compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles. 

Situación del Pais: 

Durante 2018 el crecimiento de la economía del Ecuador se ha visto desacelerada como consecuencia 
de la de una contracción moderada de la producción petrolera, un contexto internacional adverso, con 
mayor volatilidad financiera y aumentos de tasas por parte de la Reserva Federal de los Estados 
Unidos, un riesgo país que aumentó casi 200, y un tipo de cambio real que no logró depreciarse y a 
pesar de que existió un aumento en el precio del petróleo, acuerdos con la autoridad tributaria para la 
condonación de multas e intereses, el bajo dinamismo productivo, tuvo un inicial efecto primario 
positivo, sin embargo, se registró un déficit global del PIB en comparación con el periodo fiscal 2017, 

Las autoridades económicas del nuevo gobierno, implementaron e! proyecto de la "Ley Orgánica para 
el Fomento Productivo y Atracción de Inversiones, Generación de Empleo y Estabilidad y Equilibrio 
Fiscal” a las situaciones mencionadas anteriormente, por lo que busca mejorar la recaudación fiscal 
durante el ejercicio fiscal 2019 y fomentar el ahorro y disminución de partidas gubemamentales que 
generan un impacto negativo dentro de la economía nacional, además, se espera contar con las 
estrategias económicas en cuanto a financiamiento internacional, alianzas públicas y privadas para 
traer inversiones, y el desmantelamiento progresivo de las salvaguardias por balanza de pagos para 
dinamizar la economía. No se cuenta aún con todos los elementos que permitan prever 

razonablemente la evolución futura de la situación antes comentada, a pesar que se cuenta con 
reformas económicas, lo cual pretenden generar nuevas formas de generar ingresos con el fin de 
restaurar la economía. 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES- 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros. Tal como lo requieren las Normas Internacionales de Información Financiera 
para Pequeñas y Medianas Entidades (NI!F para PYMES), estas políticas han sido diseñadas en 
función a la NIIF vigente al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los 
ejercicios presentados en estos estados financieros. 

2.1 Bases para la Preparación de los Estados Financieros 

Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2018, han sido preparados 
de acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(lASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopción integral, explícita y sin 
reservas de la referida norma internacional aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se 
presentan. 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas y mejoras a las 
normas existentes. 

(Véase página siguiente) 
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1 

iii 

iv) 

Bases de medición 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del costa histórico. El 
costo histórico se basa en el valor razonable de la contraprestación entregada a cambio de los 
activos recibidos. 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado para transferir 
un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración, independientemente de si 
ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoración. Al estimar 
el valor razonable de un activo a un pasivo, la compañía tiene en cuenta las características del 
activo o pasivo que los participantes del mercado tomarían en cuenta al fijar el precio del activo o 
pasivo a la fecha de medición. 

Moneda funcional y de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la compañía se expresan en la moneda del ambiente 
económico primario donde opera la compañía (moneda funcional). A menos que se indique lo 
contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos están expresadas en dólares 
estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de presentación de la compartía. 

Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores del exterior, se 
traducen a la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las 
transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de! pago de tales 
transacciones, se reconocen en el estado de resultados, excepto cuando son diferidos en el 
patrimonio en transacciones que califican como coberturas de flujos de efectivo. 

Negocio en marcha 

Los principios contables parten del supuesta de la continuidad de las operaciones del ente 
contable. 

Juicios y estimaciones contables 

La preparación de los estados financieros requiere que la Compañía realice estimaciones y 
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas 
relacionadas. 

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo 

Constituyen el efectivo disponible en la empresa y saldos de efectivo en bancos del país depositados 
en cuentas corrientes altamente líquidas, las cuales son de libre disponibilidad. 

2.3 Activos y Pasivos financieros 

2.3.1 Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos y pasivos financieros en la categorla de Préstamos y cuentas por 
cobrar. La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron 
los pasivos financieros. La Administración determina la clasificación de sus activos y pasivos 
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. 

(a) Préstamos y cuentas por cobrar 

Representados por las Cuentas por cobrar a Clientes, los cuales son activos financieros no 
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado 
activo. 

(Véase página siguiente) 
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(b) Otros pasivos financieros 

Representan las cuentas por pagar a Proveedores. Se incluyen en el pasivo corriente, 
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de 

situación financiera. 

2.3.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior 

a) Reconocimiento 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha 
de la negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el 
pasivo. 

b) Medición inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier costo 
atribuible a la transacción, si el activo o pasivo financiero no es designado como de valor razonable 
a través de ganancias o pérdidas y este es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial 
la Compañía vatoriza los mismos como se describe a continuación. 

c) Medición posterior 

i) Préstamos y cuentas por cobrar: 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de 
interés efectivo, En específico, la Compañía presenta la siguiente cuenta dentro de esta 
categoría: 

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados 
por sus clientes por la venta de servicios en el curso normal de los negocios. Se reconocen 
a su costo amortizado, menos la provisión por deteriora correspondiente, 

li) Otros pasivos financieros 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de 
interés efectivo. En específico, la Compañía presenta la siguiente cuenta dentro de esta 
categoría: 

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores 
en el curso normal de los negocios, medidos a su costo amortizado. 

2.3.3 Baja de activos y pasivos financieros 

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de efectivos 
expiran o se transfieren a un tercero y la Compañía ha transferido sustancialmente todo los riesgos 
y beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la 
Compañía se han liquidado. 

2.3.4 Compensación de instrumentos financieros 

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el estado 
de situación financiera, cuando existe un derecho, exigirle legalmente, de compensar los importes 
reconocidos, y la Compañía tiene la intención de liquidar por el neto, o de realizar el activo y cancelar 
el pasivo simultáneamente. 
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2.4 Propiedades de Inversión 

Las propiedades de inversión son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas por 
arrendamiento o para conseguir apreciación de capital en la inversión o ambas cosas a la vez, pero 
no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la producción o abastecimiento de bienes o 
servicios, o para propósitos administrativos. Las propiedades de inversión se valorizan al costo al 
reconocimiento inicial y posteriormente al costo histórico y pérdidas por deterioro sí las hubiere. 

El costo de activos construidos por la propia Entidad incluye el costo de los materiales y la mano de 
obra directa, cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto 
para trabajar para su uso previsto y los costos por préstamos capitalizados. 

Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversión (calculada como la 
diferencia entre la utilidad neta obtenida de la disposición y el valor en libros del elemento) se 
reconoce en resultados. 

Cuando se vende una propiedad de inversión que se clasificó anteriormente como propiedad, planta 
y equipo, cualquier monto relacionado incluida en la reserva de revaluación se transfiere a las 
ganancias acumuladas. 

Cuando el uso de un inmueble cambia, se reclasifica como propiedad, planta y equipo, su valor 
razonable a la fecha de reclasificación se convierte en su costo para su posterior contabilización 

2.5 impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido, El 
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas 
que se reconocen directamente en el patrimonio. 

En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el 
patrimonio. 

Impuesto a la renta corriente 

La provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las 
utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto 
por pagar exigible. 

Impuesto a la renta diferido 

El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las 
diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos 
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF para PYMES. El impuesto a la 
renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado 
de situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo 
se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague. 

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre las ganancias 
a recuperar en periodos futuros, relacionadas con: 

1 las diferencias temporarias deducibles; 
1 la compensación de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavía no hayan sido 

objeto de deducción fiscal; 

(Véase página siguiente) 
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iii) la compensación de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos anteriores, 
siempre y cuando no se solicite su devolución ante el Servicio de Rentas Internas y sea 
probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su utilización. 

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. 
La compañia en base a sus proyecciones considera que podrá utilizar este beneficio fiscal. 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el 
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes 
y cuando los impuestos a fa renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad 
tributaria. 

2.6 Provisión corriente 

La Compañía registra provisiones cuando: 1) existe una obligación presente, ya sea legal o implícita, 
como resultados de eventos pasados, ii) es probable vaya a ser necesario una salida de recursos 
para liquidar la obligación y iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos 
como provisión son la mejor estimación de la Compañía, a la fecha de cierre de los estados 
financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligación. 

2.7 Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos 

Los ingresos provenientes de arrendamientos de propiedades de inversión se reconocen como ingreso 
de forma lineal o a lo largo del plazo de arrendamiento. 

Los gastos son reconocidos con base al devengado o cuando son incurridos. Se reconoce 
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios económicos futuros. 

ADMINISTRACION DE RIESGOS 

3.1 Factores de riesgos financieros 

La Administración es responsable por establecer y monitorear el ambiente de administración de 
riesgos, así como también, es responsable del desarrollo y monitoreo de las políticas de 
administración de riesgo de la Compañía. Durante el curso normal de sus operaciones la Compañía 
está expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros: 

a) Riesgo de crédito 

El riesgo de crédito se origina por el efectivo y otros activos liquidos equivalentes, y depósitos en 
bancos e instituciones financieras, así como por la exposición al crédito con Clientes. Respecto de 
bancos e instituciones financieras, sólo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo 
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad. 

El control de riesgo establece la calidad crediticia, teniendo en cuenta su posición financiera, 
experiencia pasada y otros factores. 

b) Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez surge por la posibilidad de desajuste entre la necesidad de fondos (por gastos 
operativos y financieros, inversiones en activos y vencimiento de deudas) y las fuentes de los 
mismos. 

(Véase página siguiente) 
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c) Riesgo operacional 

La Administración tiene la responsabilidad básica de desarrollar e implementar los controles 
direccionados a evaluar y monitorear el riesgo operacional. 

El cumplimiento de las normas de la Compañía, está respaldado por un programa de revisiones 
periódicas efectuadas por la Administración. 

3.2 Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma 
de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar fondos para mantener niveles 
de capital de trabajo y estructura de capita! óptima. 

La Compañía monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. El ratio de 
endeudamiento es resultado del financiamiento con sus accionistas. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

4,1 Categorías de instrumentos financieros 

A continuación, se presentan los valores de cada categoría de instrumentos financieros al cierre de 
cada ejercicio: 

Al 31 de diciembre del 2018 Al 31 de diciembre del 2017 

Corriente No corriente Corriente No corriente 

Activos financieros 

  

Efectivo y equivalente de efectivo 762 - 516 - 

Clientes no relacionados 1.256 - - - 
Total activos financieros 2.018 - 516 - 
  

4.2 Valor razonable de instrumentos financieros 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 el valor en libros de cuentas por cobrar comerciales, y el efectivo 
y equivalente de efectivo se aproximan al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de 
estos instrumentos. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Composición: 
AL31 de Al31 de 

diciembre diciembre 

del2018  del2017 
Caja 36 36 

Bancos locales 726 480 

762 516 

Comprende al efectivo disponible que no devenga intereses. Véase además Nota 2.2. 
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- — Modificación Art. 21 del Reglamento de aplicación 1SD, derogación del ISD bajo compensación: 
Cuando existan casos de compensación de créditos, y del neteo de saldos deudores y 
acreedores con el exterior, resultare un valor a favor de la sociedad extranjera, la base imponible 
estará constituida por el saldo neto transferido, 

“Código del Trabajo”: El 6 de abril del 2018 se publicó la última modificación mediante sentencia 
de la Corte Constitucional del Ecuador declarando ta inconstitucionalidad de ciertos artículos al tratar 
sobre el techo de las utilidades. 

“ rgáni ara la Reactivación de la Economía, Fortal: 
ización la Gestión Financie ey do Reactivaci ! ”: El 29 de 

diciembre del 2017 se publicó la referida Ley en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 
150, donde, entre otros aspectos, se efectúan las siguientes reformas detalladas a continuación: 

- — Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas naturales e 
incremento del 22% al 25% para sociedades. Para los casos de sociedades con accionistas en 
paralsos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor imposición, la tarifa 
pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha participación. 

- — Cambios en los criterios para la reducción de tarifa de IR por la reinversión de utilidades. Las 
sociedades exportadoras habituales, así como las que se dediquen a la producción de bienes, 
incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o más de componente nacional y 
aquellas sociedades de turismo receptivo que reinviertan sus utilidades en el país, podrán 
obtener una reducción de 10% de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en 
activos productivos. 

- Cambios en los criterios para la reducción de tarifa de IR por la reinversión de utilidades. La 
reducción de la tarita de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas, 
aplicaría únicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; li) a las que se dediquen a la 
producción de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o más de 
componente nacional, y; lil) aquellas sociedades de turismo receptivo. 

- — Exoneración del pago de impuesto a la renta para micro y pequeña empresa durante tres años 
contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen ingresos operacionales. Para 
exportadores habituales, esta tarifa se aplicará siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal 
se mantenga o incremente el empleo. 

- Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequeñas empresas o exportadoras 
habituales, 

- El Servicio de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo 
de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que 
se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Así también para el cálculo del anticipo del 
Impuesto a la Renta se excluiría los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13" y 14% 
remuneración, así como aportes patronales al seguro social obligatorio. 

- — Se establece la devolución Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales, en la 
parte que no sea utilizada como crédito tributario. 

- — Eliminación de la obligación de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de 
la jubilación patronal y desahucio sólo serán deducibles los pagos por estos conceptos siempre 
que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores. 

(Véase página siguiente) 
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APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018, que corresponden a los 
estados financieros bajo NIIF de la Compañía, han sido emitidos con la autorización de fecha 6 de 
marzo del 2019 del Gerente General de la Compañía y posteriormente serán puestos a consideración 
de ta Junta General de Accionistas para su aprobación definitiva. 
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