IN.HOME S.A.

Nota a los estados financieros |
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

1. Informacion General

La actividad principal de la Compaflia esta vinculada con las actividades inmobiliarias.

la Compafiia es una sociedad andnima constituida el 22 de julio del 2002, con el
nombre de IN.HOME S.A., regulada por la Ley de Compafiias, con plazo de duracién de
50 aftos e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 8 de agosto del 2002.

La estructura accionaria de la Compafifa al 31 de Diciembre del 2012 estuvo conformada
por el 0,12% José Antonio Carrion Cajas y por el 99,88% del Sr. José Vicente Carridn

Poma.

El domicilio principal de la Compafifa donde se desarrollan sus actividades es el canton
Guayaquil, Coop. Guayagquil calle Av. Miguel H. Alcivar solar 15 frente a Edificio Torres
del Norte Mz. 1

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, la Compafila mantenia 5 empleados,

respectivamente, para desarrollar su actividad.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compafifa.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Gerencia de fa Compafiia el 31 de mayo del 2013 y seran presentados
a la Junta General de Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la
Compafiia, fos estados financieros seran aprobados sin modificaciones.

La Compafiia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US ddiar como
moneda de circulacidn legal, con una economia gue, de acuerdo con informacién
publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los sagu;entes indices de inflacién
en los tres u!tlmos anos:
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Ver notas adjuntas
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en
adelante TASB) v vigentes al cierre del 2012 afio de adopcidén de las NIIF para las PYMES.

Base de Medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histérico.

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en ddlares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compafiia y de curso legal en el Ecuador.

Instrumentos Financieros

Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compafiia forma parte de la
transaccidén. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el
valor de la transaccién, mas los costos incrementales con ella, gue sean directamente
atribuibles a la compra o emisidn del instrumento financiero, excepto en el caso de los
activos llevados a valor razonable. Posteriormente, los activos financieros son valorados a
costo amortizado usando el método del interés efectivo cuando los plazos para su

vencimiento son superiores a un afio.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos

financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no

vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resuitados una

pérdida por deterioro del valor.

Fl valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provisidn. Cuando se considera gue una
cuenta comercial por cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision.
Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provns:on se reconocen en el estado

de resultado integral.
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Instrumentos Financieres (continuacion)

La Compafiia dard de baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias definidas en la
Seccion 11:

Efectivo en caja y bancos y equivalentes de efectivos, incluyen el efectivo en caja,
y depésitos en bancos locales, os fondos son de libre disponibilidad

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, incluyen facturas por prestacion
de servicios, que no se cotizan en el mercado activo, con plazos menores a un aho,

no generan interes.

Efectivo en Caja y Bancos
Efectivo en caja y bancos incluye aquellos activos financieros liquidos, el efectivo en caja

y depdsitos a la vista en bancos. Estas partidas se reconocen al costo historico.

Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros distintos de

los instrumentos derivados, con cobros fijos o determinables, gue no cotizan en un
mercado activo. Surgen cuando la Compaflia provee dinero, bienes 0 servicios
directamente a un deudor sin intencion de negociar la cuenta por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectivo, menos cualquier deterioro. El ingreso
por intereses (Inciuyendo los intereses implicito) se reconocen como ingresos de
inversiones y se calculan utilizando la tasa-de interés efectiva, excepto para las cuentas
por cobrar a largo plazo, que la Compafiia a determinado que el cdlculo dei costo
amortizado no presenta diferencia con respecto al monto facturado, debide a que la

transaccion no tiene costos significativos asociados.

Las cuentas por cobrar ciientes y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como actives no corrientes.,



IN.-HOME S.A.

Nota a los estados financieros
Por los Ahos Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos gue se
haya incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y
cualguier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de ios costos necesarios para su
obtencién) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resuitados durante la.
vida del pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los

términos incluyen crédito mayor de un afio.

La Compafiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, vy solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compafiia.

La Compafifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
qgue todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios
pre-acordados.

La Companla clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias defi mdas en la
Seccion 11: _ o

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de
bienes y prestacxon de servicios, con plazos normales menores a un afio, no

generan interés.

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros distintos a
los instrumentos derivados, con pagos fijos o determinables, que no cotizan en mercado

activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectivo, menos cualguier deterioro. El gasto
por intereses (Incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y
se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a

corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultaria mmaterlal

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién

financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.
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Instrumentos de Patrimonio
Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato gue evidencie un interes
residual en los activos de la Compafia luego de deducir todos sus pasivos. Los

instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafia estan representados por las
acciones ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por

los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algdn indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacién del importe recuperable de dicho active. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cdiculo del valor en uso de las
uhidades generadoras de efectiva. El calculo del valor en uso requiere que la Compafifa
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de'las unidades generadoras
de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en iibros del activo, se
registra la correspondiente provisidn por pérdida por deterioro por la diferencia, con
cargo a resultados,

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del gasto de impuesto a la renta
corriente y el gasto de impuesto diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar 0
recuperar de las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo
corriente, usando las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afo, siendo
de un 23% para el affo 2012 y de un 24% para el aflo 2011, mas cualguier ajuste al

impuesto por pagar en relacion con afios anteriores,

Irmpuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos para proposito de informacion financiera y

los montos usados para propdsitos tributarios.
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Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias gue se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibies en el futuro, y
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se
miden al importe maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas

futuras, es probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele, de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos

Jubilacién Patronal — Beneficio Post Empleo

De acuerdo con el Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios o mas, presten
sus servicios continuados o interrumpidos a la Compafifa, tendrdn derecho a ser jubilados
por sus empleadores (beneficios definidos) sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del
servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la
unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser
atribuidos al periodo de servicio del empleado v basados en la formula del plan, de tal
suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada aflo de servicio, considerando
el uso de hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas
hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, ¢l incremento salarial y las

probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios
en los supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del periodo.
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Bonificacion por Desahucio — Beneficios por Terminacion

De acuerdo con el cddigo de trabajo, en los casos de terminacion de la relacién laboral
por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compafiia pagard a los
trabajadores el 25% de la Ultima remuneracion mensual por cada uno de los aifios de

servicios.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del
servicio actual y los costos del servicio anterior fueron calculados utifizando el método de

la unidad de crédito proyectada.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en fos supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del periodo.

Bengficio Post Empleo

Beneficios a Empleados a-Corto Plazo

Los beneficios @ empleados a corto plazo tales como decimo tercero, décimo cuarto,
fondo de reserva, vacaciones, participacion de trabajadores, etc., se reconocen en
resultados sobre la base del devengado en relacidn con los beneficios legales o

contractuales pactados con Jos empleados.
Indemnizacion por Despido Intempestivo / Otros Beneficios por Terminacion

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decisién unilateral
de una entidad de rescindir el contrato de un empleadc antes de la edad normal dei
retiro. Estos beneficios por terminacién no proporcionan beneficios econdmicos futuro, se
reconoceran en resultados como gasto en el periodo en que ocurren.

Reserva Legal

La Ley de Compafifas establece una apropiacién. obligatoria por fo menos el 10%.de ia
utifidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital
social. Esta reserva no estd disponible para distribucién de dividendos en efectivo, pero

puede ser capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.
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Utilidades Retenidas

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de la Superintendencia de Compafiias, con el
propdsito de registrar los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF
para las PYMES, a la fecha de transicién (1 de Enero del 2011).

De acuerdo a Resolucion No. SC.ICI.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Compafias emitida el 9 de Septiembre de 2011, el saldo deudor proveniente de los
ajustes por adopcidn por primera vez de las NIIF para las PYMES, solo podra ser
absorbido por los resultados acumulados vy los del Gitimo ejercicio econdémico incluido, si

los hubiere.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando los servicios son prestados y facturados y es probable
que los beneficios econdémicos asociados a la transaccién fluyan a la Companla y el monto

de los ingresos pueda ser medido confiablemente.

Los ingresos se miden por €l vali_or razonable de la contraprestacién recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin inciuir

impuestos.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni
los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacidon sea el reflejo de la esencia de la

transaccion.

Los ingresos o0 gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencidn
de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de
forma simultanea se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacion esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de fa Compania,
u obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser
estimado de forma fiable, o en cuya liquidacién no es probable que tenga lugar una salida
de recursos. Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino gue

son revelados en caso de existir.
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