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S A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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muummuummmmmmmmmw 18 de julio del 2002 ante el
Netario Vigésimo Quinto del Cantdn Guayaquil e inscrita el Registro Mercantil el 19 de agosto de 2002
B abisto principal de la sociedad es dedicarse a la compraventa, corretaje, administracion, permuta,
‘Sgenciamiento, explotacion. arrendamiento y anticresis de bienas inmuebles urbanos y rurales, ete

|

hmﬁmmummmmammmlmmﬁ
Imamacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).
ﬂmmucmpmmmmaammlmmsm Estas politicas han sido
1 mMahHlemmmmmﬁmiﬂymmmm
todos los ejercicios presentados en estos estados financieros

21 Bases de prepdracion

- Los presenies eslados inancieros de la Compania al 31 de dicenbre dei 2018 han sido preparados
@& acuerdo con las Normas Intarnacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas

] (NIIF para PYMES), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién
, explicita y sin reservas de las referidas normas inlemacionales aplicadas de manera
& an los ejercicios que se presentan. Los estados financieros de la Compafiia han sido
ados de acuerdo con el principio del costo historico.

L= preparaciop de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES requiere &l uso de

05 estimados contables crilicos. También requiere que la Administracidn ejerza su juicio en &l
pceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia Las éreas que involucran un mayor
D de juicio 0 complejidad o dreas en las que los supuestos y estimados son significativos para
22 estados financieros se describen en la Nota 4.

22 Moneda funcional y moneda de presentacion

mmhmmthmmmhmmmhnmmlambm
- ico primario donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados financieros se
an en ddlares esladounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
nafia

.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

£ efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depositos a la vista en
Ncos y otras inversiones de coro plazo de alta liquidez con vencimientos originales de hasta tres
s menos sobregiros bancarios

Activos y pasivos financieros

whmmmﬁmmamiaﬁ “activos y pasivos financieros a valor
. 8 a ravés de ganancias y pérdidas®, “activos y pasivos financieros a su costo amortizade” y
s y pasivos financieros a su costo menos delerioro de valor”. Al 31 de diciembre del 2018, la
ia s0lo poseia aclivos y pasivos linancieros en la calegoria deé "préslamos y cuenlas por
y pagar” Ls clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos y
- ﬁmmmmmMumammymmmm
[ ‘hhmgdasuremmdmmnmwm Las compras y venlas normales de activos y pasivos
E cieros se reconocen a la fechs de compra o liquidacion, es decir, la fecha en la que el activo es
F =T umgaﬁpwhﬁmmﬁla




2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son importes debidos por clienies por ventas de servicios realizados en el
curso normal del negocio, por lo tanto son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo, Aquellas partidas con vencimiento menor a 12
meses se clasifican como aclivos comentes en el Estado de Situaciin Financiera

Los deudores comerciales, se deben contabilizar inicialmente a su valor razonable, reconociendo un
resultado financiero por el periodo que media entre su reconocimiento y la valoracién posterior, es
decir 3 su costo amortizado. En el caso especifico de los deudores comerciales, se optd por utilizar
&l valor nominal, teniendo en cuenta.los cortos plazos de cobranza (menores a 90 dias) que maneja
Ia companiia.

Adicionalmente se realizan estimaciones sobre aguellas cuentas de cobro dudoso sobre la base de
una revision objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada periodo. Las pérdidas por
deterioro relativas a créditos dudosos se registran en el Estado de resullados integrales en el
periodo que se producen

26 Deterioro de activos
Deterioro de activos no financieros = -

La Compsfiia evala anuaimente la existencia de indicadores de deterioro sobre aclivos no
corrientes  Si existen indicadores, la Compafiia estima el monto recuperable del activo deteriorado
Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que e valor en libros del activo excede a su
valor recuperable. El valor recuperable de los activos comesponde al mayor entre el monto neto que
Sa obtendria de su venta o su valor en uso. La Administracidn ha realizado los analisis pertinentes y
considera que no se han producido eventos que indiguen que sus actives no cornentes significativos
no podrian recuperarse a su valor en libros.

Deterioro de activos financieros
Activos valuados a cosfo amortizado

Lz Compafiia evalla al final de cada periocdo si hay evidencia objetiva de deterioro de un activo
finrancierc o grupo de activas financieros. Si existe deterioro de un activo finandero o grupo de
activos financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia objetiva de deterioro
como resultado de uno o mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo
{un "evento de pérdida”) y que el evento de pérdida (o eventos) tiene un impacto sobra los flujos de
sfectivo estimados del activo financiero o grupo de activos financieros que puede ser estimado
confiablements

£l monto de ia pérdida se mide como |a diferencia enre el valor en libros de ios activos y el valor
presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa da interés efectiva original
del activo financiero. E| valor an libros del activo se reduce y el monto de |a pérdida se reconoce en
el estado de resultados integrales. Si, en un periodo poslenior, &l monto de la pérdida por deterioro
disminuye y dicha disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después
d= que se reconocio dicho deterioro, se reconoce en &l estado de resultados integrales la reversion
= la pérdida por deleriore previamente reconocida.

La Administracidn ha realizado los analisis pertinanies y considera que no sa han producido eventos
qua indiquen que sus activos financieros significativos no podrian recuperarse a su valor en libros

27 Propiedades, planta y equipo
Al 31 gs diccembre de 2018, la companfia no registra propiedades, planta y equipos.
Las propiedades, planta y equipos se contabilizan por su costo histdrico menos su comespondiente

depreciacion  El coslo histdrico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicidn y
construccion de los elementos.
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- mmmnmmlmeﬂhmmamlmﬂmnHWMMMW
0, segun corresponda, sdlo cuando es probable que los beneficios econdmicos fuluros
mnlnsdammnsvwmaﬂurahcmtayﬁmdde

3 de forma fiable. El imporie en libros de e parte sustituida se da de baja contablemente,
5o as mayores se aclivan, y el resto de gasio por reparaciones y mantenimienlo secargaala
de resultados durante el ejercicio financiero en que se incurre en &l mismo.

L8 depreciacion se calcula usando el método lineal para asignar la diferencia entre el coste de los
0% y sus valores residuales durante |as vidas (tlles estimadas.

= walor residual y la vida Otil de los aclivas se revisan, y ajustan si 8s necesarno, en la fecha de cada
e La compafiia ha determinado un valor residual cero para sus propiedades. planta y

0

i 0 &l jmporte en libros de un aclivo es superior a su importe recuperable eslimado, su importa
ﬁua&mduu de forma inmediata hasta su importe recuperable

_' pérdidas y ganancias por la venta de propiedad, planta y equipo se calculan comparando lgs
=s0s oblenidos con el importe en libros y se reconocen en la cuenta de resullados dentro de
2 (pérdidas)/ganancias — netas’.

Cuentas por pagar comerciales

LBs cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el curso
ermal del negocio reconocido al valor nominal de las facturas. Las cuentas por pagar se clasifican
0 pasivos corrientes, y tienen vencimientos menores a 12 meses contados desde la fecha del
30 de situacion financiera, da lo coniranio se presentan como pasivos nNo comentes

Costes por intereses

= cosles por intereses generales y especificos se reconocen directamentea an resullados integrales
Syercicio en que se incurre en ellos

L1080 Impuesto a las ganancias

= smpuesto a las ganancias esta conformado por las obligaciones legales por impuesto a la renta

puasio 8 la renta corriente) y los impuestos diferidos. El impuesio a las ganancias es reconocido
=n & astado de resultados integrales, exceplo cuando éste se relaciona con partidas registradas
Bctamente en el patrimonio, en cuyo caso el efeclo de impuesto se reconoce también en

Impuesto a la renta cormente

S mpuesio a la renia comenie se caloule subie ia renta gravable del afo uliizando lasas
ssitivas promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera, y que en este afio es del 24%.

E wmmmm
wnhrﬂmdﬂmdﬂaﬁammmhmp&ﬁlammﬂrnwenalmmpﬂr
=3 s lemporarias entre el valor en libros de los aclivos y pasivos y sus cormrespondientes
= ll'.h.maa Los activos y pasivos por impuestos difendos son generalmente reconocidos por
las diferencias temporarias y son calculados a las lasas gue estardn vigentes a la fecha en
@ los pasivos sean pagados y ios activos sean realizados.

Seuesio a la renta difendo se provisiona en su lotalidad, por el método del pasivo, sobre las
3 cias tamporales que surgen enire las bases Iributarias de activos y pasivos y sus respectivos
mostrados en jos eslados financeres. El impuesio a la renta difendo se delenmina usando
tributarias que han sido promulgadas a la fecha dal estado de situacidn financiera y que se
= serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido aclive se realice o e /mpuesto a la
pasivo se pague.



* Beneficios a empleados
pacion de ios trabajadores an las uliidades

ge |a utiidad anual gue se debe reconocer por concepto de participacion laboral an las
Boes es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con base en las
B8 por pagar exigibles. Para el presente ejercicio economico la compania no registro ni presentd
guno por este concepto.

E=eo de los beneficios definidos (jubilacion patronal) es determinado utilizando el Método de la
e de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final dercada periodo: Al
& Sciembre del 2018, la Compariia no ha registrado ningln valor por esta concepto

c0S por ferminacion de contrato. bonificacon por desahucio

ﬂmmwmmmm[wmwmmmlﬂMMlmﬁn
zando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales reghzadas al
= oe cada periodo. Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia no ha registrado ningln valor por

112 Provisiones

ovisionas se reconocen cuando (i) la Compadia tiene una obligacion presante, ya sea legal o
2. como resullado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser necesaria una salida de
parscs para liquidar la obligacion y (i) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
nocidos comao provision son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de cierre de los
#siados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion

austen a la fecha de cierre de los eslados financieros incartidumbres que deban reconocerse

213 Reservas por valuacién

D= acuerdo a la resolucion No. SC.ICIL.CPAIFRS.G 11.007, se establece el destino que se dara a los
Saidos acreedores de [as cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, resarva por valuacion
=R T- it por revaluacion de inversiones, resullados scumulados por adopcion primera vez de las
. entre otras

Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

ingresos ordinanos se valoran por el valor razonable de la contraprestacidn recibida o a recibrr, y
s=cresenian los importes a cobrar por |os servicios prestados, nelos de descuentos y devoluciones,

ingresos ordinarios se raconocen cuando el ingreso se puede medir con fiabilidad, es probable
s la enfidad vaya a recibir un baneficio economico futuro, cuando s& ha transfendo todos los
yb-u'lﬁumdnluspmdudmdnlumpﬁin ¥y cuando se alcancen determinadas
diciones para cada una de las actividades de la compafiia que sa describen a continuacion:

Wentas de servicios

Al 31 de diciembre de 2018, la compafiia registra valores por prestacion de senvicios

‘215 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que s8 incuren,

imdependientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la base
contable de acumulacion (devengo) en la Seccion2 de las NIIF para las PYMES “Conceptos y

Prncipios Generales”




ION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero

=ctividades de la compafia la exponen a una varnedad de riesgos financieros. riesgos de
0 (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de
El programa general de administracion de riesgos de la Compafiia se concentra
mente en lo impredecible de los mercades financieros y trata de minimizar potenciales
08 adversos en el desempedo financieru de la Compaiia.

Resgos de mercado
pafiia no mantiene riesgos de mercado.
Ricsgo de credifo

ﬂwdnﬁﬁdﬂnpmmmunim @5 un riesgo inherente, que si bien debe controlarse nunca

. esto dado por el no pago de facturas o pago fuera de tiempo de las mismas. = Sin
hmﬁﬁmﬁmﬁhmmrﬂﬂnmmm-
sles, los cuales mencionamos a continuacion:

. hmmu&dimdamdnalupdiﬁmdauﬁtb{wmmm capacidad de
pago, garantias, etc) y cobranzas (comités de cartera y técnicas de cobranzas) mas efectivas,
scordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada tipo de clients canal

Ansiisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento evolutive para la
toma de decisiones adecuadas y soportadas

. Mspramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédilo y de cobranzas
{sopore tecnologico y herramientas dispanibles).

Pesgo de hquidez

ando con &l modelo de negocio y factioiidad interno que maneja la emprasa se administra la
ez tomando en consideracion los siguientes puntos.

- Elsboracién y aplicacidn de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras que

- parmitan un mejor seguimiento del crédito oforgado, a través de una estructura administrativa

descaentralizada que la soporte

- Eiaboracion y andlisis mensual de indicadores que penmilan evaluar la gestidn en delenminados
- procesos

2 Administracién del riesgo de capital

Piruando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la empresa se administra el
5 de capital tomando en consideracion los siguientes punios

- S& trazan horizontes de retomo de capital de corto (menores a 1 afio), mediano (entre 1 y 3
- #fos) y largo (mas de 3 afios) plazo que permita valorar por un mayor valor econdmico a a
empresa

- Partimos de |a identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de aclivos y pasivos
Estimacion de valor razonabie

fines de delerminar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse alguna
&S sguientas jerarquias de medicién

Precios de colizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos (nivel
1)
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