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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
A los sefiores accionistas de la compafifa INMOBILIARIA SAMALEON C.A.
Dictamen sobre los Estados Financieros

He auditado los estados financieros separados que se acompafian de INMOBILIARIA SAMALEON
C.A. que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen
de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicién financiera de la INMOBILIARIA SAMALEON C.A. al 31 de diciembre del 2019
y 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (LASB).

Fundamentos de la Opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Independencia

Somos independientes de INMOBILIARIA SAMALEON C.A, de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cddigo.

Responsabilidad de la Administracion de la Compafiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la
Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad
de la Compafifa para continuar como negocio en marcha, revelando, seglin corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracion tenga la intencién de liquidar la Compariia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La Administracién y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervision del proceso de
reporte financiero de la Compafia.



nsabili el Au en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estén libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre
un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También:

= |dentificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
vulneracion del control interno.

= (Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

= Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio
en marcha. Siconcluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento,

= Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre otros asuntos,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi
como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.



Otros Asuntos

Los estados financieros INMOBILIARIA SAMALEON C.A. por el afio terminado el 31 de diciembre

del 2019, fueron examinados por otros auditores, quienes emitieron una opinion sin salvedades el 25 de
abril del 2019.

CPA. Julio Mendoza Guerrero
Auditor Independiente

Junio 06, 2020
RNA. NO. 1346
Guayaquil, Ecuador



INMOBILTARIA SAMALEON C.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2019
(En dolares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS NOTAS

ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos 5

Activos por impuestos corrientes 6
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades , planta y equipos 73

TOTAL

/
] A E

Juan Alcides Srﬁmamego Salazar
Gerente

Ver notas a los estados financieros

019 2018
454,237 394,549
6.528 9.457
460,765 -404.006
430.246 476.892
891,011 880.898
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“ Gladys Alexandra Loja Villalta
Contadora




INMOBILIARIA SAMALEON C.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2019
(En délares de los Estados Unidos de América)

PASIVOS NOTAS 2019 2018
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar 963 -
Pasivo por Impuestos Corrientes 6 1,265 236
TOTAL PASIVO 2,228 236
PATRIMONIO 8
Capital social 20,000 20,000
Aporte a futuras capitalizaciones 754,657 754,657
Resultados Acumulados 114,126 106,005
TOTAL PATRIMONIO 888,783 880.662
TOTAL 891,011 §80.89

o Y 85

/Juan Alcides S 1ego Salazar Gladys Alexandra Loja Villalta
Gerente Contadora

Ver notas a los estados financieros




INMOBILIARIA SAMALEON C.A.

Estado de Resultados Integrales
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019
(En doélares de los Estados Unidos de América)

NOT 2019 201

Ventas 118,569 111,066
Gastos de administracion 9 (113.823) (110.281)
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE

IMPUESTO A LA RENTA 4,746 785
Menos gasto por impuesto a la renta

Corriente 6 (1.265) 173
UTILIDAD DEL ANO 3,481 2,

K‘a b /%//z dag /Qf Vs

/ Juan Alcides S#maniego Salazar ~ "Gladys Alexandra Loja Villalta
Gerente Contadora

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA SAMALEON C.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019
(En dolares de los Estados Unidos de América)

201 2017

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION:
Recibido de clientes 118,569 111,066
Pagado a proveedores, trabajadores y otros (58.881) (67.467)
Flujo neto de efectivo provenientes de actividades

de operacion 59.688 43,599
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES

DE INVERSION:
Adgquisicién de Propiedades y equipos - (26.785)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO:
Cuentas por Cobrar Accionistas - 258288
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Incremento neto del efectivo y equivalentes de efectivo 59,688 275,102
Saldo al comienzo del afio 394,549 119.447
SALDOS AL FIN DEL ANO 454,237 394,549

| / ; }O %
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uan Alcides S amego Salazar \Gladys Alexandra Loja Villalta
Gerente Contadora

Ver notas a los estados financiero




INMOBILIARIA SAMALEON C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2019 y 2018
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2

Constitucion y Operaciones

INMOBILIARIA SAMALEON C.A (en adelante “La Compafiia) se constituyé en la ciudad
de Guayaquil el 27 de abril de 2002, ante notaria trigésima del cantén de Guayaquil, provincia
del Guayas, e inscrita en el registro mercantil el 07 de junio del mismo afio. Esta ubicada en
su domicilio en la calle Boyacd 1431 y Aguirre, Planta baja; Guayaquil.

Mediante resolucién N° SC.IJ.DIDL.G.12.0000664 del 7 de febrero del 2012 se resuelve
inactivar la compafiia y mediante resoluciéon N° SC.1J.DJDL.G.12,0005448 se resuelve
declarar disuelta la compafiia por inactividad: sin embargo, se resuelve aprobar su
reactivacion mediante resolucion N° SCVS.INC.DNASD.SAS.16.0005038. la cual
instrumenta a través de escritura ptblica del 5 de agosto del 2016.

Su actividad econdmica principal es el alquiler de bienes inmuebles.
ituacion Financiera del pais

La economia ecuatoriana se encuentra aln en etapa de recuperacion de diversos factores que
la han afectado durante los tiltimos afios, los cuales se relacionan principalmente con:

- Bajos niveles inversion extranjera

- Reduccion de liguidez general del mercado y decaimiento del fndice de precios al
consumidor

- Alto endeudamiento externo derivado de la necesidad de financiar inversion y deuda
ptiblica que no fue cubierta en la administracion de los recursos por parte del estado.

- Déficit fiscal acumulado
- Protestas y paralizaciones que se suscitaron el pasado mes de octubre

Estos factores provocaron que el afio 2019 en especial tenga un desempefio econémico
negativo y la disponibilidad financiera sea limitada.

Ante estas situaciones el Gobierno Ecuatoriano ha implementado varias reformas que
pretenden reordenar las finanzas publicas, priorizando las inversiones y el gasto publico,
obteniendo financiamiento mas conveniente en tasa y plazo con organismos internacionales
y gobiernos extranjeros, asi como también impulsando reformas tributarias para optimizar y
obtener nuevos recursos que permitan equilibrar la caja fiscal y fomentar las nuevas
inversiones privadas o en alianzas publico-privadas para los sectores estratégicos de la
economia.



INMOBILIARTA SAMALEON C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el perfodo terminado al 31 de diciembre del 2019 y 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)

Por otro lado, a finales del afio 2019 se identificd el virus denominado “Coronavirus™ o
“COVID-19" que provoca severas complicaciones respiratorias a los seres humanos y que
por su facil transmision empez6 a propagarse por todas las regiones del mundo, presentando
un mayor pico de infectados en los meses de marzo y abril del presente 2020.

Dadas las implicancias que esto conlleva, la Organizacién Mundial de Salud (OMS) declaré
al “COVID-19" como pandemia global el 11 de marzo de 2020. Esta situacién a nivel
mundial ha ocasionado que los Gobiernos tomen medidas que restringen la movilidad de
personas en las ciudades, regiones y paises para contenerla, afectando a todas las actividades
economicas.

Ecuador se ha visto afectado por esta situacion, y por el nimero de infectados y el rapido
avance de la enfermedad en Ecuador, el Gobierno Nacional, con fechas 11 y 16 de marzo de
2020, decretd el estado de “Emergencia Sanitaria” y de “Excepcion”, respectivamente, en
todo el territorio ecuatoriano, lo cual ha incluido importantes restricciones en la libre
movilidad de las personas, la suspension temporal de escuelas, universidades y negocios en
general, implementando la modalidad de teletrabajo salvo en aquellos sectores considerados
como estratégicos, junto con algunas decisiones en materia tributaria, fiscal y laboral. Todas
estas situaciones han implicado una disminucion generalizada de la economia local e
internacional, y por tanto la demanda de los productos de la Compafiia.

La Administracién de la Compaiiia tiene planes de continuidad del negocio y estd evaluando
constantemente la situacién estableciendo prioridades como el cuidado de la salud de los
colaboradores, comunicacién permanente con los grupos de interés y obtencion de liquidez
para sus operaciones. A fin de sobrellevar las situaciones antes anotadas actualmente se
encuentran definiendo sus planes de operacién y expectativas de rentabilidad en el mediano

y largo plazo.
2.  ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS
2.1 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera n evisadas

¢ son mandatoriamente efectivas en el afio actual

Durante el afio en curso, la compaiiia ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o modificaciones
a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que
son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2019 o posteriormente.

NIIF 16 Arrendamientos

La compafiia implementd la NIIF 16 (emitida por el [ASB en enero de 2016), la cual establece
requerimientos nuevos o modificados respecto a la contabilidad de arrendamientos.
Introduce cambios significativos a la contabilidad del arrendatario, eliminando la distincién
entre un arrendamiento operativo y financiero y estableciendo el reconocimiento de un activo
por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento, en la fecha de comienzo de todos los
arrendamientos, exceptuando aquellos que se consideren de corto plazo o de activos de bajo
valor.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, los requerimientos para el arrendador
permanecen significativamente sin cambios.

10



INMOBILIARIA SAMALEON C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2019 y 2018
(En dolares de los Estados Unidos de América)

La fecha de aplicacion inicial de la NIIF 16 para la compaiiia fue el 1 de enero de 2019. El
impacto inicial de la adopcion de la NIIF 16 en los estados financieros se describe a
continuacion,

La compaiiia ha aplicado la NIIF 16 usando el enfoque retrospectivo, reformulando la
informacion comparativa.

(a)

(b)

Impacto de la nueva definicion de arrendamiento

La compafiia ha determinado aplicar la solucion practica disponible para la transicion a
NIIF 16 para no revalorar si un contrato es o contiene un arrendamiento. Por lo tanto,
la definicién de arrendamiento conforme a la NIC 17 y la CINIIF 4 continta aplicandose
a los contratos suscritos o modificados previo al 1 de enero de 2019.

El cambio en la definicién de un arrendamiento principalmente se refiere al concepto
de control. La NIIF 16 determina si un contrato contiene un arrendamiento en funcion
de si el cliente tiene derecho a controlar el uso de un activo identificado. por un periodo
de tiempo, a cambio de una contraprestacion. Esto contrasta con el enfoque de “riesgos
y beneficios” de la NIC 17 y de la CINIIF 4.

La compafiia aplica la definiciébn de un arrendamiento y las guias relacionadas
delineadas en la NIIF 16 a todos los contratos suscritos o modificados en o partir del 1
de enero de 2019. Para la adopcion inicial de NIIF 16, la compafiia llevo a cabo un
proyecto de implementacion, que reveld que la nueva definicion de arrendamiento bajo
NIIF 16 no cambia de forma significativa el alcance de los contratos que cumplen la
definicién de arrendamiento para la compafiia.

Impacto de la contabilidad como arrendatario

(i) Arrendamientos operativos anteriores

La NIIF 16 cambia la forma en que la compafiia contabiliza los arrendamientos
previamente clasificados como arrendamientos operativos bajo la NIC 17, los cuales se
mantenian fuera del estado de situacion financiera.

Al aplicar la NIIF 16, para todos los arrendamientos, la compafia:

(a) Reconocera los activos por derechos de uso y los pasivos por arrendamientos en ¢l
estado de situacién financiera, medido inicialmente al valor presente de la serie de
pagos por arrendamiento futuros; si aplicare.

(b) Reconocera la depreciacion de los activos por derechos de uso y el interés generado
por los pasivos por arrendamiento en el estado de resultado integral; si aplicare.

(c) Separardel valortotal de efectivo pagado a capital (presentado dentro de las actividades

de financiamiento) y a intereses (presentado dentro de actividades de financiamiento)
en ¢l estado de flujos de efectivo; si aplicare.

Los incentivos en arrendamientos (por ejemplo, periodos libres de renta) se reconocen en
la medicién inicial como parte de los activos por derechos de uso y los pasivos por
arrendamiento, anteriormente bajo NIC 17 se generaba el reconocimiento de un incentivo

11



INMOBILIARIA SAMALEON C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2019 y 2018
(En dblares de los Estados Unidos de América)

(c)

en arrendamientos, amortizado como una reduccion de los gastos por arrendamiento,
generalmente bajo el método de linea recta.

Bajo NIIF 16, los activos por derechos de uso se prueban por deterioro conforme a la
NIC 36.

Para arrendamientos de corto plazo (con plazo de 12 meses o menos) y de activos de
bajo valor (como computadoras, articulos pequefios de mobiliario de oficina y
teléfonos), la compafiia ha optado por reconocer un gasto por arrendamiento bajo el
método de linea recta, tal y como lo permite la NIIF 16. Este tipo de gasto se presenta
en “otros gastos” en el estado de resultado integral.

(ii) Arrendamientos financieros previos

Las principales diferencias entre la NIIF 16 y la NIC 17 respecto a los contratos
clasificados como arrendamientos financieros es la medicion del valor residual
garantizado proporcionado por el arrendador al arrendatario. La NIIF 16 requiere que
la compailia reconozca como parte de los pasivos por arrendamiento Unicamente el
monto esperado a pagarse como valor residual garantizado, a diferencia del valor
méximo garantizado requerido por la NIC 17. Este cambio no genero ningin impacto
material en los estados financieros de la compariia.

Impacio de la contabilidad como arrendador

La NIIF 16 no contiene cambios sustanciales en la manera en la que un arrendador
contabiliza un arrendamiento. Bajo NIIF 16, un arrendador continia clasificando los
arrendamientos como arrendamientos financieros o arrendamientos operativos y la
contabilizacion para estos dos tipos de arrendamientos es distinta.

Por otro lado, la NIIF 16 cambid y ampli6 las revelaciones necesarias, en particular
aquellas referentes a como el arrendador administra los riesgos resultantes del interés
residual en activos arrendados.

Bajo NIIF 16, un arrendador intermedio debe contabilizar el arrendamiento principal y
el subarrendamiento como dos contratos separados. El arrendador intermedio debe
clasificar el subarrendamiento como arrendamiento financiero o arrendamiento
operativo en referencia al activo por derecho de uso resultante del arrendamiento
principal (y no en referencia al activo subyacente como era bajo la NIC 17).

La adopcion de NIIF 16 no genero impactos en los flujos de efectivo netos.

Impacto de la aplicacién de otras modificaciones a las Normas e Interpretaciones a las
NIIF que son efectivas por los periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2019

En el afio en curso, la compaiiia ha adoptado una serie de modificaciones a las Normas e
Interpretaciones a las NIIF emitidas por el IASB. Su adopcién no ha tenido ningtin impacto
material en las revelaciones o en los valores informados en estos estados financieros.

12



INMOBILIARIA SAMALEON C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2019 y 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)

Modificaciones a NITF 9 Caracteristicas de prepago con compensacién negativa

La compafifa adopto las modificaciones a la NIIF 9 por primera vez en el periodo actual. Las
modificaciones a la N1IF 9 aclaran que, con el propdsito de evaluar si un prepago cumple con
la condici6n de “unicamente pagos de capital e intereses™ (SPPI, por sus siglas en inglés), la
parte que ejerce la opcién puede pagar o recibir una compensacion razonable por el prepago
independientemente de la razén del pago por adelantado.

Mejoras anuales a las NIIF - Ciclo 2015-2017

lLa compafiia ha adoptado las modificaciones incluidas en las Mejoras Anuales a las NIIF del
Ciclo 2015-2017 por primera vez en el periodo actual. Las mejoras anuales incluyen
modificaciones en cuatro normas.

NIC 12 Impuesto a las ganancias - Las modificaciones aclaran que se deben reconocer las
consecuencias del impuesto a las ganancias sobre dividendos en el estado de resultados, en otros
resultados integrales o en patrimonio conforme originalmente se reconocieron las transacciones
que generaron las ganancias distribuibles. Esto aplica independientemente de si aplican distintas
tasas impositivas a las ganancias distribuidas y no distribuidas

NIC 23 Costos por préstamos - Las modificaciones aclaran que, si cualquier préstamo especifico
se mantiene pendiente después de que el activo relacionado esta listo para su uso previsto o venia,
el préstamo es parte de los fondos tomados en préstamo al calcular la tasa de capitalizacion de
los préstamos generales.

NIIF 3 Combinaciones de negocios - Las modificaciones aclaran que cuando se obtiene el control
de un negocio que es una operacion conjunta, aplican los requisitos para una combinacion de
negocios en etapas, incluida la reevaluacion de su participacion previamente mantenida en la
operacion conjunta a valor razonable. La participacién previamente mantenida sujeta a
remedicion incluye los activos. pasivos y crédito mercantil no reconocidos relativos a la operacion
conjunta,

Modificaciones a la NIC 19 Modificacion, reduccion o liquidacion del plan de Beneficios a
Empleados - Las modificaciones aclaran que el costo de servicio pasado (o de la ganancia o
pérdida por liquidacién) es calculada al medir el pasivo o activo por beneficios definidos,
utilizando supuestos actuales y comparando los beneficios ofrecidos y los activos del plan antes
y después de la modificacién (reduccién o liquidacion) del plan, pero ignorando el efecto del
techo del activo (que puede surgir cuando el plan de beneficios definidos esta en una posicién de
superdvit), La NIC 19 ahora aclara que el cambio en el efecto del techo del activo que puede
resultar de la modificaci6n (reduccién o liquidacion) del plan se determina a través de un segundo
paso y se reconoce de manera normal en otros resultados integrales.

Los pérrafos relacionados con la medicién del costo actual del servicio y el interés neto sobre el
pasivo (activo) por beneficios definidos. Ahora se requerird usar supuestos actualizados de la
remedicién para determinar el costo actual del servicio y el interés neto después de la
modificacién (reducci6n o liquidacién) del plan y por el resto del periodo de reporte. En el caso
del interés neto, las modificaciones dejan en claro que para el periodo posterior a la modificacion
(reduccién o liquidaci6n) del plan, el interés neto se calcula multiplicando el pasivo (activo) por
beneficios definidos revaluado segiin la NIC 19:99 con la tasa de descuento utilizada en la nueva
remedicion (teniendo en cuenta el efecto de las contribuciones y los pagos de beneficios en el
pasivo (activo) por beneficios definidos neto).
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CINIIF 23 Incertidumbre en el tratamiento de impuestos a las ganancias - Establece como
determinar la posicion fiscal contable cuando hay incertidumbre respecto a los tratamientos sobre
impuestos a las ganancias. La interpretacion requiere:

- Determinar si las posiciones fiscales inciertas son evaluadas

- Evaluar si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento fiscal incierto
utilizado, o propuesto a utilizarse, por una entidad en sus declaraciones de impuestos a
las ganancias:

o En caso afirmativo, se debe determinar la posicion fiscal contable de manera
consistente con el tratamiento fiscal usado en declaraciones de impuesto a la renta.

o En caso negativo, debe reflejarse el efecto de la incertidumbre en la determinacion
de la posicion fiscal contable utilizando el monto més probable o el método del valor
esperado.

2.2 Normas nuevas i itidas, pero ai ectivas

A la fecha de aprobacion de los estados financieros, la compafia no ha aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido
emitidas, pero alin no son efectivas:

NIIE Titulo
NIIF 17 Contratos de seguro
Modificaciones a NIIF 4 Aplicacién de NIIF 9 con NIIF 4
Modificaciones a la NIIF 3 Definicion de un negocio
Modificaciones ala NIC 1 y NIC 8 Definicién de materialidad
Marco Conceptual Modificaciones a referencias en el Marco

Conceptual en las Normas NIIF

La Administracion de la compafiia no espera que la adopcion de las normas mencionadas
precedentemente tenga un efecto material en los estados financieros en el futuro, excepto por
lo que se menciona a continuacién:

NIIF 17 Contratos de Seguro

La NIIF 17 establece los principios para el reconocimiento, medicidn, presentacion y
revelacion de los contratos de seguro y reemplaza a la NIIF 4 Contratos de seguro.

La NIIF 17 describe un modelo general, que se modifica para los contratos de seguro con
caracteristicas de participacion directa, que se describe como el enfoque de tarifa variable.
El modelo general se simplifica si se cumplen ciertos criterios al medir la responsabilidad de
la cobertura restante mediante el método de asignacién de primas.

El modelo general utilizara los supuestos actuales para estimar el valor, el tiempo y la
incertidumbre de los flujos de efectivo futuros y medird explicitamente el costo de esa
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incertidumbre, toma en cuenta las tasas de interés del mercado y el impacto de las opciones
y garantias de los asegurados.

La Norma es efectiva para los periodos anuales que comienzan en o partir del | de enero de
2021, con aplicacion anticipada permitida. Se aplica retrospectivamente a menos que no sea
factible, en cuyo caso se aplica el enfoque retrospectivo modificado o el enfoque de valor
razonable. Un borrador de los cambios a la NIIF 17 aborda las preocupaciones y dificultades
de implementacion que se identificaron después de la publicacion de la NIIF 17. Uno de los
principales cambios propuestos es el aplazamiento de la fecha de aplicacion inicial de la NIIF
17 por un afio, a los periodos de reporte que inicien en o después del 1 de enero de 2022.

De acuerdo con los requisitos de transicion, la fecha de la aplicacion inicial es el comienzo
del periodo de informe anual en el que la entidad aplica la Norma por primera vez y, la fecha
de transicion es el comienzo del periodo inmediatamente anterior a la fecha de la aplicacion
inicial,

Modificaciones a NIIF 4 Contratos de Seguro, Aplicacion de NIIF 9 con NIIF 4

Las modificaciones a NIIF 4 Contratos de Seguros, proporciona dos opciones para las
entidades que emiten contratos de seguros dentro del alcance de NIIF 4:

* Una opcién que permite a las entidades reclasificar de pérdidas y ganancias a otro
resultado integral, algunos de los ingresos o gastos que surgen de la designacion de
activos financieros; este enfoque se denomina de superposicion;

* Una opcion de excepeion temporal de aplicacion de NIIF 9 para entidades cuya actividad
predominante es emitir contratos dentro del alcance de NIIF 4; esta opcién se denomina
el enfoque diferido;

La aplicacion de los dos enfoques es opcional y se permite a una entidad parar su aplicacion,
antes de la aplicacion de la nueva norma de contratos de seguro.

Modificaciones a la NIIF 3 Definicion de un negocio

Las modificaciones aclaran que, mientras los negocios usualmente tienen salidas (outputs),
las salidas no son requeridas para que una serie de actividades y activos integrados califiquen
como un negocio. Para ser considerado como un negocio, una serie de actividades y activos
adquiridos deben incluir, como minimo, una entrada y un proceso sustancial que juntos
contribuyan significativamente a la capacidad de generar salidas.

Se proporciona guia adicional que ayuda a determinar si un proceso sustancial ha sido
adquirido.

Las modificaciones introducen una prueba opcional de concentracion para simplificar la
evaluacion para identificar si una serie de actividades y activos adquiridos no es un negocio.
De acuerdo con esta prueba opcional, una serie de actividades y activos adquiridos no es un
negocio si sustancialmente todo el valor razonable de los activos brutos adquiridos se
concentra en un activo identificable tinico o un grupo de activos similares.

Las modificaciones se aplican prospectivamente a todas las combinaciones de negocios y

adquisiciones de activos cuya fecha de adquisicion sea en o después del primer periodo de
reporte comenzado en o después del 1 de enero de 2020, con adopcion anticipada permitida.
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Modificaciones a la NIC 1 y NIC 8 Definicion de materialidad

Las modificaciones tienen el objetivo de simplificar la definicion de materialidad contenida
en la NIC 1, haciéndola mas facil de entender y no tienen por objetivo alterar el concepto
subyacente de materialidad en las NIIF. El concepto de oscurecer informacién material con
informacién inmaterial se ha incluido en la nueva definicion.

El limite para la materialidad que influye a los usuarios se ha cambiado de “podria influir” a
“podria esperarse razonablemente que influya”.

La definicion de materialidad en la NIC 8 ha sido reemplazada por una referencia a la
definicion de materialidad en la NIC 1. Ademas, el IASB modificé otras normas y el Marco
Conceptual que contenian una definicién de materialidad o referencia al término materialidad
para garantizar la consistencia.

La modificacion se aplicard prospectivamente para periodos de reporte que comiencen en o
despueés del 1 de enero de 2020, con aplicacion anticipada permitida.

Modificaciones a referencias al Marco Conceptual de las NIIF

Junto con el Marco Conceptual revisado, que entro en vigor en su publicacion el 29 de marzo
de 2018, el IASB también emitié las Modificaciones a las Referencias al Marco Conceptual
de las Normas NIIF. El documento contiene modificaciones para las NIIF 2, NIIF 3, NIIF 6,
NIIF 14, NIC 1, NIC 8, NIC 34, NIC 37, NIC 38, CINIIF 12, CINIIF 19, CINIIF 20. CINIIF
22y SIC 32.

Sin embargo, no todas las modificaciones actualizan a los pronunciamientos respecto a las
referencias al marco conceptual de manera que se refieran al Marco Conceptual revisado.
Algunos pronunciamientos solo se actualizan para indicar a cudl version se refieren (al Marco
TASC adoptado por el IASB en 2001, el Marco IASB de 2010 o el Marco revisado del 2018)
o para indicar que las definiciones en la Norma no se han actualizado con nuevas definiciones
desarrolladas en el Marco Conceptual revisado.

Las modificaciones, que en realidad son actualizaciones, son efectivas para periodos anuales
que comiencen en o después del 1 de enero de 2020, con adopcién anticipada permitida.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1 Base contable - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico, excepto por
ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos al valor revaluado o valor
razonable tal como se explica en las politicas contables incluidas a continuacién.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacién
entregada a cambio de los bienes y servicios.
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3.2

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo en una transaccion ordinaria, entre participantes de un mercado en la
fecha de valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra téenica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o
un pasivo, la compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomatian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha
de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y o de revelacion en los estados
financieros, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las transacciones
relacionadas a pagos basados en acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF
2, las operaciones de arrendamiento que estadn dentro del alcance de la NIIF 16, y las
mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor
razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC
36.

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros.

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafifa es el Délar de los Estados Unidos
de Ameérica (U.S. dolar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

3.3 Actives no corrientes manienidos para la venta - Los activos no corrientes y los Grupos de

3.4

activos para su disposicion se clasifican como mantenidos para la venta si su importe en
libros es recuperable a través de una operacion de venta y no mediante su uso continuo.
Esta condicion se considera cumplida tinicamente cuando la venta es altamente probable y
el activo (o Grupo de activos para su disposicidon) estd disponible para la venta inmediata en
su estado actual sujeto sélo a los términos que son usuales y adaptados para las ventas de
esos activos (o grupo de activos para su disposicién). La Administracion debe
comprometerse con la venta, la cual deberfa reconocerse como una venta finalizada dentro
del periodo de un afio desde la fecha de clasificacion.

Los activos no corrientes (y Grupos de activos para su disposicién) clasificados como
mantenidos para la venta son calculados al menor del importe en libros y el valor razonable
de los activos anteriores menos los costos de ventas.

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos
o inversiones financieras liguidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Inventarios - Son medidos al costo o valor neto realizable, el menor. EI costo incluye
materiales directos, mano de obra directa y aquellos gastos incurridos para colocar el
inventario en su ubicacion y condicién actual. El costo es asignado mediante el método del
costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se encuentran registradas a su
costo de adquisicion. Los inventarios incluyen una provision para reconocer pérdidas por
obsolescencia, la cual es determinada en funcién de un andlisis de la posibilidad real de
utilizacién en la produccion o venta.

3.6 Propiedades y equipo

Medicidn en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipo se
miden inicialmente por su costo.

17



INMOBILIARIA SAMALEON C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2019 y 2018
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento y

la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento vy retiro del elemento o de
rehabilitacion de la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccién de activos calificados.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y equipo son registradas al costo menos la depreciacion acumulada
y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

[Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen.

Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades y equipo de la Compaiiia, requieren
revisiones periodicas. En este sentido, las partes objeto de sustituciéon son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregacion que permite depreciarlos
en el periodo que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

Medicion peosterior al reconocimiento: modelo de revaluacion - Después del
reconocimiento inicial, los terrenos y edificios son presentados a sus valores revaluados
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de
valor. Las revaluaciones se efectlian periodicamente.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos y edificios se reconoce en otro resultado
integral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacion de
propiedades y equipo, excepto si este aumento incluye el reverso de una revaluacion previa
que disminuyé el valor del mismo activo con cargo a resultados, en cuyo caso se registra
como una ganancia en el estado de resultados hasta por el valor de la pérdida previamente
registrada. Una disminucion del valor en libros de la revaluacion de los terrenos y edificios
es registrada en resultados en la medida en que exceda al saldo de la reserva por revaluacion
surgida en revaluaciones previas efectuadas al activo.

El saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el patrimonio es transferido
directamente a utilidades retenidas, cuando se produce la baja o disposicién en cuentas del
activo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades y equipo, sobre el impuesto a la renta, se
contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias,

Método de depreciacion y vidas utiles - El costo o valor revaluado de propiedades y equipo
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, hasta que la depreciacién acumulada
iguale el costo o valor revaluado del activo menos su valor residual. La vida util estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y las vidas
(tiles usadas en el célculo de la depreciacién:
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3.7

Clases de activos Vida iitil (en aiios
Edificios 20
Vehiculos 5
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3

Retiro o venta de propiedades y equipo - Una partida de propiedades y equipo se da de baja
cuando se vende o cuando no se esperan beneficios econémicos futuros del activo a través
de su utilizacion continuada o venta. La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de
una partida de propiedades y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta
y el valor en libros del activo y reconocida en resultados

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante ¢l afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a que excluye partidas de ingresos
y gastos que serdn imponibles o deducibles en afios futuros, y que excluye partidas que
nunca seran imponibles o deducibles. El pasivo de la compafiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Se reconoce una provision para aquellos asuntos para los cuales determinar el impuesto a
pagar es incierto, pero se considera probable que habra una futura salida de fondos hacia la
autoridad fiscal. Las provisiones se miden a la mejor estimacion de la cantidad que se espera
sea pagadera. La evaluacion se basa en el juicio de los profesionales de impuestos dentro
de la Compafiia soportado por experiencia previa en situaciones similares y, en ciertos casos,
basado en la opini6én de asesores fiscales independientes.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas
las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la
Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros activos y pasivos
en una operacion que no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable. Ademas, los
pasivos por impuesto diferido no se reconocen si la diferencia temporal surge del
reconocimiento inicial de la plusvalia.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisién al final
de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que estime probable
que no dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir
que se recupere la totalidad o una parte del activo.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente
aprobadas al final del periodo que se informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejard las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la entidad espera.
al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus
activos y pasivos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en
el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se
reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

3.8 Provisiones - Se reconocen cuando la compafiia tiene una obligacion presente (ya sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la compafiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos para cancelar la obligacion,
y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el
flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en
el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios economicos requeridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente seguro que se recibird el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede
ser medido con fiabilidad.

Contratos onerosos - Si la Compaiiia tiene un contrato oneroso, las obligaciones presentes
que se deriven del mismo deben ser reconocidas y medidas como una provision. Un contrato
oneroso es aquel en el que los costos inevitables de cumplir con las obligaciones
comprometidas, son mayores que los beneficios que se esperan recibir del mismo.

Garantias - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por garantias en la venta
de bienes se reconocen a la fecha de la venta de los productos correspondientes, al mejor
estimado de los desembolsos requeridos para cancelar la obligacion de la compafiia.

3.9 Beneficios a empleados
Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio - El costo de los
beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio) es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales

realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en el que se
generan, asi como el interés financiero generado por la obligacion de beneficio definido.

20



INMOBILIARIA SAMALEON C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por ¢l periodo terminado al 31 de diciembre del 2019 y 2018
(En dolares de los Estados Unidos de América)

Las ganancias y pérdidas actuariales y otras remediciones de los activos del plan (en caso
de existir) se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro
resultado integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias
acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo. Las remediciones
incluidas en el otro resultado integral no son reclasificadas posteriormente. Los costos de
servicios pasados son reconocidos en los resultados del ejercicio cuando la modificacion o
reduccién del plan ocurre, o cuando la compafiia reconoce los costos de restructuracion
relacionados o los beneficios de terminacion, lo que ocurra primero.

Otros beneficios de corto plazo - Se reconoce un pasivo por los beneficios acumulados a
favor de los empleados con respecto a los sueldos, salarios, beneficios sociales, vacaciones
anuales, etc., en el periodo en el que el empleado proporciona el servicio relacionado por el
valor de los beneficios que se espera recibir a cambio de ese servicio. Los pasivos
relacionados con beneficios a empleados a corto plazo se miden al valor que se espera pagar
a cambio del servicio, conforme la forma de calculo de cada beneficio.

Participacién a trabajadores - La compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se calcula
a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

3.10 Reconocimiento de ingresos - Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor
razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar generada por la venta de productos
naturales en el curso normal de sus operaciones, menos las devoluciones o descuentos
existentes dentro del periodo.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas y
descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad;

b) Sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion en un corto plazo;

¢) El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad;

d) Los costos incurridos en la transaccion y los costos hasta completarla puedan ser
medidos con fiabilidad.

3.11 Costos y Gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen.

3.12 Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos
en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compariia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

3.13 Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando una
entidad de la compafifa pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos
financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
financieros, de ser apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados (FVR) se reconocen de
inmediato en el resultado del periodo.

3.14 Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son
reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. L.as compras o ventas regulares de
activos financieros son todas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran
la entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo
en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados, en su
totalidad, al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo de la clasificacién de los
activos financieros.

Clasificacion de los activos financieros

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden posteriormente
al costo amortizado:

. Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo
es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de caja contractuales; y

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del
capital pendiente.

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVORI):

.« Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo
se logra al obtener flujos de efectivo contractuales y por la venta de los activos
financieros; y

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas especificadas. a
flujos de efectivo que son tinicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente.
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Por defecto, todos los demds activos financieros se miden posteriormente a su valor
razonable con cambios en resultados (FVR). A pesar de lo anterior, la compafiia podré tomar
la siguiente eleccion / designacion irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de
un activo financiero:

. La compafiia puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en el valor
razonable de una inversién de patrimonio en otro resultado integral si se cumplen ciertos
criterios; y

- La compafiia puede designar irrevocablemente una inversiéon de deuda que cumple los
criterios de costo amortizado o FVORI para medirlo a FVR si al hacerlo elimina o reduce
significativamente una asimetria contable (ver (iv) a continuacion).

(i) El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es usado para calcular el costo amortizado de un instrumento
de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en cuestion.

Para los activos financieros distintos a los comprados u originados con deterioro (es decir,
activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de interés
efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo futuros (incluyendo
todos los honorarios y valores pagados o recibidos que forman una parte integral de la tasa
de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos). excluyendo las
pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida esperada del instrumento de deuda o
cuando sea apropiado, un periodo mas corto, con el valor bruto en libros del instrumento de
deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos financieros comprados u originados con
deterioro, se calcula una tasa de interés efectiva ajustada, descontando los flujos de efectivo
futuros estimados, incluidas las pérdidas de crédito esperadas.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo financiero
en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, més la amortizacion
acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre el importe
inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida por incobrabilidad. El valor bruto
en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo financiero antes de
ajustar cualquier pérdida por incobrabilidad.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés efectivo para
instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado y al FVORI. Para los activos
financieros que no sean comprados u originados con deterioro, los ingresos por intereses se
calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor bruto en libros de un activo
financiero, a excepcion de los activos financieros que posteriormente se han deteriorado
(véase mds adelante). Para los activos financieros que, posteriormente, se han deteriorado,
los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo
amortizado del activo financiero. Si, en periodos posteriores, el riesgo de crédito sobre el
instrumento financiero deteriorado mejora de tal forma que el activo ya no se encuentre
deteriorado, se reconoce ingresos por intereses mediante la aplicacién del tipo de interés
efectivo al importe en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros comprados u originados con deterioro, la compafiia reconoce

los ingresos por intereses, aplicando la tasa de interés efectiva ajustada al costo amortizado
del activo financiero de su reconocimiento inicial. El célculo no vuelve a la base bruta,
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incluso si el riesgo de crédito del activo financiero mejora posteriormente de modo que el
activo financiero ya no es se encuentre deteriorado.

Los intereses se reconocen en resultados del afio y se incluyen en la linea de "Ingresos
financieros — ingresos por intereses”

(ii) Los instrumentos de deuda clasificados como a FVORI

Los importes que se reconocen en el resuitado del periodo son los mismos que los valores
que habrian sido reconocidos en resultados si estos bonos corporativos se habian medido al
costo amortizado. Todos los otros cambios en el importe en libros de estos bonos
corporativos se reconocen en otro resultado integral y acumulado bajo el titulo de reserva
por revaluacion de inversiones. Cuando se dan de baja estos bonos corporativos, las
ganancias o pérdidas previamente reconocidas en otro resultado integral acumulado se
reclasifican a resultados del afio.

(iii) Instrumentos de patrimonio designados como

En el reconocimiento inicial, la compafiia puede realizar una eleccion irrevocable (sobre una
base de instrumento por instrumento) para designar las inversiones en instrumentos de
patrimonio como a FVORI. La designacion a FVORI no estd permitida si la inversion se
mantiene para negociar o si se trata de una contraprestacion contingente reconocida por un
adquirente en una combinacién de negocios.

Un activo financiero es mantenido para negociar si:
« ha sido adquirido principalmente con el propésito de venderlo en el corto plazo; o

. en el reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados, que la compaiiia gestiona en conjunto y tiene evidencia de un patron reciente
de obtencidn de beneficios a corto plazo; o

» es un derivado (excepto un derivado que sea un contrato de garantia financiera o
instrumento de cobertura designado y eficaz).

Las inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en otro
resultado integral “FVORI” se miden inicialmente al valor razonable mas los costes de
transaccion. Posteriormente, se miden a su valor razonable con ganancias y pérdidas
originadas por cambios en el valor razonable reconocidas en otro resultado integral y
acumuladas en la reserva de revalorizacion inversiones. La ganancia o pérdida acumulada no
seré reclasificada a resultado del afio en la disposicidn de las inversiones de patrimonio, en
cambio, se transfieren directamente a utilidades retenidas.

Los dividendos de estas inversiones en instrumentos de patrimonio se reconocen en el

resultado del periodo de acuerdo con la NIIF 9, a menos que los dividendos representen
claramente una recuperacién de parte del costo de la inversion.

(iv) Activos financieros a FVR

Los activos financieros que no cumplen los criterios para ser medidos al costo amortizado o
FVORI se miden a valor razonable con cambios en resultados “FVR". Especificamente:
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. Las inversiones en instrumentos de patrimonio se clasifican como a FVR, a menos que la
compariia designe una inversién que no se mantiene para negociacién, ni es una
contraprestacion contingente que surge de una combinacion de negocios, para ser medida
a FVORI en el reconocimiento inicial.

« Los instrumentos de deuda que no cumplen con los criterios de costo amortizado o los
criterios de FVORI se clasifican como FVR. Ademas, los instrumentos de deuda que
cumplan cualquiera de los criterios de costo amortizado o los criterios FVORI pueden ser
designados como a FVR en el reconocimiento inicial si tal designacion elimina o reduce
una inconsistencia en la medicién o reconocimiento (denominado 'asimetria contable),
que surgiria de la medicién de activos o pasivos o en el reconocimiento de las ganancias
y pérdidas sobre bases diferentes. La compafifa no ha designado ninglin instrumento de
deuda como a FVR.

Los activos financieros a FVR se miden a su valor razonable al final de cada ejercicio, con
las ganancias o pérdidas de valor razonable reconocidas en resultados en la medida en que
no son parte de una relacion de cobertura designada (vea la politica de contabilidad de
cobertura). La ganancia o pérdida neta reconocida en resultados incluye dividendos o
intereses generados por el activo financiero y es incluido en la linea de “otras ganancias y
pérdidas”.

Deterioro de activo ncieros

La compafiia reconoce una provision para pérdidas de crédito esperadas sobre las inversiones
en instrumentos de deuda que se miden al costo amortizado o al FVORI, cuentas por cobrar
comerciales, arrendamientos por cobrar y activos de contratos, asi como contratos de garantia
financiera. El importe de las pérdidas de crédito esperadas se actualiza en cada fecha de
presentacion para reflejar cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial del
respectivo instrumento financiero.

La compaiiia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de las cuentas
comerciales a cobrar, activos de contratos y arrendamientos por cobrar. Las pérdidas de
crédito esperadas son estimadas utilizando una matriz de provisién basada en la experiencia
de pérdidas histéricas de la compafiia, ajustada por factores que son especificos de los
deudores, condiciones economicas generales, y la evaluaciéon de condiciones actuales y
proyeccion de condiciones futuras a la fecha de reporte, incluyendo el valor del dinero en el
tiempo, cuando sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, la compafia reconoce la pérdida esperada
durante toda la vida del instrumento cuando se ha producido un aumento significativo en el
riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial. Sin embargo, si el riesgo de crédito sobre
el instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento
inicial, la compafiia mide la pérdida por deterioro para ese instrumento financiero por un
importe igual a la pérdida esperada en los proximos 12 meses.

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que podrian surgir
de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida esperada del instrumento
financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la porcién de
pérdidas de crédito durante toda la vida del instrumento que podrian surgir de eventos de
incumplimiento que son posibles dentro de 12 meses posteriores a la fecha de presentacion
de los estados financieros.
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(v) Medicidn y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicién de las pérdidas de crédito esperadas es una funcién de la probabilidad de
incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la
exposicion al incumplimiento. La evaluacién de la probabilidad de incumplimiento y la
pérdida dado el incumplimiento se basa en datos histéricos ajustados por informacion
prospectiva como se describi6 anteriormente.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los activos financieros, esto estd
representado por el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; para los
contratos de garantia financiera, la exposicién incluye el monto establecido en la fecha de
reporte, junto con cualquier monto adicional de incumplimiento que se espera obtener en el
futuro, determinado en funcién de la tendencia histérica, la comprension de la compariia de
las necesidades financieras especificas de los deudores, y otra informacién relevante a futuro.

Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la diferencia entre
todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la compafiia de conformidad con
el contrato y todos los flujos de caja que la compariia espera recibir, descontados al tipo de
interés efectivo original. Para un contrato de arrendamiento por cobrar, los flujos de efectivo
utilizados para determinar las pérdidas de crédito esperadas son consistentes con los flujos
de efectivo utilizados en la medicién del contrato de arrendamiento por cobrar de acuerdo
con la NIC 17 Arrendamientos.

Para un contrato de garantia financiera, como la compafiia esta obligado a hacer pagos sélo
en caso de impago por parte del deudor de acuerdo con los términos del instrumento que esta
garantizado, la pérdida esperada son los pagos que se esperan reembolsar al tenedor por una
pérdida crediticia que se incurre menos los importes que la compaiiia espera recibir del
tenedor, el deudor o cualquier otra parte.

Si la compariia ha medido la provision para pérdidas para un instrumento financiero en un
importe igual a la pérdida crediticia esperada para toda la vida del instrumento en un periodo
anterior de reporte, pero determina en la fecha de presentacion actual que ya no se cumplen
las condiciones para pérdida crediticia esperada para toda la vida del activo, la compaiia
mide la provision para pérdidas a un importe igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses
a la fecha de reporte actual, excepto por los activos para los cuales se utiliza el enfoque
simplificado.

La compafiia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro en resultados del afio de todos
los instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en libros a través de
una cuenta de provision para cuenta incobrables, excepto las inversiones en instrumentos de
deuda que se miden en FVORI, para los cuales se reconoce la provision para cuentas
incobrables en otros resultados integrales y acumulados en la cuenta reserva de revalorizacion
de inversiones, y no reduce el importe en libros del activo financiero en el estado de situacion
financiera.

Baja en cuenta de los activos financieros - La compaifiia dara de baja en cuentas un activo
financiero tinicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la compaiiia no transfiere ni
retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continia
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reteniendo el control del activo transferido, la compaiiia reconocerd su participacion en el
activo y cualquier obligacion asociada por los importes que podria tener que pagar. Si la
compafia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de
un activo financiero transferido, la compaiifa continuara reconociendo el activo financiero y
también reconocerd un préstamo garantizado por los recursos recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el valor
en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en
resultados del aflo. Ademas, al darse de baja una inversion en un instrumento de deuda
clasificado como FVORI, la ganancia o pérdida previamente acumulada en la reserva de
revaluacion de inversiones se reclasifica al resultado del afio. En contraste, al darse de baja
de una inversién en un instrumento de patrimonio que la compaiiia eligié medir a FVORI en
el reconocimiento inicial, la ganancia o pérdida previamente acumulada en la reserva de
revaluacién de inversiones no se reclasifica a resultados del afio, sino que se transfiere a
utilidades retenidas.

3.15 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la compariia —

Clasificacion como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrimonio son
clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia
del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

Instrumentos de Patrimonio - Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato
que evidencie un interés residual en los activos de una entidad luego de deducir todos sus
pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por una entidad de la compaiiia se
reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios de la Compafiia se reconoce y deduce
directamente en el patrimonio. No se reconoce ninguna ganancia o pérdida en los resultados.
provenientes de la compra, venta, emision o cancelacion de los instrumentos de patrimonio
propios de la Compafiia.

Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo 0 a FVR.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando la transferencia de un activo
financiero no califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participacion continua, y
los contratos de garantia financiera emitidos por La compaiiia, se miden de acuerdo con las
politicas contables especificas que se detallan a continuacion.

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados - Un pasivo financiero se
clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando es un pasivo financiero que se
mantiene para negociar, es designado al valor razonable con cambios en el resultado o es una
contraprestacién contingente que surge de una combinacién de negocios.

Un pasivo financiero se clasifica como para negociar si:

. Ha sido adquirido principalmente para propositos de su recompra a corto plazo: o
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+ Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de instrumentos
financieros manejados por la compaiiia y se tiene evidencia de un patrén actual reciente
de beneficios a corto plazo; o

- Es un derivado que no ha sido designado y efectivo como instrumento de cobertura o
garantia financiera.

Un pasivo financiero (que no sea un pasivo financiero mantenido para negociar o una
contraprestacion contingente surgida de una combinacién de negocios) podria también ser
designado como un pasivo financiero al valor razonable con cambios en resultados al
momento del reconocimiento inicial si:

« Dicha designacion elimina o reduce significativamente una incoherencia de medicién o
reconocimiento que pudiera surgir; o

- El pasivo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros o ambos, el
cual es manejado y su rendimiento es evaluado sobre la base del valor razonable, de
conformidad con el manejo de riesgo documentado de la compaiiia o su estrategia de
inversion, y la informacién de la compatfiia es proporcionada internamente sobre dicha
base; o

- Forma parte de un contrato que contiene uno o mds instrumentos implicitos, y la NIIF 9
permite que todo el contrato combinado sea designado al valor razonable con cambios en
los resultados.

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en los resultados se registran al valor
razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida de las nuevas mediciones en
el resultado del periodo. La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del periodo
incorpora cualquier interés pagado sobre el pasivo financiero y se incluye en la partida de
“otras ganancias y pérdidas”.

Sin embargo, para los pasivos financieros que se designan como FVR, el importe del cambio
en el valor razonable del pasivo financiero que es atribuible a los cambios en el riesgo de
erédito de ese pasivo se reconoce en otro resultado integral. a menos que el reconocimiento
de los efectos de los cambios en el riesge de crédito del pasivo en otro resultado integral
crearian o ampliarian una asimetria contable en resultados. El monto restante del cambio en
el valor razonable del pasivo se reconoce en resultados. Los cambios en el valor razonable
atribuibles al riesgo de crédito de un pasivo financiero que se reconocen en otro resultado
integral no se reclasifican posteriormente a resultados, en su lugar, se transfieren a utilidades
retenidas una vez que se da de baja el pasivo financiero.

Las ganancias o pérdidas en contratos de garantia financiera emitidos por la compafiia que
son designados como FVR son reconocidos en resultados del afio.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado — Los pasivos
financieros que no son (i) contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacion
de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o (iii}) designados como FVR, se miden
posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El método de
interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un pasivo financiero y para
asignar gastos de intereses durante el periodo relevante.
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4.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros en efectivo
estimados (incluidas todas las comisiones y los puntos pagados o recibidos que forman parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos)
a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mas
corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

J S C LES CRITICO UENTES CLAVE PARA E Cl
INCIERTAS

En la aplicacién de las politicas contables de la compafiia, que se describen en la nota 3. la
Administracion esta obligada a efectuar juicios (que no sean los que involucran estimaciones) que
tengan un impacto significativo en los montos reconocidos para hacer estimaciones y
suposiciones sobre los valores en libros de los activos y pasivos que no son facilmente
determinables. Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia histérica y otros
factores que se consideran relevantes. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las revisiones a las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la estimacion, si la revision
afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revision y los periodos futuros si la revision afecta
a los periodos actuales y futuros.

4.1 Juicios criticos en la aplicacion de las politicas contables de la compafiia - Los siguientes
son los juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son presentadas de forma
separada abajo), que la Administracion ha efectuado en el proceso de aplicacion de las
politicas contables de la compaiiia y que tienen un impacto significativo en los montos
reconocidos en los estados financieros.

Juicios aplicados en la determinacion del cumplimiento de las obligaciones de desempefio
- Al emitir su juicio, la Administracion consideré los criterios detallados para el
reconocimiento de los ingresos establecidos en la NIIF 15 y, en particular, si la compafiia
habia transferido el control de los bienes al cliente. Siguiendo con la cuantificacion detallada
de los pasivos de la compafiia con respecto al trabajo de reparacién, y la limitacion acordada
en la capacidad del cliente de requerir trabajo adicional o de reemplazar los bienes, la
Administracion esta satisfecha que el control se ha transferido y que el reconocimiento de los
ingresos en el afio en curso es apropiado, junto con el reconocimiento de una provision de
garantia para los costos de reparacion.

Aumento significativo del riesgo de crédito - Como se explica en la nota 2, la pérdida de
crédito esperada se mide como una provision igual a la pérdida de crédito esperada de 12
meses para los activos de la etapa 1 o a lo largo de su vida para activos de la etapa 2 0 3. Un
activo se mueve a la etapa 2 cuando su riesgo crediticio ha aumentado significativamente
desde el reconocimiento inicial. La NIIF 9 no define qué constituye un aumento significativo
en el riesgo de crédito. Al evaluar si el riesgo crediticio de un activo ha aumentado
significativamente, la compafiia toma en cuenta informacion cualitativa y cuantitativa
prospectiva razonable y soportable.
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4.2 Fuentes clave para las estimaciones

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para las
estimaciones en el periodo que se informa que puede tener un riesgo importante de causar un
ajuste material a los saldos en libros de los activos y pasivos dentro del préximo ejercicio, se
discuten a continuacién:

Pruebas de deterioro - La Administracion es quien determina las vidas utiles estimadas v los
correspondientes cargos por depreciacion para sus propiedades y equipos, ésta estimacion se
basa en los ciclos de vida de los activos en funcién del uso esperado por la Compafiia,
considerando como base depreciable al valor resultante entre el costo de adquisicion del bien
menos su valor de recuperacion estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos™, la
Compaiiia evalta al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algin indicio de deterioro.
el valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro
en el valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que
el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones de impuestos - La actual provision de impuestos se relaciona con la evaluacion
de la administracion del valor de impuestos a pagar sobre posiciones fiscales abiertas en las
cuales los pasivos estdn pendientes de ser acordado con la Autoridad Tributaria.

Las partidas fiscales inciertas para las cuales se realiza una provisién se relacionan
principalmente con la interpretacion de la legislacion tributaria, con respecto a los acuerdos
celebrados por la compafifa. Debido a la incertidumbre asociada con tales posiciones fiscales,
existe la posibilidad de que, al concluir los asuntos fiscales abiertos en una fecha futura, el
resultado final pueda diferir significativamente.

Cdlculo de la provisién para cuentas incobrables - Cuando se mide la pérdida de crédito
esperada PCE la compaiiia utiliza informacion prospectiva razonable y soportable, la cual
esta basada en supuestos para el movimiento futuro de diferentes indicadores econémicos y
como estos se afectaran entre si.

La pérdida dada el incumplimiento es una estimacién de la pérdida que surge dado el
incumplimiento. Se basa en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales adeudados
y aquellos que el deudor espera recibir, teniendo en cuenta los flujos de efectivo provenientes
de garantias y mejoras integrales del crédito.
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La probabilidad de incumplimiento constitulye una variable clave en la medicion de PCE. La
probabilidad de incumplimiento es una estimacién de la probabilidad de incumplimiento en
un horizonte temporal dado, cuyo célculo incluye datos histdricos, suposiciones y
expectativas de condiciones futuras.

Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libros de la obligacién por
beneficios definidos de la compaiiia - Las obligaciones por prestaciones de beneficios
definidos de la compariia se descuentan a una tasa establecida utilizando como referencia los
rendimientos del mercado. al cierre del afio, correspondiente a bonos empresariales de alta
calidad en la moneda en la que se pagaran los beneficios. Se requiere un juicio significativo
al establecer los criterios para bonos a ser incluidos en la poblacién de la que se deriva la
curva de rendimiento. Los criterios mas importantes considerados para la seleccion de los
bonos incluyen el tamafio de la emision de los bonos corporativos, calificacion de los bonos
y la identificacion de los valores atipicos que se excluyen. Esta presuncion es considerada
una fuente de incertidumbre en la estimacion debido a que pequefios cambios podrian
significar un efecto importante en los estados financieros.

Mediciones del valor razonable y los procesos de valoracion - Algunos de los activos y
pasivos de la compafiia se valoran a su valor razonable a efectos de informacion financiera.
El Directorio de la Compaiiia ha establecido un comité de valoracion, que esta encabezada
por el Director Financiero de la compafifa, para determinar las técnicas y los datos de
valuacion apropiados para las mediciones hechas a valor razonable.

Impuesto a la renta diferido - La Compafiia ha realizado la estimacién de sus impuestos

diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria
de los activos y pasivos se revertirdn en el futuro.

5. BANCOS
Bancos.- Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, representan depositos en cuentas corrientes en

bancos locales sin restriccion de acceso a los referidos fondos y no generan intereses por
US$454,237 y USE394,549, respectivamente.

6. IMPUESTOS

Activos y pasives del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes
es como sigue:

...Diciembre 31, ...

2019 2018
Activos por impuestos corrientes:
Retenciones de IVA 5,379 2,611
Retenciones en la Fuente del Impuesto a la Renta 1.149 6.846
TOTAL 6,528 9.457
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...Diciembre 31,...

2019 2018
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta 1,265 169
Retenciones en la fuente - _67
TOTAL 1265 236

Conciliacion tributaria. - La conciliacion del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la
tasa impositiva legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

...Diciembre 31....

2019 2018
Utilidad (Pérdida) segiin estados financieros antes de
impuesto a la renta 4,746 785
Amortizacion de perdidas tributarias 315 -
Gastos no deducibles - -
Utilidad Gravable 5.061 785
Impuesto a la renta causado (1) 1.265 173
Anticipo calculado (2) - -
Impuesto a la renta corriente reconocido en los resultados (2) _1.265 173

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la
tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucién, no obstante, la tarifa impositiva
se incrementa al 28% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion
excede del 50%, la tarifa aplicable para la compaiiia sera del 28%.

(2) Hastael 31 de diciembre del 2018, se debe considerar como impuesto a la renta minimo
el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemética del 0.4% del activo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.
Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en
disposiciones tributarias,

ASPECTOS TRIBUTARIOS:

El 31 de diciembre de 2019, se publicé la Ley de Simplicidad y Progresividad Fiscal, que
contiene reformas tributarias de impuestos directos e indirectos que apuntan a simplificar el
sistema tributario y aumentar los ingresos fiscales y tiene vigencia a partir del | de enero de
2020.
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Un detalle de los principales cambios es como siguen:

Cambios en el régimen de agentes de retencion

El SRI reducira estratégicamente el nimeto de agentes de retencidn, a quienes calificara
considerando, entre otros, el cumplimiento de sus obligaciones tributarias, la relevancia en
sus transacciones y su comportamiento tributario. Dichos agentes, seran aliados de la
Administracién Tributaria para asegurar el cumplimiento de otros contribuyentes a través de
sus retenciones. La reestructuracion del sistema contempla ademas, un anélisis de los
porcentajes de retencion y la actualizacion del catastro de contribuyentes especiales.

Eliminacion del anticipo del Impuesto a la Renta

A partir del afio 2020 se elimina el anticipo, sin embargo, el pago del impuesto podra
anticiparse de forma voluntaria y su pago constituird crédito tributario para el pago del
Impuesto Renta. Unicamente se pagara Impuesto a la Renta cuando se generen utilidades,
esto permitira a los contribuyentes tener mayor flujo y liquidez durante el ejercicio fiscal.

Creacion del régimen impositive para microempresas

Este régimen simplifica el cumplimiento de las obligaciones tributarias de los
microempresarios respecto al Impuesto a la Renta, Impuesto al Valor Agregado (IVA) e
Impuesto a los Consumos Especiales (ICE). Adicionalmente, se elimina la obligacion de ser
agentes de retencion, excepto en los casos previstos en la normativa tributaria vigente,

Cambios en los impuestos administrados por el SRI

El SRI efectuard la determinacion de la obligacidn tributaria de forma directa sobre la
informacion que conste en sus catastros tributarios o registros, conformados por informacion
y documentacion entregada por el propio contribuyente, por terceros u otros datos que posea
la Administracion Tributaria, con los que hubiere establecido los elementos constitutivos de
la obligacién tributaria.

En los casos en los que la Administracién Tributaria, dentro de los plazos de caducidad
establecidos en el Codigo Tributario, identifique modificaciones sobre la informacién de los
elementos constitutivos de la obligacion tributaria, realizara la determinacion posierior en los
registros o catastros. Esta determinacion posterior podré realizarse por una sola vez respecto
de cada elemento considerado para determinar la obligacion.

Cambios relacionados a la tributacion de dividendos

Los dividendos calculados después del pago del Impuesto a la Renta, que se distribuyan a
partir de la vigencia de la Ley por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el
Ecuador, estardn exentas del Impuesto a la Renta nicamente cuando sean a favor de otras
sociedades nacionales.

Se simplifica la férmula para calcular y retener el Impuesto a la Renta en la distribucion de

dividendos, el ingreso gravado sera igual al 40% del dividendo efectivamente distribuido,
valor sobre el cual se efectuara la respectiva retencion del Impuesto a la Renta.
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i

Cambios para deducibilidad de provisiones de pensiones jubilares y desahucio

Serdn deducibles a partir del | de enero de 2021, las provisiones por desahucio y por
jubilacién patronal. En el caso de la provisién por jubilacion patronal, para su deducibilidad
debera referirse a trabajadores que hayan cumplido por lo menos 10 afios de trabajo y los
aportes de estas provisiones deberdn ser administrados por Administradoras de Fondos.

vision de desahucio nsiones jubilares no utili HETESOS,

Las provisiones no utilizadas por concepto de desahucio y pensiones jubilares patronales
deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de Impuesto a la Renta, en la misma
proporcion que hubieren sido deducibles

Inclusién de nuevos sectores priorizados para la exoneracion de Impuesto a la Renta

Se incrementan dentro de los sectores econdmicos priorizados, para la exoneracion del

Impuesto a la Renta en el desarrollo de inversiones nuevas y productivas, las siguientes
actividades:

e Servicios de infraestructura hospitalaria.
e Servicios educativos.
e Servicios culturales y artisticos.

ribucion de socieda 2808 ores a USD 1 millon en el aiio 2018

La Contribucién Unica y Temporal grava a las sociedades que hayan generado ingresos
gravados, iguales o superiores a un millén de ddlares, en el ejercicio fiscal 2018, inclusive
aquellas sociedades que se encuentren bajo un régimen de Impuesto a la Renta Gnico; en
ninglin caso esta contribucion serd superior al 25% del Impuesto a la Renta causado del
ejercicio fiscal 2018 y no podra ser utilizada como crédito tributario ni como gasto deducible
para otros tributos.

PROPIEDADES, PLANTA S

Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue:
...Diciembre 31,...

2019 2018
Costo o valuacion 1,072,015 1,072,015
Depreciacién acumulada (641.769) 595,123
Total 430,246 476,892
Clasificacion:
Terrenos 61.552 61,552
Edificio e Instalaciones 932919 932,919
Vehiculo y equipos de transporte 77.544 77.544
Total 1.072.015 1,072,015
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Los movimientos de propiedades, maquinaria y equipo fueron como sigue:

o Vehiculos 3
Edificios e Y Depreciacion
Terremo Instalaciones equipos de acumulada Total
transporte

Costo o valuacidn

DICIEMBRE 31, 2017 61,552 932919 50.759 (545.085) 500,145
Adquisicion - - 26,785 - 26,785
Depreciacion - - - {50,038) (50.038)
DICIEMBRE 31, 2018 61,552 032,919 77.544 (595,123) 476,892
Depreciacion - - - (46.646) (46,646)
DICIEMBRE 31, 2019 61,552 932,919 77.544 (641.769) 430,246

8. PATRIMONIO

Capital social: Representan 20,000 acciones autorizadas y suscritas emitidas al valor nominal de

US$1 cada una.

Un detalle de composicion de accionistas es como sigue:

Accionistas Val?r N'o. : % - Total
Nominal Acciones Participacion en USS
Juan Samaniego y Teresa de Samaniego 1,00 19,800 99.00% 19,800
Pedro José Samaniego Pincay 1,00 100 0.50% 100
Juan Samaniego Valle 1.00 100 0.50% 100
20,000  100.00% 20,000

Aportes para futura capitalizacién: Corresponde a los aportes en efectivo recibidos de los

accionistas / socios de la Compafiia, entregados para futuros aumentos de capital, de acuerdo a lo
establecido en el Acta de Junta General de Accionistas / Socios.

Resultados Acumulados. —Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de esta cuenta esta a

disposicion de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos
pagos, como la re liquidacién de impuestos u otros.

35



INMOBILIARIA SAMALEON C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2019 y 2018
(En dolares de los Estados Unidos de América)

10.

GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos por su naturaleza reportados en los estados financieros es como sigue:

...Diciembre 31,...

2019 2018
Depreciacion 46.646 50.038
Mantenimiento 24,406 21,536
Servicios puiblicos 10,152 9,125
Impuestos, tasas y contribucciones 7,786 8,282
Honorarios profesionales 5,000 4,550
Seguros 1,489 2,184
Consumo de combustible 798 2,576
Otros gastos de operacion 17.546 11.990
Total 113,823 110,281

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

10.1. Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o
menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

l.a Compafifa dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados
por la Alta Gerencia de la compafiia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar
su magnitud, proponer al Comité Ejecutivo medidas de mitigacion, ejecutar dichas
medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una
caracterizacién y cuantificacion de €stos y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compaiiia, si es el caso.

10.1.1. Andlisis del valor en riesgo (VAR) - La medicion del riesgo Var estima la
pérdida potencial en las ganancias antes de impuestos sobre un periodo de
tenencia dado para un nivel de confianza especifico. La metodologia del VaR
es un enfoque con base en probabilidad estadisticamente definido que toma en
consideracion las volatilidades del mercado asi como la diversificaciéon de
riesgo reconociendo las posiciones de compensacion y correlacion entre los
productos y el mercado. Los riesgos se pueden medir de manera consistente a
través de todos los mercados y productos, y se pueden agregar mediciones de
riesgo para asi llegar a un niimero de riesgo simple. E! nimero VaR de un dia
de 99% usado por la compafiia refleja el 99% de probabilidades de que la
pérdida diaria no excedera el Var reportado.
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11.

12.

10.1.2. Riesgo en las tasas de interés - La Compafiia mantiene préstamos a tasas de
interés tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la Compafiia
manteniendo una combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa
variable.

10.1.3. Riesgo de liquidez - La Gerericia es la que tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez.

La Alta Gerencia de la compaifia ha establecido un marco de trabajo apropiado
para la gestion de liquidez de manera que la Gerencia General pueda manejar
los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como
la gestion de liguidez de la Compatiia.

La Compaiiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos
efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

10.1.4. Riesgo de capital - 1.a Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda
y patrimonio.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, fueron aprobados por
la Gerencia de INMOBILIARIA SAMALEON C.A. en marzo 31 de 2020 y seran presentados a
los Accionistas y Junta Directiva para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de
INMOBILIARIA SAMALEON C.A. los estados financieros seran aprobados por la Junta
General de Accionistas sin modificaciones.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Adicional a lo indicando en la Nota 1.2, entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision
de estos estados financieros (Junio 06 del 2020) no se produjeron eventos que, en la opinién de la
Administracién de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no se han revelado en los mismos y que ameriten mayor exposicion.

Sin embargo, tales situaciones anteriormente indicadas en la Nota 1.2 pueden impactar en las
operaciones de la compaiiia y no es posible cuantificar los efectos financieros de estas medidas
de restriccion ya que se desconoce el tiempo que dure esta situacion, razon por la cual los estados
financieros deben ser leidos tomando en consideracion estas circunstancias.
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