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A los seiiores aceionistas de la compaiiia INMOBILIARIA SAMALEON C.A.

Dictamen sobre los Estados Financieros

He auditado el balance general que se acompafia de la Compaiiia INMOBILIARIA SAMALEON C.A,
que comprenden el estado de situacion financicra al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de {lujos de efectivo por ¢l afio terminado
en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas,

Ein nuestra opinion, los estados finaneieros adjuntos presentan razonablemente. en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de INMOBILIARIA SAMALEON C.A. al 31 de diciembre del 2017,
¢l resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el aito terminade en esa fecha, de conformidad
con Normas Internacionales de Informacion Financicra - NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Interpacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la seccion
“Responsabitidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados [nancieros™.  Somos
independicntes de INMOBILIARIA SAMALEON C.A. de acuerdo con ¢l Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Cuestion clave de auditoria

La cuestion clave de auditoria es aquella que, segin nuestro juicio profesional, ha sido de mayor
significatividad en nuestra auditoria de estados financieros del periodo actual. Esta cuestion ha sido
tratada en ¢l contexto de nuestra auditoria de estados financieros en su conjunto y no expresamos una
opinion por separado de esta cuestion:

Informacion presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual comprende el
Informe anual de los Administradores a fa Junta de Accionistas, pero no incluye los estados financieros
y nuestro informe de auditoria. Se espera que esta informacion sea puesta a nuestra disposicion con
posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compaiiia, no incluye dicha informacion y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

[n conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es lecr dicha
informacion adicional cuando est¢ disponible y. al hacerlo, considerar si esta informacion contiene
inconsistencias materiales en relacion con los estados lnancieros o con nuestro conocimiento obtenido
durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.



Una vez que leamos ¢l Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si concluimos
que existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacion de reportar este asunto a los
Accionistas de la Compaiiia. '

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NITF emitidas por ¢l Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la
Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados (inancieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los cstados financicros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad
de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha, revelando. segin corresponda. los asuntos
relacionados con negocio en marcha v el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que fa
Administracion tenga la intencion de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo,

La Administracion y los Encargados del Gobierno. son responsables de la supervision del proceso de
reporte financicro de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Relaci

Augditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonabie de si los estados financicros en su
conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria gue
incluya nuestra opinion. Seguridad razonable s un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre
un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si. individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria ¢fectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria, También:

* [dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefamos y ¢jecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un ¢rror material debido a fraude es mas elevado
que en ¢l caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas. manifestaciones intencionadamente erréneas o
vulneracion del control interno.

*  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con cl
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compania.

" Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable,

= (Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pucden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiia para continuar como negocio



en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una-opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Lvaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las transacciones y

-

eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre otros asuntos,
el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi

como cuglquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

Otros Asuntos

Los estados fimancieros de INMOBILIARIA SAMALEON C.A. por el aio terminado ¢l 31 de diciembre
del 2016, no fucron auditados por mi, ni por otro (s) auditor(es).

Abril 27,2018 Ranl Rodriguez

RNA. NO. 1043 Auditor Independiente
Guayaquil. Ecuador



INMOBILIARIA SAMALEON C A,

Estado de Situacion Financiera .
Al 31 de diciembre de 2017
(Fn dolares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS NOTAS 2017 2016
ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos “ 119,447 182,484
Cuentas por cobrar comerciales v otras

Cuentas por cobrar 3 259,038 119,997
Activos por impuestos corrientes 6 _ 1,190 6317
Total activos corrientes 385,675 308,798
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipos 7 500,145 553932
TOTAL 883,820 §62.730

/ //’ K[’\f W
/z;.;;_k%q {211_/ | 2

" Juan Alcides Sam‘a{oxégo Salazar Gladys Alexandra Loja Villalta
\ / Gererife / Contadora

1
|
E

Ver notas a los estados financieros




INMOBILIARIA SAMALEON C.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2017
(En délares de los Estados Unidos de Ameérica)

PASIVOS NOTAS 2017 2016
PASIVOS CORRIENTES:
Pasivo por impuesto corricntes 6 5,405 919
PATRIMONIO 8

Capital social 20,000 20,000
Aporte futuras capitalizacionoes 754,657 754,657
Resultados acumulados 105,758 87.154
Total patrimonio 880.415 861.811
TOTAL 885,820 -862,730
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Ver notas a los estados financieros




INMOBILIARIA SAMALEON C.A.

Estado de Resultados Integrales
Por ¢l aio terminado ¢l 31 de diciembre de 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

NOTAS 2017 2016

VENTAS 147.623 114,320
Gastos de administracion 9 (123.414) (151.802)
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DF

IMPUESTO A LA RENTA 24209 _{37.482)
Menos gasto por impuesto a la renta

Corriente _ 6 (5.405) =
UTILIDAD (PERDIDA) DEL ANO -18,604 A37,482)
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Ver notas a los estados linancieros
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INMOBILIARIA SAMALLON C.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el ano terminado ¢l 31 de diciembre de 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Recibido de clientes 147.623 204,406
Pagado a proveedores, trabajadores y otros {210.660) (108.763)
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de
Operacion {63.037) _ 95,643
EFECTIVO Y BANCOS:
Incremento {dl\ﬂ][lll.lbl(!il) neto en efectivo y bancos Operacion (63.037) 95,643
Saldos al comienzo del afio 182.484 86.841
SALDOS AL FIN DEL ANO 4 119,447 182,484
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Ver notas a los estados financieros




INMOBIHLIARIA SAMALEON C.A

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017
(En dolares de os Estados Unidos de América)

1.

INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil — Ecuador el 27 de abril del 2002, ¢
inserita en el registro Mercantil del canton Guayaquil ¢l 7 de junio del mismo afio. Su
domicilio es en las calles Boyacd 1431 v Aguirre, Planta baja: Guayaquil,

Mediante resolucion No, SC.ILDIDL.G. 12.0000664 del 7 de febrero del 2012 se resuelve
inactivar a la comparnia, y mediante resolucion No. SC.11.DJDL.G.12.0005448 se resuelve
declarar disuelta la compafila por inactividad; sin embargo, mediante resotucion No.
SCVS.INC DNASD.SAS.16.0005038 se resuclve aprobar su rectivacidn, la cual se
instrumenta a través de escritura piblica de reactivacion del 15 de agosto del 2016.

Su actividad econdmica principal es ¢l alquiler de bienes inmuebles.

BASE DE PRESENTACION

i1

2.2

23

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2017 han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITF), emitidas pot
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional y de prescntacion

L.a moneda funcional de la Compafiia es el Délar de los Estados Unidos de América (LS.
doélar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

Bases de preparacion

L.os estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico excepto por
ciertas propiedades e instrumentos financieros medidos a su valor razonable, tal como se
explica en las politicas contables incluidas mas abajo.

El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios,

[§ valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
téenica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un active o un pasive, la Compaiiia
tiene en cuenta las caracteristicas del active o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fécha de medicion. El valor
razonable a efectos de medicion y o de revelacion en los estados financieros, se determina
sobre una base de este lipo, a excepeion de las transacciones relacionadas a pagos basados
en acciones gue se¢ encuentran dentro del aleance de la NIIF 2, las operaciones de
arrendamiento que estin dentro del aleance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como e! valor neto
de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

-



INMOBILIARIA SAMALEON C.A

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017
(Lin dolares de los Estados Unidos de América)

2.4

A continuacion se deseriben las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros:

Normas Internacionales de Informacién Financiera nucvas v revisadas gque son
mandatoriamente efectivas en ¢l afio actual

Durante el afio en curso, la Compania ha aplicado las siguientes modificaciones a las NITF
cmitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), vy que son
mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2017 o posteriormente. Al respecto, la
aplicacion de las enmiendas no han tenido ningin impacto material en las revelaciones o
importes reconocidos en los estados financieros de la Compaiiia.

NIIF Titulo
Modificaciones a laNIC 7 Iniciativas de revelacién
Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos

de las pérdidas no realizadas

Normas nuevas v revisadas emitidas, pero aun no efectivas

La compailia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion
Financiera (N1IF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aiin no son efectivas, que
permiten aplicacién anticipada. Un detalle es como sigue:

NIIF Titulo Vigencia

Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera e interpretaciones

NIIF 9 Instrumentos financicros Enero 1,2018
NIFF 15 Ingresos procedentes de contralos con

clientes (v respectivas aclaraciones) Enero 1,2018
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1,2019
CINIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamicntos  Lnero 1, 2019

del Impuesto a las Ganancias

Moedificaciones a las NIIF y NIC emitidas

Madificaciones a la Venta o Aporlacion de Bienes entre un Fecha a sei

NIHF 10 y NIC 28 Inversionista y su Asociada o Negocio determinada
Conjunto

Madificaciones a la Clasificaciéon y medicion de wansacciones  Enero 1, 2018

NIIF 2 de pago basados en acciones

Modificaciones a la NIC  Transferencia de propiedades de Enero 1. 2018

40 inversion,

Modificaciones a laNIC  Participaciones de Largo Plazo en Enero 1,2019

28 Asociadas y Negocios Conjuntos

Mejoras anuales a las Enmiendas a [a NIIF 1 y NIC 28 Enero 1, 2018

NIF Ciclo 2014 - 2016

10



INMOBILIARIA SAMALEON C.A

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017
(En délares de los Estados Unidos de América)

Modificaciones a las Transacciones en moneda extranjera y Enero 1, 2018
CINIIF 22 consideracion anticipada
Mejoras anuales a las Enmiendas a la NIIF 3, NITF 11, Fnero 1. 2019

NIF Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23.
NIIF 9 Instrumentos financieros

La NHF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion
y medicion de activos financieros. Esla norma se modificé posteriormente en octubre del
2010 para incluir los requisilos para la clasificacion y medicion de pasivos financieros, asi
como su baja en los estados financieros, y en noviembre def 2013, incluyd nueves requisitos
para la contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitié otra version revisada
de la NIIF 9, principalmente para inciuir lo siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financieros y,

Maodificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir una
categoria de medicién a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para
ciertos instrumentos deudores simples.

Los requisitos claves de la NITF 9:

Todos los activos linancieros que se clasifican dentro del alcance de la NIIF 9, se
reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor razonable. Especificamente,
los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo sea ¢l de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de
efcctivo contractuales que son tnicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los periodos contables
posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo
objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la
venta de activos finaneieros, y que tengan términos contractuales del activo financiero
que dan lugar en fechas especificas a flujos de efeclivo que solo constituyen pagos de
capital e intereses sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor
razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda
y de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodos contables
posteriores.  Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccién
irrevocable para presentar en otro resultado integral, los cambios posteriores en el valor
razonable de una inversién en acciones o participaciones de patrimonio (no mantenida
para ncgociar ni que incluya una consideracion contingente reconocida por el
comprador en una combinacién de negocios de acuerdo con NIIF 3), y solo con el
ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que ¢l importe generado por cambio en el valor razonable
del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido
pasivo, se presente en otro resultado integral. a menos que, el reconocimiento de los
electos de los cambios en el riesgo de erédito del pasivo en otro resultado integral genere
una asimetria contable en ¢l resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable
atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente
reclasificados al resultado del periodo. Segun la NIC 39, la totalidad del importe del

1



INMOBILIARIA SAMALEON C.A

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminadeo al 31 de diciembre del 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en cl resultado del periodo,

- Respecto al deterioro de activos linancieros, la NIF 9 establece un modelo de deterioro
por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por perdida crediticia
incurrida, de conformidad con la NIC 39, El modelo de deterioro por perdida erediticia
esperada requiere que una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas y
cambios en esas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los
cambios en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. Lin otras palabras, ya
no es necesario que ocurra un evento antes de que se reconozean las perdidas crediticias

NITF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

La NIIF 15 establece un solo modelo extenso y detallado que deben utilizar las entidades en
el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15
reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC |8
Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha
en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberfa reconocer el ingreso en la
medida gque represente la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a
los clientes, en un importe que refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir a
cambio de esos bienes o servicios. Especificamente, la norma afade un modelo de 5 pasos
para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar ¢l contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de eiecucion o desempenio en ¢l contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir ¢l precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion del contrato,

Paso S: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la obligacion
de efecucion,

Segan la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga
una obligacién de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios
relacionados con una obligacion de ejecucion particular es transferido al cliente. Se han
afadido muchos mds lincamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones
especificas, Ademas, la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

En Abril 2016, el IASB emiti¢ “Clarificaciones a la NUF 157 en relacion a la identificacion
de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus agente, asi como una guia
de aplicacion para licencias.

Maodificaciones a la NIC 40 Transferencias de propiedades de inversioi

Las enmiendas aclaran que una transferencia a, o desde, propiedades de inversién requiere
una evaluacion de si una propiedad cumple o ha dejado de cumplir, la definicion de propiedad
de inversion, apoyada por la evidencia observable que se ha producido un cambio de uso.
Las enmiendas aclaran ademds que situaciones distintas de las que se enumeran en la NIC
40 pueden evidenciar un cambio en uso. y que ¢s posible un cambio en cl uso de propiedades
bajo construccion (es decir, un cambio en ¢l uso no se fimita a las propiedades terminadas).

12



INMOBILIARIA SAMALEON C.A

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017
(En délares de los Estados Unidos de América)

Las modificaciones son efectivas para periodos anuales que comienzan en o despugs del |
Enero 2018, con aplicacién anticipada permitida. Las entidades pueden aplicar las
modificaciones. ya sea de forma refrospectiva o prospectiva. Se aplican disposiciones
especificas de transicion,

La Administracion de la compafiia anticipa que la aplicacidn de estas modificaciones puede
tener un impacto en los estados linancieros consolidados de la compaiiia en periodos futuros
en ¢l caso de haber un cambio en el uso de cualquiera de sus propiedades.

CINIIF 23 La Incertidumbre frente « los Tratamientos del Impuesto a lay
Ganancias

26

2.7

28

Lsta Interpretacion aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y medicion de.
la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamicntos del impuesto a las
ganancias. Establece que una entidad determinara si considerar cada tratamiento impositivo
incierto por separado o en conjunto ¢on otro U Gtros tratamicntos impositivos inciertos sobre
la buse del enfoque que mejor prediga la resolucion de la incertidumbre. Adicionalmente,
establece que una entidad considerard si es probable que la autoridad fiscal acepte un
tratamiento impositive incierto y refigjara el resultado de dicha evaluacion en la
determinacion de la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no
utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales.

La Administracion de la compaiiia anticipa que la aplicacion de esta interpretacion podeia
tener un impacto en los estados financieros consolidados de la compaiifa, sin embargo, noes
posible determinar los efectos hasta que un andlisis detallado haya sido completado.

Efectivo en Bancos

Incluye aquellos uctivos financieros liquidos, depositos o inversiones financieras liquidas,
que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Cuentas por cobrar
Son activos [inancieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un

mercado activo y en ¢l momento inicial son registradas a su valor razonable y posteriormente
son medidas al costo amortizado.

l.as cuentas por cobrar, incluyen principalmente clientes locales, las cuales son valorizadas
avalor nominal.

ILas perdidas por deterioro relacionadas & cuentas incobrables son registradas como gastos
en el Estado de Resultados Integral y su determinacion es realizada mediante un andlisis de
la probabilidad de recuperacion de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las
cuentas por cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de realizacion.

Actives por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a anticipo de impuesto a la renta, la cual se cncuentra
valorizada a su valor nominal.
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2.9 Mobiliarie y equipos

291

2.9.2

2.9.3

294

Medicidn en el momento del reconocimiento - | .as partidas de mobiliario y equipos
se miden inicialmente por su ¢osto.

El costo de mobiliario y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

Medicidn posterior al reconocimienteo: modelo del costo - Despucs  del
reconocimiento inicial, los mobiliarios y equipos son registrados al costo histérico,
menos depreciaciones acumuladas y el importe acumulados de las pérdidas por
deterioro de valor en caso de producirse.

El costo incluye los desembolsos dircctamente awibuibles a la compra o adquisicion
del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sola son
capitalizados cuando es probable que beneficios economicos futuros asociado a la
inversion fluyan hacia la Compariia y los costos pueden ser medidos razonablemente.
Los otros desembolsos posteriores corresponden @ reparaciones menores o
mantenimientos y son registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de mobiliario y equipos, es calculado
linealmente basada en la vida atil estimada de los bienes, o de componentes
significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas, y no considerada
valores residuales, debido a que la Administracion de la Compaiiia estima que el
valor de realizacion de sus mobiliarios y equipos al término de su vida atil serd
irrelevante.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del  costo- Después  del
reconocimiento inicial, las propiedades. maguinaria y equipo son registradas al costo
menos fa depreciacion acumulada y el mimporte acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen

Meétodo de depreciacién y vidas dtiles — E| costo o valor revaluado de propiedades,
maquinaria y equipos se deprecia de acuerdo con ¢l método de linea recta. La vida
Gtil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada
aiio, siendo ¢l efecto de cualquier cambio en ¢l estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, maquinaria y
equipos v las vidas utites usadas en el cileulo de la depreciacion:

item Vida aiil (en aiios)
Equipos de Oficina 10
Muebles y enseres 10
Vehiculo 5

Equipos de computacion 3
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2.9.5  Retiro o venta de propiedades, planta y equipos - La utilidad o pérdida que surja del
retiro 0 venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la

diferencia entre el precio de venta y cl valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

2.10 Propiedades de inversién

2.1

2.12

2,13

Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias 0 ambas y se miden inicialmente al
costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las
propiedades de inversion son medidas a su valor razonable,

Una propicdad de inversidn se da de baja al momento de su disposicion o cuando la propiedad
de inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios
ccondmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la
propiedad {calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en
libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la
propicdad.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier detervioro. El gasto por
intercses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se
caleulan utilizando la tasa de interds efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Pasivo por impuesto corriente
E] gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente.

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (ributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
¥y gastos imponibles o deducibles y partidas que no se veran gravables o deducibles. El cargo
por impuesto a la renta corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas a final de
cada periodo. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22%.

Provisiones

Se reconocen cuando la Compaiiia tienc una obligacion presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, ¢s probable que la Compaiiia tenga que desprenderse
de recursos que incarporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso

necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo. teniendo en cuenta
los riesgos vy las incertidumbres correspondientes.

15



INMOBILIARIA SAMALEON C.A

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2017
(En dolares de los Estados Unidos de América)

2.14

2.16

2.17

Reconoeimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta

¢l importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Compariia pueda otorgar.

Costos v gastes
Se registran al costo histdrico. Los costos v gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado ¢l pago y se registran en el periodo

mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financicros no s¢ compensan los activos y pasivos.
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en (ransacciones que, contractialmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene fa intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultineca, se presentan nctos en resultados.

Activos v pasiv nancicros-

2.17.1 Activos financieros.- Todos los activos financicros se reconocen y dan de baja a la
fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero
y son medidos inicialmente al valor razonable, més los costos de la transaccion;
excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable y cuyos
costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posterionnente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable y se¢ presentan en activos no
corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a
partir de la feeha del estado de situacion financiera, que se presentan como activos
corrientes.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia mantuvo activos financieros en la
categoria de “bancos™. y “cuentas por cobrar”,

Cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no cotizan
en un mereado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion
financiera,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, sc miden al costo amortizado

utilizando ¢l método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro, In
especifico, la Compalia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:
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(i)

Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por la venta de bienes realizadas en el curso normal de operaciones.

I.os saldos presentados en el activo corriente se registran a si valor nominal

que es equivalente a si costo amortizado (pues se recuperan en promedio de 7
dias).

Los valores registrados como activos no corrientes se registran a su valor
nominal, No se¢ ha registrado ajustes por intereses implicitos pues

corresponden sustancialmente a cuentas por cobrar de clientes vencidos, en
proceso de recuperacion.

2.17.2 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiia - 1.os
instrumentos de deuda y patrimonio son clasiticados como pasivos financieros o
como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos [inancieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaitia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financicra.

2.17.2.1  Pasives financieros medidos al costo ameortizado.- Se reconocen

inicialnzente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la
transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para
su obtencion) y el valor del reembolso, se reconocen en el estado de
resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva,

2.17.2.2  Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar.- Son pasivos

financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, s¢ miden al costo
amortizado utilizando ¢l método de la tasa de interés efectiva.

De igual forma, la Compafia solo mantuvo pasivos financieros cn la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican
seguidamente:

(i)  Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por
bienes o servicios adquiridos de proveedores en el cursa normal de
los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente
a su costo amortizado pues no gencran intereses y son pagaderas
hasta 30 dias.

2.17.3 Baja de actives y pasivos financieros.- Un activo financiero se elimina cuando
expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la Compadia
transfiere el active a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios
del active. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiia
especificadas en el contrato se hayan liquidado.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice cicrtas estimaciones y establezca algunos supucstos inherentes a la
actividad economica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la
revision y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsccuentes.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que ta Administracién
de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

La Administracion es quien determina las vidas Gtiles estimadas y los correspondientes
cargos por depreciacion para sus propiedades. planta y equipos, ésta estimacion se basa en
los ciclos de vida de los activos en funcion del uso esperado por la Compaiia, considerando
como base depreciable al valor resultante entre el costo de adquisicion del bien menos su
valor de recuperaeion estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos™,
la Compaiiia evalua al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algin indicio de
deterioro, el valor recuperable de los actives de largo plazo, para comprobar si hay pérdida
de deterioro en ¢l valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cdleula del valor en uso requiere que 1a Compania
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo v una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
tegistra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados.

Las pérdidas por deteriore reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

32 lmpuesto a la renta corriente
L.a determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere interpretaciones a la
legislacién tributaria aplicable. La Compaiiia busca asesoria profesional en maieria

tributaria antes de alguna degision sobre asuntes tributarios. Aun cuando la Administracion
considere que sus estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de
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interpretacion con la administracion tributaria que pudieran afectar los cargos impuestos
en el futuro,

3.3 Mediciones del valor razonable v los procesos de valoracion

Algunos de los activos y pasivos de la compaiiia se valoran a su valor razonable a efectos
de informacion financiera. I.a Administracion de la Compaiiia determina las téenicas y los
datos de valuacion apropiados para las mediciones hechas a valor razonable.

Al cstimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la compaiiia utiliza datos
observables en el mercado en la medida en que esté disponible; y en ciertos casos del nivel
I no se encuentran datos disponibles por lo cual, la compaiiia utiliza tasadores cualificados
independientes para llevar a cabo la valoracion. La comision de valoracion trabaja en
estrecha colaboracion con los peritos externos debidamente calificados para establecer las
téenicas de valoracion adecuadas y variables del mercado y el modelo. La Administracion
de fa compaiiia evalla, reporta y explica la causa de las fluctuaciones en ¢l valor razonahle
al final de cada periodo sobro los valores razonables en los activos y pasivos.

BANCOS

Representa depositos en cuentas corrientes en bancos locales por US$119,447 (US$182,484) en
el 2016), los cuales ne generan intereses.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las cuentas por cobrar es como sigue:

...Diciembre 31,...

2017 2016
Cuentas por cobrar comerciales:
Accionistas 258,288 119,997
Anticipos 750 B
Clientes 259,038 119,997

Accionisti.- representan préstamos otorgados a accionista, los cuales no generan intereses y son
otorgadaos hasta con 180 dias de plazo.

IMPUESTOS

Activos y pasives del aiio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes
€8 COmo sigue:
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...Diciembre 31,...

Activos por impuestos corrientes: >
Retencion VA 6,730
Reteneion Fuente __ 460
Total 1190
Pasivos por imipuestoy corrienies:

Impuesto a la renta 5,405

2016

6,317

212

Conciliucion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion entre
la utilidad segtn estados financieros y ¢l ingreso (gasto) por impuesto a la renta corriente, s como

sigue:

...Diciembre 31....

2017 201
Utilidad (Pérdida) segin estados financicros antes
de Impuesto a fa renta 24.209 (37.482)
Amuortizacion de pérdidas tributarias (2) (2.590) -
Gastos no deducibles - 24,526
Utilidad (Pérdida) Gravable (1) 21618 (12,956)
!Impucsln a la renta causado _ 5405 pe . E

(1)  De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la
tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion, y del 12% sobre las utilidades

sujetas a capitalizacion,

(2) De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas
con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (3) periodos impositivos

siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.

Aspectos Tributarios.- Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude
Fiscal - Con fecha 29 de diciembre del 2014 se promulgd la Ley Orginica de Incentivos a la
Produccion y Prevencién del Fraude Fiscal la misma que incluye entre otros aspectos tributarios

los siguientes:
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10.

283,323 285,730

PATRIMONIO

Capital Social -Al 31 de diciembre del 2017, el capital social esté constituido por 20,000 acciones
a un valor nominal de USS$1.00 cada uno.

GASTOS POR SU NATURALEZA

Lin detalle de los gastos de administracion es como sigue:

...Diciembre 31,...

2017 2016
Depreciacion 53,787 53,787
Mantenimiento 39371 7,750
Impuestos, tasas y contribuciones 6.638 60,675
Servicios piiblicos 6,307 5.818
Honorarios profesionales 3,900 2,750
Gastos de personal - 7,744
Seguros 1,386 1,533
Otros gastos de operacion 12,025 11,745
Total 123,414 151,802

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

10.1.

Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compatiia estd
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o

menos significativa al valor economico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La Compania dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados
por la Alta Gerencia de la compaiiia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar

su magnitud, proponer al Comité Ejecutivo medidas de mitigacion, cjecutar dichas
medidas vy controlar su cfectividad.

A continuacion se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacién

actualmente en uso por parte de la Compailia, si es el caso.

10.1.1. Riesgo en las tasas de interés - L.a Compaiiia manticne préstamos a tasas de
interés tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la Compafiia
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11,

12,

manteniendo una combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa
variable.

10.1.2. Riesgo de liquidez - L.a Gereneia es la que tiene la responsabilidad final por la
gestion de liquidez,

I.a Alta Gerencia de 1a compania ha establecido un marco de trabajo apropiado
para la gestion de liquidez de manera que la Gerencia General pueda manejar
los requerimientos de financiamicnto a corto, mediano y largo plazo asi como
la gestion de liquidez de la Compaiifa. La Compaiiia maneja el riesgo de
liquidez manteniendo reservas, facilidades financicras y de préstamo
adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y
reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

10.1.3. Riesgo de capital - | .a Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan ¢l
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deuda
y patrimonio.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

LLos estados financieros por el affo terminado el 31 de diciembre del 2017 fueron aprobados por
la Gerencia de INMOBILIARIA SAMALEON C.A. en marzo 30 del 2018 y seran prescntados a
los Accionistas para su aprobacion. En opinidn de la Gerencia de INMOBILIARIA SAMALEON
C.A. los estados financieros seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin
modificaciones,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros (marzo 27 de
2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.
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