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Informe del Auditor Independiente

4 lus Acclonistas de
Inmohbiliaria Samaleon C.A.

Informe sobre los estados financicroy

. He auditade los estados [inaneicros adjuntos de Inmobiliaria Samaleon €A, que
comprenden el balance peneral 4l 31 de diciembre def 2009 v los correspondicntes
eslades de resultados, de evolucian cambios enel patrimonio v de Dujos de elevtive
por el ane lerminado en esa fecha, v oun resumen de las politicas eontahles
stgnificativas y otras nolus explicaiivas, )

Responsahilidad de la Administracion por los estados financieros

La Admmstracion de 1o Compaiia cs responsable de la proparzcidn v proscntacion
raronable de esios estados nanciceros de acuerde con poncipios de conlubilidad
ceneralmenie aceplados en el Ecoador, v del conlro! inlemo delerminade por Lo
Adminisracion comn necesarin  para permitic Js prepercion de los estados
financicros libres de errores materiales, debido a fraude o error,

Responsabilidad del awditor

o M responsabilidad es expresat une opinion sobre eslos estudos linancieros basados
en mi auditoria. Mi andizoria fue efectuada de acucrdo con Normas de Audilons
Generalmente Accptadas. Estas nommas requicren que cuompla con requerimientos
elicos v que planiligue ¥ realice la suditoria para obtener seguridad razonzble de st
losestados firancierns estin lithres de errores materiales.

|/na auditoria comprende la aplicacion de procedimicnios para oblener evidencia de
auditoria sobre las ciffas v revelaciones presentadas en los estados financicros, Los
procedimivntos selecoionados dependen del juicio del auditor, que incluye la
evaluacion de los ricspos do cmror matenal en los estados financicros, debide o
fraude o crmor, Al electusr esta evaluacion de nesgo, ol auditer Loma en
razanahle de los estados fmancieros de la Compafia con ol propdsite de diseiiar
procedimientos de audiloria que sean apropiados a las circunstancias, pero no con ¢l
proposito de cxpresar una opinidén sobre la clectividad d_—.:'| contrel miemo e i1
Compaiiz, Una auditoria ambién comprende la evaluacion de que las politicas
contables ulitizadas son apropiadas v de que las estimaciones vontables hechas por
I Admimistraciion son razomables, =51 como und cvaluncion de la DICECTILNCH!
veneral de los cstados linancierss,

Considers gue la evideneia de suditoria que he oblenida es suficiente y apropiada
[rari Tlrnm:'c'innar und hase para mi opimon de suditoria.
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4. bn mi opimon. los estadis Bnancicros mencionados en el g
razonablemente, cn todos o aspeclos importantes, la situacion financiera de
Inmobiliaria Samaleon C.A al 31 de diciembre del 2009, v el resultads de sus
operaciones. 2 evolucidn del patrimonio vy sus flujos de electivo por el sfiv
lerminado cn esa fecha, de aeuende con los principios de contabilidad generalmente

acepludes cn ¢l Ecuador.
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Inmobiliana Samaleon C.A.

Balance General
Al 31 de Theiembre del 2009
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Activios
Avlivos corrientes:

Caja v bancos fNeda 3) 34675
Cuentas por cobrar (Warad 18,193
Lotal aetivos corrienies 21865

Activos Fijos (Nora 3):
Fdificios 1.134.156
Egquipos de Compulacion 26
Vehiculos 15,053
Totzl al costo
Depreciacion geumulads (114, 4649)
Lotal activos fjos, neto 1134, 766

N

(ros aclivos v cargos diferidos 143

- . T
Fotal activos 1,056,774
Fasivos v palrimonio d¢ aecionisfas
Pasivos comenles:

Ohligaciones bancarias vz
Total pasivos comenles 931

asivos a largo plazo
Cuentas por pagar acciomistas (Nota 6) 40,000
T'otal pasivos a largo plaro 40,000

Total Pasivos 400,932

Patrunonio de acciomsiys:
Cupital pagado (Notm 7) 20,000
Aporte para futuro aumente de Capiral 944,343
Resultados Acurnulados 31,499
Total patrimonio de accionistas 1,015,541

Tolzl pasivos v patrimonio de L:}.-.:iuni:?mi L:lk36, 774
i ¥ pri ; C—

/

—
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Sra. Monica Sanlos Alvarer
Contadora Creneral




[nmobiharia Samaledon CUA.
Estado de Resultados

Por el Afio Terminado el 31 de Theoiembre del 2009

2009
(LN Eilares)

Ventas netas 113,249

Costode ventlas .. g
LIialidad bruta 113,249

Coastos de operacion:

Administratiyos Nofes 8) (92,228)
Utilidad amtes de participacion  de  twabajadores ¢ 21,021
impuesto a la renla

Participacion de trabajadores -
Impuesto a la renta (Nota 9 -

Utilidad del ejercicio 21.02)

o g gt g = : -
_ e L w Lo A2
Fooh. Juan Samaniceo/Salazar Qra. Monica Santos Alvarex

co. ‘
/ Gerente Genéfal Contadora Greneral
IR =LR NN Ll L]

i Ve o o T
COF BOET Lo RS




Inmobiliana Samalcon C.A.
Estado de Evelucion del Patmmonio

Por ¢l Afio Terminado el 31 de Diciembre del 20049

Cougritaid L e T Resulmdis
para e
futur v mpinkabae
Awmeniu
it
Capital
F'|.|_'.|-:I-.-_ Lautsl

LN alares

waldos al A1 de dictembre 9l 200E BT HECIEEE A4 e A

i wera, M - - 1. 42
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SEldes sl 31 de diciembne del 2011
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Inmobiliana Samaleon C.A.

Fstado de Flujo de Lfectivo

Tor ¢l Afio Lerminado ¢l 31 de Diciembre del 2009

Ffectivo proveniente de aetividades de pperaciin:
Recibidi de chentes
Impuesto a la rents

Efccliva ncto proveniente de actividades de BpEracion

Efectivo proveniente de actividades de inversion:
Compra e activos fijos
Electivo nety proveniente deact ilades de inversio

Flectivo usado por actividades de financiacion:
[eminucion (Humelta) 2 presiames 1 cong plazl
Acreedores Nacienales Cormerciales ¥ olras por pagar
()tras cuentas por pager prov eedores

Elctive neto usado por actividades de linanciacion

Aurncnie neto un CajE y DAncos
Caja v bancos al principio del afic
Cajay hancos al final dei aflo

2000

(LIS I xileres)

(17,394)
_Losy
(15,916)

-JI
Lak

1

1

M
0

Lnlen

L
L)

232
1,622

(81}
2473

1.610
_ 2062
LT

Coneiliacion de la uofilidad Neta eon gl efective neto

provenicnte de actiy idades de operacion:
Utilidad MNeta

Ajusles pars COTCH fliar 1o wtilichad neti COD el clectivy

proveniente de aciiy dades de aperacion.
Depreciaclones ¥ ahn ariraciones
Adnmenit 1 CLLETES oL LA ACCLOTAE
Impucstos, Notkd
[*ages do b-:r'-f.-,, 15 bdsicos
{Jiros gastos 1NCy rridos
Electiviy nets provern iente de actividades e {“-"",,nlfl {1y

/ Gerente Go
'i:L:'.'L'.'.‘-lr.'I.‘-'-

21,021
neto

(57,761)

40, 01Hb
(7,235)
(10,134)

N (1L.086)
{15,916}
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“gra, Monica Santos Advare?




Inmohiliaria Samaledon C.AL

Wolas a los Ustados Financieros (continuacion)
Notas a los Lstados Financieros

AT 31 de Diciembre del 2009

L. Actividades

La Compafnia fue constimida el 2 de agosio gel 20012 en Feuador v su actividad es la

T4
=

compra — venta, alyuiler ¥ explotacion de bicnes inmuchles,

La informacion relacionada con el indice de inflacion anmual. publicads por el Banco
Central del Feuador en los fres altimos afios, 3 comi s1gue:

Indice de
31 de Diciembre: Tnflacion Anual

20019

2008
07
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2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacion de los Estados Financieros

T.0% cstudios financieros adjuntus se presentan on U3, dolares ¥ son preparados de acucrdo

eon Principins de Contabilidad  Generalmente Acentados en ¢l Lewador v Normas
Cenatoriunas de Comtabilidad, v antorizadas por la Superintendeneia de Compahias del
Leuador. Liichas nurmas reguieren que la administracion realice vierfas eslimacionds. ¥
establerca alounos supuestos inherenies a la aclividad ceonémica de la entidad, con el
proposite de determinar la valuacion v presentacion de 2lgunas parlidas gue formun parc
de los estades financieros, En opinidn de la Administracion, tales estimaciones v
supuestos estuvieron basados cn la mejor utilizacion de 1a informacion disporble al
momento, bos cuales podrian diferir de sus efectos finales.

En el Feuador s¢ encuentran vigentes las Normas Louatorianas de Contubilidad (NFC) 3
para aguellas situaciones cspecilicas que 0o cstén consideradas por las NLC, se
recomicnda que las Nornas Internacionales de Informacion Financiera (NUT} provean los
lineamicnlos a seguirse como principio de contabilidad. De acuerdo con la Resolucion
No. D8.G.DSC.010 de la Superintendencia de Cuompaiias publicada ol 31 de dicivmnbre
del 2008, establece un cronograma para lu adopcion en ol Leuador de las Nurmas
Internacionales de Informacion Financiera (NLF). Ln base a csle cronogramd Ja Compafiy
deberd adoptar estas Normas d partir del | de envro del 2000y cumplur cwerios reguisitos
de informacion sobre el process de impler entacion de las NIIF establecido por lu

Superintendencia de Compafia.




Inmobiliaria Samaledn C.A.
Notas a los Lstados Financieros (continuacion)

2. Politicas Contables Significativas (a continuacion)

Buses de Presentacion de los Estados Financieros (a conlinuacion)

Adopeion de las Normas Internacivnales de Tnformacion Finaneiera (4 continuacion)
Con [echa 4 de septiembre del 2006, mediante B.O.No. 348, se publicd la Resolucion o,
(06.C1ICL-004, que resuclve en su articulo 2, disponer gue las Normas Intemacionales de
Informacion [inanciera (NILEF), sean de aplicacién obligatoria por parte de lus entidades
sujetas al contrel y vigilancia de la Superintendencia de Comnpafias para ¢l registro.
preparacion v presentacion de Tos estados financieros.a partiv del 1 de engro de 2004

La convergencia de los estados linancierns a la normativa internacional (NIIF — MNormas
Internacionales de Informacion Financicra) busca homologar los estados linaneierns du
las Compafiias con la normativa local.

En noviembre de 2008, la Superintendencia de Compafila emitid una resolucion. gue
establece un cronograma de aplicacitn obligatoria para la presentacion de los estados
financieros bajo NIF. Ln dicha resolucién se eslablece que comu parte del proceso de
transaccion. las companias que conforman el gripo que presenta estados finameierns Do
NIIT a partir del 1 de enero de 2010, claboraran obligatoriamente hasta maren de 2009, un
cronograma de implementacion de dicha disposicion, el cual tendra, al menos, Lo siguicnie:

e Un plan de Capacitacion
o Ll respectivo plan de implementacion
e La fecha del diagnastico de los principales impactos en la empresa

Lsta informacion debera ser aprobada por la junta general de socies o accionistas, o pur €l
OTganismao gque estatulariumente cste facultado para tales efectos: o por ¢l apoderado en
caso de entes ealranjeros que ejerzan agtividades en el pais,

Adicionalmente, estas empresas eluboraran, para sus respectivos periodos de transicion, 10
signienty:

o Conciliaciones del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio bajo NTIF, u)
01 de enero v al 31 de diciembre del perindo de transicion.

e Concilizciones del estado de resultados del 2009, bajo NLEC al estado de resu tado
e Concilisciones del estady de resultados del 2009, bajo NEC al estado de resultados

Bajor NI,
3




Inmobiliaria Samaledn C.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)
2, Politicas Contables Significativas (a continuacion)
Bases de Presentacion de los Estados Financieros (a continuacion)
Adopcion de las Normas Internacionales de lnformacion Financiera (4 confinuacion

o Lxplicar cuslquier ajuste material si lo huhiere al estado de flujos electivo del 2004,
previamenle bajo WEC

[as Conciliaciones se efectuaran con suliciente detalle para permitic a los usuarios
(accionistas, proveedores, entidades de contrul, etc.) T.u comprension de los ajustes
significativos realizados en ¢l balance y en el estado de resultado. Ta conciliscion del
patrimonio neto al inicio de cada perieda de lransicion. deberd ser aprobada por el
directorio o por el organismo que estalutariamenle esie facultudo para lales efcclos, hasta
¢l 30 de septicmbre del 2009 v ratificada por la junta gencral de sncio o accinmislus, o por
¢l apederade en caso de entes extranjerns gue gjerzan actividades en el puis, cuando
comuzea v apruche los primeres estados [nancieros del gjereicio bajo INIIL.

Los ajustes efectuados al érmino del peniedo de transicion, &l 31 de diciembre del 2009,
deberan contabilizarse €L 01 de enero del 2010

Lstos nueyves requerimisntos pueden tener no solo consceuencia significativa en las cilras
e

y contenido de los estades Ainancieros de su empresa, sino también en fa Presentacion

s halances. en los conceptos v en los sistemas de contabilidad, en la preparacion de su
persimal financiero ¥ comlable, entre otros.

AT31 de diciembre de 2009 v 2008, la compafiia prepars sus Fulados Financierns sobre la
base de las Normas Feuatorianas de Contabilidad (NECT las cuales diligren cn ¢iertos
aspecios de las MNormas Imernacionales de Informacion Financiers {NITF)

Septin Registro Oficial No. 94 del 23 de diciembre de 2004 la Supsrintendencia de
Compafiias a teavés de la resolucion No, SC.DS.G.09.006 divta o ISt live
complementario para la implementacion de los principios contables gstablecidos on las
Nomnas Internacionales de Informacion Financiera NIIE, aplicable a todos lus entes bajo
=11 control. ¢l cual sefizla lo signiente:

Presentacion de los estados v reporfes {inancieros:
e T.us estudos v reportcs [ipancieros sc prepdraran. regislraran y proscnfaran con
sujecion a los pringipios contables cstablecidos cn las Normas lnrernacionales dc
Inlurmacion Finunciera (NITF) en la version vigente, lraducida oficialmente al

il
R Er

dioma castellano por ¢l Consejo de Normas |nternacionales de Contabilidad (1ASB

Por sus siglas cn el idivmna ingles)




Inmaobiliaria Samaleon CLA.

Notas 2 los Lstados Financieros (continuacion )

2. Politicas Contables Significativas (a continuacion)

Bases de Presentacion de los Estados Financieros (2 continuacion)
Adupeitn de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (a continuacion)
Presentacion de los estados y reportes financicros:

e Siguiendo el cronograma de inplementacion paca los afos 2010, 2017. ¥ 2012 fijado
en ba resolucion No. 08.G.DSC.010, publicads en ¢ registro olicial Mo, 498 (31-12-
2008), (Art 1)

o  Todas las lrunsacciones U operaciopes econdmicas de las compaliias  seran
contahilizadas hajo los principios copfables vigenles. independicniementc el
tpatamiicnto que sobre determinada transaccion u operacion establezca la legislavion
rribtaria, o que corresponderd solo para efectos impositivos (Arl.2)

e Tas Compafifas v entcs obligados o aplicar las NTIF, pencrardn sohre la misma base
reporles contables financieros ¥ reportes conmtables tributarios, cada ung con su
respectiva inlormacion complementaria. que debera sustenlarse ¥ 1o elarse mediante
notas explicativas (ArT.3)

Opeiones para presentar lus estados financicros (ler grupo de compaifiias) gue
aplicaran NTTF a partir del 01 de encro de 2000 (Art.3)

Cpeion 12 Presentacion de estacos financieros mimestrales v anuales de 2010 {Tnclutdas
nolas explicativas) comparalivos con 2009, aplicando integramente las NIIE,

Opeion 2; Presentacion de estudos financieros bajo nomias Tovales NEC Tos primeros Tres
irirnestres del 2010, v presentacion de estados financierns apuales de 2010 (incluidas notas
explicativas) comparativos con 2004 aplicundo integramente las NITF. A partir del Z01]
dehen presentur estudos financieros com warativos con 2010, aplicando integramente las

NIF.

Mo ohstante las allernativas de presentacton de estados finunciero la Superintendencia de
Compafiias en uso de sus facullages de vigilancia y control, clecnard la supervision
permancnte para quo se cumpla con lo estipulado en los articulos 2 v 3 de la Resolucion
Ny, 02.0;.DSC.010, publicady en cl Regisiro Oficial No, 498 (31-12-2008) | as NEC de fa
15 v dela 18 2 lu 27, serdn de cumplimicnto obligatorio hasta el 31 de diciembre por 108
afios 2009, 2010, v 2011 por las Compafiias ¥ cnle mencionados cn los numerales 1,2 y3

del articnlo 1 de 1a Resolucidn No. UR.G.DSC.O10 publicada en ¢l Registro (Oficial No.
408 (31-12-2008)
[odas las disposiciones emilidas on cesoluciones expedidas por la Supsrintendencia de

Compaias, que s Conlrapongin a low principios contahles vigentos, quedan derogadas,
10




Inmobiliania Samalecon CA,

MNotas a los Lstados Financieros (continuacion )

2, Politicas Contables Significativas (continuacion)

Activos Fijos
Fl costo ey depreciado de acuerdo con ¢l método de linca recta en funcidn de los afios de
vida atl estimada, en base a los siguienles porcenlajes anuales:
Ldilienos

Eyuipos de Compuatacion

Vihiculos

| S R R R N
= L
&

Participacion de¢ Trabajadores

De seuerdo con el Codigo de Trabajo, 1a Compafiia debe distribuir entre sus trahajadores
el 15% de las wilidades antes de impuesto a |la renfa. Este beneficio o5 registrado con
cargo a los resultados imponibles del periodo en gue se devenga,

ITmpuesto a la Henta

La provision para impuesto @ la renta cstd constituidy a la tasa del 23% sobre la hase
imponihle determinada en la NVora 9. Esle ribulo es reglstrado ¢con cargo a los resultados
del periodo en que se devenga.

3. Caja vy Bancos

Al31 de diciembre del 2009, caja v bancos se constituyeren de la siguiente mancra.
UM

(TS Doderes)

dja 1,016
Bancos 2,056
3,672

4. Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre las cuentas por cobrar consistian de lo siginente:
201
(LA Dgalares)
Clientes 16,574
Retenciones en la [uente 1,619

18.193

T.as cucntas por cobrar a clientes representan {acluras por alquiler de bienes inmuchles
con pluzos de 30, 60 ¥ 90 dias respectivamente, no devengan mlereses.

Rerenciones en la fiiente representan crédilos tributarios no compensados de [os afios 2008

S T
:'. g AUE N



Inmobiliana Samaleon C.A.

Notas a los Fstados Financicros (continuacion)
5. Acrivos Fijos

[ os movimientos de propiedades ¥ equipos por los afios lerminados ¢l 31 de diciembre de
2009 fieron comoe sigue:

Fdalicios Fapuip Taiul at Liggracamir I'aral
e Canigeaigoiin Yelntubss [T heemulada e =
- =rd
il w0 B0 ke lecrknbns el SR 134,14 i) 134 142 v, TOE 4
Nedlaialirss - - 1 1 5413
Liggzas poh carp & el 1a2os TR i
Feilken al 31 G dicienino ihd TIHA EER R b, " %15 ] £ ]

6. Cuentas por Pagar

Al 31 de diciembre del 2009 las cucntus por pagur consistian de o siguiente:
2004

(LS Dilares)

Cuentas por pagar:
Accionislus 40,0
40,000

Al31 de dicicmhbre del 2000, las cuentus por pagar 4 acciumstas representaban dividenduos

e 3 e 5

E H ¥ ] L i - v T TR il
v préstamo sin fecha de vencimisnto cspecifico con interes del 6%
7. Capital Pagado

Al31 de diciembre del 2009, ¢l capital papado consiste dé 20000 acciones ordimanas con
un valor nominal unitarie de USS LUV

8. Gastos Administralivos
T 0% eastns administrativos consistian de lo siguiente

2004
(L glaies)

L =
Depeeciagion Sk Dk
i 4,640

Cupinistros v materiales
i i s e i Iql S{Ju
Mamlenimicnlo ¥ repuraclones 39
1,134
4.032
8,26l

2,218

Servicio e encreie amen y elélono

Honorarios Profesionales
{(Nrina




Inmobiharia Samaledn C.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)
9. lmpucsio a la Renta

El 2% de diciembre del 1}, se promulgd en ¢l Suplemento del Registro Ofcial Mo, 351

el Cadizo Organico de la Produceion. Comercio ¢ lnversiones. ¢l mismo gue incluye entre
olros aspecios rbularios h:n sigutentes que podeian tener un Impaciy en la Compafiia:

. La reduccion progresiva cn tres punlos porceniuales en la larifa dc impuesto a la renta
ara socicdades, asi lenemos: 24% para ol afio 2011, 3% para ¢l afio 2012y 22%

partir del afio 2013,

. La reduccion progresiva del porcentaje de relencion en la fuente de impuesto a la renta
en pagos al exterior conlonme Ja larila de impuesto a la renta para sociedades.

. Fxoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital & inlereses por
crédilos viorgados por instituciones finuncieras, con plazo mayor o un afo, desrinados
41 [inanciamicnie de inversiones previstas en esle Codigo.

Hasta el 2009, los dividendos en electivo gue se declararon o se distribuyeron a favor de
scvionistas nacionales o extranjeros no se encontraban sujetos d retencion alguna, A partir
del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de acciomistas personas naturales
residemtes en ¢l Leuwador v de HUI;ZJI.EIT:'E-._L.‘_- dn1'1in;;j'i¢'~d’1ﬁ enn paraisos  scales, o
jurisdiceiones de manor imposicion, estan sujetos a la retencidn en la fuente del impucstoe
a la renta.




Inmobilian

9. Tmpuesto a la Renta (continuacion)

sTZue

|tilidad antes de provision de impaesio o fa 1
participacion de tubajadores
T st trabuincdores
ariierpac ot D fHovics
Uilidad del Ejercicio
(iastos no deducibles
Uslidad CGravable
l'asa do Impuesto s la Renta

Prowision de Tmpueste 1 la renta

q Samaledn C.A.

Notas a los Estados Fimancieros (continuacion)

Ui conciliseion eptre Te wiilidad scpin estados [nancicros v la wtilidad gravable, &5 como

2009
£ q- II:'I'-. .':'.':'.'__'\-'_.

SIE ¥

21

21.021
h2d
21,645
250G

s411

Al 31 de diciembre del 2009 1a determinacion del saldo de impuesto a la Tenta por pagar s

COMO $1208!

Prowvision de Impucsto a la Renta
(-3 JReteneion en la Juente
(-} Antivipo de Impuesto

uldo a favor del contnbuayente

2008
(L olares)
5,411
(1.61%)
(5.482)
(1,691)

Las declaraciones de impuesto & la renta 0o han sido revisadas por Jas autoridades

iribirtarias. Tor ende No existen glosas p
eslas revisiones.

endientes de pago come resultado de la fallu de

e acucrdo con lo establecido en ¢l articulo g4 el codigo ributario, |2 lacultad de la
administracion para detenminar la ohligacion tributaria, sin que requIcTe profmunciamgnto

revio cuduca en fres abos, contados desde la {echa de declaracion en yue lu Ley cxiya
determinacion por ¢l sujelo pasivo, en seis afios a partir de la [echa en que vence el plaxu

5
i

para proesentar la declaracion cuando no se hubteran declarada en todo o en parfe ¥ un afo

cuando se tnite de verilicar un acto de determinacion practicudo por el sujeto pasivo o €
farma mista, contado desde la fecha de notificacicn de tales aclos.




lnmobiliaria Samaleon CA.

Wotas a los Fstados FFinancieros ( continuacion)

10, Eventos Subsecuentes

Frire ¢ 31 de diciembre del 2008 v la fecha de emision de los estados financieros (18 de
noviembre del 2014) no se produjeron cventos gue on opuuon de 1z Administracion
yudicran lener un efecto importante sobre los estados financieros adjunlos,




