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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES www.maorestephens-ec.com

A los Accionistas de
Uvalda S.A. y Subsidiarias

Guayaquil, 15 de junio del 2017

Informe sobre la auditoria de los estados financieros consolidados
Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados de Uvalda S.A. y Subsidiarias, que
comprenden el estado de situacion financiera consolidado al 31 de diciembre del 2016 y
los correspondientes estados de resultados integrales consolidados, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinién excepto por los efectos de los asuntos descritos en la seccién
“Fundamentos de la opinién con salvedades” de nuestro informe , los estados financieros
consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la
situacion financiera de Uvalda S.A. y Subsidiarias al 31 de diciembre del 2016, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afioc terminado en esa fecha,
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Fundamento de la opinion con salvedad

Las Compafias subsidiarias Lugompro S.A., Promoniom S.A. y Gran Cacao S.A.
Grancao, no cuentan con un detalle de Propiedades al 31 de diciembre de 2016 por un
total de US$377.696. Debido a la falta de elementos de juicio suficientes no nos fue
posible satisfacernos de la razonabilidad de Ios saldos histéricos de las propiedades, y su
correspondiente depreciacion en los estados financieros a dicha fecha.

Como se menciona en la Nota 8, al 31 de diciembre del 2016 la Compafiia Motinpro S.A.
mantiene dentro de gastos anticipados aproximadamente US$34.213 de gastos no
reconocidos en ejercicios anteriores por US$18.964 y resultados del afio por US$15.249,
en consecuencia el patrimonio y los resultados del ejercicio se encuentran subestimados
en los montos indicados.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describen méas adelante en la
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A los Accionistas de
Uvalda S.A. y Subsidiarias
Guayaquil, 15 de junio del 2017

seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros consolidados” de nuestro informe.

Somos independientes de la Compafila Uvalda S.A. y Subsidiarias de acuerdo con el
Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de acuerdo con esos requerimientos y
con el cédigo de ética de IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para expresar nuestra opinién de
auditoria calificada.

Incertidumbres materiales relacionadas con la Empresa en marcha

Tal como se explica en la Nota 1.2 a los estados financieros, el déficit de capital de
trabajo originado principalmente por la inactividad operacional que mantienen la
Compafiia Uvalda S.A. y Subsidiarias, generando en el afio 2016 pérdidas netas de
US$48.900 (2015: US$73.761). La continuidad de las operaciones de la Compaiia
Uvalda S.A. y Subsidiarias dependera de las medidas adoptadas por la Administracion y
del apoyo decidido de sus Accionistas. Los estados financieros adjuntos fueron
preparados con base en principios contables aplicables a una empresa en marcha y, por
lo tanto, no incluyen los efectos de los eventuales ajustes y/o reclasificaciones, si los
hubiere, que podrian ser necesarios en caso de que Uvalda S.A. y Subsidiarias no pueda
continuar como empresa en marcha y, por esta razén, se vea obligada a realizar sus
activos y liquidar sus pasivos y compromisos en una forma que no sea a través del curso
normal de sus operaciones y por montos diferentes a los expuestos en los estados
financieros adjuntos. Nuestra opinion no ha sido modificada en relacién con esta
cuestion.

Parrafo de énfasis
Sin calificar nuestra opinién informamos lo siguiente:

Los estados financieros de Uvalda S.A. y Subsidiarias, al 31 de diciembre de 2016,
fueron examinados por otros auditores cuyo dictamen fechado el 28 de abril de 2017,
expresd una opinion con salvedades sobre dichos estados financieros, transcritas a
continuacion:

i) “Las Comparilas Promoniom S.A. y Lugompro S.A. mantiene una cuenta de aporte
para futura capitalizaciones por US$89.172, la naturaleza de esta cuenta es
transitoria, y durante el ejercicio economico 2015 no se ha capitalizado. La NIC 32 no
considera la cuenta de aporte para futura capitalizaciones como instrumento
patrimonio por lo que considerando el origen de la cuenta, el saldo de la misma debe
registrarse como un pasivo’. Este asunto fue analizado en la auditoria del ejercicio
2016, del cual determinamos que estos aportes se originan al momento de la
adquisicion de las acciones de las Compariias Promoniom S.A. y Lugompro S.A., por
lo cual estos valores deben ser eliminados en los estados financieros de la
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MOORE STEPHENS ,,

A los Accionistas de
Uvalda S.A. y Subsidiarias
Guayaquil, 15 de junio del 2017

Comparifa Uvalda S.A. y Subsidiarias, procedimos a reestructurar estados
financieros del 2015. Ver Nota 17.

Otros asuntos

Durante el 2016 y 2015, las Companias Promoniom S.A., Lugompro S.A. y Gran Cacao
S.A.Grancao no fueron objeto de auditoria externa, por cuanto el valor de sus activos no
alcanzaron el minimo requerido por la Ley.

Responsabilidades de la Administracion de Uvalda S.A. y sus Subsidiarias por los
estados financieros consolidados

La Administracion de Uvalda S.A. y Subsidiarias es responsable de la preparacién y
presentacion razonable de estos estados financieros consolidados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Industrias
(NIIF para PYMES) y del control interno que considere necesario para permitir la
preparacion de estados financieros libres de errores materiales, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados adjuntos, la Administracién de
Uvalda S.A. y Subsidiarias es responsable de evaluar la capacidad de Uvalda S.A. y
Subsidiarias para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, las
cuestiones relacionadas con la empresa en marcha y utilizando el principio contable de
empresa en marcha excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar Uvalda S.A. y
Subsidiarias o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La Administracién de Uvalda S.A. y Subsidiarias es responsable de la supervisién del
proceso de informacién financiera de Uvalda S.A. y Subsidiarias.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros consolidados

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de que los
estados financieros consolidados en su conjunto estan libres de errores materiales,
debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte
un error material cuando existe. Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y
se consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente
influir en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros consolidados.

Como parte de una au_di_ton’a de cpnformidad con las Normas Internacional de Auditoria,
aplicamos nuestro Juicio prqfes}onal y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditorfa. Tambien como parte de nuestra auditoria:

e Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros
consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
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A los Accionistas de
Uvalda S.A. y Subsidiarias
Guayadquil, 15 de junio del 2017

auditorfa para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de
un error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
la vulneracién de control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
diseflar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control interno de Uvalda S.A. y Subsidiarias.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que Ias
estimaciones contables sean razonables asi como la correspondiente informacién
revelada por la Administracion de Uvalda S.A. y Subsidiarias.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de Uvalda S.A. y Subsidiarias para continuar como empresa en marcha.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que
Uvalda S.A. y Subsidiarias deje de ser una empresa en marcha.

Evaluamos la correspondiente presentacion global, la estructura y el contenido de los
estados financieros consolidados, incluida la informacién revelada, y si los estados
financieros consolidados representan las transacciones y hechos subyacentes de un
modo que logran su presentacion razonable.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera
de las entidades dentro de Uvalda S.A. y Subsidiarias para expresar una opinion
sobre los estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccion,
supervisién y realizacion de la auditoria de Uvalda S.A. y Subsidiarias. Somos los
Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.
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Comunicamos a los responsables de la Administracién de Uvalda S.A. y Subsidiarias en
relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la
auditorfa planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.
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A los Accionistas de
Uvalda S.A. y Subsidiarias
Guayaquil, 15 de junio del 2017

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestras opiniones sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de Uvalda S.A. y
Subsidiarias como agente de retencién y percepcion por el ejercicio terminado el 31 de
diciembre del 2016, se emiten por separado.

er S

Numero de Registro en la Fernando Castellanos R.
Superintendencia de Compaifiias, Representante Legal
Valores y Seguros: SC-RNAE-2-760 No. de Registro: 36169

Grupo Moore Stephens. Inteligencia para &l desarrollo empresarial,
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
(Expresados en dblares estadounidenses)

Referencia a
Notas 2016 2015

Gastos administrativos 14 (25.986) (42.979)
Pérdida operacional (25.986) (42.979)
Otros ingresos y egresos, netos (19.479) (26.701)
Pérdida antes del impuesto a la renta (45.465) (69.680)
Impuesto a la renta 13 (3.435) (4.081)
Pérdida neta (48.900) (73.761)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

- / )

: ATl
" Sr. Diego Pérez Sala " CPA. Algxandra-Alvarez
Director Gerente Contadora
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS COSNSOLIDADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en délares estadounidenses)

Referencia
aNota 2016 2015

Flujo de efectivo de las actividades de operacién

Recibido de otras cuentas por cobrar 44,854 252.604

Recepcién de senicios por proveedores y ofros 168.877 44818

Pagos efectuados de impuestos - (10.048) (25.992)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 203.683 271.430
Fujo de efectivo de las actividades de inversion:

Adiciones de inversiones - (1)

Adiciones netas propiedades 9 (287.121) -
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (287.121) (1)
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Recepcion (Pago) de obligaciones bancarias 80.333 (266.667)

Pago de dividendos (137.376) -

Financiamiento de compafifas relacionadas 1.218 (2.500)
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién (65.827) (269.167)
(Disminucién) Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo (139.265) 2.262
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 152,465 160.203
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 6 13.200 152.465

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

/4

~ "8r. Diego Pérez Sala i “CPA. Alexandra AlvareZ
Director Gerente egntadora
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UVALDA 8.A. Y SUBSIDIARIAS

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD NETA Y LOS

FLUJOS PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en ddlares estadounidenses)

2016 2015
Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Pérdida neta del afio (48.900) (73.761)

Mas cargos a resultados que no representan
cambios en activos y pasivos:

Documentos y cuentas por cobrar, neto 39.181 335.391
Documentos y cuentas por pagar 213.402 9.800
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 203.683 271.430

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

A—/gi’ =12 !_L:/; ﬁy/f_ 2’ L e //

= 8r. Diego Pérez Sala _/CPA. Alexandta Alvargz”
Director Gerente Contadora
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones

Uvalda S.A. (controladora) fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 5 de marzo del
1997 e inscrita en el Registro Mercantil el 22 de abril de 1997. Su actividad principal
consiste en la venta al por mayor y menor de prendas de vestir en general, y actividades
de asesoramiento administrativo.

Durante el 2016, la Compariias Promoniom S.A., Lugompro S.A., Motinpro S.A., y Gran
Cacao S.A. Grancao, no han desarrallado sus actividades, generando pérdidas netas de
US$48.901 (2015: US$73.761) la Administraciéon de la Compariia espera superar estas
pérdidas a través de las medidas adoptadas por la Administracién y de apoyo de sus
Accionistas.

Uvalda S.A. es accionista del 99.88% de Promoniom S.A., Lugompro S.A., Motinpro S.A.,
empresas dedicadas a diferentes actividades, destacandose principalmente el
asesoramiento empresarial en materia de gestién y de la Compaiiia Gran Cacao S.A.
Grancao con una participacion del 99.88%, dedicada a la explotacion agricola en todas
sus fases. Las politicas contables que utilizan las subsidiarias son consistentes con las
que aplica Uvalda S.A. en la presentacién de sus estados financieros.

A continuacién un resumen de la vida juridica:

Promoniom S.A. - La Compaiiia fue constituida como una sociedad anénima el 22 de
noviembre del 2012 e inscrita en el Registro Mercantil en el mismo afio, en la ciudad de
Guayaquil, esta Compafiia es resultado de la escision de la Compafifa Promotora
Inmobiliaria L.F.G. S.A. en el afio 2012, su actividad principal es el asesoramiento
empresarial y en materia de gestion.

Lugompro S.A. - La Compafiia fue constituida como una sociedad anénima el 22 de
noviembre del 2012 e inscrita en el Registro Mercantil en el mismo afio, en la ciudad de
Guayaquil, esta Comparfifa es resultado de la escision de la Compafila Promotora
Inmobiliaria L.F.G. S.A. en el afio 2012, su actividad principal es el asesoramiento
empresarial y en materia de gestion.

Motinpro S.A. - La Compafiia fue constituida como una sociedad anénima el 1 de agosto
del 2012 e inscrita en el Registro Mercantil el 22 de noviembre del 2012, en la ciudad de
Guayaquil, esta Compafiia es resultado de la escision de la Compaiifa Promotora
Inmobiliaria L.F.G. S.A. en el afio 2012, su actividad principal es el asesoramiento
empresarial y en materia de gestion.

Gran Cacao S.A. Grancao- La Compaiiia fue constituida como una sociedad anénima el
12 de abril del 2013 e inscrita en el Registro Mercantil en el mismo afio, en la ciudad de
Guayaquil, su actividad principal es la explotacién agricola en todas sus fases.

(11)
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2016, Uvalda S.A. y Subsidiarias presenta un déficit de capital de
trabajo contable por aproximadamente US$3.565.194 (2015: US$3128.263). Durante el
2016 y 2015 Uvalda S.A. y Subsidiarias ha recibido flujo de efectivo de sus compariias
relacionadas por crédito mutuo con los cuales ha financiado su operacion.

Situacion financiera del Pais

Durante el afio 2016, la situacién econdémica del pais continla afectada por los bajos
precios de exportacion de los barriles de petréleo, la cual es fuente principal de ingresos
del pais, asi como también otros aspectos tales como la devaluacién de otras monedas
en comparacion con el doélar estadounidense, moneda oficial del pais.

Con el fin de afrontar estas situaciones, el Gobierno ha disefiado diferentes alternativas,
entre las cuales se destacan la priorizacion de las inversiones, incremento de la inversién
extranjera a través de beneficios tributarios, contribuciones tributarias solidarias
extraordinarias a empresas y personas naturales, incremento temporal de 2% en el
Impuesto al valor agregado, emisién de bonos del estado, obtencién de financiamiento a
través de organismos internacionales y otros gobiernos, mantenimiento de restriccién de
importaciones a través de salvaguardas y derechos arancelarios, entre otros.

Aprobacién de los estados financieros auditados

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizacién de fecha 12 de junio del 2017 de la Gerencia General y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuaciéon se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros consolidados. Estas politicas han sido aplicadas
de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estados financieros, salvo que
se indique lo contrario.

Bases de preparacion de estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados de Uvalda S.A. y sus subsidiarias han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y
aplicadas de manera uniforme a |os ejercicios que se presentan.

La preparacion de los estados_financierqs consolidados de acuerdo con NIIF para las
PYMES requiere el uso de ciertos estimados contables. También requiere que la
Administracion exige su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de

(12)
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Uvalda S.A. y Subsidiarias. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para los estados financieros consolidados. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracion.

Con el objeto de presentar de forma comparativa los estados financieros del afio 2015
con los del afio 2016, se han reestructurado los estados financieros consolidados y sus
notas. Ver Nota 17.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en
vigencia. Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacién de los estados financieros
de Uvalda S.A. y Subsidiarias a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Seccién
Aplicacion
obligatoria para
ejercicios iniclados
a partir de:

Tema

Seccion 1 Aclara que los tipos de entidades no tienen automaticamente obligacién publica de 1 de enero del 2017
rendir cuentas - Incorpora gulas de aclaracion sobre el uso de la NiIF para las PYMES
en los estados financieros separados de la controladora.

Seccidn 2, Incorpora gulas de aclaracion sobre la exencion por esfuerzo o costo desproporcionado - 1 de enero del 2017

14, 15, 21 Requerimiento nuevo dentro dentro de las secciones correspondientes para gue las
entidades revelen su razonamiento sobre el uso de una exencion.

Seccién 4, Incorpora un requerimiento de presentacion de las propiedades de inversion en el 1 de enero del 2017

16, 17 estado de situacion financiera - Elimina el requerimiento de revelar de forma
comparativa para la conciliacién de las cifras de apertura y cierre de las acciones en

Seccion 5 Aclara de que el importe Unico presentado por operaciones discontinuadas inciuye 1 de enero del 2017
cualguler deterioro de valor de la operaciones discontinuadas medido de acuerdo con la
seccién 27 - Incorpora un requerimiento para que las entidades agrupen las partidas
presentadas en otro resultado integral,

Seccion 6 Aclara la informacion a presentar en el estado de cambio en el patrimonio . 1 de enero del 2017

Seccién @ Aclara la exclusion en la consolidacién de las subsidiarias adquiridas con la intencién 1 de enero del 2017
de venta o disposicion en el plazo de un afio, e incopora guias que aclaran el
tratamiento de estas subsidiarias - Aclara la prepracion de estados financieros
consolidados si las entidades del grupo tienen diferentes fechas de presentacion -
Aclara sobre las diferencias de cambio acumuladas que surjen de la conversién de una
subsidiaria en el extranjero en el memento de su disposicién - Incorpora una opcion
para permitir que una entidad contabilice las inversiones en subsidiarias, asociadas y
entidades controladas de forma conjunta en sus estados financieros separados -
Modifica la definicion de “estados financieros" combinados para referirse a entidades
bajo control comun, en lugar de solo a aquellas bajo control comtn de un solo inversor.

(Veéase pagina siguiente)

(13)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Seccidn

Seccién 11

Seccion 12

Seccion 17,
10, 31

Seccion 18

Seccién 19

Seccidén 20

Seccion 22

Seccién 26

Tema

Se afiade una exencién por "esfuerzo o costo desproporcionado” a la medicién de
inversiones en instrumentos a patrimonio a valor razonable - Aclara la interaccion
de esta seccidn con otras secciones de la NIIF para [as PYMES - Aclara la
aplicacién de criterios en acuerdos de préstamos simples - Aclara la constitucion
de una transaccion financiera - Aclara la medicién del valor razonable.

Aclara la interaccion de esta seccion con otras secciones de la NIIF para las
PYMES - Aclara los requerimientos para la contabilidad de coberturas.

Alinea las modificaciones de la NIC 16, Propledad, Planta y Equipo de Mejoras
Anuales a las NIIF - Incorpora la exencién del uso del costo de la pieza -
Incorpora la opcién de utilizar el modelo de revaluacion.

Modifica la determinacién de la vida util de la plusvalia u otro activo intangible
cuando no pueda medirse con fiabilidad .

Sustitucion de términos - Incorpora guias que aclaran los reguerimientos de
medicién para acuerdos de beneficios a los empleados, impuestos diferidos y
participaciones no controladoras al asignar el costo de una combinacién de
negocios - Incorpora la exencién por esfuerzo o costo desproporcionado para
reconocer activos Intangibles de forma separada en una combinacion de negocio y
la informacion a revelar.

Modificacion para inclulr arrendamientos con una clausula de variacion de la tasa
de interés vinculada & tasa de interés de mercado - Aclara la escencia de los
contratos de arrendamiento,

Incorpora guias que aciaran la clasificacion de instrumentos financieros - Exencién
de los requerimientos de medicion inicial para instrumentos de patrimonio emitidos
como parte de una combinacion de negocios - Incorpora las conclusiones de la
CINIIF 19 Cancelacion de Pasivos Financieros con Instrumentos de Patrimonio -
Aclara el impuesto a las ganancias relativo a distribuciones a los tenedores de
instrumentos de patrimonio (propietarios) y a los costos de transaccion de una
transaccién de patrimonio - Modifica la contabilizacion de un componente de
pasivo compuesto - Incorpora una exencién por esfuerzo o costo
desproporcionado del requerimiento para medir el pasivo para pagar una
distribucién distinta al efectivo al valor razonable de los activos distintos al efectivo
a distribuir y aclara la contabilizacién de la liquidacion del dividendo por pagar -
Exencién para distribuciones de activos distintos al efectivo controlados.

Alineacién del alcance y de las definiciones con la NIIF2 Pagos basados en
Acciones - Aclara las transacciones con pagos basados en acciones en las que la
contraprestacion identificable parece ser inferior al valor razonable de los
instrumentos de patrimonio concedidos o al pasivo incurrido - Aclara el tratamiento
contable de las condiciones de irrevocabilidad de la concesion y de las
modificaciones de concesiones de instrumentos de patrimonio - Aclara la
simplificacion proporcionada para planes de grupo es solo para la medicion del
gasto por pagos basados en acciones .

(Vease pagina siguiente)

Aplicacién
obligatoria para
ejercicios iniciados

1 de enero del 2017

1 de enero del 2017

1 de enero del 2017

1 de enero del 2017

1 de enero del 2017

1 de enero del 2017

1 de enero del 2017

1 de enero del 2017

(14)
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Seccion

Seccion 27 Aclara que esta seccién no aplica a activos que surgen de contratos de construccion.

Seccion 28 Aclara requerimientos contables & otros beneficios a los empleados a largo plazo - Elimina
la revalacion de la politica contable de los beneficios por terminacién.

Aplicagion_

obligatoria para_

ejerciclos

iniciados a partir

de:
1 de enero del
2017

1 de enero del
2017

Seccién 29 Alineacion de los principios mas importantes de esta seccion con la NIC 12 Impuesto a las 1 de enero del
Ganancias para el reconocimiento y medicién de los impuestos diferidos, pero medificada 2017
para ser congruente con los otros requerimientos de la NIIF para las PYMES - Incorpora
una exencion por esfuerzo o costo desproporcionado al requerimiento de compensar
activos y pasivos por impuestos a las ganancias.

Seccidon 30 Aclara de que los instrumentos financieros que derivan su valor razonable del cambio en 1 de enero del
una tasa de cambio de moneda extranjera especificada se excluyen de esta seccion, pero 2017
no los instrumentos financieros denominados en una moneda extranjera .

Seccidn 33 Alinea la definicion de “parte relacionada” con la NIC 24 Informacion a Revelar sobre 1 de enero del
Partes Relacionadas. 2017

Seccién 34 Elimina el requerimiento de revelar informacion comparativa de la conciliacion de los 1 de enero del
cambios en el imporle en libros de activos bioldgicos - Alinea los requerimientos 2017
principales para el reconocimiento y medicidon de activos para exploracién y evaluacion
con la NIIF 6 Exploracién y Evaluacion de Recursos Minerales.

Seccion 35 La incorporacién de una opcién de permitir que se use esta seccién mas de una vez - 1 de enero del
Incorpora un excepcién a la aplicacién retroactiva de la NIIF para las PYMES para 2017
préstamos del gobierno - Incorpora una opcién para permitir que las entidades que
adoptan por primera vez las NIIF utilicen la medicion del valor razonable derivada de algin
suceso como “costo atribuido” - Incorpora una opcién para permitir que una entidad use el
importe en libros segun los principios de contabilidad generalmente aceptados (PCGA)
anteriores de partidas de propiedades, planta y equipo o activos intangibles usados en
operaciones sujetas a regulacion de tasas - Incorporacion de guias para entidades que
emergen de hiperinflacién grave que estan aplicando la NIIF para las PYMES por primera
vez - Simplificacién de la redaccion utilizada en la exencion de la reexpresién de la
informacion financiera en &l momento de la adopcion por primera vez de esta NIF.

La Administracién de Uvalda S.A. y sus subsidiarias estima que la adopcion de las
enmiendas a las Normas Internacionales de Informacion Financiera para las Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para PYMES) antes descritas, considerando la naturaleza de
sus actividades, no se generara un impacto significativo en los estados financieros
consolidados en el gjercicio de su aplicacion inicial.

Bases de consolidacion

Los presentes estados financieros consolidados comprenden los estados financieros
individuales de Uvalda S.A. y sus subsidiarias. Las compariias consolidadas tienen una
sola administracion centralizada y actividades sustancialmente relacionadas. Todos los
saldos, transacciones significativas, ingresos y gastos intergrupales entre las comparias
han sido eliminados.

(15)
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

La eliminacion de las inversiones en acciones que mantiene Uvalda S.A. en Promoniom
S.A., Lugompro S.A., Motinpro S.A., y Gran Cacao S.A. Grancao, se realiza contra las
cuentas Capital social, Reservas, Resultados acumulados y Propiedades y equipos hasta
cubrir el total de la inversién que Uvalda S.A. registra al costo.

(a) Subsidiarias
Son las Companias sobre las que Uvalda S.A. tiene el poder para gobernar las
politicas financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus actividades, y
donde es propietaria directa de mas de la mitad del poder de voto y ejerce control
sobre las mismas:

(b) Bases de preparacion de los estados financieros de las subsidiarias

Los estados financieros de las subsidiarias al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se
prepararon de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que
han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en
los ejercicios que se presentan.

(c) Participaciones no controladoras

Se identifican de manera separada respecto a la participacion de la Compafiia. Las
participaciones no controladoras podrian ser inicialmente medidas a su valor
razonable o como la parte proporcional de las participaciones no controladoras de
los activos netos identificables de la adquirida. Posteriormente a la adquisicion, el
valor en libros de las participaciones controladoras sera el importe de dichas
participaciones al reconocimiento inicial mas la porcién de las participaciones no
controladoras del estado de cambios en el patrimonio neto posterior. El resultado
integral total se atribuye a las participaciones no controladoras aun si esto da lugar
a un saldo deficitario de estas ultimas.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros consolidados de Uvalda S.A. y sus subsidiarias se
expresan en la moneda del ambiente econdmico primario donde opera la entidad
(moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses,
que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de Uvalda S.A. y sus
subsidiarias.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la vista en un banco nacional y del
exterior. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

(16)
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresado en délares estadounidenses)

Activos y pasivos financieros

Clasificacion

Uvalda S.A. y sus Subsidiarias clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: "activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”,
“préstamos y cuentas por cobrar’, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”
y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en
las siguientes categorias: “"pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual
se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion
determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, Uvalda S.A. y sus Subsidiarias mantuvo activos
financieros en las categorias de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, Uvalda
S.A. y sus Subsidiarias solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros
pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar otras.
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables
y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

(b) Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por las obligaciones financieras,
proveedores, cuentas por pagar a compafiias relacionadas y otras cuentas por
pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses cortados a partir de |la fecha del estado de situacion financiera.

2.6.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento

Uvalda S.A. y sus Subsidiarias reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de
situacion financiera a la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se comprometen
a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més

cualquier costo atribuil?le a i_a transaccién, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o0 pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado

(17)



vy 9 ¥ W s w

s W & ¥ W w

L B L R R A e

e B

L IR O

L
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

como de “valor razonable a través de pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial Uvalda S.A. y sus Subsidiarias valoriza los mismos
como se describe a continuacion:

Medicion posterior
(a) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método del interés efectivo, menos una provisién por deterioro. Uvalda S.A. y sus
Subsidiarias presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar otras: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados a terceros por préstamos recibidos. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses
y son exigibles hasta 30 dias.

(b) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
meétodo de interés efectivo. Uvalda S.A. y sus Subsidiarias presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

(i) Préstamos con instituciones financieras: Se registran inicialmente a su valor
nominal que no difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las
tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacion. Posteriormente se
miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones
utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el
estado de resultados integrales, bajo el rubro de gastos por intereses.

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

(iii) Cuentas por pagar relacionadas: Corresponden a montos recibidos de
préstamos por las compafias relacionadas. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

2.7 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los

(18)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Comparila especificadas en el contrato se han liquidado.

Propiedad

El valor de la Propiedad y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o
retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el
retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de
mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del afio.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando
tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida
util estimada, siguiendo el método de la linea recta. Las vidas Utiles estimadas son las
siguientes:

Tipo de bienes Nimero de afios
Edificios 20 afios
Generador eléctrico 10 afos

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de Propiedad excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Compafia Motinpro S.A., Promoniom S.A. y
Lugompro S.A. no han efectuado la depreciacion de sus propiedades.

Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion (Propiedad) se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse a
su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros del activo excede su valor recuperable.

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos
se agrupan a los niveles mas pequefios en los que se genera flujos de efectivo
identificables (unidades generadoras de efectivo).

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por

deterioro se revisan a cada _fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no se ha identificado la necesidad de calcular o
reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros (propiedad), debido a que, la

(19)
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Administracion considera que este componente no es significativo en las operaciones de
Uvalda S.A. y sus Subsidiarias.

Inversiones en derechos fiduciarios

La Compafiia mantiene un terreno por la cesién de derechos de la Compariia Trapecio
Comparfiia de Construcciones (TRAPCON) Cia. Ltda. a Motinpro S.A., aportado al
Fideicomiso Admi-Bienes, administrado por Zion Administradora de Fondos vy
Fideicomisos S.A.

Impuesto a la renta
El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido.

E! impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

() Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(i)  Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido de acuerdo a lo descrito
en la Seccidn 29 de las NIIF para PYMES, se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros preparados bajo NIIF para PYMES. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre las
ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibles;

(i) la compensacion de pérdid_as obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccién fiscal:

(iii) la Compensgcién de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucion ante el Servicio de Rentas

(20)
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su
utilizacion.

Los impuestos a la renta diferidos activos so6lo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios fributarios futuros contra los que se puedan usar
las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos
pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se
relacionen con la misma autoridad tributaria.

Reservas
Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compariia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del afioc a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito.

Facultativa

Corresponde a apropiaciones de las utilidades de afios anteriores y es de libre
disponibilidad, previo disposicién de la Junta General de Accionistas de la Compafiia.

Resultados acumulados

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Socios y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los socios.

Gastos

Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacion (devengo) descritos en la Seccién 2 de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES).

(21)
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UVALDA S.A.Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades Uvalda S.A. y sus Subsidiarias la exponen a una variedad de riesgos
financieros: riesgos de mercado (que comprenden los riesgos de precio y tasa de
interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de
riesgos Uvalda S.A. y sus Subsidiarias se concentra principalmente en lo impredecible de
los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el
desempefio financiero de Uvalda S.A. y sus Subsidiarias; ademas, se encamina a que las
actividades con riesgo financiero Uvalda S.A. y sus Subsidiarias estén sujetas a politicas
y procedimientos de identificacién, medicién y control.

La administracién de riesgos esta bajo la responsabilidad de los altos directivos Uvalda
S.A. y sus Subsidiarias. Uvalda S.A. y sus Subsidiarias dispone de una organizacién y de
sistemas de informacién, administrados por los funcionarios Uvalda S.A. y sus
Subsidiarias, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a
los socios medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

(a) Riesgos de mercado

Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés para Uvalda S.A. y sus Subsidiarias surge de su
endeudamiento a largo plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a Uvalda
S.A. y sus Subsidiarias al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. El
endeudamiento a tasas fijas expone la Compariia al riesgo de tasa de interés sobre
el valor razonable de sus pasivos. Durante el 2016 y 2015 Uvalda S.A. y sus
Subsidiarias no mantiene tasas variables.

(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en
bancos e instituciones financieras.

Respecto al riesgo de crédito asociado con los saldos de depésitos, Uvalda S.A. y
Subsidiarias Unicamente realiza operaciones con instituciones financieras que
cuenten con una calificacién de riesgo adecuada y superior dentro del mercado
financiero. Adicionalmente, Uvalda S.A. y Subsidiarias ha determinado cupos y
tipos de transacciones por cada institucién financiera.

Uvalda S.A. y Subsidiarias mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en
instituciones financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacién (1)

Entidad financiera 2016 2015
Banco Bolivariano S.A. AAA- AAA-
Banco Bolivariano Panama - BBP Bank N/A N/A

(22)
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

(1) Datos disponibles al 30 de junio del 2016. Fuente: Superintendencia de
Bancos.

(¢c) Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
compafiias relacionadas.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por Uvalda S.A. y sus Subsidiarias, se encuentran basados en la experiencia histérica,
cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados Uvalda
S.A. y sus Subsidiarias y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la
Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

(a) Vida util de la Propiedad: Los cambios en circunstancias, tales como avances
tecnolégicos, cambios en el uso planificado, podrian hacer que la vida util fuera
diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se basan
principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacion
de las vidas Utiles se evaluan al cierre de cada afio. Ver Nota 2.8.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

(Vease pagina siguiente)

(23)
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2016 2015

Corriente No corriente Corriente No corriente

Activos financieros medidos al costo

Efective y equivalentes de efectivo 13.200 - 152.465 -
Activos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por cobrar compafilas relacionadas 9.184 - 2.500 -
Otras cuentas por cobrar 556.510 - 620.843 -
Total activos tinancieros 578.894 - 775.808

Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Prestamos con entidades financieras 105.167 202.944 66.667 161.111
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 4.076.181 - 3.856.528 5.367
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 7.900 - - -
Total pasivos tinancieros 4.189.248 202.944 3.923.185 166.478

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar y otras cuentas
pagar se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
201 2015
Efectivo en caja 800 800
Bancos (1) 12.400 151.665
13.200 152.465

(1) Corresponde a dinero de libre disponibilidad en el Banco Bolivariano S.A. y BBP
Bank.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2016 2015
Samuel Reyes Puga (1) 354.078 354.078
Valango S.A. - 64.333
Consorcio Quito Limpio (2) 77 427 77 427
Edificadora Maria Rosa (3) 125.000 125.000
Otros menores 5 5
556.510 620.843
(24)
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UVALDA S.A.Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

(1)

(@)

(3)

Corresponden a cuentas por cobrar a Samuel Reyes Puga por préstamo realizados,
los mismos que no devengan intereses y no tienen un plazo definido.

Corresponde a préstamos otorgados a Consorcio Quito Limpio los mismos que seran
recuperados cuando éste reciba por parte la Empresa Publica Metropolitana de Asea
(EMASEO EP) de acuerdo a demanda a favor de Consorcio Quito Limpio.

Corresponde a un saldo pendiente de cobro con la Compariia Edificadora Maria Rosa
S.A. anteriormente relacionada de Uvalda S.A. y Subsidiarias, la misma que fue
cedida a un tercero. Al cierre del ejercicio 2016, la Administraciéon considera esta
cuenta como recuperable, sin embargo, al mes de febrero del 2017 se notificé un
convenio debidamente notariado donde se establece el traspaso de bienes y se
desconoce deudas relacionadas con terceros, por lo cual este saldo sera enviado
como un gasto incobrable en el periodo 2017.

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Composicion:

2016 2015

Gastos anticipados (1) 45.167 19.843

(1)

Corresponde principalmente a gastos activados por US$34.213 (2015: US$18.964)
incurridos por Motinpro S.A. en periodos anteriores.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Composicién:
016 015

Terrenos (1) 3.721.383 3.721.383
Edificios (2) 576.402 289.281
Generador electrico 12.251 12.251
Menos - depreciacion acumulada (4.134) (4.134)

4.305.902 4,018.781
(1) Corresponde a un terreno mantenido por cesién de derechos fiduciarios de la

()

Compaiiia Trapecio Compafiia de Construcciones (TRAPCON) Cia. Ltda. a favor de
la Compariia Motinpro S.A. Ver Nota 2.10.

Corresponde al reconocimiento de los activos mantenidos en Promoniom S.A.,

Lugompro S.A., MotIerro S.A. al momento de la compra de las acciones por parte de
Uvalda S.A. en el afio 2013. El valor reconocido en edificios incluye US$297.603

(25)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

correspondiente al valor razonable de las oficinas que fue incluido en el precio de
compra de tales acciones.

Movimiento:

2016 2015
Saldo inicial 4.018.781 4.018.781
Adiciones (3) 287.121 -

4.305.902 4.018.781

(3) Corresponde a compra efectuada en el mes de septiembre de oficinas en Parque
Empresarial Colon, edificio Corporativo 3 piso 6 y parqueos 7 y 8 del subsuelo.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no existen gravamenes ni restricciones sobre la
propiedad y equipos.

OBLIGACIONES BANCARIAS

Composicion:
Interés anual
Institucién 2016 2015 2016 015
% %
A largo plazo
Banco Bolivariano C.A. 9 9 308.111 227.778
308.111 227.778
Menos - Porcién corriente (105.167) (66.667)
202.944 161.111

Préstamos con vencimiento final hasta julio del 2020, los cuales no presentan garantias.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicién:

2016 2015
Corriente
Municipio de Guayadquil (1) 4.616 9.241
Trapecio Compaiiia de Construcciones (TRAPCON) Cia. Ltda. (2) 3.721.382 3.721.382
Valango S.A. (3) 264.161 39.883
Otros 86.022 86.022

4.076.181 3.856.528

No corriente
Municipio de Guayaquil (1) " 5.367

(26)
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

(1) Corresponde a un valor pendiente de pago al Municipio de Guayaquil por conceptos
de patentes que corresponden a los afos 2012 y 2013. Los pagos son realizados a
partir del 2015 de acuerdo a convenio efectuado.

(2) Ver Nota 9.

(3) Corresponde a préstamos recibidos de Valango S.A. para pagos de impuestos y
servicios incurridos por la Compaiiia.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios
2016 y 2015 con compafiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de
compafiias y partes relacionadas a las personas naturales o juridicas (compafiias) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compafiia, tienen control
conjunto o influencia significativa (asociadas).

(a) Saldos:
Cuentas por cobar Relacién Transaccion 2016 2015
Anticipo de

Elberton Enterprises INC (1) Accionista dividendos 9.184 2.500
g.184 2.500

Cuentas por pagar

Valdemoro S.A (2) Entidad del grupo Préstamo 7.900 -
7.900 E

(1) Corresponde al pago de la contribucién solidaria de sobre el patrimonio de
sociedades residentes en el exterior, la Compafia se acoge al articulo 12
Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de Solidaridad vy
corresponsabilidad ciudadana para la reconstruccién y reactivacion de las zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016 donde indica que: “La sociedad
residente en el Ecuador que hubiese actuado como sustituto podra, a efectos de
repetir contra el fitular lo pagado por ella, retener directamente y sin necesidad de
ninguna otra formalidad, cualquier dividendo que debe entregar al titular, hasta el
monto correspondiente”.

(2) Corresponde a préstamo recibido para el pago de cuota de obligacién bancaria
vigente.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion Fiscal

La Compafila no ha sido fiscalizada hasta la presente fecha. Los afios 2013 a 2016 se
encuentran abiertos a revision fiscal por parte de las autoridades correspondientes.

(27)
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Conciliacién del resultado contable-tributario

El impuesto a la renta de los afios 2016 y 2015 se determind como sigue:

2016 2015
Pérdida antes impuestos (45.465) (69.680)
Mas: Gastos no deducibles (1) 40.665 23.687
Pérdida tributaria (4.800) (45.997)
Tasade impuesto a la renta 22% 22%
impuesto a la renta corriente calculado - S
Anticipo minimo de impuesto a la renta 3.436 4.081
Impuesto a la renta causado 3.435 4.081

(1) Al 31 de diciembre del 2016 corresponde principalmente costos y gastos no
relacionados con la obtencién, mantenimiento y mejoramiento de los ingresos
gravados de Impuesto a la Renta e intereses de deudas contraidas sin relacién al
giro del negocio.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la determinacion del impuesto a la renta por pagar
fue como sigue:

2016 2015
Impuesto a la renta corriente causado 3.435 4,081
Menos
Anticipo pagado (3.273) (3.755)
Crédito tributario afios anteriores (162) (336)
Retenciones en la fuente 2016 - (162)
Saldo a favor - (172)

La provision para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, el
cual en caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado se convertird en el
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma que rige este anticipo.

(28)
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Impuesto a la renta diferido

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafia no ha determinado la existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF.

Impuesto por recuperar y pagar

Composicion:

2016 2015
Impuestos por recuperar:
Crédito tributario de Impuesto a la renta - 172
Impuestos por pagar:
Otros impuestos 7 8

Otros asuntos - Reformas Tributarias

“Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas”: El 29 de abril del 2016 se
aprobd la “Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas” publicado en el
Registro Oficial No. 744 donde, entre otros aspectos, se efectlan las siguientes reformas
detalladas a continuacion:

° Devolucién del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% y 2%
del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electrénico,
tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

° Pagos efectuados por medios electronicos soportaran deducibilidad de gastos para
efectos de Impuesto a la Renta y crédito tributario de IVA.

° Para efectos del calculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los
gjercicios fiscales 2017 al 2019, se excluird de la parte de los ingresos, costos y
gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero electrénico.

o Deduccion del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos
Especiales generado en la contratacion de servicios de telefonia fija y movil
avanzada.

. No sujecion al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las
adquisiciones y donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del
sector publico.

o Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios
de telefonia fija y planes que comercialicen Unicamente voz, o en conjunto voz,
datos y sus prestados a sociedades.

- Exencion de un monto anual de US$5,000 cuando el hecho generador del Impuesto
a la Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacién de tarjetas de crédito o
débito por consumos o retiros efectuados desde el exterior.

(29)
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

“Ley Organica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccion y Reactivacién de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril del 2016”: El 20 de mayo se aprobd la “Ley Organica Solidaria y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacién de las Zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016” publicado en el Registro Oficial No.
759 donde, entre otros aspectos, se efectlan las siguientes reformas detalladas a
continuacién:

° Contribuciéon Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas
sujetos del impuesto a la renta (incluyendo Fideicomisos que paguen o no
impuesto) y personas naturales sujetas al pago del impuesto a |la renta con una
base imponible superior a US$12.000.

° Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de junio del 2016
por un periodo de 12 meses.

° Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millén de ddlares dentro y fuera del pais, se
gravara el 0.80% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de
influencia y que hayan sufrido una afectacién directa en sus activos.

. Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millén de ddlares dentro del pais, se gravara el
0.90% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de influencia y
que hayan sufrido una afectacion directa en sus activos.

° Gravar el 1.8% sobre el avallo catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles
y sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de
capital, las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles
en el Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad
directa de una sociedad residente en un paraiso fiscal o jurisdiccibn de menor
imposicion o no se conozca su residencia.

o Gravar el 0.90% sobre el avallo catastral del afio 2016 en caso de bienes
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derechos
representativos de capital las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan
bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital de
sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador,
paraiso fiscal o jurisdiccién de menor imposicién o no se conozca su residencia.

La Administracion de la Compafila considera que las mencionadas medidas no han
tenido un impacto significativo en sus operaciones.

GASTOS ADMINISTRATIVOS
Composicion:

(Vease pagina siguiente)
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2016 2015
Senicios basicos 11.314 12.528
Impuestos y contribuciones 6.784 21.985
Afiliaciones y cuotas 6.077 6.095
Honorarios profesionales 800 761
Alquiler de locales 215 -
Otros 796 1.610

25.986 42.979

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2016 y
2015 comprende 800 acciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1 cada
una y esta conformado de la siguiente manera:

Nombre Nacionalidad Acciones %
Elberton Enterprises Inc. Costa Rica 799 99,88%
Reyes Salvador Samuel Per 1 0,12%
800 100%
GARANTIAS
Composicion:
016 015
Garantias hipotecaria 61.716 -
Préstamos hipotecarios comunes 161.111 227778
222.827 227.778

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, Motinpro S.A. es codeudor de obligaciones directas de
la Compairiia Uvalda S.A. para compra de oficinas.

REESTRUCTURACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
PRESENTADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Con finalidades de presentacion en los estados financieros por el afio 2015, dan efecto a
los siguientes ajustes previamente reportados a esa fecha:

(Véase pagina siguiente)
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UVALDA S.A. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Previamente
Reestructurado Diferencias reportados
Activo
Activo corriente (1) 795.823 (3.705.619) 4.501.442
Activo no corriente (2) 4.018.781 3.877.044 141.737
Total activo 4.814.604 171.425 4.643.179
Pasivo vy Patrimonio

Pasivo corriente (3) 3.924.086 (9.447) 3.933,633
Pasivo no corriente (2) 166.478 200.398 (33.920)
Total pasivo 4.090.564 190.951 3.899.613
Patrimonio (4) 724.040 (19.526) 743.566
Total pasivo y patrimonio 4,814.604 171.425 4.643.179

(1) Corresponde principalmente a la reclasificacién del terreno cedido a través del
derecho fiduciario como parte de las propiedades de Uvalda S.A. y Subsidiarias por
US$3.721.3883.

(2) Adicional a la reclasificacion del punto anterior, se incluye la eliminacion
correspondiente al valor pagado de mas por las inversiones mantenidas en las
Subsidiarias US$175.504, anteriormente presentados como pasivos no corrientes.

(3) Corresponde principalmente a compensacién de créditos tributarios con impuesto
causado por US$4.079.

(4) Corresponde a correccion en la eliminacion de los resultados acumulados por
efectos de consolidacion.

EVENTOS SUBSECUENTES

Mediante Escritura Publica celebrada el 2 de marzo del 2017 se celebré el Contrato de
Restitucién Fiduciaria, de acuerdo a la instruccion expresa por parte de la Compariia
Motinpro S.A. en su calidad de beneficiaria del Fideicomiso transfiere a favor de la
Compariia Trapecio Compafila de Construcciones (Trapcon) Cia. Ltda. en su calidad de
Constituyente los bienes muebles descritos en el contrato; asi mismo la Compariia Trapcon
de manera formal acepta y expresa que recibe el dominio de los bienes.

Excepto por lo indicado en el parrafo anterior, entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha
de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos adicionales al parrafo
anterior que, en la opinién de la Administracién de la Compariia, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se han revelado en los mismos y que
ameriten mayor exposicion.
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