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1. IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

. Nombre de la entidad.
DRIVERSA S.A.

. RUC de la entidad.
0992261404001

o Domicilio de la entidad.
Se encuentra ubicada en el cantén Guayaquil,
provincia del Guayas, parroquia Tarqui Calle Av.
Carlos Julio Arosemena Solar 1 — Km 3.5 Via a Daule

) Forma legal de la entidad.
Sociedad An6nima.

. Pais de incorporacion de la entidad.
Ecuador.

. Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

La Comparia DRIVERSA S.A., en adelante “La Compafiia”, fue constituida el 04 de
julio de 2002. Se dedica a las actividades realizadas compra, venta, alquiler y
explotacién de bienes inmuebles, cuya finalidad es satisfacer las necesidades de
sus clientes mediante servicios de excelente calidad.

El control de la Compariia es ejercido por la Sr. Reinaldo Reshuan, quien ocupa el
cargo de Gerente General en la actualidad.

2. IMPORTANCIA RELATIVA.

La Compania ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacién
y revelaciéon de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica
en funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la
Norma Internacional de Contabilidad Nro. 1. cada partida significativa del Estado de
Situacion Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de
Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a
su nota. Cuando sea necesaria una comprension adicional a la situacién financiera de la
Compania, se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los
estados financieros.
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4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de
sus estados financieros se presenta a continuacion:

4.1. Bases de presentacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin
reservas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequenas y Medianas entidades (NIIF para Pymes), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés), vigentes al 31 de
diciembre de 2017 y 2016.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales
de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas entidades (NIIF para
Pymes), requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige
a la Administracién de la Compafia que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacién de sus politicas contables. En la Nota 6, se revelan las areas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las hipétesis y
estimaciones son significativas para los estados financieros.

4.2. Pronunciamientos contables y su aplicacion.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés):

a. Las siguientes Normas son vigentes a partir del afio 2018
Fecha de
aplicacion
Normas obligatoria

NIC 28 “Inversiones en Asociadas”- Medicion de 01-Ene-2018
inversion en una asociada 0 negocio conjunto

NIC 40 “Propiedades de Inversion”- Aclaracién sobre 01-Ene-2018
las transferencias de propiedades de inversion

NIIF 2 “Pagos Basados en Acciones”- Clasificacion y  01-Ene-2018
valoracién de transacciones con pagos basados en
acciones

NIIF 4 “Contratos de Seguro”- Aplicacién de los 01-Ene-2018
instrumentos financieros “NIIF 9” con la NIIF 4
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NIIF 9 “Instrumentos financieros”- Reconocimiento y  01-Ene-2018
medicion de activos financieros, Revision sustancial de la

contabilidad de coberturas sobre las actividades de gestion

de riesgos

NIIF 15“Ingresos provenientes de contratos con 01-Ene-2018
clientes”-  Requerimientos para reconocimiento de
ingresos que aplican a todos los contratos con clientes

NIIF 16 “Arrendamientos” 01-Ene-2019
NIIF 17 “Contratos de seguros” 01-Ene-2021

CINIIF 22 “Transacciones en moneda extranjera y 01-Ene-2018
contraprestacion anticipada”

CINIIF 23 “Incertidumbre sobre los tratamientos 01-Ene-2018
fiscales”

NIC 28 “Inversiones en Asociadas”- Medicion de inversion en una
asociada o negocio conjunto.

Esta Norma revisada sustituye a la NIC 28 (revisada en 2000) Contabilizacion

de inversiones en empresas asociadas, y se aplicara en los ejercicios anuales

que comiencen a partir del 1 de enero de 2018.

NIC 40 “Propiedades de Inversion”- Aclaracion sobre las transferencias
de propiedades de inversion.

Esta Norma Internacional de Contabilidad fue aprobada por el Consejo del

IASC, en marzo de 2000, y tiene vigencia para los estados financieros que

abarquen ejercicios cuyo comienzo sea a partir del 1 de enero 2018.

Prescribe el tratamiento contable de los inmuebles de inversién asi como las

revelaciones correspondiente.

NIIF  15“Ingresos provenientes de contratos con clientes”-
Requerimientos para reconocimiento de ingresos que aplican a todos
los contratos con clientes.

La NIIF 15 es la nueva norma comprensiva de reconocimiento de ingresos

con clientes que, en los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2018, va

a sustituir a las siguientes normas e interpretaciones actualmente en vigor:

NIC 18 Ingresos de actividades ordinarias, NIC 11 Contratos de construccion,

CINIIF 13 Programas de fidelizaciéon de clientes, CINIIF 15 Acuerdos para la

construccién de inmuebles, CINIIF 18 Transferencias de activos procedentes

de clientes y SIC- 31 Ingresos-Permutas de servicios de publicidad.

NIIF 9 “Instrumentos financieros”- Reconocimiento y medicion de
activos financieros Revision sustancial de la contabilidad de
coberturas sobre las actividades de gestion de riesgos.

La NIIF 9 sustituira a partir del ejercicio anual iniciado el 1 de enero de 2018 a
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la NIC 39 y afecta tanto a instrumentos financieros de activo como de pasivo,
cubriendo tres grandes bloques: (i) Clasificacién y medicion, (ii) deterioro de
valor y (iii) contabilidad de coberturas. El Grupo ha realizado un andlisis
preliminar sobre los impactos que la NIIF 9 tendria en los estados financieros
consolidados correspondientes al cierre anual terminado el 31 de diciembre
de 2016.

NIIF 16 “Arrendamientos”.

La NIIF 16 entrard en vigor en 2019 y sustituira a la NIC 17 y las
interpretaciones asociadas actuales. La novedad central de la NIIF 16 radica
en que habra un modelo contable Unico para los arrendatarios, que incluiran
en el balance todos los arrendamientos (con algunas excepciones limitadas)
con un impacto similar al de los actuales arrendamientos financieros (habra
amortizacion del activo por el derecho de uso y un gasto financiero por el
coste amortizado del pasivo).

NIIF 17 “Contratos de seguros”.

Reemplaza a la NIIF 4. Recoge los principios de registro, valoracién,
presentacién y desglose de los contratos de seguros con el objetivo de que la
entidad proporcione informacién relevante y fiable que permita a los usuarios
de la informacién determinar el efecto que los contratos tienen en los estados
financieros.

(*) Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la
Compahia.

4.3. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdémico principal en que la Companhia opera.
La moneda funcional y de presentacion de la Compariia es el Dolar de los Estados
Unidos de América.

4.4. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funciéon a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando
es mayor a ese periodo.

4.5. Efectivo y equivalentes de efectivo.

En este grupo contable se registran las partidas de alta liquidez incluyendo
inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la
transaccién; las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de
tales transacciones se reconocen en el Estado de Resultados del Periodo y Otros
Resultados Integrales.
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4.6. Cuentas por cobrar clientes.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes relacionados
y no relacionados originados en ingresos de actividades ordinarias. Se miden
inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo amortizado, de
acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor
inicial, costo financiero y/o provisién por pérdidas por deterioro del valor (si los
hubiere).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de
cada periodo y la tasa de interés pactada con el cliente (interés explicito) o en su
defecto con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento
financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés implicito).

4.7. Otras cuentas por cobrar.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores
relacionados y no relacionados originadas en operaciones distintas de la actividad
ordinaria de la Compania. Se miden inicialmente, por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de
interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o
provisién por pérdidas por deterioro del valor (si los hubiere).

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de
cada periodo y la tasa de interés pactada con el deudor (interés explicito) o en su
defecto con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento
financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés implicito).

4.8. Inventarios.

En este grupo contable se registra los activos poseidos para ser vendidos,
producidos y/o consumidos en el curso normal de la operacién.

Medicién inicial.- los inventarios se miden por su costo; el cual que incluye: precio
de compra, aranceles de importacion, otros impuestos no recuperables,
transporte, almacenamiento, costos directamente atribuibles a la adquisicién o
produccioén para darles su condicion y ubicacién actual, después de deducir todos
los descuentos comerciales, rebajas y otras partidas similares (incluye
importaciones en transito).

Medicion posterior.- el costo de los inventarios se determina por el método
promedio ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea
menor. El valor neto realizable corresponde al precio de venta estimado en el
curso normal del negocio menos los costos estimados para terminar su
produccion y los necesarios para llevar a cabo su venta.
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4.9. Propiedades de inversion.

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificios, considerados
en su totalidad o en parte, o ambos) que se tienen (por parte del duefio o por parte del
arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiero) para obtener rentas,
plusvalias o ambas, en lugar de para: su uso en la producciéon o suministro de bienes o
servicios, o bien para fines administrativos; o su venta en el curso ordinario de las
operaciones, cuando y s6lo cuando: sea probable que los beneficios econémicos
futuros que estén asociados con tales propiedades de inversién fluyan hacia la
entidad; y el costo de las propiedades de inversion pueda ser medido de forma fiable.

Medicién inicial.- las propiedades de inversiéon se miden a su costo, el cual incluye: el
precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a la ubicacién del
activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la Administracion.

Medicién posterior.- las propiedades de inversién se miden por su valor razonable
menos costo de venta.

Las revaluaciones se haran de forma anual. Las pérdidas o ganancias derivadas de un
cambio en el valor razonable de las propiedades de inversiéon se incluirdn en el
resultado del periodo en que surjan.

4.10. Cuentas por pagar proveedores.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
proveedores relacionados y no relacionados adquiridos en el curso normal de
negocio. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de
cada periodo y la tasa de interés pactada con el proveedor (interés explicito) o en
su defecto con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento
financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés implicito).

4.11. Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones
presentes con empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto
sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS y participacién a trabajadores.
Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del periodo en el
gue se generan.

El célculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad contable de la
Compariia antes de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los resultados
del periodo.
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Pasivos no corrientes.- en este grupo contable se registran los planes de
beneficios a empleados post empleo como jubilacién patronal y desahucio. Se
reconocen y miden sobre la base de calculos actuariales, estimados por un perito
independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de Compafhias y
Valores aplicando el método de la unidad de crédito proyectada para determinar el
valor presente de la obligacion futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto
financiadas como no) se determinara utilizando como referencia los rendimientos
del mercado, al final del periodo sobre el que se informa, correspondientes a las
emisiones de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad. En monedas
para las cuales no exista un mercado amplio para bonos empresariales de alta
calidad, se utilizaran los rendimientos de mercado (al final del periodo de
presentacion) de los bonos gubernamentales denominados en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos
en los resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del
pasivo por beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y
son reconocidos como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo
en Otros Resultados Integrales.

4.12. Otros pasivos corrientes.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
acreedores relacionados y no relacionadosadquiridos en actividades distintas al
curso normal de negocio. Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal
menos las pérdidas por deterioro del valor.

Para las otras cuentas y documentos por cobrar de largo plazo su medicion inicial
es por su valor nominal y posteriormente se miden a su costo amortizado
utilizando el método de tasa de interés efectiva menos las pérdidas por deterioro
del valor.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de
cada periodo y la tasa de interés pactada con el acreedor (interés explicito) o en
su defecto con una tasa de interés referencial, considerando un instrumento
financiero de las mismas caracteristicas en tipo y plazo (interés implicito).

4.13. Impuestos.
Activos por impuestos corrientes.-en este grupo contable se registran los créditos

tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los
anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por_impuestos corrientes.-en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado, asi
como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta.
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4.14. Patrimonio.

Capital social.- en este grupo contable se registra el monto adeudado del capital.
Se mide a su valor nominal.

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas / Socios o
para propésitos especificos. Se miden a su valor nominal.

Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades /
pérdidas netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas /
Socios no han determinado un destino definitivo / no han sido objeto de absorcién
por resolucién de Junta General de Accionistas / Socios.

4.15. Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compafia, son
reconocidos cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la
entidad reciba beneficios econdmicos asociados con la transaccién; y los costos
incurridos o por incurrir en relacion con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad. Estan conformados por:

Venta de bienes.- en este grupo contable se registran las comercializacién de
alquiler y explotacién de bienes inmuebles; surgen cuando se han transferido los
riesgos y ventajas de tipo significativo de propiedad de los bienes al comprador; la
Compaifia no conserva para si ninguna implicacion en la gestion de los bienes ni
retiene el control efectivo sobre los mismos. Se miden al valor razonable de la
contraprestacién recibida o por recibir neta de devoluciones, rebajas vy
descuentos.

4.16. Costos y gastos.

Costos de produccion y ventas o Costo de ventas.- en este grupo contable se
registran todos aquellos costos incurridos para la generacién de ingresos de
actividades ordinarias; incluyen las pérdidas generadas por valor neto de
realizacién y bajas de inventarios.

Gastos.- en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas
por deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafia; se
reconocen de acuerdo a la base de acumulacién o devengo y son clasificados de
acuerdo a su funcién como: de administracién, de venta, financieros y otros.

4.17. Utilidad / Pérdida por accion.
La utilidad / pérdida por accion se calcula dividiendo la utilidad / pérdida neta del

periodo atribuible a los accionistas ordinarios para el niumero promedio ponderado
de acciones ordinarias en circulacién durante el periodo.
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4.18. Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas
actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversién o
financiamiento.

4.19. Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en
politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2016.

4.20. Reclasificaciones.

Ciertas cifras presentadas al 31 de diciembre de 2016 han sido reclasificadas para
efectos comparativos en la presentaciéon de los estados financieros al 31 de
diciembre de 2017.

4.21. Otra informacion a revelar.

(Si aplicare) Una entidad revelara, en el resumen de las politicas contables
significativas o en otras notas, los juicios, diferentes de aquéllos que involucren
estimaciones que la gerencia haya realizado en el proceso de aplicacién de las
politicas contables de la entidad y que tengan un efecto significativo sobre los
importes reconocidos en los estados financieros.

5. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compania es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar,
controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compania. La Compania revisa
regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen
los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la obtencion
de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones. La Compania clasifica y gestiona los riesgos de
instrumentos financieros de la siguiente manera:

Riesgo de crédito.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacion, y se origina principalmente en las
cuentas por cobrar a clientes no relacionados y relacionados, cuyo importe en libros es
la mejor forma de representar la maxima exposicion al riesgo de crédito sin tener en
cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias. La concentracion
del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es larga e
independiente; la calidad crediticia de los activos financieros que no estan en mora ni
deteriorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando estén disponibles),
referencias bancarias, etc.
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Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro
activo financiero. El enfoque de la Compafia para administrar la liquidez es contar con
los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar
la reputacion de la Compania.

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de
mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de
cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compania clasifica y
gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones
en las tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compania considera fluctuaciones
razonablemente posibles a los cambios de tasas de interés en un rango de +-0.50%,
situacion que en el estado de resultados no tiene efectos significativos, por lo tanto,
realizar un analisis de sensibilidad carece de representatividad.

Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones
en las tasas de cambio de una moneda extranjera.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compania considera fluctuaciones
razonablemente posibles a los cambios de tasa de cambio en un rango de +-0.50%,
situacion que en el estado de resultados no tiene efectos significativos, por lo tanto,
realizar un analisis de sensibilidad carece de representatividad.

Otros riesgos de precio.- los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros
surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas o
de los precios de los instrumentos de patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafia no realiza transacciones relacionadas
con materias primas cotizadas o instrumentos de patrimonio.

6. ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La Compania efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicién, muy
pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son
continuamente evaluados y se basan en la experiencia histérica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
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razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mas
significativos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:

Provisidn por deterioro de inversiones corrientes.- al final de cada periodo contable se
evalla la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inversiones, corrientes
comparando el saldo en libros y el valor del mercado o valor recuperable teniendo en
cuenta la calificacidbn de riesgo del banco o institucién financiera en donde se
encuentran invertidas; cuando el valor en libros excede el valor futuro de recuperacion
se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del
activo y en los resultados del periodo.

Provisidén por cuentas incobrables.- al final de cada periodo contable se evalua la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras
cuentas por cobrar, comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del
analisis de cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigliedad;
cuando el valor en libros excede su valor futuro de recuperacion se considera deterioro.
El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los
resultados del periodo.

Provisién por obsolescencia de inventarios.- al final de cada periodo contable se evalua
la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inventarios comparando el saldo
en libros y el valor recuperable resultante del analisis de obsolescencia tomando en
cuenta fechas de caducidad y tiempo maximo de stock de inventarios; cuando el valor
en libros de los activos excede su valor futuro de recuperacion se considera deterioro.
El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los
resultados del periodo.

Provision por valor neto realizable de inventarios.- al final de cada periodo contable se
evalla la existencia evidencia objetiva de que no se podra recuperar el costo de los
inventarios comparando el saldo en libros y el valor neto realizable tomando en cuenta
los precios de venta menos los costos de venta para productos terminados y los precios
de venta menos los costos de conversion y los costos de venta para materias primas;
cuando el valor en libros de los activos excede su valor neto de realizacioén se considera
deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los
resultados del periodo.

Impuestos diferidos.- al final de cada periodo contable se evalua el valor a reconocer
como activos por impuestos diferidos en la medida que es probable la realizacion del
correspondiente beneficio fiscal, a través de su compensacion con el pago de impuestos
fiscales futuros.

Vidas utiles y valores residuales.- al final de cada periodo contable se evaluan las vidas
Utiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables
(excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas
vidas utiles o valores residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se
actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.

Deterioro de activos no corrientes. La Compafia evalia periddicamente si existen
indicadores que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC
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36 “Deterioro del Valor de los Activos”. Si existen tales indicadores se realiza una
estimacion del monto recuperable del activo. En el caso de la plusvalia y de los activos
intangibles que posean vidas utiles indefinidas, los importes recuperables se estiman
anualmente.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o
unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es
determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales de
mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo. Para determinar
el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacién apropiado. Estos
célculos son corroborados por multiplos de valuacién u otros indicadores de valor justo
disponibles.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con
cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del activo
deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la reevaluacién
fue llevada al patrimonio. En este caso, el deterioro también es reconocido con cargo a
patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacion anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacién anual
respecto de si existen indicadores de que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o haber disminuido. Si existe tal indicador, la
Compaiiia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del
activo desde la ultima vez que se reconocié una pérdida por deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido
determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro del activo en afnos anteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultados, a menos que un activo sea
registrado al monto reevaluado; en ese caso el reverso es tratado como un aumento de
reevaluacion.

Una pérdida por deterioro en relacién con el menor valor de inversiones no se reversa.

Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado en
una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
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independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa, utilizando para esto precios
vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacién disponible u
otras técnicas de valuacién; las modificaciones futuras se actualizan de manera
prospectiva.

7. NOTAS A ESTADOS FINANCIEROS

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Los saldos de la cuenta al 31 de diciembre del 2017 son los siguientes:

ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA .-
Los saldos de las cuentas al 31 de Diciembre de 2017 son los siguientes:

DETALLE DE LA CUENTA 2017 2016
Anticipo Impuesto a la Renta 5.983,52 5.983,52
5.983,52 5.983,52

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

PROPIEDADES DE INVERSION

DETALLE DE LA CUENTA 2017 2016

Propiedad

Terrenos

Terreno al Costo 901.670,00 901.670,00

Terreno a Reavaluo -306.320,00 0,00
595.350,00 901.670,00

Edificios

Edificios al Costo 412.250,00 0,00

Edificios a Reavaluo 533.726,90 412.250,00

945.976,90 412.250,00
1.541.326,90 1.313.920,00

(1) Lacompaiia en el afo 2017 no realizé adquisiciones de propiedad de inversion
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-
PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.
Los saldos de la cuenta al 31 de diciembre del 2017 son los siguientes:

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO.-

DETALLEDELA CUENTA 2017 2016
Impuesto Causado 5.983,20 5.983,52
5.983,20 5.983,52

(1) Saldos correspondea la provisiones del 22% del Impuesto a la Renta del Ejercicio
Econdémico 2017, el cual sera cancelado en abril de 2018.

Impuesto a la renta por paqgar.

Provision para los afios 1y 2.

La provision para el Impuesto a la Renta por los anos terminados el 31 de diciembre de
2017 y 2016, ha sido calculada aplicando la tasa del 22% respectivamente.

Anticipo para los anos 1y 2

La provision para los afos terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponde
al valor del anticipo de impuesto a la renta de acuerdo con el articulo N. 80 del
reglamento a la Ley Organica de Régimen tributario Interno.

PAGO MINIMO DE IMPUESTO A LA RENTA.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No. 94, del 23 de diciembre de 2009, si
el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado el pago del
impuesto a la renta causado, o no es autorizada su devolucién por parte de la
Administracion Tributaria, se constituira en pago definitivo de Impuesto a la Renta sin
derecho a crédito tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucidén del anticipo minimo a las
sociedades por un ejercicio econémico cada trienio se considerara como el primer ano
el primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o fuerza mayor, se haya
visto afectada gravemente la actividad econdémica del sujeto pasivo en el ejercicio
econémico respectivo. Para el efecto, el contribuyente debera presentar su peticion
debidamente justificada a la Administracion Tributaria, para que realice las
verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito se
definen como el imprevisto que no es posible resistir como naufragio, un terremoto, el
apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un funcionario
publico, etc. Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante
la Administracién Tributaria, el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo,
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debera ser contabilizado como gasto del Impuesto a la Renta.

La Compaifia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su fecha
de constitucién.

CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social es de US$ 800,00 (Doélares de los
Estados Unidos de Norteamérica) y esta constituido por cien mil acciones ordinarias,
nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en circulacion con un valor nominal
de un ddlar cada una

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO.-
Los saldos de las cuentas al 31 de Diciembre de 2017 son los siguientes:

DETALLE DE LA CUENTA 2017 2016
Reinaldo Reshuan Granja 1.999,00 1.999,00
Estefania Reshuan Baquerizo 1,00 1,00
g 2.000,00" 2.000,00
RESERVAS.

Esta cuenta esta conformada por:

Legal. La Ley de Compainias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% (10%)de la
utilidad liquida anual sea apropiado como reserva legal, hasta que este alcance como
minimo el 50% (20%) del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidaciéon de la Compania, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.}

OTRAS RESERVAS.-
Los saldos de las cuentas al 31 de Diciembre de 2017 son los siguientes:

DETALLE DE LA CUENTA 2017 2016

Otras Reservas 361.920,00 361.920,00
361.920,00 361.920,00
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RESULTADOS ACUMULADOS.

Utilidades acumuladas.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de esta cuenta esta a disposicién de los
accionistasy puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos, como
la re-liquidacién de impuestos u otros.

RESULTADOS ACUMULADOS
Los saldos de las cuentas al 31 de Diciembre de 2017 son los siguientes:

DETALLE DE LA CUENTA 2017 2016

PERDIDAS ACUMULADAS

Perdida del presente ejercicio 2016 -15.232,27 -15.232,27

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Utilidad del presente ejercicio 210.799,07 0,00
210.799,07 0,00

OTROS INGRESOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31,2017 31,2016

Otros Ingresos (Ganancias por mediciébn de
propiedades de Inversién) 227.406,90 0,00
227.406,90 0,00

GASTOS OPERATIVOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

AnNnos terminados en

Diciembre Diciembre
2017 2016
GASTOS DE ADMINISTRACION 10.624.,63 15.232,27
10.624,63 15.232,27

CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, de acuerdo a los asesores legales, la Compania
no mantiene juicios como demandado y/o demandante.
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SANCIONES.

De la Superintendencia de Compainias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sanciones a la Compafia, sus Directores o Administradores, por
parte de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, durante los
ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compafia, sus Directores o Administradores,
emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016.

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2017 y hasta la fecha de emisién de estos
estados financieros (31 de enero, 2018), no se tiene conocimiento de otros hechos
de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017 han sido
aprobados por la Administracién de la Comparnia el de 02 marzo de 2018.



