BUSINESS DEVELOPMENT CENTER BDC 8. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1.  CONSTITUCION, ACTIVIDAD ECONOMICA Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

a.  Constitucidon y aclividad econdmica.

BUSINESS DEVELOPMENT CENTER BDC S. A, se constituyd el 25 de Junic del
2002 y fue aprobada por o Superintendencia de Compania, mediante
Resolucidn N° 4984,

simulfaneamente de acuerdo con las leyes de la Republica del Ecuadaor,
tiene por objeto social dedicarse a servicios de representacion y administracién
de toda clase de empresas.

Su ubicacién domiciliaria es en la provincia del Guayas, cantdn
Samboronddn, via a Samboronddn KM 1 S/N.

b. Aprobacién de los Estados financieros.

Los estados financieros separades por el afio termincdo ef 31 de diciembre
de 2013 han sido autorizados para su emisidn por la Gerencia de ia
Compahia vy seran presentados para su aprobaciéon a la Junta General de
Accionistas.

En opinidn de la Gerenciq, los estados financiercs adjuntos serdn aprobados
por la junta General de Accionistas sin moedificaciones.

2, POLIMICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

a. Bases de presentacién de los estados fingncieros

Los estados financieros estén preparados y presentddos de acuerdo con
Normas tnternacionales de informacién Financiera, adoptadas por ia
Superintendencia de Comparias medianie Resolucion No. 06.QLIC-004,
publicada en et Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006; esta
entidad de control ratifico posteriormente la adopcidn de las NIF en el
suplemento del Registro Oficial No. 378 det 10 de Julic del 2008 v mediante
resolucion de o Superinfendencia de Compahias No. 08.G.DSC del 20 de
Noviembre del 2008, establecié el cronograma de implementacion de las
Normas internacionaies de Informacion Financiera - NiiF.

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacién de las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera - NilF, los primeros
Estados Financieros bajo NiF es el afig 2012 v el periodo de transicidn es el
afo 2011.

Los Estados Fnancieros preparados bajo NiF, han sido formulados por os
administradores de la entidad con el objetive de mostrar la imagen fiel del
Estade de Situacién Financiera. Estado de Resultado Infegral, Estado de
Cambios en el Patrimonio y Estado de Fujos de Efectivo.
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Responsabilidad de ia informacion y estimaciones realizadas.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de
la Gerencia de la Compafila, que manifiesta expresamente gque se han
aplicado en su totalidad los principics y criterios incluidos en las NIIF emitidos
por el IASB. Para la elaboracion de los mismos, se han utilizado clertas
estimaciones reqlizadas para cuantificar algunos de los activos, pasivos,
ingresocs, gastos y compromisos que figuran registrados en elics, con base en
i experiencia y otros factores relevantes.

Aun cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la administracidn
considera que las estimaciones vy supuestos utilizados fueron adecuados.

Moneda de presentacion

Los regishros confables de o compaiia se lievan en idioma espanol y
exprasado en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica, que es la
unidad monetaria de la RepUbiica del Ecuadeor.

Efectivo y Equivalentes de Hectivo

incluye el efective disponitie, 1os depdsitcs a 1o vista en bancos nacionales
e infernacionales, otras inversiones alfamente liquidas con vencimientos
que se mantienen para cumplir compromisos de pagoe a corto plazo con
vencimiento de fres meses © menocs desde la fecha de adguisicidon. Ademds,
sobregiros exigibies en cualquier momente por el banco y forman una parte
infegral de la gestién de efective de una entidad. {Es decir el saldo fluctia
censtantemente de deudor g acreedor). Cualquier diferencial cambiarie se
reconoce en resultadoes.

Aclivos Financieros
Clasificacién, reconocimiento y medicién

Lo Compania clasifica sus acfivos financieros a ko fecha de su
reconocimiento inicial en las sigulentes categorias: “activos financieros g
valor razenagble a fravés de ganancias o pérdidas”, “activos fingnecieros
mantenidos hasta sy vencimiento", "“préstamos_ y _cuentas por cobrar” v
"activos financieros disponibies parg la venta". La clasificacidn depende
del proposito para el cual ios activos financieros se incumrieron o adquirieron
y es deferminada por ia Gerencia o ia fecha de su reconocimienio nicial,

Al 31 de Diciembre de 2013, la Compafia solo mantiene activos financieros
en la categoria de “prestamos y cuentas por cobrar’, cuyas caracteristicas
y fratamiento se expone a confinuacion.

Préstamos vy cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercade activo, Se incluyen en el
active corriente, exceptc por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde Ia fecha del Estado de Situacidn Financiera,
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Estos ultimos se clasifican como activos no comentes. Los préstamos y
cuenfas por cobrar comprenden las partidas de cuentas por cobrar
comerciaies, ofras cuentas por cobrar y el efective y eguivalente de
efectivo en el Estado de Situacién Financiera. Los préstamaos y-cuentas por
cobrar se reconocen inicidlmente a sy valor razonable v,
subsecuentemente, a su costo amortizado por el método de interes
efectivo menos cualquier provision por deterioro.

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos que adeudan los
clienies por ef diquiter de ics inmuebles en el curse normal de ios negocios,
Las cuentas por cobrar comerciales cuentan con un promedio de cobro de
aproximadamente 3 dias.

No existen monfos significafivos de ventas que se aparten de las
condicienes de créditc habituales, razdn por Ia que no se hg identificado

algun componente financiero en las ventas de productos.

Baja de activos fingncieros -

Los acfivos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir
fluins de efectivo de las inversiones o cuentos por cobrar axpiran o se
fransfieren y la Compariia ha transferido sustanciaimente todos fos riesgos y
beneficios derivados de su propiedad.

Provision para cuenfas incobrables

La Compariia evalia al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de
deterioro de un active financiero o grupo de activos financieros. $i existe
deterioro de un activo financiero o grupo de activos financieros, la pérdida
por deterioroe se reconoce solo si hay evidencia objetiva de detericro como
resultade de uno o mds eventos que ocumeron después del reconocimiento
inicial del activo {un Yeventc de pérdida") y ese evento de pérdida (o
eventos) tiene un impacto sobre os flujos de efective estimadoes del active
financierc o grupo de activos financieros que pueden ser estimados
configblermente.

Evidencias de deterioro surgen cuando, por glemplo, el deudor estd
atravesando dificulfades financieras, tiene incumplimientos ¢ refraso en el
pago de intereses o del principal, existe posibiidad de que enfre en
insoivencia o enfrenfe aigun tipo de reorganizacion financiera y cuando
exista informacion verificable que indique que su generacion de flujos de
efectivo futuros podria disminuir.

Para la categoria de préstomos y cuentas por cobrar, el monto de la
perdida por deterioro se mide como la diferencia entre el valor en Bbros de
ios activos y el valor presente de los fivjos de efectivo fuiuros esfimados
(excluyendo las perdidas crediticias futuras en las que no se han incurido y
corsiderando las garantias recibidas de clientes en caso de ser aplicable)
descontados a la tasa de interés efectiva eriginal del activo financiero. El
valor en libros del activo se reduce v el monto de o pérdida se reconoce
en resyltados.
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Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y

~dicha disminucién se relaciona objefivamente a un evento que haya

ocumdo después de que se reconocid dicho deterioro, la reversion de la
pérdida por deterioro previamente reconocida se reconoce en resuliados.

Los porcentgjes de incobrabilidad son establecidos en base de la
experiencia de la entidad y serd revisado di final de cada periodo.

Servicios y oifros pagos anficipados

Se registran al costo histdrice vy se contabilizan directamente al gaste en el
periodo de vigencia del bien o servicio.

Luetilas por pagar comerciales

Son obligaciones de page por bienes o servicios adquiridos de proveedores
en el curso normal de los negocios y se clasifican como pasivos corrientes si
el pago se debhe realizar dentro de un afic © menos, de lo contraric se
presentan como pasivos no cormientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicicimente a su valor razonable y

posteriormente se remiden at costo amortizado usando el método de interés
de efectivo.

impuesto a las ganancias

B gasto por impuestos a kas ganancias representa o suma del impuesto

cormente por pagar v del impuesto diferido.

El impuesto comiente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio.
El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes
en libros de los activos v pasivos en los estados financieros y sus bases
fiscales corespondienies jconocidas coma diferencias temporarias).

Los pasivos por impuestos diferidos: se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere gue incrementen ia ganancia fiscal en el futuro.
Los actives por impuestos diferidos se reconeocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, v
cuoiguier peidida ¢ credite fiscal no ulilizado.

Los activos por impuestos diferidos: se miden al importe méximo que, sobre
la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se
recuperen.

El importe en libros neto de los aolivos por imipussics difendcs s& revisa &n
cada fecha sobre la que se informa v se qjusta para refleiar ia evaluacioén
actual de las ganancias fiscales futuras. Cualquier qjuste se reconoce en el
resultado del periodo.
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El impuesto diferido se calcula segun |as tasas impositivas que se espera
aplicar a la ganancia {perdida) fiscat de los periodos en los que se espera
realizar el aclive por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos
diferidos, sobre ta base de fas tasas impositivas que hayan side aprobadas o
cuyo proceso de aprobaciéon esté précticamente terminado al final del
periodo sobre el que se informa.

Capital

Las acciones comunes se clasifican en el paiimonio.

Reserva legal

Creacion de reserva de acuerdo a lo dispuesto por leyes o regiomentos con
el tin de dar a sus acreedores una proteccion adicional contra ios etectos
de las pérdidas. La dotacién de estas reservas se deriva de la distribucién de
ganancias acumuladas y por lo tanto no constituye un gosto para la
entidad,.

Eeconocimienfo de ingresas

Los ingresos se reconocen por el valor razonable de la contraprestacién
cobrada ¢ por cobrar. y representa montos por cobrar por la venta de
bienes, neto de descuentos, devoluciones e impuestos a las ventas.

confiablemente, es probable que beneficios econdmicos futures fluyan a la
entidad y cuando la fransaccidn cumple con criterios especificos por cada
una de las actlividades de la Compania, tal como se describe lineas
adelante.

Venta de servicios e intereses

Las ventas de servicios se reconocen en el pericde contable en el que se
prestan, con referencia al servicio especifico completo, calculado sobre la
base del servicio realmeante brindado como una proporcidn del total de ios
servicios a ser brindados.

Hechos ocumidos después de lg fecha de jos Estados Financieros

Los hechos ocumidos después de la fecha de los Estados Financieros,
favoragbles © desfavorables, hasta la fecha de autcrizacién de emisidbn de
los Estados Financieros cuyo suceso fuvo su origen con anterioridad a la
fecha de Estados Financieros se qjustan en los Estados Financieros emitidos
<l Ciefre.

Los hechos ocurridos después de la fecha de los estados financieros,

favorables o desfavorables, hasta la fecha de autorizacion de emisién de

los estados fihancieros cuyo suceso se origina después de la fecha de

estados financieros pero antes de su autorizacidn para ser emitidos, se
5
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revelan de acuerdo con la probabilidad de que la compafia tenga que
realizar desembolsos futurcs.

n.  impvesfo.aiarenfa-cavsado

Las sociedades nacionales ¢ extranjeras domiciliadas © no en el pals, que
obtengan ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de a Ley
de Régimen Tributario Intermo y su Reglamento, v con las resoluciones de
cardcter general y obligatario emitidas por €l Servicic de Rentas Internos SR
estardn sometidas a la tarifa impositiva det 22 % sobre su base imponible,

Las socledades constituidas en el Ecuador, asf como las sucursales de
sociedades extranjeras domicilicdas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades exiranjeras no domicliadas, gque cbtengan
ingresos gravables que obtengan ingresos gravados de conformidad con
los disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno v su Reglamento, v
con las rescluciones de cardcter general y obligatorio emitidas por el
Servicio de Rentas Internas SRi, estardn suietas a la farifa impositiva del
veinte y dos por ciento {22 %} sobre su base imponible.

Segun la Disposicidn Transitoria primera del Cédigo Orgdnice de ia
Produccién, Comercio e Inversiones [R. O. 351-§, 29-X1i-2010), el Impuesto a
la Renta de sociedades se gplicard de la siguiente manera;

Eiercicio Econdmico %
2011 24%
2012 23%
2013 22%

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

ta informacion retacionada con el porcentgje de variacion de los indices de
precios al consumidor, preparada por el instituto Nacional de Estadisticas y
Censos {INEC) para el ejercicio econdmico del 2011, fue de 5.71%.

Ltos porcentajes de variacidon del Producto Internc Bruto PiB y o tasa de
desempieo fueron preparados por el Banco Central del Ecuador, para el ejercicio
econdmico dei 2011,

ANO TERMINADO PORCENTAJE
DICIEMBRE 31 INFLACION
2008 8.83
2009 3.7}
2010 333
2011 5.71

EFECTIVQ Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
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Presentarmos al 01 de enero del 2011 v al 31 de Diciembre de 2013, el saldo es el
siguiente:

Cuenta Saldo Saldo Saldo 31
- 31-Dic-11 31-Dic-12 Dic-2013
Caja S 3837 S 38.37 S -
Total $ 3837 § 3837 $ -
ACTIVOS FINANCIEROS

Presentamos ai 31 de Diciembre de 2013, el saldo es el siguients:

» OIRAS CUENTAS POR COBRAR

Cuenta Saldo  Saldo Saldo 31

=< 31-Dic-11  31-Die-12  Dic-2013
Inmobiliaria Gavich S. A, $ 15,250.00 § 2,00250 S 1,271.51
Cenu S. A. Cenunedu $ - $ 26,250.00 $ 26,250.00
Total $ 15,250.00 $ 28,252.50 $ 27,521.51

OBSERVACION:

La nota de cuentas por cobrar relacionadas se revela conjuntamente con o
relacionado at pasivo, sin embargo no se ha realizado la depuracidn respectiva,
por cuanto por politica manifestada por los administradores la empresa reaiiza
cada 3 afos.

Base NiC 24 P.18 .20y 21 -
Si una entidad ha tenide fransacciones con paries relacionadas durante los

perodos cubiertos por los estados financieros, ésta revelard la naturaleza de la
relacién con la parte relacionada, asi como Ja informacion sobre las
fransacclones vy saldos pendienles, inciuyendo compromisos, que sea necesana
para que lns usuarios comnrandnn el efecto potenciat de la relacién.

ACTIVOS POR IMPUESTO CORRIENTE

Presentamos Gl 31 de Diciembre de 2013, ef saldo es el siguiente:
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Cuenta Saldo Saldo Saldo 31

A 31-Dic-11 31-Dic-12 Dic-2013
lva Pagado S 582185 $§ 443825 $§ 443825
Anticipo Impuesto a la Renta S - 3 - S 133.68
Retenciones en la Fuente ) 24000 S5 28000 S -
Total 5 606185 § 4,718.25 S5 4,571.93

a) Bt crédito tibutario por retenciones, corresponde en su totdlidad al ejercicio
econdmico del 2010-2011-2012, el mismo que pueden compesar con el
impuesto causado de la deciaracion del Impueste al Valor Agregado en

periodo 2014,
CUENT, R PAGAR

Presentamos al 31 de Diciembre de 2013, el saldo es el siguiente:

Cuenta Saldo Saldo Saldo 31

- 31-Dic-11 31-Dic-12 Ric-2013
Cuentas por pagar S - § 4,000.00 S -
Cuentas por pagar Accionistas S -8 - S 4,321.97
Total $ - % - % 4,121.97

a) Las ofras cuentas por pagar tienen un crédito con plazos hasta 30 dias vy no
generan interés.

Cuenta Saldo Saldo Saldo 31

- 31-Dic-11 31-Dic-12 Ric-2013
Cuentas por pagar S - $ 4,00000 S -
Cuentas por pagar_Accionistas S - S - S 4,121.97
Total $ - 8 - % 412197

PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTE

Presentamos al 31 de Diciembre de 2013, ef saide es el siguiente:

Cuenta Saldo Saldo Saldo 31.

- 31-Dic-2011 31-Dic-2012 Dic-2013
Décimo Tercer Sueldo S - S - S 24.67
Décimo Cuarto Sueldo 5 -5 -5 56.66
Totai $ - 3 - 3 81.33

B saido contable del periodo 2013, comesponde a impuesto a la renta de ese
mismo periodo.
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9. CAPITAL SOCIAL

El capital social de INMOBILIARIA GAVICH S, A, estd conformado de la siguiente
manerq;

VALOR i SALDC AL SALDO AL

No. PARTICIPACIO ENE-2011 DIC-2011

A NISTAS PARTICIPACIONES % NLUS.S uss (AR

Gavilanes Chiluiza David 400 50 1.00 400.00 400.00
thrique

Sanchez Alvarez Maria 400 50 1.00 400.00 400.00
Isabel

TOTAL 800 100% 800.00 800.00

Los socios de BUSINESS DEVELOPMENT CENTER BDC S. A, son de nacionglidad
ecuatoriana.

10. PASIVO CONTINGENTE

BUSINESS DEVELOPMENT CENTER BDC S. A. no tiene pasivos contingentes por
dernandas  legales  relacionadas  con  cugiguier  insiifucion  financierd,
gubermamental o de cualquier olra indeole que se deba reflejar en estfe punto.

No se prevé que de los pasivos confingentes vaya a surgir ningun pasivo
significafivo distinto de los ya provisionados.

Observacion:

Los administradores de g empresa no nos proporcicnaron informacién sobre
pasivos contingente, por lo cual no pudimos determinar si abria algun efecto o
situacién, por ka cual no se ha reflejado ningun vaior. Recomendamos que si
hubiera pasivos contingente los mismos deban ser valorados cuaniitativamente

en funcién del Dpto. legal,

Gerenfe Genefal Contadora



