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BUSINESS-DEVELOPMENT CENTER BDC §. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

fON, ACTIVIDAD ECONOMICA Y A ACION DE LOS ESTADQS FINANCIERQS.

Conslitucidn v agclividad econémica.

BUSINESS DEVELOPMENT CENTER BDC S. A., se constlituyd el 25 de Junio del
2002 y fue aprobada por la Supelintendencia de Compania, mediante
Resolucidn N° 4984,

Simultdneamente de acuerdo con las leyes de la Repuibiica del Ecuador,
fiene por objeto social dedicarse a servicios de representacion y administracion

de toda clase de empresas.

Su ubicacidn domiciliaia es en la provincia del Guayas, canitdn
Samboronddén, via a Samboronddn KM 1 §/N.

Aprobacicdn de los Estados Financleros.

Los estados finoncieros separados por el afio terminado el 31 de diciembre
de 2012 han sido autorizados para su emisién por la Gerencia de ia
Compafia y serdn preseriados pora su aprobacion a la Jurta General de
Accionistas.

En opinidn de la Gerencia, os estados financieros adjuntos serdn aprobados
por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

Z POLITICAS CONTABLES SIGMNIFICATIVAS

<.

Bases de presenfacion de los estados financleros

Los estados financieros estdn preparados y presenfados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por ia
Superniendencia de Companias medianie Resolucitn No. 06.QLICHI04,
publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de Sepliembre del 2004; esta
entidad de control ratifico posteriormente la adopcion de ias NIIF en ef
suplemento del Registro Oficial No. 378 del 10 de Julic del 2008 y mediante
resolucién de o Superintendencia de Compafiias No. 08.G.0DSC def 20 de
Noviembre del 2008, establecié el cronograma de implementacion de las
NonQs infernacioncies de informacidn Fnandciera. - MIF.

Para la entidad, de acuerdo con el cronegrama de implementacion de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIF, los primeros
Estados Financieros baio NIF s el afio 2012 v el perodo de transicidon es el
afio 2011,

Los Estados Financieros preparades bajo NHF, han sido formulados por 1os

administradores de la entidad con el objetivo de mostrar la imagen fiel det
Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultado Integral, Estado de
Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos de Efectivo.
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Responsabilidad de la informacidn y estimaciones realizadas.

Ltainformacién contenido-en-estos-estados financieros esresponsabifidad de
ia Gerencia de la Companiia, que manifiesta expresamente que se han
aplicado en su totalidad los principios y criterios incluides en {as NIF emitidos
por el 1ASB. Para la elaboracion de ios mismos. se han ufilizade ciertas
astimaciones redlizadas para cuaniificor algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellos, con base en
o experiencia y olros factores relevanies.

Aun cuando pueden llegar a diferr de su efecto final, la administracidn
considera que ias estimaciones y supuestos utilizados fueron adecuadoes.

Moneda de preseniacién

ios regisitos coniabies de ia compdiia se devan en idioma espanol y

expresado en ddlares de los Estados Unidos de Norfeamérica, que es la
unidad monetaria de la Republica del Ecuador,

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

incluye el efective disponible, (os depdsites a la vista en bancos naclonales
e internacionales, otras inversiones altamente liquidas con vencimientos
que se mantienen para cumplir compromisos de page a corto plazo con
vencimiento de fres meses o mengs desde la fecha de adquisicién. Ademds,
sobregires exigibies en cualquier momento por el banco y forman una parte
integrai de la gestidn de efectivo de una entidad. (Es decir el saldo fluctia

constantemente de deuder a acreedor). Cualguier diferencial cambiorie ¢

reconoce en resultados.
Aclivos Financieros
Clasificacién, reconocimiento y medicion

Lo Compania closiica sus activos finanacieros a la fechg de su
reconocimiento inicial en las siguientes categorias: “actives fingncieros a
valor razonable g fravés de ganancias ¢ pérdidas”, “activos financieros
mantenidos hasta sy vencimiento”, “préstames v cuentas por cobrar” v
"activos financieros disponibles para la venta”. La clasificacién depende
del propdsito para el cual los activos financieros se incurrieron o adquirieron
y es detferminada por ia Gerencia a ia fecha de su reconocimiento iniciai,

Al 31 de Diciembre de 2012, la Compatia solo mantiene activos financieros
en la categoria de “prestamos y cuentas por cobrar”, cuyas caractensficas
y fratamiento se expone a continuacidn.

Brestamos y cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
detferminables y que no cotizan en un mercado activo. Se- incluyen en ef
activo corriente, exceptc por los de vencimiento moayor a 12 meses
confados desde o fecha del Estado de Situacidn Financiera,
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Estos dlftimos se clasifican como acfivos no corientes. Los préstamos y
cuenfas por cobrar comprenden las parfidas de cuentas por cobrar
comerciales, ofras cuenfas por cobrar y el efectivo y equivalenfe de
efectivo en el Estado de Situacion Fnanciera, Los préstamos v cuentas por
cobrar se reconocen iniciglmente @ su  valor rgzonable vy,
subsecuentemente. o su costo amortizado por el método de interés
efectivo menos cualquier provision por deteriore.

Las cuentas por cobrar comerciales son los monfos que adeudan los
clienies par el giquiler de ios-inmuebies en. el curso. namal de {08 negacios.
Las cuentas por cobrar comerciales cuentan con un promedio de cobro de
aproximadamente 3 dias.

No existen montos significafivos de ventas que se aporten de fas

condiciones de crédite habituales, razén.por Io qua no s ha identificade

algun componente financiere en las ventas de productos.

Bdja de actives financiergs -

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir
fluins de efactiva de ias inverdones o cuenfas por onbrar expiron o se
transfieren y la Compafia ha fransferide sustancialmente todos los riesgos y
beneficios derivados de su propiedad.,

Provision parag cuentas Incobrables

La Compafia evalia al final de cada pericdo si hay evidencia objetiva de
detefioro de un acfivo finandiere o grupo de qcfivos Tfinandieros. i existe
deterioro de un active financiero o grupo de activos financieros. la pérdida
por deterioro se reconoce solo si hay evidencia objetiva de detericrc como
resultado de uno o Mds eventos que ocumieron después del reconocimiento
inicial del active (un "evento de pérdidg"} v ese evento de pérdida {0
eventos) tiene un impacto sobre los flujos de efectivo estimadoes del active
fingnclero o gropo de aclivos financieros que puedern ser estimados
confiablemente.,

Evidencias de deterioro surgen cuando, por esiemplo, el deudor esta
atravesando dificultades finangieras, flene incumplimientos o retrasc en el
pago de intereses o del principal, existe posibiidad de que enfre en

[nsolvencia o enfrenie qigun fipo de reorganizacicn financiera y -cuando

exista informacion verificable que indique que su generacién de flujos de
efectivo futuros podria disminuir.

Para la cotegoria de préstamos y cuentas por cobrar, et mente de ia
pérdida por deterioro se mide como la diferencia entre el valor en libros de
los aclivaes y el vaior presenfe de ics fivjos de efechiva futures esfimadaos
{excluyendo las pérdidas crediticias futuras en ias que no se han incumido y
considerando las garantias recibidas de clientes en caso de ser aplicable)
descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero. El
valor en libros del activo se reduce y el monto de la pérdida se reconoce
en resultados.
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Si, en un periodo postericr, el monto de la pérdida por deterioro disminuye v
dicha disminucidén se relacicna objetivamente a un evento que haya
ocumido después de que se reconccid dicho deterioro, la reversicn de la
pérdida por deterioro previamente reconocida se reconoce en resultados.

Los porcentajes de inccbrabilidad son establecides en base de la
experiencia de la entidad y serd revisado al final de coda periodo.

Servicios y ofros pagos anficipados

Se registran at costo- histdrico y se contabilizan directamente al gasto en et
periodo de vigencia del bien o servicio.

Cuentas por pagar comercigles

Son obligaciones de page por bienes o servicios adquiridos de proveedores
en gl curso hormat de 08 hegocios v se clasifican come pasivos-corrientes si
el page se debe redlizar dentre de un afic ¢ menos, de lo contraric se
presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente se remiden al costo amortizado usando el método de interés
de. efecilvo..

impuesto a las ganancias

El gasto por impuesios a las ganancias representa 1o suma del impuesto
comente par pagar y del impuesto diferido.

Bl impuesio comente por pagar estd basado-en la- ganancia fiscal-del afic.
El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes
en libros de los activos v pasivos en fos estados financieros v sus bases
fiscales comespeondientes (conocidas como diferencias temporarias).

Los pasivos por impuestos diferidos: se reconocen para todas las diferencias
femporaricas que se espere que incremenien la gonancia fiscal en et futuro,
Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas ias diferencias
temporarias que se espere gue reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, v
cualguier pérdida o crédifo fiscal no utilizado.

Los activos por impuestos diferidos: se miden al imperte maximo gque, scbre

Je pase de ki ganancia sl aciugl © esiimada fuiura, es probaie que se

recuperen.

El importe en libros neto de los actives por impuestos diferidos se revisa en
cada fecha sobre la que se informa y se gjusta para reflejar la evaluacion
actual de las ganancias fiscales futuras., Cualquier gjuste se reconoce en el
resultado del periode.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera
aplicar a la ganancia {pérdida) fiscal de los perodos en los que se espera
redlizar el activo por impuestos diferidos ¢ cancelar el pasivo por impuestos
diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o
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cuyo proceso de aprobacidn esté practicamente terminade al final del
periodo sobre et gue se informa.

Capital

Las acciones comunes se clasifican en el patimonio,

Reservg legal

Creaqcidn de reserva de acuerdo a lo dispuestn nor leves o reglamentos con
el fin de dar a sus acreedores una proteccidn adicional contra los efectos
de las pérdidas. La dotacion de estas reservas se deriva de la distribucion de
ganancias acumuiadas y por lo tanto no consfifuye un gaste para la
entidad.

Reconocimientfo de ingresos

Los ingresos se reconocen por el valor razenable de la contfraprestacion
cobrada o por cobrar, y representa montos por cobrar por la venta de
bienes, neto de descuentos, devoluciones e impuestos a las ventas,

La Compafia reconoce sus ingresos cuando éstos se pueden medir
confiablemente, es probable gue beneficios econdmicos futuros fhayan a ta
entidad y cucndo la transaccién cumple con criterios especificos por cada
una de las actividades de la Compafia, tal como se describe lineas
adelante.

Venta de servicios e intereses

Las ventas de servicios se reconocen enh € penodo contaie en el que se
prestan, con referencia al servicio especifico completo, calculado sobre la
base del servicio realmente brindado como una proporcidn del total de los
servicios a ser brindados,

Hechos ocumidos después de ia fecha de los Esfades Financieros

Los hechos ocumidos después de la fecha de los Estados Financieros;
favorables o desfavorables, hasta la fecha de autorizacion de emision de
los Estados Financiercs cuyo suceso uvo sU origen con anterioridad a la
fecha de Estados Financieros se djustan en los Estados Financieros emitidos
al ciemre,

Los hechos - ocurmidos después  de ia techa de . ios estados financieros,
favorables o desfaverables, hasta la fecha de autornzacidn de emisidn de
los estados financieros cuye suceso se origina despues de la fecha de
estados financieros pero antes de su autorizacion para ser emifidos, se
revelan de acuverdo con la probabilidad de que la compania tenga que
redalizar desemibolsos futuros,

impuesic-a g renta-causado

Las sociedades nacionales o exiranjeras domiciliadas o no en el pais, que

obtengan ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley

de Régimen Trbutario Intemo y su Reglamento, y con las resoluciones de
5
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caracter general y obligatorio emitidas por el Servicic de Rentas Intermnas SR
estardn sometidas a o tarlfa impositiva del 23 % sobre su base imponible.

Las sociedades constifuidas en el Ecuador, asi como kas sucursales de
sociedodes extranjeras domiciliadas en e pals y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan
ingresos gravables que obtengan ingresos gravados de conformidad con
ias disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno vy su Reglamento, v
con las resoluciones de cardcter general y obiigatorio emitidas por el
Servicio de Rentags Internas SRI, estardn sujetas a la tarifa impositiva del
veinte y tres por ciento (23 %) sobre su base imponible.

Segun la Disposicidn Transitoria primera det Cdédigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones (R, O. 351-§, 29-XII-2010}, el Impuesto Q
la Renta de sociedades se aplicard de la siguiente manera:

Eiercicio Econdmico %
2011 24%
2012 23%
2013 22%

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

ta informacidn refacionada con et porcentaje de variacion de los indices de
precios al consumidor, preparada por el instituto Nacional de Estadisticas y
Censos (INEC) para el ejercicio econdmico del 2011, fue de 5.71%.

Los porcentajes de variacidn del Producto Interno Bruto PIB y lo tasa de
desemplec fueron preparados por el Banco Central del Ecuador, para el ejercicio
ecenémica dei 204 1.

ANO TERMINADO PORCENTAJE
DICIEMBRE 31 INFLACION
2008 8.83
2005 371
2010 3.33
2011 571

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Presentamos al £ de enerc del 2011 y al 31 de Diclemnbre de 2011, el saido ss &l
siguiente:
SALDO AL SALDO AL SALDO AL

CUENTA ENE-2011 DIC-2011 DIC-2012
Caja Us. $ 3.01 38.37 38.37
ACTIVOS FINANCIEROS

Presentamos al 31 de Diciembre de 2012, el saldo es el siguiente:

» OTRAS CUENTAS POR COBRAR
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Cuenta Saldo Saldo  Saldo _ 31-
= 01-Ena-11 31-Dic-11 Dic-2012
Inmobiliaria Gavich S. A. $ 13,200.00 $ 15,250.00 $ 2,002.50
Cenu S. A. Cenunedu S - S - § 26,250.00
Total $ 13,200.00 $ 15,250.00 $ 28,252.50

OBSERVACION:

Lo nota de cuentas por cobrar relacionadas se revela conjuntamente con o
relacionado ai pasivo, sin embargo no se ha redlizado la depuracion respectiva,
por cuanto por politica manifestada por los administradores la empresa realiza
cada 3 afios.

Base NIC 24 F.18 20y 21

Si una entidad ha tenido fransacciones con partes relaciconadas durante 1os
periodos cublertos por los estados financieros, ésta revelard la naturaleza de la
relacion con la parfe relacionada, asi como la Informacion sobre las
kansacclones y saldos pendientes, incluyendo compromisos, que sea necesaria
para que los usuarios comprendan el efecte potencial de la relacién.

ACTIVOS POR IMPUESTO CORRIENTE

Presentamos al 31 de Diciembre de 2012, el saldo es el siguiente:

Cuenta Saldo Saldo __ Saldo 31
- 01-Ene-11 31-Dic-11 Dic-2012
va Pagado § 707252 $ 582185 $§ 4,438.25
Retenciones en la Fuente 5 768.80 $ 240.00 3 280.00
Totai $ 784132 $ 606185 3 4,7i8.25

a) El crédito tributario por retenciones, comesponde en su totalidad al ejercicio
econdmico del 2010-2011-2012, el mismo que pueden compesar con el

Impuesto causade de la declaracién del Impuesto al Vaier Agregado en

periodo 2013,
CUENTAS POR PAGAR
Presentamos al 31 de Diciembre de 2012, el saldo es el siguiente:
Cuenta Saldo Saldo Saldo 31
o Q1-Ene-11 31-Dic-11 Dic-2012
Cuentas por pagar $ 428476 5 - $ 400000
Total $ 428476 $ - $ 4,000.00

a) Las ofras cuentas por pagar tienen un créditc con plazes hasta 30 dias y no
generan interés.

PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTE
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Presentamos al 31 de Diciembre de 2012, el saldo es el siguiente:;

Cuenta Saildo Saldo Saldo 31

- 01-Ene-11 31-Dic-11 Dic-2012
Retenciones del Impuesto a I2 Renta por pagar $ 7142 § 22498 $ 401.88
impuesto a la Renta afios anteriores 5 1,208.71 $ 969.71
lva Retenido $ 78.26 § 259.05 $ 451.05
Total i $ 149.68 $ 1,693.74 $ 1,822.64

El saldo contable dei periodo 2012, comesponde a impuesto a la renta de ese
mismo periodo.

CAPITAL SOCIAL

El capital social de INMOBILIARIA GAVICH S. A., estd conformado de ia siguiente
manera:

YALOR i SALDO AL SALDLY AL
No. PARTICIPACIO ENE-2071 DIC-2011
ACCIONISTAS PARTICIPACIONES % NU.SS U.s.s .55
Gavilanes Chilviza David 400 50 1.00 400.00 400.00
Enrigue
Sanchar Alvarer hMario AN0 &0 100 ADD DO ADD 00
lsabel
TOTAL 800 100% 800.00 800.00

Los socios de BUSINESS DEVELOPMENT CENTER BDC 5. A., son de nacionaiidad
ecyqlonana.

PASIVO CONTINGENTE

BUSINESS DEVELOPMENT CENTER BDC S. A. no tiene posfvos contingentes por
demandas legales relacionadas con  cualquier  Institucidn  financiera,
gubemamental o de cualquier ofra indole que se debareflejar en este punte.

No se prevé que de los pasivos contingentes vaya a surgir ningdn pasivo
significative distinte de los ya provisicnados.

Observacion:

Los administradores de la empresa no nos proporcionaron informocicn sopre
pasivos confingente, por lo cual no pudimos determinar si abria algon efecte o
sifuacion, por la cual no se ha reflejado ningun vaior. Recomendamos que si
hubiera pasivos confingente ks mismos deban ser valorados cuanftitativamente
en funcién del Dpte. legal.

Mana fsabel Sinchez Alvarez
Gerente Genercl Contadora




