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SERUVE S.A.

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANGQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

INFORMACION GENERAL

La Compafiia estd constituida en Ecuador desde jolio def 2002 y i actividad principal
e la adininisteacidn de los pentros comerciabes “Mall ded Sur”, “Village Plaza” v #City Matl” | ast
come prestar setvicios de mantenimients v publictdad a los mismos.

Sus oficinss admipisirstivas estan ubicadas en el tercer piso def Centro Comercla) City Mafl en 1a
cindad de Guayaduil.

Al 3¥ de diciembre def 2018, el personal de la Compaiiia alcanza 85 empleados.

La informackin contenida en estos estados Tinancleros es responssbilidad de a administracian de
la Compafiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declgracion de camplinniento - Loy estados financieros han sido preparados de confonmidad con
las Moras Internacionates de Informacidn Finarcista (NIF) emitidas por el Conselo de Normas
Intermacionales de Contabilidad (TASE)

Moneda furmciongl - La moneda Tuncional de la Compaiiia es el Délar de los Estados Unides de
Aménica (U5, ddlar), ef cual es fa moneda de circefacton oo of Bcuador.

Bases dv Preparacidp - 1Los estados financierps de Seravi §.A, han sido preparados sobre las bases
del goste hiskdrico tal cothe se explica en {as pofftfons coutabley Tncluidesy mis abao. El eosto
histdtico estd basado peneralmente en ¢l valor razoiable de la contrapestacion entregada a cambic
de hieney ¥ servizins,

Efective y Equivalenies de Efective - Incluve aquellos activos financleros tquidos, depasitos o
inversiones financieras liquidas, gue se pueden transformar ripidamente en efectivo en un plazo
fnferfar g tres meses ¥ sobregiros bapeasios. Los sebregiros bancarios son preseatados como
pasives cartlentes en el estado de siteacion finangiera.

Cuentus por colrgr comercisles_p etras cuenfas_por oobrar — Son actives financieros no
denvados con pages fijos o determinables, que no cotizan en uwn thergado active, Después del
reconocimiento iticial, 4 valor razonable, se miden al costo smattizado utilizando ef métodeo de la
tasa de Interds etectiva, menos cualguier deterioro.

Inventarios - Consistente en materiales ¥ suministros utilizados en e manteniniento de Tos
centrod coimercisles, son reesentades al costd de adauisicion o valor neto realizable, el menor.

Muchles y Equipps:

. Medicion en el momente del reconocimiente iniciaf - Las partidas de movebles v equipor se
miden micialmenle por su costo, El costo comprende su pregio de adquisieidn mds todos ins
costos directamente eelacionados con ko uhicacidn del active, su puesta en condiciones de
funclongmiento,
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. Medicids posterior al_recongcimicnia: modelo del costp - Despuds del reconocimnents
inicial, las muebles ¥ equipos son registradas al costo rmenas la depreciacidn acumilada y ¢l
importe acumulade de las pérdidas de deterioro de valor

Los gastos de reparaciones ¥ mantenimisnlos 5e fmputan a resultades en el periodo en que 5o
producer.

s Métode de depreciacidn, vidas driles v valores residuates ~ Bl costo de tas muebles y equipos

se deprecis de acuerdo con el método de binea mécta. La vida &l esiimada, valor residual v
métede de depreciarion son revisados al finat de cada afio, sienddo el efeetn de eunbguier
cambio en el estimado registrado sobre tina base prospectiva,

A continuacién se preserntan las principales partidas de muebles ¥ equipos, las vidas Otites on
et cileuln de la depreciacion:

Frem Vida wtil {en adfios)
BMuebies ¥ enseres 10
Eguipns de ¢ompaiacidn 3
Maguinarias ¥ Equipos 10

Diros actives 3.5

«  Rotiro o vente de muebles ¢ equipos » La utilidad o pérdida gue surja del retivo o venta de i

activo de muebles ¥ equipos o3 caloulada como ba diferencia entre ol precio de venta y of valot
en libeos del activo ¥y reconoeida en resufados,

" Beteriare del valor de los activos fangibles - Al final de cada periode, la Compafiiz evalda los
vafore: en libeos e sus activos tengibles & fin de determinar sb extsie un indicativo de gue
estos aclivos han sofride alpuna pérdida por deteriore.  Em tal case, se caleula el importe
recuperable del active o unidad generadora de efectivo a fin de determinar & aleance de fa
pérdida por deteriord, si hublere,

Présttmes - Hepresentan pasivos fhancieros gue se réconccen infcialmente a su valos razonable,
pelo de los costos de (transaccidn incumidos. Estos préstamos 56 vegistran subserusntements a su
casto amortizado, cualguier diferencia eofie fos foados recibidos {peio de Jos costos de
transaceion) ¥ e valor de redencidn se recostoce en ¢] estado de resaltados durnte el periodo del
préstarmo usande ef método de interés electivo,

Los préstamos se clasifican come pasive comente B mencs que la Compadita tenga derccho
incondicional de diferic ol papo de la obligacidn par lo menos 2 meses despuds de la fecha del
eslade de situacion financiert

Chentus por popgr comerciales ¥ efrds cugntos por pagor — Son pasives finascieros, no
derfvaidos con pages fiios o determinables, que no cotizan en un merado activo. Despuds del
reconocimienty infelal, a valor rapdtable, s2 miden al costo smortizado uiikizando ef mstods de la
tasa de interds efectiva,

Jpourstos - £Y pasto por impuesto ala renta cepresenty ba suma del impussto a ba renta par pagar
corrientes,
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+  Impueste corriepfe — El impuesto por papar comiente 5¢ basa en la uiilidad gravable
{tributaria) registrada durante e afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debidn o fas partidas de inpresas o gastes imponibles o dedueibles ¥ pastidas guee no sevdn
pravables o deducibles. Bl pasivo de la Compaiila por concepto del impueste corriente se
cateula vtilizando fas tasas fiscales aprobadas 2l finat de cada penodo,

' Impreestos diferides — Se reconoce sobre las diferencias tetnporarias defenminadas emtre ol
valor en libros de fos activos v pasives incluides en 1os estados linancieros y sus bases
fiscales. 1n pasiva por impuesto diferido se veconoce genevalmante para todas bas diferenciag
temporarias fnponibles,  Un aetive por Jmpmesio diferido se reconoce por fodas las
diferenciss ternporsrias deducibles, en la medida en gue resulte probable que la Compafiia
disponga de utilidades gravables futuras comtta las que se podria cargar esas diferencias
temprarias deducibies,

Los activos ¥ pasivos por impuestos diferidos se miden empleando tas tasas Tiscales gue e espera
sean de aplicacion en el periodo en el gue el activo se eealice o e pasivo se cancele,

Los impuestos corrienles y diferidos se reconocen como ingreso o pasto, ¥ son neluidos en ef
restltado, excepto en la medida en que hayan surgido de una rassaecion 0 SUCESO QUE 58 FECONONE
fuera def resultade, va sea en ofro résultado intepral o ditectamente en el patrimonio, 20 cuyo caso
¢l irpuesta tambidn so reconoce fudra del resuliade.

Provisionss — Las provisiones ¢ reconocen ctando (2 Compaiia tiene una abligacion presente {ya
sea legal o implicita) como resultade de un suceso pasada, es probable que lo Compaiia tenea que
desprenderse de recursos gue comporten beneliclos econdmicos para cancelar la obliyacidn, y
poede hacerse waa estimacion fiable del impotte de la obligacion,

Beneficios & cmplequos

«  Bengficios definiilas: Jubifacidn patronal ¢ benificacien por desghiicip — Bl costo de los
beneficios definidos {(jubilacion patroral v bonificacidn por desahucind es determinade
utifizande ¢f Método de o Unidad de Onédifo Provectads, con valoraciones actwariales
realizaday al final de cada perigdo.

Las gostos por senvigio presenle ¥ pasado se reconacen en €l resultado del afio en ef que se
generan, asl come 2] interés financiers generade por lu obligacion de beneticio definido.

Las nuevas medicimaes, que comprenden las gamancias v péedidas actuariales, se reconocen &n
cl estade de sitvacion Mmanciera col carge o abonta a otro esuitade imegral, en el periodn o
gue se penducen. B seconocimiento de fus ganancias v pdedidas actuariales en otro resuliade
integral se reflejan inrnedistaments on las ganancias acumulsdas ¥ bo som reclasiticadas a la
utilidad o piérdida det perioda,

s Papticipaeidn o trabafadores - La Compafiia reconoce un pasivo v un gasio por la
participacin de log trabajadores en bas wilidades de la Compafliz. Este heneficlo s¢ calouls g
ta tasa del 15% de las wtitidades liguidas de scoerdo con dispnsiciones lagales.
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Reconrogimionto de ingresny — Se calewlan al walor razonabie de {a contrapresiacion cabieada o poy
cobrar, teniendo en cuents ¢l importe estimado de cuabquier deseuento, bomificacidn o rebaja
comercisl que la Compadiie pueda otorgar. El importe de tos ingresos v bos costos incurridos, o
por {RCUFTIT, oI Refacidn con In tramsaceldn pueden ser medidos can {iabilidad v es probable gue la
Compafita reciba os benefigios econdmicos asociados con iz transaccion,

Crsgas ¢ Gaupes — Son repistrados al costo histdrico. Los cosios v gastos se recopocen a nedida
que son incurridos, independisntemente de la facha en que se haya realizado e pago ¥ se registran
en «f periodo mds cercano en ef que ge egnocen,

Normas guevias v revisadas giiitdas pero @i ng cigcgdvas — La Compafia no ha aplicado Jas
siguientes Normas laternacionakes de Informacion Financiera (WIF), Narmas Internacionales de
Contabilidad (NIC) e Inlerpretaciones del Comité (CENITFY nuevas ¥ revisadas que han side
emitidas pero aln no son electivas

NIF Titulo Efectiva a partir
NIiF ¢ fnsbrumentos Gnancieros Emero 1, 2018
NIF 13 Inpresos procedentes de contratos

coml elientes Enero §. 2058
MIF 14 Arrepdamientas Enera 1, 20049
Modificacion NIEF 7 Iniciatrva de Revelaciin Enerp ), 2017

La Adminisiracidn anticipa que cstas enmicndas que seran adoptadas en 10s estados financieros de
la Compaiiia én los periedes futwros tendrdn un impacte sobre los Importes de [os aetivos ¥ pasivos
y las revelaciones de la Coepafifa,  Sin embargo, noe es posible proporcionar uta gstimacidn
razonable de ese ¢fecto hasta que un examen detabiado haya sido completade,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados tinancieras en conformidad con NUF requisre que fa
Administracidm realice cieras estimaciones v establezca algunos suplesios inherentas a la
actividad econdmicy de la entidad, con ¢l propdsite de dererminar la valuacién v presentacidn de
algunas partidas que forman parte de [os estados financieros. En apinidn de la Adminisracidn,
fales estimaciones y supuestos estuvieron basadoes en la melor utilizacidn de ba informacidn
disponible al momentdo, los cuales podrian Uepar a difesie de sus efectos finalies,

A continuagidn e presentan Tas estithacionss ¥ juicios contables orfticos que 1a administracion de
la Compatifa ha wilizado en ef procese de aplicacion d¢ los criterios contabley:

Dateriopa de actives - A la Techa de clerre de cada periodo, 0 en aguella facha gue se eongdens
necesstin, se analiza el valor de bos actives para determinar 51 existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido ung pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
it wsfisiacidn del importe recuperable de dicho acthva, R se trata de activos identificables que no
peneran flujos de efective de forma independicnte, se estima Ia recuperabilidad de la umidad
generadora de efectivo a la nue pertenees el activa.
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Las pérdidas por deterioro seconocidas en un activo en perfodos anteriores som revertidas cuando se
produce un carnbio en Tas estimaciongs sobre su importe rectiperable incrementando el valor del
active con abono a resultados con el Hmite ded valor en libros que el active habista tenido de no
haberse reconccide ba pérdida por deterioro.

Vide stif de muebics ¥ equipes - La Comipaitls revisa §z vida 24 extimada de las propicdades sl
final de cada perfodo anual, Durante €] periodo financiers, ta admwinistracidn ba determinado gue [
vida Gt de sus propiedades gs apropiada ¥ que no requiere ser modificada,

Provisiones para ohiipaciones por beneficiox definidos - £ valer presente de fas provisiomes para
obligariones por beneficios a definidos depende de varios factores que son determinados en
funcitm de un cdlocule actuarial basados en varios supuestos. Estos sapuestos wiilizados par
determinar el valfor presente de estas obligacianes fncluye ona tass de descuentn, Codlgaier cambio
an s supuestos impacta oh valor en lbeos de bas provisiones de estas beneficios.

Para rgalizar el cdleuwle actirarial, el actuanio de la Compafiia utiliza la tasa de descuenio. Ta tasa de
mortalidad ¥ de rotacion al final de cada afio reportado por la admunistracién de (a Comparia. La
taaz de descuenln es lo tasa de nterds que debe ser ytitizada para determinar of valor presente de
los tlujos Muuros de caja estimados que s gspera van 3 ser requenidos para cumplic con la
obfipacion de esivs beneficios. g cugl s determipe wikizando comop referencia {og rendimisnios
del mercade, al clerre del afio, correspondienie a bonos empresarialas de alta cabdad en la moneds
en 12 que se pagarin los beneficios.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

.o Diciembes 31...

201G 20458
{15 ddlares)
Efectivo 104,366 9,538
Bancos ORR, 149 746,532
Equivalentes de efectivo 83.832 -
Total | LiTo.A47 g5.070

Al 31 de diciembre del HHE, baneos representa saldos on cuentas corrientes en bancos booabes, los
euales no penersn intereses,

Al 3§ de diciembre del 2016, equivalenies de eféctivo represenia wHiza de acwmulacion con
vencimiento en enero 30 del 2017 con una tasa interds efectiva del 3.3%

INVERSIONES TEMPORALES

Al 51 de dictemtre del 2014, Inversiopes temporales representa certificade de deposito a phazo con
un vencimiento en junio T def 207 con un intends aaval det &, 76% ¥ ang wesa efectiva del 6,.82%,

M
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR

&,
COBRAR
... Dictembre 31...
2046 2015
(U5, délares)
Clientes 158 530 203 0049
Otros 27,345 98,650
Empieados L.755 7,399
(-§ Provisidn de Cuentas mooheatles f30,443) {19,538}
Total 157.207 289,750

Al 31 de diciermbre g2 2016 3 2015, clientes representan facturas pot concepto de valor mensunl
de concesion, auspicios ¥ alicuctas por mantenimienti, los cuales no peneran intereses.

Lz antiuliedad de 1as coentas por cobrar a clientes es cotmo sigue:

o.. Diglembwre 35..,
2015 2015
{15, dolares)
Corerlomie YA 135,653
31 5 60 dias 19,622 5,208
&! a9 dias 3,157 18,93}
Miae de 9] dias 68,355 43.217

Taotal

Los movimientos de la provisibn para cuentas dudosas fueron come sigus:

... Diciembre 57...
2016 2015
(L5, dédares)
Satdos al comienzo del aita §9.338 E3,0644
Provisidn 24,959 3.0%8
Rajas {[3.834] e
Sakdos al final dei afo 48,443 19,338

7. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2016, represestan suministros v whaterioles que se wilizan para e
mantenimicnto de 1oz centros comerciales.
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MUEBLES Y EQUIPQS, NETO

Un resurnen de muebles ¥ couipos es Cormo sigue:

Cosin
Depreciactdn acumulada

Saldos nedos al final de! ako

Saldo Inicial
Adquisiclones
Bajar

Saldos Final

Depreciacidn gowmulode

Saldo Inicial
Gasto de deprociacitn
Bajas

Saldo Final

... Phpiembee 35,
2018 2015
(LL5, délares)
1,247,781 1034, 308
{784 406} 5, (05
463,373 438,201

v Diciembre 31, .,

2016 2015
(LIS, dotares}
1,084 898 BRO,685
P62 883 200879
AU (2.0868)
(646 §95) (513.589)
(137,711} {135,535
e 2429
(184,406 {646,085}

Al 31 de diclembre del 2016, adquisiciones insluve principalmende US3138,304 correspondiente a

otros aclivos.

PRESTAMOS

Al 31 de diciembre del 20146, préstamos corresponde a USS 430,953 adeudados & la compalifa del
exterior Vodse Investmente Sociedad Andnima , 1o cuales no generan intereses. Este préstamo
cotiprende LSS 3400008 con veneimicnto corrlenie ¥ UISF90,255 con vencimienio a largo phizs.
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310, CUENTAS PR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CLUENTAS POR PAGAR

oo Diciembre 31...
2016 2018

(LS. dbkares)

Depdsttos en Garantia 258,519 243088
Eroveedores §3,492 162,875
{Mras T T8
Anticipo de Clientes G 13 5,699
Provisinnes por pagar 59,252 67.492
Tatal

Al 31 de diclembre det 2016, representa cugntas por pagar @ provecdores dz bienes v servicing
para la administracién de los centros comerciales fas cuales no devengan intereses, con
vencimientos promedio de 30 dias,

11. OBLIGACIONES ACUMULADAS

... Diclembre 31..,
2046 2043
(LS. dblares)
Peneficios sociales 146,157 F29,108
Participacidn a trabajadores 121,958 B2 138

Total 262,115 218,326

Participacidn ¢ Trebaindores - De conformidad con disposiclones legales, los trabajadores tienen
derecho a participar en las utilidades de ba empresa en un 15% aplicable & las utilidades Hguidas o

cantables, Los movimientos de la provisida para participacidn a trabajadares fueron corno sigue:

. Diciembree 31,
2016 201
{5 didares)
Saldos at comienzo del afio a4,139 B16R3
Provision ded ana §21,959 561349
Pagos efectuadas (89.139) (82.683)
Totul 1ab 253 52,132
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12. IMPUESTOS

Un resumen de activos ¥ pasivos por impleslos cosrientes es como sigue:

Activos por impliestos corricnies:
Credito tributaric impuesto a fa tenla

Total

FPasivos por Impucstos corrieries:
Fmpuesto a fa tetia empleados
Retenciones de hmpuesto al valor agregada

Retenclones en la fuente

Total

... Dhceembee 31,

2004 25
(LS, dolares)

133,970 58,760

32,970

2,853 3,540
93,994 84,175
a1l 9,970
107,169 21094

Una reconciiiacién entre la utilidad segiin estodos financieros v ¢l Esto por mpuesto a la renta

corrfente es come sigue:

Urifidad antes de impuesto a la renta ¥ partleipacion laboral
15% de participacian kaboral

Ehilidad aotes de tmpueslo a la centa

Menos - Ingreses Exantos

Mas — Gasios no deducibles

Basc Imponibla

Tasa de impuesto a |a renta

Giagtg de Impuesio o la eenta

Anticipo minimo de Impussto a la renta

Impuesto a fa renta corriente cargada a resuliados

v Dicierndbre 31,0
2016 2018
(L1.S. délares}
Bi3,060 594,254
(12 F 059 (89,139
&0, 1404 205,120
{2,724)
262,100 A8 440
a5 077 733,561
22% 2584
209,237 185,390
60,330 60433
923 183,390
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D ponformidad con disposiciones legales, la tarifs para el impuesto a la renta, se calewla en un
224 sobre las uiilidades sepetas a distribucion del 129 sobee lag wrilidades sujetas a
capitalizacion.

A partir del afio 2010, 3¢ debe considerar como Impuesto & la renta minimo el valor del anticipa
calculado, £ sual vesulia de la suma matematica did 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio, 0,4% de
ingresos pravados ¥ 0.2% de costo v gastos deducibles,

Las declaracionegs de impuestos correspondientes a fos affos 2012 al 2014, ne han zido revizaday
por las autoridades tributarias, La Adminisitacion de la Compsnia considera que de existir
revisiones posteriores, tas postities observaciones que sasjan no serdn sigmficalivas.

Ei 20 de mave del 2016, se emitld ta Ley Orgdnica de Sobidarided v de Corresponsabilidad
ciudadana pare la Reconstruceidn y reactivacion de las zotas afectadas por el terremote del 16 de
abril de 2018, a continuacién se detalfan fos aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

» S establece la contribucidn sofidaria sobre bienes inmuebles ¥ derechos representativis
de capital existentes en Ecuador de propiedad de scciedades no residentes en Ecuador
equivalente al 0.9% en general ¥ 1.8% al sujeto pasheo estd en paraiso fiscal,

e S establece la contribucion solidaria def 3% sobre 2 utitidad gravable del gjercicio fiscal
2013, aplicado a tas sociedades que realteen retividades econdmicas, ¥ que fueren sujetos
pasivos de mpuesta a la renta,

= Eaoneracida del pago del impuesto g la renla por cince afios a tas inversiones reafizadas en
las provinclas de Manabi v Esmeratdas,

s  Exoneracidn del Tmpuesto a la Sakida de Dividag 18D v aranceles advaneros, 3 ing
inportaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufrido una afectacidn
ceondmica directa en sus activos productivos como consecuencia del desastre natural v
gue tengan st domicitio en las provincias de Manahi v Esmeraldas.

*  Exonerasidn del pago de! saldo del impuesto & 1a ronta correspondiente al sfercicio fisesl
2085, a oy sujetos pasivos que havan sefrido ung afpctaciin directa en sus acfivos o
aclividad econdmica, coma consecuencia del desastre natural, cuyo domiciio sea ¢n lag
zonas Biectadns. bos sujetos pasivos que ya hubieren cancelado dicho salde tendrin
derecho 2 la devalugidn del risme.

s Ineremento de b laeifa del TVA al 14% por el perioda de un afo,

«  Devolucidn o compensacion de 2 punies porcentuales adicionales del IV A pagado por fas
transacciones realizadas con dinero alectednion.

E! 12 de octubre det 2016, se emitld la Ley Orednica de lncentivas Tributarios para varios sectores

productivas ¢ interpretativa del Art. 547 del Codipo Orginico de (Orpanizacién Territorial,
autostornia y descentralizacion que establecid entre otres 1o signiente:

134
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+  Para efecios de la base imponible del 1CE, se establece un cambio en la delincidn del
precia €% aduana. el cual cguivale a la suma de las tasas arancebarias, fondos v tasas
extrastdinarias recavdadas por la autoridad aduanera =f momento de desaduaizae fos
productos iesapartados mds el vajor en pduana de los hienes,

¢ Secostabbeoe que les Compeiiias tendrdn vna deduecion adicional del 100% por los gastas
de sepurps médicos privados vo medicina prepagada contratados a favor de sus
trabajadores, siempre que lo cobertira sea para ba totalidad de Jos trabajadores,

13, OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligaciones por bensficios definidos o5 come sigue:

... Diclembze 31...
2016 2015
(U.5. ddlares)

lubilacign patronal £37,772 102,353
Bonifiepcidn por desabucio P 7 276
Totai 412889  lobga?

Jubliacion Patronal — De acuerdo con disposiclones def Cadiga del Trabajo, los trabajadores que
T veinte @itos © mas hebieren prestado sus servicios en forma contineada o mterrampsda, tendrin
derecho a ser fubitados por sus empleadores 5in perjuicio de la jubilacion gue fes corresponde en
su cendiciin de afiliades 4] tastitute Zeuatoriane de Seguridad Social. Al 21 de diciembwe del
2016, la Compafiia tiene registrada una provision por diche concepto susientada en up estudio
actuarial preparady por un profesional independiente.

Bonificacion por desahiuclo — De asuerdo con disposiciones del Tddigo de Trabaje, en log casos
de terminacion de 1a refactén laboral por desahucia solicitado por &l empleador o por ef trabajador,
la Compaiiia enfregard el 25% de Ia (tima remneneracion mensual por cada une de fos afios de
servicio,

Los mavirnienios oe fa poovisidn pars fublacien patronal ¥ de Ja bonificagidn por desahucio
duranie el afo 2016 fusron coma sigue:

... Diciembre 3%,
2016 2015

(0.4 dalares}

Saldos al iniclo del afo iG1,529 i3 3458
Provision 535,874 41,537
Pagos 4,61 L A5283)

Tetal 412889 161,829
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINARQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2046

Lag presunciones principales usadas para propdsitos de by cdloulos actuariabes son las siguientes:

2016 A3
(U.5. ddares)
ng %
Tasafs) de conmulacion aclarial 3.74 4.00
Tasa(syde descuento originat 542 LHR
Taza(s) esperada del incremento salarial 4.33

4. PRECIO DE TRANSFERENCIA

i conformidad coa disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al bnpuests a la
renta que havan efectuado operaciones con partes refacionadas, dentro de un mismo perfodo fiscal
g un importe acumulada superior 2 USE1S millones, estan obilipados 4 presentar of astudio de
Precivg de Transforencia que determing 5 tales operaciones han sido efectuadas & valores de plena
compelencia. El importe acumulado de fas operaciones de {a Compaiiia con partes relacionadas
durante el afio 2014, no supera o mporie acumelade mencionado,

15, PATRIMONIO

Coupital Secial — Al 31 de diciembre del 2006, estd representado por 200,000 acclones de valor
nominal uaitario de IS0

Reservas - Las reservas patrimoniales inchuyen lo siguiente:

.. Diclemnbee 31,
201 2413

Reserva Legal ' k3,648 83648
Beserva Facultativa . 195,437

Total §3.048 272087

Reservd Legol — La Ley de Compafitas requiste que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea -
apropiady coma reserva tegal hasta que dsta como mirtitna alcanos & $0% dol capital social Esia
reservy paede ser lotal o parcialmente capitalizada en su totalidad. El saldo de esta cuetta no es
dispanible para el pago de dividendos en efective.

Reserva Facelighivg - Mediante sela de junta general de acclonista de abril del 20135, la compafifa
CONSTItUY® ¢S reserva por Ul importe de USS195.437, £ 29 de abn! del 2046 I Junta general de
acciomista resolvié declarar la distribucidn de) salde de esta reserva de 115195437 como
dividendos s Jos accionistas en proporeionar a su capital accionano.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

16.

iz.

INGRESOS

U reswmen de [os ingresas de la Compafia €3 Como sigue.

Alivuotag

Alguiler de espaclos

Valor menseal de concesian {1slas v bodegas)
Auspitios

Honorarios por administracion

Valor Inlcial de copoesion

{Mros ngresos

Total

GASTOS OPERACIONALES

... Diclemtree 31,
2016 015

{35, ddlares)
3062514 5.135,798
1,604,567 1,268,773
974,382 (0,593
AR8,228 076461
261,680 FER, 300
7.523 T.502
_ 425602 444,616
8974416 LRI

Un resemen de los gastos operacionales reportadas en 1os estados financicros e como sigus:

Gastos Generales v administrativos
Gastos Operacionales
Gaslos de Venla

Total

... Diciemnbre 31...
AL L5 2013

(U.5. détares)
1,501,378 1,392,186
4,64 876 4871042
2055 506 2285457

t3



SERUVI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

Upn detalle de pastos por su naturaleza es como sigoe:

GASTOS GENERALES ¥ ADMINISTRATIVOS:

Remuneracianes ¥ beneliclos sociales
Deprocizciones

Homorartos

Encrgia, agua, gas ¥ lelecomupicaciones
EWV A que se carga al gasto

Ciuardianfa, fimpiera v mantenimisny
Contnibeciones

Suministros y materiales

Citras Tasters

Total

GASTOS OPERACIONALES:

Guardiznta, linpitza v mantenimiente
Enengia, agua, gas ¥ telecomunicaciones
Remuneraciones v beneficios sociales
Honorarios

Chros Crastos

Taotal

CARTOS DE VENTA:

Promaocidn v publicidad

Honorasios

Remumeraciones y beneficios sociales
Pz

suminisiros v materiates

Comislones

Entretenimiento

Guardiania, limpiezs v mantenimiento
Depreciaciones

Energia, apus, pas v ielecomunicaciones
Oros CGastos

Total

.. Dictembge 31...

2015 piN

(U5, ddiares]
1,079,034 1,628,086
}19.374 118,800
§8,785 §1.309
31,791 27046
33,788 25,330
31,876 7,040

22,007

21,591 22,04
80128 _ 8taid
LABL3T78 1,392,186
3,102,292 3,281,532
1088105 £, IR 0I5
379,857 376,510
4,939 2,278
29,598 __ 26,098
490,459 473,967
406,458 479,398
300,811 294,192
294,547 361,001
216,047 187,685
139,821 169,215
87,572 206,008
58,829 75413
35,835 39242
14,162 17428
AT XN 3G
2055506 2285457

i4
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO E). 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

18. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gesgion _de riesgps fingncleres - En el curso novtnal de sus negocios y actividades de
financiamiento, ka Compaiifa estd expuasta a distintos riesgos de saturaleza financiera que pueden
afectar de maners mjs o menes sighificativa el valor econdmicos de sus flujos v activos v, en
cofseenencla, sus vesuelados, La Compafiia dispote de una orgamizacion v de sistemas de

informacion, que permiten Wentificar dichos riesgos, determinar su mapnited, proponer a Iy
Adrministracion medidas de mitigacion, gjecutar dichas medidas ¥ contralar su efectividad,

Riespo en lag fasas de inferds - La Compadia se enoueiira eXpuesia a riesgos en la tasa de interds
debido a gue Iz Compaiiia toma dinerd en préstamo a tases de inteeés tanto fijas coma variables. El
riesgo ex manejado por la Compaiiia manteniendo una combinacion aproptada entre {os présiamos
& tasa fija ¥y & tasa variable,

Riexoo de erddito - Bl riesgo de creditt se refigre al riesgo de que una de las partes incompla con
sus obligaciones contractuales resultando en wna pérdida financiera pwa f2 Comwpafila.  La
Cirnpailia ha adoptado una paoditica de dnicarmente invofucrarse con partes solvenies ¥ ablener
suficientes colaterales, cuando sea aperopiado, como forma de rmitigar ef tiespo de (o pérdida
financiera acasionada por 105 ncumplimientas, La Compatiia dnicamente realiza transacciones con
compafiias que cuentan con (a misma o mejor calificacion de nespo.

Rievgo de figuider — La Adminisiracion de ta Compafiia es 1a gue fiene 1a responsabilidad final por
la gestion de liguider. La Administracidn ba establecida e maren de trabaje spropiado pam la
gestidn de Hguidez de manera que 1 gerencia pueda manejar 1os requerimientos de Snanciamicas
a gorto, mediane ¥ largo plazo asi como la gestion de kiquidez de la Compaiia,

Riosgro de copiral — La Compaiifa gestiona su capital para asegurar gue estasi en capacidad o
continuar COmo empresa en marcha, mignitas que maxiniza €l rendimiento a sus accignisias
través de la optimizacion de los saldos de deada v patrimonie,

La Administracion revisa la estructura de capital de fa Compaidita sobre una base mensual. Como
parte de esta revisidn, b administracion considera of costo ded capital ¥ los rissges asociados con
cady clase de capitml,

19. CONTRATOS
» Contrato de administracidn del cendro comercial “Mabl del Sur”

Bl 15 de diciewbre del 2013, Serwvi S.A. renovd eb controta con Imporpoint S.A., para fa
administracion del centro comercial “Malb def Sur™ hasta e 1 de febrery del 20719, Durante la
vigentia del comrato, Seruvi S.A, recibe ef ttsio de retribucion wodos dis valores dinerarios v on
gspecte que reciba dircctaments de todos los contratos de concesion comercial que ceichee ag
eoma de todos los auspiclas, las principates actividades gue debe cumplic son las siguientes:

¢ Conlratar por su cuenta ¥ Tigsgo las campafias publicitarias, auspicios publicitarios v

sepviclo que se requicran pata cb buen funcicnamients v conservacidm del cemtro
comercial.

BS



SERUVI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR El ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

+ Recavdar todos los valores gue mensualmente deben pagar cada uno de fos concesionatios
por concepto de servicios generafes v adminisiracion gque sepdn los contratos deben
cangelar, Seruvi 8.4, poded apropiarse de dichos vakores,

e Erirepar en concesidn comercial las dreas coraungs o de circalacién del centro comercial
que considere factibles de explotar, feniendo libertad de celebrar los contrados. Seuvi 8.4,
podrd apropiarse de dichos valores e Imprpoint 5.4, espetara ¥ conocerd 1a fegitimidad
de dichos eanteatos.

s Doberd acotar de forma irrestricia ¢ inmediata, todas Jas mstrcclones que mporpoint 5.4,
wnparta respects de 1a administrasidn dal ceniro comencial,

Adicionalmenle, debersi por SU cuenta, riesge ¥ costo, adguine los equipos ¥y materiales que
utilice ¥ sean necesarios para Hevar a cabo la administracion del centeo comercial, asi come
asumir of papge de todos los servicios que SE requieran park mantener en optimas condiciones
de conservacion e} centro camercial.

Se procederd o cancelar mensuaf un honorarie mensual a Seruvi §.A. ol valor de US$4,000
mids €] impuesio a valor agregada.

« Contrato de opecaciin del centeo comercial “Village Plaza™

El B5 de diciembee del 2003, Benni S.A. suscribid un comirato con Villape Plaza S.A. VIPLASA,
para bz aperacién dob Centro Comercial hasta ¢l | de febrero del 2919, Duraniz o vigencia del
eontrato Serwvi 3.4, deberd cumplir principalments {as siguientes sctividades:

»  Recaudar wdes los valores dinersrios gue rmensuabmente deban pagar cads wno de los
concesionarios del Centro Comercial.

e Entregar en concesidn comercial las Areas comunes o de circulacion del cenirn comercial
que considers factibles de explotar ¥ utilizar los valores gue pague los conceskonanios para
sufragar los diversos gaelos que 52 causen ¢ ka operacion dan centro comercial,

o Comercializar 105 locales que por cualquier causa se desocupen para la cual tendra devecho
a recitir una comision a acordarse con Yillage Plaza 5.4, VIPLASA,

Seruvi S.A. recibird por llevar a cabe fa operacion y adrmnistracidn del centro enmercial un
honorasio mensual de USSS, 000 mas TV A,

« Conirate de eperacidn del centro comercial “City Mall™

Bt 25 de octubre del 2013, Seruvi 8. AL suscribio un contreato con €] Fideteomiso City Mall para
la operacidn del Centro comercial “City Mall™ con vigeacia hasta el 1 de febrero del 2019
Durante h vipencia del conteato Seruvi S.A. deberd cumplir principalimente con las siguientes
agtividades:

s Ligvar & cabo todas v cada una de las campanas publicitanias que Se requieran para
prowocionar al piblicn en general el Centro Comercial.
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e Confratar anspicios publicitarios de empresas de reconocido prestigio en ef medio que
deseen promocionar sus productos dentre del Centro Comercial.

s Recandar todos fos valores dinerarios que mensualmente deban papas cada uno de bos
concesionarios det Centro Comercial.

« Entregar en coneesion las dreas comunes o de circutacion del Centro Comercial que
considere factibles de explotar v wilizar valores que paguen los concesionarios para
sufragar los diversos gaslos que se causen on la operacion del Centro Comercial.

Reruvi S.A, recibiria por llevar a cabo la operacids v adminisieacidn del Centro Comercial un
honorario mensual de USER000 w1V A,

Méstor Casnargo Niaiez
Gerente Generaf Contador General




