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SERUVE S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR £L AÑO TERMINADO El, 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

INFORMACION GENERAL 

La Compara esta constsrurda en Ecuador desde jullo dej 2002 y su actividad prinepal 
«es la adremstracion de los centros comerciales “Mali del Sur”, “Village Plaza” y “Cuy Mall ase 
como prestar servicios de mantensmeento y publicidad a los rmsmos 

Sus oficinas admestrabivas estan ubicadas n el tercer piso del Centro Comercial Cuy Mall en lo 
esdad de Guayaquil 

AJ3) de diciembre del 2016 cl personal de la Compaísa alcanza 85 empleados 

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la admumstravión de 
la Compañía 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaración de complimiento - Los estados financieros han sido preparados de confonmdad con 
las Normas Internacionales de Información Pmancira (NIF) emvadas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (TAS8) 

Moneda funcional - La ruoneda funcional de la Compañía es el Dólar de los Estados Unidos de 
Amenca (US dolar). el cual es fa moneda de careujacion en el Ecuador 

Bases de Preparacion Los estados financieros de Seruys $ A , han sido preparados sabre las bases 
del costo histórico tal como se explica en tas políticas conmbles imoludas más abeja. El costo 
Iustórico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada a cambio 
de bienes y servicios 

Efectivo y Equrvalentes de Efectivo incluye aquellos actrvos financieros líquidos, depositos o 
inverstones financxeras liquidas, que se pueden transiormar roudamente en efectivo en un plazo 
inferior a tres meses y sobregiros bancarios Los Sobregiros bancanos son presentados como 
pasivos Sornentes en el estado de situacion financiera 

£uentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar Son activos financieros no 

denvados con pagos fuos o determables, que no cotizan en un Mercado activo Despues del 
reconocimiento imactaf a valor razonable, se miden al costo amortizado wtshzando el metodo de la 

asa de interés efectrva, menos cualquter deterio”o 

Huventarios — Consistente en materiales y sumiustros utilizados en cl mantensomento de los 
centros comerciales, son presentados al costo de adquisición o valor neto realizable, el menor 

Mugbles y Equipos. 

+ Medición eh el momento del reconoctomento moral - Las paridas de muebles y equipos se 
miden imuctalmente por su costo El costo comprende su precro de adquisición mas todos 105 
cortos directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta cn condiciones de 
funcionamiento
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+» Medicida poxterior el veconpcimienta- modelo del cesto - Después del econocimento 
micial, las muebles y equipos son registradas al costo menos la depreciación acumulada y el 
importe acumulado de las perdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparticiones y mantensmientos so imputan a resultados es el penodo en que se 
producen 

+ Método de depreciación, vidas nes y valores residuales - El costo de las muebles y equipos 
se deprecia de acuerdo con el método de hnea recta La vida util estimada, valor residual y 

método de depreciarion son revivados al final de cada año, siendo cl efecto de cualquier 
cambio en el estimado registrado sobre tna base prospectiva 

A continuación se presentan as prncipates partidas de muebles y egupos, las vidas utiles en 
el cálculo de la depreciación 

Hem Vida sil fon años) 
Muebles y enseres 10 
Equipos de computación 3 
Maquinarias y Equipos 10 
Diros activos. 35 

+ Retisa o venta de muebles y euenos » La utilidad o perdida que surja del retro o venta de nu 
activo de muebles y equipos es caleulada como fa diferencia entre el precio de venta y el valor 
en libros del acevo y reconocida en resultados 

> Detertaro del valor de tos actrvos tangables - Al final de cada persodo, la Compara evalua los 
valores en bros de sus activos tangibles a fin de delermmar 5 exsie vn indicativo de que 
estos activos han sufrido alguna pérdida por detenoro En tal caso, se valeula el importe 
Tecuperable del activo o umdad generadora de efectivo a fin de determmar el alcance de la 

pérdida por detenoro,  Inbrere 

  

Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable. 
eto de los costos de transacción incumndos Estos préstamos se segastran subsecuentemente a su 
costo amortzado, cualquier difereners entre los Fondos recibidos (neto de Jos cestos de 
transaccion) y el valor de redención se reconoce en el estado de resultados durante el penado del 
préstamo usando el método de interes efectivo 

  

Los préstamos se clasifican como pasivo Comente a menos que la Compara tenga derecho 
incondieronal de deferi el pago de la obligación por lo menos +2 meses después de la fecha del 

estado de sutuación financiera, 

Cuentas por pegar comerciales y ptras cuentas por pagar.— Sen pasivos financieros, no 
denvados con pagos fijos o determables, que no cotizan Cn Un mercado activo Después del 
reconocinuento tneeral, 2 valor rasonable, se miden al costo armonizado utilizando el metodo de la 
tasa de anterés efectiva, 

Impieestos - El gasto pos impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la senta for pagar 
cornente
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+ Impuesto corriente — El impuesto por pagar cormente se basa en la utilidad gravable 
(nbutana) segistrada durante el año La utidad gravable difiere de la untidad contable, 
debido a las partidas de mgresos a gastas imponbles o deducsbles y pastidas que no serán 
gravables o deducibles El pasivo de la Compañia por concepto del impuesto comente se 
catcula utilizando las tasas fiscates aprobadas al final de cada periodo 

+ Impuestos drferidos — Se reconoce sobre las diferencias temporarias determutadas entre el 
valor en libros de los activos y pasivos mcludos en los estados financieros y sus bases 
fiscales Un pasivo por impuesto diferido se 1econace generalmente para todas las diferencias, 
cemporarias Empomedles — Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las 
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía 
disponga de wtrlidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias 
temporaras deducrbles 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se mden empleando las tasas fiscales que se espera 
sean de aplicacion en el pervodo en el que el activo xe realice o el pasivo se cancele 

Los impuestos comentes y difendos se reconocen como ingreso y pasto, y son meludos en ol 
resultado, excepto en la medida en que havan surgido de una transacción o SUeso que $e reconoce 
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso 
el impuesto tamren se seconoce fucra del resultado 

Provisiones — Las provistones se reconocen cuando la Compaña tene una obligacion presente (ya 
sea legal o implica) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañva tenga que 
desprenderse de recursos que comporten beneficios economicos para cancetar la obligacion, y 
puede hacerse una estemacion fisble del mporte de la oblsgacion 

Beneficios a empleados 

» Beneficios definidos Jubilación patronal y bomficación por desahucio — El costo de los 
beneficios defimdos Gubilación patronal y bomaficación por desahwu1o) es determunado 
utilizando el Metodo de la Unmdad de Credito Proveutada, con valoraciones actuarralos 
realizadas al final de cada pesado 

1 os costos por servia presente y pasado se reconocen en el resultado del año en el que se 
generan, as! como el mteres financiero generado por la obligacion de beneficio defimado 

Las nucvas mediciones que comprenden las ganancias y perdidas actuariales se reconocen 6m 
ul estado de situación (nanciera con cargo y abono a otro resultado ¡Ptegral, en el puriodo en 
que se producen Fl seconocimiento de las ganancias + purdidas ausuanales en otro resultado. 
wmuegral se rullejan ancdiataraente ur las ganancias acumuladas y no son revlasiticadas a la 
utilidad e pérdeda del periodo 

= Participación a trabaradores - La Compañia reconoce un pasivo y un gasto por la 
participación de los trabajadores en las utilidades de la Compañia Este beneficio se calcula a 

la tasa del 15% de lus ustsladades Inqudas de acuerdo con dosposiciones Jegales
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Reconocimiento de sgresos - Se calvulan al valor razonable de la contraprestacron cobrado o por 
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bomficación o rebaja 
comercial que la Compañsa pueda otorgar El importe de los mgresos y los costos wcurmidos, o 
por incurrir, e relación con la transacción pueden ser smedrdos con finbrlidad + es probable que la 
Compaiña reciba los beneficios económicos asociados con la transaccion 

Castos.y Gatas - Son regestrados al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida 
que son incurridos, mdependienterente de la fecha en que se haya reahizado el pago y se registran 
enel periodo más cercano en el que ze conocen. 

Normas nuevas y sevisadas enviadas pero asa no efectivas - La Compaña no ha apluado las 
siguientes Normas Intemacionales de Entormacion Financiera (NIF), Normas Internacionales de 
Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comue (CÍNITE) muevas y revisadas que han 5100 
emtadas peso núm no son efectvas 

NUE Tatulo Efectiva a part 

NUE 9 Instcumentos financieros Enero 1, 2018 
NIF 1S Ingresos procedentes de contratos 

con clientes Enero 1. 2018 
NIE 16 Arrendamientos Enero 1, 2019 
Modificación NIF 7 intcrativa de Revelación Enero 1, 2017 

La Administracion anticipa que estas enstendas que seran adopladas en los estados financieros de 
la Compañra en los penodos futuros tendrán un ampacto sobre los importes de Jos actvos y pasivos 
y las revelaciones de la Compañsa Sm embargo, no es posible proporcionar una estunación 
razonable de ese efecto hasta que un examen defallado haya sido completado 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NUE requeere que la 
Adminstración sealice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos mherentes a la 
actrvidad economuca de la entidad, con el proposito de determmar la vatuacion y presentación de 
algunas partidas que forman parte de los estados financieros En opsmón de la Admwustración, 
dales estumaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor vtibzacion de la informa.ión 
dispomble al momento los cales podran llegas a difirte de sus efectos finales 

A continuación Se presentan las estimaciones y juicios contables eryticos que la adeumustración de 
la Compañía ha vealizado en el proceso de aplicacion de los esteros contables 

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se conssdere 
necesano, se analiza el valor de los activos para determmar 51 extste algun induuio de que dichos 
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. Bn caso de que exusta algas indicio 5e realiza 
aa estimación del trporte recuperable de dicho activa Sa se trata de activos idenrficables que no 
generan flipos de etectivo de forma independiente, se estima la recmperabrladad de la umdad 
generadora de efectivo a la que pertenece el activo
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Las pérdidas por deterzoro feconocidas en un activo en penodos anteriores son revertidas cuando se 
produez yn cambro en las estimaciones sobre su mporte recuperables incrementando el valor del 
activo con abono a resultados con el Hime del valor en bros que el activo hubiera tordo de no 
haberse reconocida la pérdida por deterioro 

Vide útil de muebles y eautpos La Compañta revesa la veda util ostumada de las propsedades al 
final de cada período anual Durante el periodo financiero, la adrawustracion ha determmado que la 
vida util de sus propiedades es apropiada y que no requiere ser modificada 

Provissontes para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de fas provisiones para 
obligaciones por beneficros a definidos depende de varios factores que son determinados en 
función de un cálculo actusmal basados en varios supuestos Estos supuestos utilizados pare 
determinar el vafor presente de estas obligaciones mclaye una tasa de descuento Cualquier cambio 
en los supuestos umpacta cn valor en libros de lás provisiones de estos beneficios 

Para realizar el calculo actuarial, el actuario de la Compatna util la tosa de descuento, la tasa de 
mortafidad y de rotacion al final de cada año reportado por la admumustración de la Comparta La 
asa de descuento os la tasa de mterés que debe ser wilizada para detemmunar el valor presente de 
los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requendos para camphe con la 
obhigacion de estos beneficios. la cua) se determpna vnbizondo como referencia los rendamentos 
del mercado al cierre del año, correspondiente a bonos empresariales de alta cabidad en la moneda 

en la que se pagaran los benefiu1os 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Diciembre Y 

  

2016 2915 
(US dólares) 

Efectivo 104,366 99,538 
Bancos 988,149 759 532 
Equivalentes de efectevo 33,832 . 

Totat 1106347 Boo 

Al 51 de diciembre del 2016 bancos representa saldos en exentas cormentes en bancos lacales, los 
¿uales no genera ¡tereses 

Al 31 de diciombre del 2010, equivalentes de eftctsvo representa poliza de acumelacion con 
vencimiento en enero 30 del 2017 cop una tasa terés efectiva del 2 39% 

TNVERSIONES TEMPORALES 

AL 31 de diciembre del 2016, Inversiones temporales representa certificado de deposito a plazo con 
un vencimiento en gumo 9 del 2017 con un interes anual del 5 76% 3 une tasa efectiva del 6,82%,
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR 
COBRAR 

  

Diciembre 31 
2016 2015 

(US dolares) 

Chentes 158,550 203,009 
Otros 27,345 98,680 
Empleados 1.755 7399 
€) Provisión de Cuentas Incobrables 150,443) 119.538) 

Yotal 151.297 289.750 
A1 3] de diciembre del 2016 y 2015, chentes sepresentan facturas por concepto de valor sacasual 
de concesion, auspicios y alicuotas por mantenimiento, los cuales no generan 1n*ereses. 

La antrguedad de las cuentas por cobrar a clientes es como sigue 

  

Diciembre 31 

2018 z01s 
(US dolares) 

Corriente 67,116 155 65% 

31 460 das 19,922 5,208 

61290 días 3,157 18,934 

Mas de 9] dias 68,355 ALT 

Total 158,550 205.009 

Los movimientos de la provistón para cuentas dudosas fueron como sigue 

Diciembre 31 
2016 Ds 

(US dolares) 

Satdos al Lonuenzo del año 19,338 13,640 
Provisión 24,959 5,698 

Bajas (13,850 - 

Saldos al final del año 30443 19,338 

7. INVENTARIOS 

AL 31 de diciembre del 2016, representan surmussiros y materiales que se urdizan pora el 
mantemicnto de los centros comerciales
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8. MUEBLES Y EQUIPOS, NETO 

Un resumen de muebles y equipos es como sigue 

Diciembre 34 
2016 2015 

(U $ dólares) 

Costo 1,247,781 1.034.898 
Depreciación acumulada (184,408) (646.695) 

Saldos notos al final del año 46355 820 

Dicsembre 31 
206 2015 

(US dolares) 

  

Saldo Imcral 1,084 898 
Adquisiciones 162,883 
Bajas 

Satdos Fmal 247.781 

epreciacios 

  

Saldo Imcal (646,695) 

Gasto de depreciación (137111) 
Bajas o 

Saldo bral (284,400) 

  

839,585 
200 879 
(569 

L08ASOs 

(513.589) 
(935,539) 

2,429 

1646.09) 

AL 31 de diciembre del 2016 adquisiesones meluye principalmente US$138,304 correspondiente a 
otros activos 

9. PRÉSTAMOS 

AI 31 de dicrembre del 2016 préstamos corresponde a US$ 430.951 adeudados a la compañía del 
extenor Vudse Investmente Sociedad Anónuma , lo cuales no generan intereses ste préstamo 
comprende 1/55340.000 con veneruento corriente y US$90,953 con venuinuento a largo plazo
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10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Diciembre 31 

2016 2015 
(US. dolares) 

Deposttos en Garantia 258,519 243,088 

Proveedores 63 492 162,678 

Otras 796 758 
Antctpo de Clientes 9.103 5,699 
Provisiones por pagar 59252 67492 

Total JEULGZ 870012 

Al 31 de diciembre del 2016, representa cuentas por pagar a proveedores de bienes y servicios 
para la admumstración de los centros comerciales fas «sales no devengan imtereses, con 

vencimientos promedio de 30 dias 

11. OBLIGACIONES ACUMULADAS 

Diciembre 31 
2016 2045 

(LIS dólares) 

Beneficios socrales 140,157 129.198 
Participación a trabajadores 121,958 89.108 

Total 26215 218.336 

Participación u Prabajadores - De contommidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen 
derecho a participar en las untlidades de la empresa en un 15% aphicable a las unidades bquidas o 
contables Los movimientos de la provisión para participación a trabajadores fueron corno Srgue” 

Diciembre 31 

2016 201 
(US dólases) 

Saldos al comienzo del año 39,139 82,687 

Provisión del año 321,959 89,139 

Pagos efectuados 189,139; (82,683) 

Total 121,959 B9139
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12. IMPUESTOS 

Un resumen de activos y pasivos por mpuestos cosrientes es como sigue 

Dictembre 31 
2016 2015 

(US dólares) 

Activos por impuestos corrientes 
Credito tributario impuesto a la renta 139,970 88,760 

Total [39,97 88,760 

Pasivos por Impuestos cosrientes: 
Impuesto a la renta empleados 3,540 
Retenciones de impuesto al valor agregado 84,175 
Retenciones en la fuente 9979 

Total 25%, 

  

Una reconceliación entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta 
corntente es como sigue 

   

Diciembre 31 
2016 2018 

(US dolares) 

Unidad tntes de impuesto a Ja renta y participacion faboral 813,080 594,259 
15% de participacion laboral 1121959) (89.13% 
Vtulidad antes de smpuesto a Ja renta $91,101 505120 

Menos Ingresos Exentos (2,74) 
Mas - Gastos no deductbles 262.109 
Base Imponible 951,077 

Tasa de impuesto a la renta 22% 25% 

Casto de Impuesto a la renta 209,237 183,399 

Anticipo memmo de Impuesto a la senta. 50,530 $0.35 

Impuesto a la renta corriente cargada a resultados 9.27 185,390
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POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

De conformidad con disposiciones legales, la tarsfa para el impuesto a la renta, se calcula en un 
22% sobre las utalidades sujetas a distribución del 12% sobre las utilidades suyetas a 
capitalización 

A partr del año 2010, se debe considerar omo impuesto a la renta munimo el valor del antioipo 
calculado, el cual sesulta de la suma matemánca del 0,4% del actnvo 0,2% del patrumomo, 0.4% de 
amgresos gravados y 0,2% de costo y gastos deducrbles 

Las declaraciones de impuestos correspondientes a los años 2012 al 2016, no han sado revisadas 
por las autoridades tributarias La Admenssuación de la Compañsa comsrdera que de existir 
revisiones postenores, las posibles obscrvaciones que surjan no seran sigmficatevas 

El 20 de mavo del 2016 «e emunó la Ley Orgamca de Sotidandad y de Corresponsabrlidad 
csudadana para la Reconstruccion y reactivación de las z01as afectadas por el temmemoto del 16 de 
abril de 2016, a continuacion se detalfan fos aspectos mas importantes de la mencsonada Ley 

» Se establece la contribución sofidania sabre brenos inmuebles 3 derechos representativas 
de capatal existentes en Ecuador de propiedad de sociedades no residentes en Ecuador 
equivalente al 0 9% en general y 1 89» al sujeto pasivo osta en paraiso Misco! 

  

+ Seestablece la contribucion solidaria del 3% sobre la unhidad gravable del ejerercro fiscal 
2055, aplicado a las sociedades que realrcen actrvidados economicas, y que fueren sujetos 
pasivos de impuesto a la rema 

+ Exoneración del pago del impuesto a la renta por cinco años a las inversiones rentizadas en 
las provnelas de Manab; v Esmeraldas 

> Exoneración del Impuesto a la Salida de Dwvidas 15D y aranceles adweneros, a las 
importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan suftido ina afectación 
econónuca directa en sus activos productevos como consecuencia del desastre natural y 
que tengan su domicilio en las provmeras de Manabi y Esmeraldas 

+  Exoneración del pago del saldo del impuesto a la renta correspondiente al esercrcio fiscal 
2015. a los sujetos pasivos que havan swíiido una afectación directa en sus acíiwos O 
acuvidad economuca, como consecuencia del desastre natural, cuyo domicrho ses cn las 
zonas afectadas Los sujetos pasivos que ya hubieren cancelado dicho saldo tendran 

derecho 2 la devolución del ansmo 

+ Incremento de la tassfa del IVA al 1496 por el pessado de un año 

e — Devolución o compensación de 2 puntos porcentuales adrcionales del IVA pagado por las 
transacciones realizadas con dmero electrónico. 

El 12 de octubre del 2016, se emtió la Ley Orgámaca de Incentivos Tributarios para varios sectores 
productivos e iterpretatrsa del Art 547 del Codigo Orgánico de Organización Termonal, 
Autonomia y descentralizacion que estableció entre otros lo sigurente 

to
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* Para efectos de la base impomble del ICE, se establece un cambio en la definición del 

precio ex aduana el cual cquivale a la suma de las tasos arancelanas, fondos y tasas 
extraordinarias recoudadas por la autoridad aduanera al momento de desaduamzzr los 
productos importados más el vajor en aduana de los bienes 

«Se establece que les Compañias tendrán una deduoson adicional del 100% por los gasios 
de seguros medicus privados yo medicina prepagada contratados a favor de sus 
trabajadores, srermpre que la cobertura sea para ta totalidad de los trabajadores 

13, OBLIGACION POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

Un resamen de obigaciones pur beneficios defimdos es como sigue 

Diciembre 31 

2016 205 
(US dólares) 

Jubilación patronal 157,772 100,353 
Bonuficav:ón por desahucio 75,117 39,276 

Total 212.889 — 16L629 

Jubltacion Patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que 
por vemte años o mas hubieren prestado sus servicios en Forma contisuada o mterrumpsda, tendrán 
derecho a ser ¿ubilados por gus empleadores sin perjuicio de la jubilación que les corresponde en 
su condón de afiliados al tastiruto Ecuatoriano de Seguridad Social AL 31 de diciembre del 
2016, la Compañsa trene registrada una provision por dicho concepto sustentada en tn estudto 
actuara] preparadu por un profesional independiente 

Bomficución por desahucio — De scuerdo con disposiciones del Cádigo de Trabajo, en los casos 
de terminación de a relación laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador 
la Compañra entregara el 25% de la ultima remuneracion mensual por cada uno de fos años de 
servicio 

Los movrnentos de la provistón para jubelacion patronal y de Ja bomficacion por desahucio 
durante el año 2016 fueron como sigue 

Dictembre 31 
2016 2015 

(US dolares) 
  

Saldos al icio del año 161,629 125,5 
Provisión 55,874 41,537 

Pagos BS 525 
Letal 212,889 161.529 

1
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Las presunciones prnerpales usadas para proposuos de los cáfculos actuantes son las seguientes 

  

2916 2015 
(US dólares) 

e Ye 

Tasa(s) de conmutacion actuarial 37 400 
Tasa(s) de descuento origina s44 258 

1 asa(5) esperada del incremento salarial 433 

14. PRECIO DE TRANSFERENCIA 

De conforndad con disposicrones legales vigentes, Jos contnibayentes suyetos al mmpuesto a la 
renta que hayan efectuado Operaciones con partes relacionadas, dentro de ln miszno período fiscal 
por un importe acumulada Superior 2 USS1S tmllones, estan obligados a presentar el estud o de 
Precsus de Fransforencia que determine ss tales operaciones han sido eSkctuadas a valores de plena 
competencia. El importe acumulado de Jas operaciones de la Compañra con partes relacionadas 
durante el año 2016, no supera el emporte acumulado mencronado 

15. PATRIMONIO 

apre! Sogsal — Al 31 de diciembre del 2016 está representado por 200 090 acciones de valor 
sonunal unstanio de US$I,00 

Reservas - Las reservas patrunomales incluyen lo sugurente 

Dicierabre 31 

2016 2013 
(US dólares) 

Reserva Legal 85,648 83648 
Resersa Tacoliativa 195437 

  

Total 83648 279,887 

Reserva Legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea 
aproptado como reserva legal hasta que ésta como muito alcarios el 50% del capital soLlal Esta 
reserva puede ser lotal o pareralmente capitalizada en su totalidad El saldo de esta cuenta no es 
disponible para el pago de dividendos en efectivo 

Reserva Facultat - Mediante cuta de junta general de acciomsta de abri del 2015, la compañía 
Constituyo esta reserva por un importe de US$195.437 El 29 de abri! del 2016 la Junta general de 

accromsta resolvió declarar ta distribucion del saldo de esta reserva de 1IS$I9S 437 como 
dvvdendos a los accronistas en proporeronar a su copsal accionano 
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SERUVI S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
  

16, 

17. 

INGRESOS 

Un resumen de los mgresos de la Compañra es como sigue 

Añtcuotas 
Alquiler de espacios 
Valor mensual de conceston (islas y bodegas) 
Auspiros. 
Honorarios por ademmstracion 
Vafor Inicial de conceson 
Otros ingresos 

Fotal 

GASTOS OPERACIONALES 

  

Diciembre 31 

2016 o 
(US dolares) 

3,062,514 5,135,798 
1,604,567 1,268,773 

924,382 900,593 

688.228 1,076,461 

261,600 288,300 

7,523 7,502 

2550 444,610 

BATAAIS 22.043 

Un resumen de los gastos operacionales reportados en los estados financieros as como sigue 

Gastos Generales y admamstratrvos 
Gastos Operacionales 
Gastos de Venta 

Total 

Dicsembre 31 
2016 2013 

(US détares) 

1:501,178 1,392,186 
4,604,876 4 871,043 

2,055,596 MS 

5,161,760 8,548,636 
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SERUVI $.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
  

Un detalle de gastos por su naturaleza as como sigue 

GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS. 

Remuneraciones y beneficios sociales 

Depreciaciones 
Honorarios 
Encrga, agua, gas y lelecomunicaciones 
IVA que se carga al gasto 
Guardianía, fimpreza y mantenimiento 
Contnibuciones 
Sumunistros y materiales 

Ótros Gastos 

Fotal 

GASTOS OPERACIONALES: 

Giuardianta Inmpreza y mantensemento 
Energia, agua, gas y telecomunicaciones 
Remuneraciones y beneficios sociales 
Honorarios 
Otros Gastos 

Total 

SASTOS DE VENTA, 

Promoción y publicidad 
Honorarios 
Remuneraciones y beneficios sociales 
Promos 
Suministros v materjates 
Comisiones 
Enirelemmento 
uardianta, Impreza y mantenetaento 
Deprectaciones 
Energra, agua, pas y tolecomusucaciones 
Otros Gastos 

Total 

Diciembre 35 
2016 205 

(US dólares) 

1,079,034 1028,086 
319,374 118,800 
81,789 81.309 
31,791 21.946 
33,788 25 530 
31,876 7,940 
22,007 

21,591 22,044 
50,128 81434 

1,501,328 1392186 

3 102,292 3,281532 
1,088,195 1184023 
379,852 376,510 

4,979 2,278 
¿508 —26098 

4.004.876 5703 

410,459 47,967 
406,488 429,398 

300,81 294 192 
294,547 361,001 
216,947 187,685 
139,521 169235 
87,57 206.008 
58.829 75413 

35,835 39,242 
14,162 17428 

0035 3108 

2055506 2285437 
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SERUVI S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR El AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

18. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

19. 

Gestion _de. nesgos. financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de 
financiamento, la Compañía esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden 
afectar de maneras mas y menos significativa el vafor económico de $us flujos y actevos y, en 

comsecuencia, sus resultados La Compañva dispone de una organwacion + de sistemas de 
informacion, que permiten kientficar dichos riesgos, determinar su magnifud, proponer a la 
Adimmustracaon raedidas de mingación, ejecutar dichas medidas y controlar su efectrvidad 

Riesgo en los tasas de uterés - La Compabia sc encatenira expuesta a riesgos en la tasa de interes 
¿ebudo a que la Compañía toma dincro en prestamo a tasas de interés tanto fijas como vartobles El 
nisgo es manejado por la Compara mantensendo una combinacion apropiada entre fos prestamos 
4 tasa ja) a tasa vanable 

Riesgo de crédito - El reesgo de credito se refiere al riesgo de que una de las partes ncumpla con 
sus obligaciones contractuales resultando en wna perdida financiera para la Compañia — La 
Compaisa ha adoptado una paltica de umcámente mvolucrarse con partos solventes y obtener 
suficientes Colaterales cuando sea apropiado, como forma de mitigar ef riesgo de la perdida 
financiera ocasionada por los mcurmplirmentos La Compañia unicamente realza transacciones con 
compañias que cuentan con la misma o mejor cahficación de resgo 

Buesgo de higuidez — La Adommustración de la Conpañíta es la que tiene la responsabilidad Ginal por 
la gestion de liquidez. La Admimstración ha establecido wn marco de trabajo aproprado para la 
gestion de hrquidez dk manera que la gerencta pueda manejar los requerimentos de fnanctarmeato 
a corto, mediano y largo plazo as1 como Ja gestion de hquidez de la Compañía 

   

Riesgo de copital.— Lo Compaña gestiona su capstal para asegurar que estará en capacidad de 
coninilar como empresa en marcha manitas que maxumnyea el rendimiento a Sus accionistas A 
través de la oprumzacion de los saldos de deuda y patrimonso 

La Administracion revisa la cstructura de capital de ta Compañía sobre uma base mensual Como 
parte de esta revisión, la admumstración considera el costo del capral > los riesgos asoctedos con 
cada clase de capital 

CONTRATOS 

+ Contrato de administración del centro comercial “Mail del Sur” 

El 15 de diciembre del 2013, Ser SA renovó el contrata con Immporpoint SA para la 
admamstracion del centro comercial “Mall del Sux* hasta el 1 de febrero del 2019 Durante la 
vigenura del contrato, Seruvi S A. recibo el titulo de retbución todos los valores dineraros y en 
especie que reciba ehrcctamente de todos los contratos de concesion Comercial que celebro as 
eomo de todos los auspicios, las prinespales actividades que debe cumpler son las sigurentes 

» Contratar por su cuenta y nesgo las campañas publicatanas, auspicios publicitanos Y 
servicio que se requieran para el buen funcionamiento y conservacion del centro 
comercral 
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SERUVI S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR El, AÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
  

  

+ Recaudar todos los valores que mensualmente deben pagar cada uno de los concestonarios 
por concepto de servicios generales y administracion que segun los contratos deban 
cancelar Seruva S.A. podeá aproprarse de dichos valores 

Entregar en concesión comercial las areas comunes o de cizculación del centro comercial 
que considere facirbles de explotar. teniendo bertad de celebrar los contratos Seruvr $ A 
podra apropiarse de dichos valores e Imporpoint S A, respetara y conocera la legitimidad 
de dichos eontratos 

+ Deberá acatar de forma trrestnicta e mmediata, todas Jas mstrucciones que bmporpomt $ A 
imparta sespecto de la administración del centro comercial 

Adiciomalimente, debera por su cuenta, riesgo y costo, adquine las equipos y matertales que 
unlice y sean necesarros para Hlevar a cabo la admunstración del centro comercial as1 como 
asumir el pago de todos los servicios que se requieran para mantener en optrmas condiciones 
de conservacion el contro comercial 

Se procedera a cancelar mensual un honorario mensual a Seruy S A el valor de US$8 000 
más el smpuesto a valor agregado 

+ Contrato de operación del centro comercial “Village Plaza” 

El $5 de diciembre del 2033, Sens, S.A suseribso un comrato con Village Plaza S A VIPLASA, 
para la operacion del Centro Comeccral hasta el | de febrero del 2019 Durante la vigencia del 
tontrato Seruvi $ A, deberá cumplir principalmente fas siguientes actwvidados 

+ Recaudar todos los valores dmeranos que mensualmente deban pagar vada uno de fos 
concesionarios del Centro Comercial 

+ Entregar en concesión comercial las arcas comunes o de csrculacion del centro comercial 
que considere facbles de explotar y utilizar los valores que pague los concestoraros para 
sufiagar los diversos gastos que se exusen en la operacion den centro comercial 

+ - Comercializar os locales que por cualquier causa se desocupen para ta cual tendra desecho 
a recitar una comision a acordarse con Vilfage Plazo S.A VIPLASA 

Serwn $ A recibira por llevar a cabo la operacion y administracion del centro comercial un 
honorario mensua] de US$5,000 mas IVA. 

y Contrata de operación del centro comercial “Cuy Mall” 

Et 25 de octubre del 2013, Seruw $ A . suscribto un contrato con el Fidercomiso City Mall para 
la opersuión del Centro comercial “Cir, Mall Lon vigencia hasta el 1 de febrero del 2019 
Durante la vigencia del contrato Serv S A dobera cumplr prinerpalmente con las crgurentes 
sctrvidades 

«Llevar a cabo todas y cada una de las Campañas publicrtanas que se requieran para 
promocionar al publico en general el Centro Comercial 
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SERUVE S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
  

+ Contratar auspicios publicitanos de empresas de reconocido prestigio en el medio que 
deseen promocionar sus productos dentro del Centro Comercial 

a Recaudar todos los valores dinerarios que mensualmente deban pagar cada uno de los 
concestonarios del Centro Comercral 

« Entregar en concesión las areas comunes o de circulación del Centro Comercial que 
considere facubles de explotar * unhizar valores que paguen los concestonanos para 
sufingar los diversos gastos que se causen en la operacion del Centro Comercial 

Seran SA recibima por llevar a cabo la operación y admimisiración del Centro Comercial un 
honorario mensual de US$8,000 más IVA 

    o esti 
Néstor Camargo Nuñez ea Benjicrarv. 

Gerente General Contador General


