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OPERACIONES 

Seruvi $ A (“la Compañía”) esta constituida en Ecuador desde juho del 2002 y su actrvidad princspal 
es la administracion de los centros comerciales “Mall del Sur”, “Village Plaza” y “Cuy Mall" 

La smformación vontemda en estos estados financieros es responsabilidad de la Admmmstracion de la 
Contpañia 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2] — Declaración de cumplimiento - Los estados fipancieros han sido preparados de conformidad 
con Normas Internacionales de Infomación Fmanciera - NIE 

22. Bases de preparación - Laos estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo 
histónco, el cual está determinado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada 
en el intercambio de los activos. 

A continuacion se describen las principales poluucas contables adoptadas en la preparacion de 
los estados financieros 

2.3 — Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financreros liquidos, depostiados en cuentas 
comentes de bancos locales que no generan inícreses 

24 Muebles y equipos 

241 Medición en el momento del reconocimiento. Las partidas de muebles y equipos se 
muden micialmente por su costo 

El costo de muebles y equipos comprende su precio de adquisición mas todos los costos 
directamento relacionados con la wbicación y la puesta en condicrones de 
funcionamiento 

24.2. Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo. Despues del reconocimiento 
1mucial, las muebles y equipos son registradas al costo menos la depreciación acumulada 
y el aporte acumulado de las perdidas de deterioro de valor 

Los gastos de repáraciones y mantenumentos se mputan a resultados en el periodo en 
que se producen.



2.5 

2.7 

2.43 Método de depreciación y vidas úsdes « El costo de los muebles y equipos so deprsura 
de acuerdo con el método de línea recta. La vida útil ostumada, valor residual y metodo 
de depreciacion son revisados al final de cada año, siendo el elícto de cualquier cambio 
en el estimado regastrado sobre uma base prospoctira 

A contmuacion se presenta» las prinowpales partidas de los muebles y equipos, y las 
vidas útiles utilizadas en el cálculo de la depreciación 

lem Vida util (en años) 

Muebles, enseres y equipos de oficina 10 
Equipos de computacion 3 
Equipos de comumicacion y otros activos 3-10 

244 — Reuso o venta de la propiedad y los equipos - La utalulad o perdida que suga del reno 
o venta de una partida de muebles y equipos es caloulada como la diferencia entre el 

precto de venta y el valor en libros del activo y reconocida cn resultados 

Deterioro del valor de los activos tangrbles - Alb fival de cada periodo. la Compañía evalua los 
valores en hibros de sus activos a fin de determuar au exaste tm mdioativo de quo estos actrvos 
han sufrido alguna pérdida por deterioro. Fn tal caso se calcula el porte recuperable del 
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la perdida por deterioro 
(de hader alguna) En tal caso las perdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en 
resultados 

Cuando una perdida por deterioro es reveruda, el valor en libros del activo jumenta al valor 
estimado revisado de su importe recuperable de tal manera que el valor en libros merementado 
no excede el valor en Ixbros que se habría cafculado s1 no se hubreza reconocido la perdida por 
deterioro para dicho actiso en años anteriores El reverso de vna perdida pos deterioro es 
reconacido antomáticamente en resultados 

Zmupuestos - El gasto por impuesto a la rente represento la suma del smwmesto a la senta y el 
ampuesto diferido 

2.61 Impuesto corriente Se basa en la utilidad gravable (iributana) registrada durante el 
año. La utalidad gravable difiere de la unidad contable, debrdo a las partidas de 
ingresos o gastos mponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o 
deduerbles El paso de la Compañía por concepto del impuesto comente so calcula 
utsltzando las tasas fiscafes aprobadas al final de cada periodo 

26.2 Impuestos corrientes y diferidos. Se reconocen como mgreso o gasto, y son ineludos 
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o Suceso 
ape se reconoce fuera del resultado ya ses en otro resultado mtegral o directamente en el 
patrimonto, en euyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado, o cuando. 
surgen del rogistro mcial de una combuacion dé negoctos 

Provisiones - Se reconocen cuando la Compañía tene una obligacion presente (ya sea legal o 
implícita) vomo resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañra tenga que 
desprenderse de recursos para cancelar la obligación, y puede hacerse uma estimación fiable del 
importe de la obligacion 
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El importe reconocido como provision debe ser la mejor estrmauión del desembolso nocésario 
para cancelar la obligacion presente, al final de cada período, teniendo en cuenta los nesgos y 
las mccrtidumbres correspondientes 

Beneficios a empleados 

  

2.81 Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por desaiucio - El costo de 
los beneficios defirdos (jubrlacion patronal y bonficacion por desahucto) es 
determmado utilizando el Mésodo de la Unudad de Credito Proyectada, con valoraciones 
actuanales realizadas al final de cada periodo 

Los costos por servicio presente y pasado se renonucen en el resultado dol año cx el que 
se generan, 41 como el aeres financioro generado por hh obligacion de beneforo 
defimdo 

Las nuevas mediciones que comprenden fas ganancias y perdidas actuanales, se 
reconocen en el estado de suruacion finarciera con cargo o abono a atro resultado 
integral, en e) persido en que se producen El reconocimiento de las gananctas y 
perdedas actuariales en otra resultado wiegral se roflegan inmediatamente en las 
ganancias acumbladas y no son reclasificadas a la utilidad o perdida del persodu 

2.8.2 — Participación a trabajadores - La Compaña reconoce uo pasivo $ un gasto por la 
participación de los trabajadores en las utildados de la Compañza. Esto beneficio se 
calcula a la tasa del 15% de las utilidades hquidas de acuerdo con disposiciones legales 

Reconocimiento de ugresos - Se calculan al valor tazonable de la Lontraprestacion cobrada o 
por cobrar, temiendo ex cuenta el mporte estimado de cualqurer descuento, bonrficacion o 
rebaja comsrotal que la Compañha pueda otorgar 

291 Prestación de servicios - Las aliuwotas por mantenimiento y publicidad se reLonoccn 
como ingresos de actyvidades ordivanas de acuerdo a Jas tasas contractuales, en la 
medida que se mourran estas actrudades 

29.2. Ingreso diferido. Representan los mgresos por Loncepto del Valor Intcial de Concesion 
(VIC) que fueron registrados como tgresos difendos en base a las facturas emtidas a 
los clientes y son reconocidos como Ímgresos en el estado de resultado mtegral a partur 
del inyoto de las operaciones en el Centro Comercial en base a la vigencia de los 
contratos de concesson susentos con los clientes 

2.9,3 — Valor mensual de concesión - Representa el valor facturado mensualmente a los 
concesionarios por conespto de Valor Mensual de Conuesion (VMC), los cuales son 
acordado en los contratos suseras con los chentes y son reconocidos coro ingresos en 
«el estado de resultado integral a partr dol auczo de las operaciones en el Centro 
Comgrcsal hasta la vigenera de los contratos de concesion suscritos con los clientes 

294 Alquileres de espacios - Representa el valor facturado a clontes por alquileres de 
espacios en áreas comunes, el cual se reconoce como Impresos de acuerdo a la 
prestacion del servicio 

 



2.10. Gastos - Se registran al costo hustorico. Los gastos se revonocan a medida quo son incurridos, 
mdependientemente de la fecha en que se haya realizado el pago y se registran en el persodo 
más cercano on el que se conocen 

2.11. Compensación de saldos y transacciones Como norma gencral en los estados financieros no 
se compensan los activos y pasivos, tampoco los mgresos y gastos salvo aquellos casos en los 
que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el 
reflejo de la esencra de la transacción 

Los Ingresos y gastos con origen en transacciones que, voniraciualmente o por una norma legal. 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la imíencron de hxquidas por su 
¿mporte neto o de realizar el activo y proveder al pago del pasivo de forma simultánea, so 
presentan netos en resultados 

212 Hustrumentos financieros Los mstsumentos financieros se definen como ualquier contrato 
que orga simultáncamente, un activo financiero en una empresa y un pasivo financiero en 
otra empresa, Los principales activos y pasivos finaneseros presentados en el estado de situación 
financiera son efectivo y bancos, prostamo, cuentas por cobrar y pagar. Las politicas contables 
para su reconocmnento y modicrón se descrtber en las comespondientes notas a los estados 
financieros 

El reconocimiento mictal de us activo 0 pasivo financieso que no se llevo a valor razonable con 

cambros en ganancias y perdidas, será a su valor razonable mas los costos do transaceron que 
sean durectamente atribuibles al instrumento finanerero 

La clasificacion de un mstrumento financiero como pasivo finansioro 5 hace de conformidad 
son la esenera del acuerdo contractual que los ongma Los intereses, perdidas y ganáncias 
relacionados con tn místrumento financiero clasificado como pasivo financiero se reconoten 
como gasto o mgreso en el periodo que se organ 

La Compaíñsa da de baja un actrvo financiero unuemente cuando expiran los derechos 
contractuales sobre los flujos de eflctimo del astro financiero, y transfiore de manera sustancia! 
Jos riesgos y beneficios iherentes a la propiedad del activo finanerero 

La Compañía da de baja un pastuo financiero st. y solo st, expiran, cancelan o cumplen las 
obligaciones de la Compañía 

212.1 Cuentas por cobrar Son acuvos financieros no derivados con pagos fijos e 
determmables, que no cotizan en un mercado activo 

Después del reconocimnento mucral, a valor razonable, se muden al Losto amortizado 
utslizando el metodo de la tasa de 1mterés efectiva, menos cualquier deterioro 

Las cuentas por cobrar se clasifican en activos cormentes, excepto los vencimientos 
supensores a 12 mioses desde la fecha del estado de sriuacton financiera, que se clastfican 
como activos no cormientes



212.2 Cuentas por pagar 50% pastos financieros, no dortvados con pagos fijos O 
determmables, que no cotizan en un mercado activo 

Despues del reconocimento micral, a valor razonable. so miden al vosto amortizado 
utilizando el metodo de la tasa de mterés cfectva 

2.13. Normas nuevas y revisadas emiudas pero aun no efectivas 

  

AuE Titulo Etecuva a partir 

NIF 9 Instramentos Fmancioros Enero 1, 2018 

NAF 15 Tagresos procedentes de contratos — Enero 1,2017 
con chentes 

La Admumnstracion anticipa que estas enmiendas que serán adoptadas on los estados financieros 
de la Compañra en los períodos futoros no tendran un impacto significativo sobre los amportes 
de los astvos y pasivos y las revelaciones de la Compañia. Sin embargo, no es posible 
proporcionar una estación razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido 
completado 

La NIIF 0 emitida en noviembre del 2009, iirodiyo nuevos sequisutos para la clasificacion y 
medición de activos financieros Esta norma se modrticó en octubre del 2010, ta cual melayo 
Tos requisitos para la clasificacion y medicion de pastvos finagorerás, ast como su baya en los 
estados financieros, y en noviembre del 2013. meluyo nuevos requisitos para la contabilidad de 
cobortpra general. En Juho del 2014, se emitió otra version reyisada de la NIF 9, 
principtimente pata wxeluur lo siguiente 

+ Requerimientos de dotenoro para activos financieros y, 

+ Modificaciones lamstadas a los requisitos de clasificacion y suedicion al introducar tna 
categoría de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado mtegral”, para 
ciertos strurtentos deudores smples 

La adenmstracion prevé que la aphicación de la NUT 9 en el futuro no tendrá un impacto 
significativo sobre los importes reconocidos en los estados Financieros adjuntos, en relacion con los 
activos y pasivos financieros Sun embargo, no es posible proporcionar una estumacion razonable de 
eso efocto hasta que un examen detallado haya sido completado 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparacion de los presontes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la 
Adewnistracion realice ciertás estimaciones y establezca algunos supuestos mborentes a la actrr idad 
económica de la entidad, Lon el propósito de determinar ta valuacion y presentación do algunas 
partidas que forman parte de Jos estados inancseros En opamon de la Adrmosstracion, talos 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejo? utilización de la anformacion dispomible al 
momento, los cuales podrían, lJegar a dsfera de sus efectos finales 
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Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una baso regular Los efeotos de los cambios 
en estimaciones contables surgados de estas revisiones se reconocen en el portado de la revisión y 

penodos futuros s1 el cambio afecta tanto al portado actual como a penados subsecuentes 

  

EFECTIVO Y BANCOS 

  

Driembre 31 
204 2013 

Efecuvo 60,448 152,894 
Bancos 2531 162,159 

  

Fetal 387,985 315053 

AL31 de diciembre del 2014, bancos representan saldos en cuentas comentes y ahorros en 
metituciones financreras locates los cuales no generan múereses 

CUENTAS POR COBRAR 

  

  

Diciembre 31 
2014 2013 
(en US dólares) 

Concesionarios 123,543 304,867 
Anticipo a proveedores 48,116 
Empleados $359 3592 

Otras 31,282 16,790 
Proviston para cuentas incobrables (13.640) 1000) 

Tata 249,544    

AL 31 de diciembre del 2014, concesionarios representan facturas por abicuotas de mantenimiento, 
auspicios y alquiler de espacios con venermientos promedió de 1S das y no generan mfereses 

MUEBLES Y EQUIPOS 

Diciombre 31 
2014 2013 

(en US dolares) 

Costo 889,685 885,456 
Depreciación acumulada (813,589) (4813 

    

Total 376.096



<lasificacion 

    

    

Muebles, enseres v equipos de oficina 110,656 127 805 
Equipos de computacion 50,343 37,176 
Equipos de cómumicación y otros activos 215.097 239,112, 

Total 376,996 404,093 

Los movementos de los muebles y equipos fueron como sigue 

Muebles, 
enseres y Equipos de 
equipos de — Equiposde — comumcación 
oñema py otrosacirvos Total 

US dolares) 

Enero E, 2013 194,380 106,886 66,183 767,449 
Adquisiciones 3.621 20,563 a 118.007 

Diciembre 31, 2013 198,001 127 449 560,005 885,455 
Adquisiciones 6.199 40,903 100,904 147.916 

Bajas 6 (50.030) (21,343) 
Diciembre 31, 2014 200,795 116324 AGLSAT 

Depreciucion ocunudada 

Pnero |, 2013 (49,883) (67.751) (196,054) (512,688) 

Gasto por deprecracion (0313) (22,523) 024839) (167,675) 

Diciembre 31, 2014 (10 196) (90 274) (320,893) (481 363) 
Gasto por deprectacion (23.258) 2756) (124920) (175 913) 

Bajas 34 50,030 93.343 143,687 

Dierembre 3), 2014 (3,39) (67.980) 352,410) (513,589) 

Al 31 de diciembre del 2014. adquisiciones moluye principalmente costos mournidos elementos 
decorativos para los centros comercrales. “Mall dei Sur, Cuy Mall, Village Plaza” por US$64.882 

 



7. CUENTAS POR PAGAR 

Diciembre 31 
2014 23 

Cen US dofares) 

Proveedores 124.956 281 156 
Anticipo de chesles 1,688 5,981 
Otros 106,568 101.731 

Fotal 2450 388,868 

Al 31 de diciembre del 2014, proveedores representan facturas pendientes de pago por bienes y 
servicios adquiridos por la Compañira, las cuales no devengan interosos y tienen un vencimiento 
promedio de 30 dhas. 

8. OBLIGACIONES ACUMULADAS 

Dictembre 31 

Beneficios sociales 

Participacion a trabajadores 

  

Lota 113,080 21.209 

Beneficios sociales - AL 31 de drotombre del 2014 incluye principalmente provision por vacaciones 
por US$63 108 

Particspación a trabajadores - Los movimentos de la provision para participación a trabajadores 
fueron como sigue 

2018 2013 
(en US dolares) 

Saldos al comienzo del año 39,430 6978 
Provisión del año 82683 39,430 
Pagos efectuados 09430) (69.118) 

saldos al fin del año 22683 39.430



9. IMPUESTOS 

9.1. Actvos y pasivos del año corriente - Un resumen de los ¡mpueslos Cornentes es como sigue 

Diciembre Y 

014 200 
(en US dólares) 

  

Activos por impuestos 
Retenciones en la fuente 363,289 320,698 

Pasrwos por impuestos 
Impuesto al Valor Agregado -IVA por pagar y 
Retenciones 81125 Eos 343 

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 
pot pagar 16,341 26.160 

  

Hotel 103,465 131,503 

9.2. Empuesto a la renta reconocido en resultados - Una reuoncshacion entre la tidad segun 
estados finanoteros y el gasto por »mpuesto a la renta comente, es como sigue 

2014 20n 
ten U S dolares) 

Utuiidad antes de unpuesto a la renta 468 $38 223,434 
Gastos no deducibles 57,388 53,274 
Ingresos exentos o 1823) 
Utilidad gravable 325,896 25.811 

Impuesto a la renta catisado 22% 15.697 0,69, 

Anticipo calculado 56,749 51,866 

A partar dol año 2010, st el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo calculado se 
debe considerar como ¡mpussto a la renta munsmo el valor de este ultimo, el cual resulta de la 
suma matematica del O 4% del activo, 0 2% del patrimomo, Q 4% de ingresos gravados y 0 2% 
de costos y gastos deducibles 

Para el año 2014, la Compañsa determino como anticipo de impuesto a la renta US$$6,740 sun 
embargo, el puesto a la renta causado y registrado en los resultados del año es de 
USS$t15,697



9.3 Movimiento del orádito tributario por umpuesto + la renta - Los movimientos del credito 
tributano por mpuesto a la renta fueron como sigue 

  2014 2013 
(en US dolares) 

Saldo toral 320 698 239,169 

Retenctones en la fuente 91,548 88,156 
Anticipo de impuesto a la renta 56,140 53 866 

Compensación por gasto de impuesto a la renta 115,697 60.693) 

Saldos al final del año 353,239 220,098   

94 Aspectos Trebutursos 

Lev Orgánica de Incenivos a le Producción y Prevención del Fraude Fiscal. En Diciembre 
29 del 2014 se promulgo la Ley Organica de Iscentevos a la producción y Prevención del 
Eravdo Tiscal la misma que incluye entre otros aspectos tributarios los siguentes 

+ Exenciones 

Se establece una Imutacion a la oxencron corespundiente a dividendos y uthdades, 
detetminando gue st el beneficiario efectivo de las wnludades que porciban las 
sociedades o personas naturales es una persona natural residente en e] Ecuadot, la 
exencion del impuesto a la renta no sera aplicable 

» Faria de Impuesto a Ja Renta 

Los benoficianos de utilidades o dividendos que se paguen 6 acreduten al exterior 
pagaran la tarta general prevista pata souwodados previa la deduceson de Jos creditos 
feibutarios a los qaus tenga derecho 

10, PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De contormidad con dispostuones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la resta 
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior dentro de un mismo 
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$6 sillones, estan oblagados a presentar un 
estudio de Prectos de Transferencia que determue ss tales operaciones han sado clectuadas a valores 
de plena competencia. Las operaciones de la Compañía con partes relacionadas durante el año 2014, 
no superaron el importe acumulado mencionado 
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$£ OBLIGACIÓN POR BENEFICIOS DEFINIDOS 
Diciembre 31 

2014 2013 
(en US$. dolares) 

Jubilación patronal 79,336 22 
Bomficación por desahucio 46.009 37,338 

Total 125.345 100.050 

IL Jubitación patronal De acuerdo con disposterones del Codigo de Trabajo, los trabazadores 
que por vemte años o más hubieren prestado sus servicios en forma covtinuada o interrumpida, 
tendran derecho a ser jubilados por su empleadores sim perjuicio de la jubilación qauo les 
corresponde en su condicion de afiliados al Instrtuto Ecuatoriano de Seguridad Social 

A131 de diciembre del 2014 los mowimuentos en el valor presente de la obligacion de jubilacion 
patronal fueron como sigue 

2014 2043 

(en US dolares) 

Saldas al comenzo del año 62212 43,566 

Costo de los servicios del período corriente 19,186 18,938 
Casto por intereses 3,081 2,402 
Gananeras sobte reduverones (5143) (2.994) 

Saldos al final del año 29.336 62.212 

112. Bonificación por desahucio De acuerdo con disposiciones del Codigo de Irabayo, en los 
casos de termanación de la relación laboral pot desaucio soltado por el empleador o por el 
trabajador, la Compañsa entregara el 25% de la ultama remuntoracion mensual por cada uno de los 
años de servicio 

AL31 de dsetombre del 2014, log movimientos en el valor prosonte de obligación de bomsficacion 
por desahucio fuerón como sigue 

2014 2013 

(en miles de U $ 
dolares) 

Saldos al comienzo del año 26,494 
37,88 

Costo de los servictos del periodo corriente 9,146 10,777 
Costo por intereses 1,784 1,473 
Gananeras sobre reducorones (2859) (996) 

Saldos al final del año 26,009 

 



Los eáleulos actuariales del valor presente de la obligación devengada por concepto de 
beneñcros definidos fueron realizados el 31 de dicsembre de 2014 y 2013 por un actuario. 

independiente El talor presento de las obligaciones por concepto de beneficros defimdos y las 
rostos del servicio actual y el costo del servicio anterior fuéron calculados utilizando el método 
de la vmidad de crédito proyectada Bajo este inétodo los beneficios definidos deben ser 
atribuidos al periodo de servicio dei empleado y basados en la formula del plan, de 121 suerte 
que se atribuye la-misma cantdad de beneficro a cada año de servicio, considerando cl uso de 
"upotesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas Ímpotests 
reflezan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabrlidades de 
pago de estos beneficios 

  

Las hipotesis actuarsales sigruficativas unlizadas para la determinacion de la obágacion por 
beneficios definidos son ia tasa de descuento, moremento salarsal esperado y la mortalidad 14 
analisis de sensibilidad detallado a continuacion se ha desarrollado en base a los cambios 
razonablemente posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de los respectisos 
supuestos 

$1 la tasa de meremento salarial aumetna en un Ó 50% y la Lasa de conmutacion actuarial 
disminuye en 0 50% la jubilación patronal y el desahucso aumentaría en us$6 907 y us$3 807, 
respectivamente 

£l analisis de sensibilidad presentado imtersormente puede no ser representaivo de la variacion 
real en la obligacion por beneficros definidos, ya que es poco probable que el cambio en las 
Inpóross se produzca en forma exslada unos de otros (algunos de los supuestos pueden ses 
sorrelacionados) 

Es importante mencionar que el análisis de sensibilidad desarrollado el valro presente de la 
obligacion por beneficios defimdos se Lalculó vulizando el método de crédito untrario 
proyectado que es el mismo que el aplicado en el calculo de la obligacion por beneficios 
definidos reconouido en el estado de situa.ión financiera No hubo cambros en los metodos 6 
poterss utulizados al elaborar el analisis de sensibilidad respecto 1 años antenores 

Al 31 de dicsembre def 2014, los principales supuestos usados pata proposttos de los cafuulos 
actuarialos fueron la tasa de descnento + tasa esperada de incremento salarial de 8 68% y 4 50%, 
respectivamente 

Los importes reconocidos en los resultados respecto a estos planes de beneficios definudos son 
los siguientes 

2914 2013 
(ent $ dolares) 

Costo actual del servicio 28,432 29,715 
Interes sobre la obhgacion 4,865 3,875 
Ganancias provementes de reducciones —_ (8,002) (3,900) 

  

Total 25,295 29,690 
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12. OTROS PASIVOS 

Diciembre 31 

2014 2D 
fen U $ dolares) 

Dividendos por pagas 48,842 180,075 
Otras 46,817 AGASI 
Depositos en garantra 198,965 193,130 

Tofal 294,024 418.238 

Clasificación 
Corente 198 965 191,730 
No corriente 95,659 226,528 

Total 294,624 418238 

AJ31 de diciembre del 2014 

» — Dividendos por pagar representan dividendos declarados provenientes de utihidades del año 2013 

+ — Depósitos en garantias representan efectivo recibido en Calidad garantras, os cuales respaldan los 
contratos de concesiones vigentes 

13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

13.1. Gestión de riesgos financreros - En el curso normal de Sus negouios y actividades de 
financiamiento, la Compañía esta expuesta a distintos nesgos de nataraleza financiera que 
pueden afectar de manera más o menos significativa al valor economico de sus fos y activos 
y, en consecuencia, sas resultados 

La Compañsa dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, que permiten 
1demtificar dichos siesgos, determinar su magastud, proponer a la Administracion medidas de 
Úmngacion ejecutar dichas medidas y controlar st efectvidad 

A continuacion se presenta una definición de fos riesgos que enfrenta la Compañsa ana 
caracterización y una descripción de las medidas de mtigación actualmente en uso por parte de 
la Compañía, sy es el caso 

  13.1.1 Riesgo en las tasns de enterés - La Compañia se encuentra expuesto a niesgos en la tasa 
de interés debido a que la Compañía toma dinero en prestamo a tasas de rateres fijas 

13.3 2. Riesgo de crédeto - El nesgo de credito se refiere al rresgo de que una de las partes, 
cumpla con cuentas por cobrar u obligaciones contractuales resultando en ina perdida 
finanotera en las transacciones de la Compañra 
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Las cuentas por cobrar están compuestas prinospalamente por los valores pendientes de 
cobro a los concesionarios de los ventros comerciales La evaluación de credito 
conteiua se realiza sobre la condición financiera de las cuentas por cobrar 

Caregortas de instrumentos financieros - Li detalle de los activos y pasivos financieros 
mantenidos por la Compañía es como sigue 

Diciembre Y 

2014 2013 
(en US dolares) 

ActIxOs fimencieros 
Costo amorirzado 
Efectivo y bancos, mota 4 387 985 315,053 
Cuentas por ecbrar. nota 5 249,544 361,343 

Total 837,529 $76.396 

Pasivos financieros 
Costo amorozado 
Cuentas por pagar, nota 7 233.512 388,868 

total 23512 388,868 

14. PATRIMONIO 

m3 

142 

m3 

Capital Social - AL31 de desembre del 2014, el caputal autorizado consiste en 100,000 acciones 
de valor nominal de US$1 El capital suscrito y pagado representa 50,000 acciones de valor 
nominal andario de US$1, todas Ordinarias y nomiativas 

    
Numero de US$ 

Auctoms aRStOnES. Partisipación Total 
(n US dolares) 

Globus Busimoss LLC 49,999 99 99% 49,999 
Alewar Duoñas Gladss Beatriz 1 001% 1 

Potal 30.000 100% 30,900 

Aporte para fidura capitalizacion - En Jumo 30 del 2013 el acciontsta Globus Business LLC 
autorizó constirurr un aporte de US$150,000 mediante capstalizacion de pasivos por 
U$$104,202 y aproptacion de reserva legal por US$45,798. Fsta aportacion se encuentra en 
irarmte de capitalización en la superitendoncra de compañitas 

Reserva Lega! - La Ley de Compañias requiero que por lo menos el 10% de la untidad anual se 
apropuido como reserva legal hasta que esta como mímmo altance el 50% del caprtal social 
Esta resérva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada 
es su totalidad 
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14.4. Untidades retenidas Un resumen de las unlidades retenidas cs como sigue 

Diciembre 344, 
2014 2013 

fen U $ dolares) 

Utilidades retemdas 317 558 146,550 
Resultados acumulados provenientes de la 

adopción por primera vez de las NIE (39,435) (39,434) 
1otal Ra 07,116 

Los saldos de las siguentes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIT y de los 
saldos segun PCGA anteriores, los cuales segun Resolución emutida por la Saporimtendencia de 
Compañías el 14 de oetbro dol 201. podrán ser utlzzados de la siguente forma 

Resultados acumulados provenientes de la adopción por premera vez de las NIT - incluye los 
valores resultantes dé los ayustes ongmados en la ndoperon por primera vez de las NIE 14 
saldo deudor podrá ser absorbido por los resultados acumulados y los del ultrmo eyercrcio 
económico concluido, sr los hubrere 

14.5 Dwidendos declarados - Un abril 28 des 2014, la Junta Ordmaria de Accionista resolvio. 
distriburr utilidades correspondientes a los resultados del año 2013 por US $146,550, los cuales, 

al 31 de dicrembre de 2014, se encuentran peridrentes de pago, nota 12 

15. COMPROMISOS 

AL31 de diciembre del 2014, la Compañta mantrene suscritos los siguentes comprorusos 

Contrato de Administración del Centro Comercial “Mall del Sur” En diciembre 15 del 2013, Seruvs 

S A suscribió un contrato con Imporpomt S A. para la admunstracion del Centro Comercral “Mail 
del Sur” hasta Í febrero dol 2019 Dprame la vigencrá del confrato, Seravs SA recibirá por Mlevar 4 
cabo la operacion y admumstración del centro comercral un honorario mensual de $8 000 mas (VA, y 
las prnerpales actrvidades que debera cumplir son las siguientes 

« Contratar las campañas publicuaias, auspicios publicitarios y scrvicios que se requieran para cl 
buen fancionarmento y conservación del centro comensal 

» — Recandartodos fos valores dinerartos que mensualmente deban pagar cada uno de los 
concesionanos del Centro Comeroral 

+ Entregar en concesión comercial las áreas comunes o de circulación del Centro Comercial que 
considere facnbles de explotar, temendo libertad de celebrar los contratos Seruvi S A podra 
apropiarse de dichos valoras s Imporpolot S_A,, respetará y reconocerá la legítumidad de dichos 
contratos 

+ - Debora acatar de fotma irresiricta e mmediata, todas las mstracciones que Imporport $ A le 
)mparta respecto de la administracion del Centro Comercial 

Seruvi SÁ, cécibiria por llevar a cabo la oporacion y admmmstracion del Centro Comercial va 
honorario mensual de US$8,000 más IVA 
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Contrato de Operación del Centro Comercial “Village Plaza" - En diciembre 15 del 2013, Serv 
SA susoribió un contrato Village Plaza S A, para la operación del Centro Comercial hasta 1 febrero 
del 2019 Durante la vigencra del contrato Seruvi $ A, deberá cumplir principalmente las siguentes 
actividades 

+ - Recaudar todos los valores dineransos que mensualmente deban pagar cada uno de los 
concesionanos del Centro Comeroral 

+ Entregar en conceston comercial las areás comunes de crrculacion del centro comercial que 
consudere factubles de explotar y utilizar los valores que paguen los concestonamos para sufragar 
los diversos gastos que se causen en la operación del centro comercial 

Comercializar los locales que por cualquier causa se desocupon para la cual tendrá derscho a 
recibir una comision a acordarse con Village Plaza S A VIPLASA 

Seruvi S.A. recibira por llevar 4 cabo la operacion y administracion def centro comercial un honorario 
mensual de US$5,000 más IVA 

Conirato de Operacion del Centro Comercial “Cuy Mall” - En octubre 25 del 2013 Semi SA, 
suscribió un contrato con el Fxdeicormso Cxty Mall para la operacion del Centro Comeresal “Ci Mall” 
1 febrero del 2019 Durante la vigencia del contrato Seruva $ A . debera cumphr principalmente con 
las siguientes actividades 

+ Llevar a cabo todas y cada una de las campañas pubhertarias que so requieran para promocionar al 
público en general el Centro Comereral 

+ Contratar auspicios publienarios de empresas de revonouido prestigto en el medio que desoen 
promocionar sus productos dentro cetro comerosal 

+ - Recaudar todos los valores dinerarzos que mensualmente deban pagar cada tmo de los 
concestonaros del Centro Comercial 

+ Entregar en conceston las aereas comunes o de circulacion del Centro Comercial que considore 

factibles de explotar y utilizar los valores que paguen los concessonanos para suftagar los diversos 
gastos que se causen en la operación del Centro Comeroral, 

Seruva $ A , recibiria por leva a cabo la operacion y adeunistración del Contro Comercial un 

honorario miénsual de US$E,000 más IVA 
A 

KM 
Ec. Néstor Camargo N. 
Gerente General 

  

     


