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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A tow Sellores Acciontztas de
Seruvi 5.4

Informe sabre los estados fivancieros

Hemeos auditade los estadus financieeos que se adjunian de Seuvi 5.4 gque comprenden ¢l extadon de
sitwacian fiancicra al 31 de diciembre del 2012 y los correapondicnics estados de resultado intezral. de
cambios en &l pataamonia ¥ de ujos de efectivo por el ano lerminado o exa feeia » o rosamen de las
poditicas contables siprificativas v awras notes explicativas,

Respongabilidad de 12 Administracion por los ¢stados Anancieroy

L.a Administracién de la Compoiia e3 responsable de lz preparacidn ¥ presemiacion ruzenabie de estos
estades Financieros de acoerdo con Wormas bnternacionates de Informacien Finangiera - NITF, v del connl
ierno determisade per 1z Administracién camo necesanio para permatic fa preparacion de los estados
lMnancigros libres de errores mareriafes, dedide g frasde o ereor.

Responsabilidad del amlitor

Muestra responsabilidad €5 expresar 1 opinidm sobre estog estadus Mkaneicros basidos 20 qoesir
wouditoria, Muestre pudines Tue efectuada de acuerds con noemas internacienales de ageitoria, Dichas
nornas requicren que complamos con requerimigntas clicos v planifiguernas v reaticemos la audiloria para
obtener corlewn razonable de 5 los estados fmancicros estdn lihes de errores materizles.

Una audiforia comprende |a realizacian de procedimienios para obtener evidencia do awditeria sobee Loz
saldos v revelaciones presentadas en ios estados Nnancieros, Los provedimientos selecctenadas dependen
del juicio del auditor, inciuvendo Ia evaluacidn de los ricspos de ereor matevial en los estados Anangioroes
debido a raude o ereor. Al oloctuar esta evaluacion de neseo. o] auditor roma en consideracion Los wantroles
inlerngs refovantes para iz preparacion ¥ presentacion rasomable de los esados finencieras de la Compaiia g
P de disefar procedirmeentos de audiloria apropiados 4 Yas circunstancias, perg no cos of prondsing de
expresar una opinion sobue la efectividad ded control inlerng de i Compeiifa, Una auditona tambics
camnpreade la evalvacidn de que las poeliticas contabies atilizadas son apropiadas v de gue las cslimacenes

cantables hechas por la Administracide son razonables, asi como una evalvacist de fa preseniacion gencral
de las estades Anancieros.
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Consileramos que la evidensia de anditoria que bemos oblenide 25 suficients v aproniada para proponioaas
una baze para nuestra opmitn de anditora,

Orpinida

En pruestea opinidil. los refertdns estades {inancicros presentan razenablemente, £ todas los aspectos
wmareriales, fa posiciin financiers de Senavi 5.4, a1 37 de dicsembre del 2002, of resuBlade de sus

aperaciones ¥ sus flujos de efective por el aifo termtinado o5 eea fecha, de acuerdo con Normas
tniernacionales de lnformacion Finarciera - NIIF.

Asuntos de enfasis
Hin calficar nuestira apinidn, informamos lo siguicme

Fal conmo se explica con mas detalle en la notu 3. los estados financieros correspandieties al afio terminacdo
e 31 de diciembre del 20172 son las primeros que la Canpariia i preparado apticando NOF Con fAnes
comparativos, dichss estados Bnancieros incluven cilras correspondientes al afn rerminades of 31 de
dicicmlive del 781 Ly saldos deb entads de sinacitn Snanciern 31 1 de cnere de) 2001 {fecha de transicion ).
las gue han side ajustados conforme a las NITF vigeotes al 31 de diciembie del 2002 Las citvas qie s¢
prosenian con fines comparativos. djusitadas conforme a MIE, surgen de los eatadas Finoncieros
correspandientes a fos afos terminades o] 31 de diciembre del 2011 » 2010 preparades de acperdo con Tus
norings contankes vigentes cn aguel momento, 1os que Fuzron auditados poe aires profesionales. guiznes
emitieron sus informes de audioria con ung opinian sin selvedades. el 12 de febrera delb 2042 + 28 de enera
del 2010, respzctivamente. Los elecios mas sigeificatives de 1z adopzian de ias NIIF sobsc la infarmacian
finauciera de 1a Compadia se describen en 1a nota 3,

ol 4 Egpaoth.
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SERUVI S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Riciembre 31, Enern 1,
ACTIVOS Notas 2012 2011 2011
{en U.5. dalares)}

ACTIVOS CORRIENTES:
Efecirvo ¥ bancos 5 328,05 248,554 1AL L5Y
Cuentas por cabrar comerclales v o

otras cuentas por cobrar & 142 619 44 941 55 694
Inveatarios ERT 9,443 017
impuestos cormientes o T30 369 L4734 ;-_5?3 5:{; _
Tekal activos corrientes 015 857 617632 405 43% ;

;

ACTIVOS NO CORRIENTES: H :
Muebles v equines I 433 7581 SEa.81Y 24583 2
{itros Activos _34.663 B el 8% 33{1 z
Total activos no eormentes 4RE 424 381,082 26efr a2

TOTAL Lald 276 [ZABJ34 50608

Ver notes a los estados financierss
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PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOE CORRIENTES:

Préstamos

Cuenlas por pagar comerciales v obras cuentas por
Paagr

lmpuestos corrientes

CMlimacignes acumuladas

Todal pasives covrientas

EASIVOS HO CORRIENTES:
Préstatnos

Ingresos diferidos

Obligaciencs por beneficios definidos
Diros pasivos

Talal pagivos no coorientes

Total pasivos

PATREMOMNICH

Capital sacial

Aporte para Sutura capitabizacian
Raoscrva legat

Ltilidades retenidas

Tolal patrimeonio

TOTAL

Diciembre 31, Enera 1,

Motas 2012 2011 2011
fen U.S. dlares)
79,882 EE AR 2571
B 50,053 347,103 [ 7072
il PE_G48 B33 2. 1%
g 142,760 79117 56,628
571,573 Giki, 1 B7 347,537
A 5.731
38322 46,5H 15,777
70360 Sodlz 33,303
il 2673 d33.814 148,803
331,255 311,957 6+ 236
LOB0ETE 1.01e.1d4 A82.3773
is

30,00 S0.000 200
49200
£3 739 ta.389 . 320}
JRTT0E 224981 C2TATA
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SERUVI S.A.

ESTADO DE RESULTADQ INTEGRAL
POR EL'ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

INGRESOS:

Alicuotas

Auspicios

Alruiler de espacios

“akor wmenEudt de wimeesihm
Valor micial de coneesion
Ctras inpresos

Total

Gasros:
Fublicidad ¥ ventas
Conlratos ¢on [ereeros
Personal

Servicios basicos
Mantenpniento
Depreciacion
Administraciom
[nsumos de limpleza
Henararios
Finmngieros

Otros eyesos

Tonal

UTILIDAD ANTES DE PMPUERTO A LA RENTA
GASTO DE IMPUESTO A A RENTA

UTILIDAD DEL ANG Y TOTAL RESULTADG

INTEGRAL DEL ANO

Ver notas 2 los estadas financierss 7
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Motas

[4
L4
L4

14

{en U.5. dalares)

£.6504, 9074
1,332.614
329,712
T05E3
6.537
297,119

8.361.239

(25563420
12402318}
(L.243.837;
i 743,971}
(359434}
(156271
{34,606}
5.y
(47 530

¢ 12.569)

(7005193}

304,284

2 aus 28
G0 ERS
407 803
AR S0
341
_430.958
S350

{2.027.59%
{1.395.0a1 )
(943,425
15010021
{34890}
(7375
{156,656}
ERR I
(1333033
3.36d)

(436314
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S5ERUVI 5.4,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2012

Aporte para
Capifal luiurg Rescrva Ltiliclades
socwl  Capilalizicidn Leval Rotenidas Tunal
o len ULE ddlaresy ..
EMERC 1,200t ®O0 &0 200 63760 TTATE %3895
Capitalizacion 492 (49T
Litilidad del afie [02.667 L2067
Apropiagion 10,274 (10278
Bividendas declarados e (a3 8T, _A8R T
IHCIEMBRE 31, 2011 30,000 6,340 53,991 122,390
Utilidad de! afio 3264 4084
Aprapiacion 27148 (27 14
Dividendos dectarados (P81 (RS 19)
Oirog . . 2593 _ 2B
CHCOTEMBERE 31, 202 0,000 43,7349 237,709 331,448
War notas 2 fos estados financieros P
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SERUVI S.A,

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVOD

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

FLUJOS DI EFECTIVO DE ACTIVIDADES DU
OPERACION:

Recibide de eoncesionarios v centros comergiales

Magos a provecdoees v a emateados

Inleresey pagados (eanados)

2012

2011

{en U.5, dolares)

8483541

= TRNARZ

[R.O39.2571 15,383 980

$17.336) Bl

Efectivo neto provenionte de actividades de operacion 426,948 400,600
FLUIOS DE erBECTIVO BN ACTIVIDATIES

DE INVERSION:
Adquisicion de muehles y equipcs 03214y (343394
Oras activos 49 6401 (E5.434)
Efeativo netn utilizado en actividades de invergica iRRAly (Aag ey
FLLIOS DE EFRCTRVOG EN(DETACTIVIRATES

DE FINANCIAMITINTO:
Prestamos ¥ olres pasivas financicraos {37,963 130777
Pago de dividendos (1015 835)
Efeetiva neta utilizado en {provenionte dey actividades de inversion {133.8]5; 130077
EFECTIV( Y BANCDS:
fncremente neto en clective v bancos 239817 128415
faldas al comichze def afa 288534 AN

SALDOS AL FIN DEL AROD

Yer notas a §os estados financieros
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SERUVI 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FENANCIEROS
POR CL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2012

OPERACIONES

Seruvl 5 AL (*1a Compadia’) esta constitwide en Ecuador desde julio del 2062 » su actividad peincipal
e 13 adimimsiaciin de jos centros comerciales “hall det S, Vilkags Plaza” v “Cine Mall™

La informacion congenida en estes estados flnancieros es responsabilidad de la Administracion de la
Compaittd.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21

22

23

Decigracisn de camplismiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
las Normas Internazionales de Informacidn Financiara “NTIF™.

Los estados financieros de acnerdo a NEHF al 3t de diciembye del 2011 ¥ el estado de situacian
financiera de apecmura 2t | de eneco 42l 2011, han sido preparados exchosivaments pare 2o

utilizades por ta Adiministracion dg la Compafifa como parte del proceso de conversion a NI
para el afic terminado el 31 de dicicmbre del 2012,

Las estades fipancieros de la Compafiia al 31 de diciembre de| 2011 » 20010 aprabades para s
efrliSitn por la Administracion de la Compaiiia, con fechas 13 de fehrero d2l 2012 5 14 de
dicicmmbre det 201 1. respectivamente. fusron preparadas de acuerdo cos principios ds
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuadar, las cuales fusron considerades comao 125
principios de contabilidad previos (PCGA antertores), tal coma se define en l2 NUE | ddopeicn
por primera vez de fus Normas fnternacionales de Informucion Finaacicrs. pira la preparacion
de los estados de sifuacidn finaneiera de aguerdo o NIIF al 1 de enero v al 31 de diciemtbre det
2011, Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de les NIIE.

A contingacian ze deseriben las principalics politicas contables adoptadas en |z preparacidn de
estos estados financieros. Tal como lo recwdiere la WITF §, estas poliiicas han sido definidas en
funcidn de tas NYIF vigentes al 31 de diciembre del 2042, aplicadas de mansera vniloeme a todos
los periodos que se presentan

Buses de preparacion - Los estados financieros de Ja Compafita comprenden los estadaos de
situasion franciera ad 1 de eners ded 207 1 ifecha de rransicido), 31 de diciembre dz1 2011 ¥ 37
de diciembee dei 2012, los estados de resultado integral. de carbios en el patrimoen v de lujos
de efective por los afios terminados el 3] de diciembre deb 2042 v 2011, Estos estados

financieros han sido preparados de acuerdo con MNermas [nternscionales de Tnformacicn
Financiera NIIT.

Efective v bances - Inchuyen aquelbos activas liguidas v dapositos on ouentas bancarias.
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25

Muebles y cquipos

247 Medicidu en 2l momernto del reconociniente - Lus partidas de mushles v equipos se
miden inizialmente Tor sh Toso,

El costo de muehles ¥ equipns comprende su precio de adquisisisn mas tedos Jos costes
directamente relaciotnados con Ja ubicacitn v 1a puesta en condiciones de
lunpcionamienia,

2.4.2  Medicion posterior af reconocimtiento: modelv def costo - Drespuss del reconacimientn
inieial, las muebles ¥ equipos son registradas al costo menos ta depraciacion acumulada
v | importe acumintade de las pércidas de deterioro de vaior,

Lot gastas de reprracionas ¥ mathienimienios 5t nputan a resultadaos en el periode en
que 53 producen.

24.3  Método de depreciucidn y vidys tiviles ~ E] costo de los muebles v equipos so deprecia de
acuerda con ef meétodo de linea recta. 1.4 vida L1t estimada, valor residual ¥ métado da
depreciacian son révisadas al final de cada afe, siendn el afecta de cualouior sambio &n
el estimado repistrado sobre una base prospectiva,

A continuacion sz presentan las principales partidas de las equipes ¥ ias vidas ddiles
usadas en el cileulo de fa depreciacion:

{tem

Muchiles v enseres ¥ equipos de oficing 0
Equipos de computacién 3
Equipos 3-11

4.4 Retiro o venta de la propiedad y los equipos - La stifidad o pérdida que sitja da) resiro o
venta de una partida de fos mucbles ¥ equipos es caleulada comeo Ja diferencia entre ¢
precio de venta ¥ b valor en libros del activo ¥ reconocida en resultados.

Deteriory def volor de ks notivos tasgibfes - Al finat de cada perfoda, la Compaiia evaliz los
valores en libros de sus activos a fin de determunar sé existe un indicative de que estos astivos
han sufrido alzuna pérdida par deteriore. En tal casm, se caleuls el imparte recuperaile doi
active o unidad generadara de efective a fin de determinar el aleance de la perdids por deteriorg
{dc haber &lguna). En ta! case les pérdidas por deleriorn se reconocen inmediararments en
resultados.

Cuandg usa perdida por deteriore es revertida, el valar en libres del astivo aurnenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de 1al manera que 21 valor en likros incrementado
no axcede 2] valor en $ibros que se habriz caloulado st no se hubiera reconocida ia pérdida por
deteriorg para dicho activo en afios enteriores. El reverso de wna perdida por dereriomo es
recopockls automdricamente en resultados,

Jespieestgs - Bl gasta por impuesto a ba renta representa la suma ded impueste a la renta por pagar
corriente ¥ ¢l fmpaesto diferida.
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2.6.1  Impuesto corriente - Se basa en Ia wtilidad gravable (tributaria} registrada durante e afe.
La utilidad gravable difiere de 1a utifidad contable, debidn a Jas partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles v paniidas que no seran gravables o deducibles. El

pasivo de ta Compadia por concepto del impuesto corriente se calouls utilizands fas tasas
fizcales aprabadas 8l fival de cada pericde,

Iupuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias tamporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos ¥ pasivos melwdos 2n los estados financizros ¥ sus bases
fiscales. Ln pasivo por impunesta diferido se reconoce generalmente para todaz las
diferentias ternporanas imponibles. Un active por impuesto diferido se reconoce por
tedas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable gue ja

Compatlia disponga de utilidades gravables [uturas contra las que se podria cargar esas
diferencias tempaorarias deducibles.

105 ACIVOS ¥ pasivos por topuestos diferidos se miden empleando las rasas fiscales que

3¢ epert sean de aplicacitn en el periode en ¢l que €] activo 52 realice 9 &l pasivo sc
cansele.

Ea Compafifa compensa activos per impuestos diferidos con pasivos por impuestas
difendos sl, y solo si tiene reconocida legabinente ) dereche de compensarlos, frente a la
misma qutaridad fiscal, los impottes reconocido: en esas partidas v la Comgafila tiene e
intencion de liquidar sus activas ¥ pasivos camo netos.

fmpuestos corriemdes  diferides - Se reconoeen como ingreso o gasto, v 500 ingluides
¢n €l resultado, excepta on la medida en gue havan surgido e una tranzaccion 2 suceso
que se reconoce fuera 4ef resuleado va seq en otro resuliado integral ¢ dirgclamenie on ¢l
pamiranio, en cuye caso el impuesto también se recenece [uera del resulimda; o cuands
surgen ged registeo inicial de una combinacion de negecias.

Provigiones - Se recongeen cuanda la Compaiiia tizne una obligacian presente (va sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasada, es prabeble qua la Campafiia lenya cue

desprenderse de veoursas para cancelar la obligacion, ¥ puede hacerse una estimacion flable del
tmporte de la obligacion,

El importe recanocido coma proviside debe ser la mejor cstimacids del desembolyso necesario
para cancelar 1z obligacién presente, al final de cada periodo, tenjendo en cuenta los riesgos ¥ las
incerlidumbres carespondientes.

Reconocipienty de ingresos - Se saleulan al valor razenable de la contraprestacion cobrada o

pot cobrar. teniends en cuenia el irmporie estimado de cualguier deseuenty, bonificacidn o rehaja
camercial que la Compadia pueda oleegar.

28 F  Prestacitn de servicios - Las alicuotas par mantensnienio ¥ publicidad se reconocen
como ingreses de actividades ardinarias de acuerdn a tas tasas contracteales, en la
medida gue s¢ initrran estps actividades.

282 Ingreso diferido - Representan bos ingresos por concepte dzl Valor nicial de Concesian

{VICY que fueron registrados comt ingresas diferidos cn base a las facluras emitidas 2

Ins cliznies y son reconocidos como ingresns en ¢ estade de resultada integral a partir

g .
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2.0

del injeio de las operacionss def Centro Comereial en base a ia vigencia de los contrates
de concesion suserites con los elientes.

2.8.3  Valor mensual d2 concesidn - Represonta ef valor facturada mensealments a2 fos
zonsesionrarios par concepte de Valor Mensaal de Comcesion (VMO fos cuales son
determinados en base a los mekros cuadrados concesiopados ¥ el precio acordado e loz
coftrares suscrites con los clisnfes ¥ son reconocidas como ingreavs en o estade de
resiitadn integral @ partir ded inicio de ks opersciones del Centro Counercial hastafa
wigenein de los contratos de concesidn suseritos con os chientes.

2.8.4 Alguileres de expacios - Representa el valer facturado a clientes por alquileres de
espacios, el cual 38 reconace como ingresos de acuerdo a la prestacion del servicio.

iagras - Se registran a) eosio historicr, Los peslos se reconpcen a metida que son incurridos,
independieniemente de la feeha en que s2 hava realizado el pago. v se rogistran en el perfado mas
cersany gn €l il 5C COICerL.

Contpensaiidn de saldos 1 frarsacciones - Come nonna general en los estadas flaancieros no se
tompensan los activos v pasivoy, temaoen los ingresos ¥ gasios, salve aquelits wisos B0 0% gue
la compensacedn sea requerida o permitida por alguna norma ¥ esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la iransaceidn.

o5 ingresos v gastos cop Origen e ransaccicnes que, Contractualmente o por Lna norma legat,
contemplan |a posibilidad de compensacion v la Compafia s la mtension de liguidar pae su
imparie neta o de realizar ¢l activo v proceder al pago del pazive de forma simaltanea, =¢
presgitan netos a resuftacos,

Tustrinentos firareieres - Las instrumentos fnancicras se definen come cualquier sotitralo qus
origina simulténedmente, un achvo financiero en Uta SmMpresa ¥ un pasivo fnancierd en ora
empresa, Los principates activos ¥ pasivoes [nancieros presentados en el estade de situaeion
[inzncigra son: efectivo v bances, prestama. cuentes por cobrar ¥ pagar. Las politicas contadies
para su recanocimienta ¥ medicidn se describen en as correspondientes notas a los sstades
financieros.

Ll reconoeimiento inicial de un activa 9 pasiva financiero que no se Heve a valor rozonable con
cambios én garancias ¥ pérdidas, serd a su valor razonable mas los costos de Lrursaccitn qile
sean dirgctamente atribuibles al instrumento fhisanciero.

La ¢lasificacidn de un instrumento financicro como pasive financiera se hace de conformidad
con la eseneia del acuerdo contractual que los anging. Lo mteveses, péedidas v gapancias
relacionados con un instrumento financiero clasificad coma pasive finanuiers s¢ recanooen
coma gasto o ingreso en el periodo que se otiginan,

La Compafita da de bajs un activo financtero dnicamente cuanda expiran los derechos
cantracivales sobre los flejos de efectivo del astivo finarcicro, v fransilere de menera sustancia;
0§ nesgos ¥ beneficios inherentes a la propiedad del activo fnancicro.

La Compaiiia da de baja v pasive financicee si v salo si, expirzn, cancelan o cumplen laz
chligaciones de la Cotnpadia.
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2111 Crueras por cobrar comercigles ¥ viras cagnins por cobrar - Son astives finangieros no
derivados von pagos fiios o determinables, que no cotizan €n un mercado activo,

Daspués del reconaeimients inicial, a valor rzanzhle, se miden al costo amortizado
atitizando el método de Ja tasa de interés efeerive. menas sualquier deterioro.

Lag cuentas por gobrar se ciasifican en activos correntes, excepto los vencimientos

superiorss a 12 meses desde ia fecha del estado de situacion financiera. que se clasifican
come aclivas g comientes,

il

Cuentas por pagar comercinfes p oIras cuenias poar pagaf - San pas:vos {insnciercs. 1o

derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un meresda active,

Dezpués del reconocimients inizial. a valor razonakle, e miden at coste amaortizado
utilizands £ métoda de 12 tasa de imeerss cfoctiva

Noeuury nuevas Y révisgdes stn efecto meaterial sobre los estadas firaricieros

KIIF Titulg

Enmiendas a |a NIIF 7 Revelaciones - Transf{erencias de

activos financietos

Enmietidas a [a NIC 1 Presentacion de itoms en Olra

resultade integral

Enmiendas a Ja N1C 12 Impuestos diferidos - Recupsracitn

de actives subyazeptes

Efectiva a party
Julip 1, 2011
Falia [ 2012

Enera 1, 2012

La Administracidn considera gae b aplicacidn de las notmas nuevas ¥ revisada durants & afie
2012, detztiadas anteriormente, no ha tenido un efccto matetial sobre ta posicidn finarciera de lx
Comnpafila, los resultados de sus operaciones o sus fiujoes de efectivo,

Normay prevas v revivadas emitiday pero ain ag gfectivay

La Compaiila no ba ephcado las siguientes Natras nternacionales de Informactkdn Financeera
NIIF v Normas Interacicnales de Contabilidad WIC nuevas v revisadas gue han sido emitidas

pero aln no son efectivas:
NiIF

WilF @
Eamiendas a g WHE 7

Enmiendas a la NT[F 3%
wUE 7

NIC |9 {Bevisada en et 201 1)

Enmizndas a ta NEC 32

Fnwmiendas a las NIIF
(MIITE 1, NIC 16, 32 v 34y

Titulo

Instrumentos financieros

Revelaciones - Compensacisn de
activos {inancieros ¥ pasivos
financieros

Techa obligatoria efectiva de la NIFF
G+ revelasiones Ut ransicion

Benefclos a empleadas

Comipensacién de selivos ¥ aclivos
Financieray

Mejoras apuales a las NIIF Ciglo
2009201 .

Efectiva a partic

Frero i, 2013

Enera 1. 28013

Enerr 1. 2015
Enerp |, 2013

Enera L2014

Enero L. 20513

« £ A



3.

La Administracidn anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estades financieros
de Ja Compafiia en los periodos futtiros no tendrdn un impacte significztiveo sabre |os importes de
los activos v pasives v las revelaciones de la Compaiia. Sin embargo. no £5 posible

proporctonar una estimacién razonzble de ese efecto hasta que un sxamen derzllado hava zjde
complerada.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFOGRMACION FINANCIERA NITF

La Superintendenciz de Comperias establecio mediante Resolucion Mo, 06.Q.1C10O03 de’ 2| de agasto
ded 2006, ia adopeldn de las Mormas Internacionales de Informacian Financisea WITF v su aplicacion
obligatoria por parte de bas compaiias » encidades sujetas a su control v vigitancia, a partir det | de
enera de 2009, la cual Fue ratificads con la Resolugion Mo, ADM 08199 del 3 de julio del 2005,
Adicionalmente, se establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicacivn segun lo dispresto en
la Resolucion No. 08 GDSC010 del 20 de noviembre def 2008, La Compafiia esta obligadaa
resentar sus estados financieros de acuerdo con INIEF a panir del | de enere del 2012,

Conforme o esta Resoluzidn, hasta e] 3] de diciemnbre del 201 1, la Compafiia prepard sus estadas
Tinaneieros de acuerdo ¢on principios de contabitided generalmente aceptados ent of Ecuadar, Dasde el
| de encro del 2012 ios estadas financieros de ia Compariiz sor preparados de aceerdo a NIIF.

Ble acverds a 1o amtes indicade, la Compaiia definid como su perinds de transicion & las NIF 2l afo

2031, estebieciendo come fecha para la medicion de bos efecios de pomera aplizacién ¢l | de enero del
2011

Laaplicacién de las NI{F supone, cap respecta a {05 principios de contabilidad generalmente aceptadas
en ¢l Ecuador que se enconiraban vigentes al moments de prepararse tos cslados financieros
covrespondiontes ab afo 2012

. Cambics en las paliticas contables, criterios de medicidn ¥ forma de presentacico de los estados
flnancieros

. La incorporacion de un nusvo estade finaneizre, of estado de resultado integral
Usn incremento significativo de b informacion ineleida ¢n las notas a bos estados fimancieras

Para Iz preparacion de los presentes estados fingncieros, se ban aplicado algunas sxcepgiones
obiigatorias ¥ exsncionas optalivas a Ia aplicacidn retronctiva de kas NTIF que se establece en ]a NIIF 1

3.5 Exvepciones a la aplicacion refrogetiva aplicadas por iy Compatiia

Estimacigres - La WHF | establece que las estimacionss de la Contparila realizadas segfu las
MIE. en la fecha de franscion. sean cohersntes con las estimaciones hechas para fa misma fecha
segln los PCGA anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para reflgjar cualquier
diferencia en las politicas contables). a menos que exista evidencia objetiva de que estas
gstimacinnes fucran errdmeas.

Esta exencion tambidn se aplica a los perindos comparativos presentados en los primeros estados
francisros segtin INITF,

12 -



La Compafiia no ha modificado ninguna estimacion wiilizada para ¢l cateulo de saldos
previaments reporiades bajo PFOGA anteriores 1 a {a fecha de transicion {1 de enerp del 2011} ni
para gl primear pericda comparative (31 de diciembre del 203 [

Conelliaciin enirg NUF y Principios de comiabifidad generalmente aceptodos en ef Ecuador -
Las conciliaciones que se presentan a coptinuacion muessran Ja cuantificacion del impacto de la
transeion & las NIIF sobre [a situacion financiera, resultado ineerad v fiujos de efecrivo
previamente informados de \a Compahia

321 Copcitiociin del Potrivmonis pefo af 1 de eners p af 31 de dicieptbee def 2011
inciembre 3, Erern 1.
Zm1 N
¢en U5, dolares)
Total patrimonio de actesdo a PCOA ameriares
informado previamenie 162,024 L1700
dAfustes por o comversidin a NTIF:
Increments en ohiigaciones por beneficios definidos (13 {30 434} 73.503]
Tohal patritnorio de soacrdo a WIIF 122,390 83,893
323

Concifigcion def Restthtado Integral por of afte terminade el 31 de diciembre del 200 4
ien 1).5. dodarey)

Hesultado de acuerdo a PCGA anteriores informado

Previamente 108,506
Ajuates pov o conversign o NIUF:

Incroments en el gadie por beneficios definidoe (1) A2 5
Resultada integral de acuerds a NITF iEeeT

#)  Explicacidn resumida de los ajusics por conversion a NIIE:

(1} Ircremento e Iu ebligacién por beneficiys definides: Segun NIIT, 2
Compafila dsbe reconecer un pasivo par hersficios definidos {jubilacita
vatrcnal v desahucio) para todos sus empleados. Con base en un caleuic
actuarial wtilizapdo el método de wnidad de crédito provestado. Al | de enars
val 3l de diciembre del 201, los efevios de estas cambos, fusrcn an
incrementa en £l saldo de obligacion por beneficios definidos por U3533.503
v US$39.434. respectivamente; ena disminue:on en resuitedos acemmulades
provenientes de la adopeian por primera vez de las NTIF por los referides
UmpeoTies Y an WCTETARTED en gastos oo acmintstracitn dcl afio 2011 pos
[IS55.929.

by Reclasificaciones eaive Avtives v/o Pasivos - La Adevmustracion de la Compadig
ha efecteado las siguientes reclasificaciones en 2l estada de sitvacion financier.
para Lna apropiada presenfacedn de acuerde a |2 NEC 1



4.

Cuent

Crédito tributario
de itnpasstz al

valor agregado v

retecidn en la
fuante

{mpuestos por
pagar

Préstamos

Préstamoes

Presentacion baje
PC{A anteriorms

[ncluido en otras
Cuentas por
cobrar

Enciuido &n otras
cuentas par
TaEar

{oligacion
Eneiuidos en

obligaciones
a larzo plazo

Intereses por pagar Incliido en

s LA S
acumulados

Presentacion
bajg MWIIF

Inclyido en
activas por
iUty
carrientes

Inchiidg en
pasivos por
unpiestos
cotrienies

Incluido en
préstamos a
cotte plazo

Inchaido en
prestames g
larao plaze

Inehaido en
préstamos

ESTIMACIONES Y JUTCIOS CONTABLES CRITICOS

Zaldos a
Diciembre 31 Fraeen!,

2011

201

fen 1.5 dolarzs)

10 73

03,414

o

LTl

2,093

L3R.620

a5, 109

Lz preparacion de tos presaintes estadas financieros en conformidad can NIIF requizre que &2
Adminisiracion realice ciertas estimaciones ¥ esrablezes algunos supuesins inherentes a la aciividad
econdipica g2 la entidac. con el propasito de detenninar la valuacion v presentacion de algunas
partidas gque forman parte de {os estades financieros, En opinion de la Administracion, tales
estilflacionss ¥ suptestos estivierod basados en la mejor utilizacidn de la informacidn dispoaible &
mamento, jos cueles podrian Hesar o diferir de sus efecios finales.

Las estimacionss y juicios subyacentes se revisap sobre ung base regular, Las revisiones z las
sstimaciones comtables se recomocen en e periods de ba revision v periedes futuras st la revision
afecta tanto at periodo asteal como a periodos subsecuentes.

EFECTIVO Y BANCOS

Efective
Bancas

Tatal

. Diciembre 31, ..

2013 2001
{en L5 dolarss
83.16% 51,301
444 B2 237233
228851 288334

Frera 1,
201

38199
E21.33

0149

Sl -



6. CUENMNTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

... Diclembre 33,

a1 s
st 201

(en 11.5, ddiares)

Concegionatios 31,892 233,535
Empieados el 6,273
Otras 8.983 5.644
Provision para cuentas incabrables (5630 LER3Y
Total 142,629 244,941

MUEBLES ¥ EQUIPOS
Un resurnen de jas muebles v equipos o8 comp sigue.

o IMclembre 31,

2002 ot
jen U.5. dolares]
Costa Ta7 445 664,233
Depreciacion acumulady {313.688) (iST.416)
Total 433,76 048,818
Clasificacién:
Suekles, enseres ¥ equipos de oficina 143487 162,72
Equipos de compuacitn AREE5 50,411
Equipos 270,529 293,658
Total 433,76 06,819
Los mevimlentss de Yos muebles v equipos fueron coma sigue:
Mushies, eoseres
% Bguipos de FEquipos de
eficing oMz utacian Equipgsy
Clen UR. dalares) |

Corer
Eomarp L. 20014 85 035 45 /42 PEE037
Adguisicienss 103,824 40,922 197,125
Hajas - — —LA0t)
Diciembre 31, 2011 i910:3% 90564 231,738
Adguisicienes 2,445 16333 84437
Diciembre 31,2012 194,250 104,358 260183

Encro |,

65225
27eT

145 087
241983

Toial

320,748
343 873
140181




Deprectacion goumulada

Enere 1, 201

Gasio por depreciagion
Bajas

DHesembre 31,2083
Gasto por depreciacion

Diciernbre 31, 2012

Muables,

etlieres W

aquipos de

pficing

{16.364)
F12.321%

[75.193)
(20.088)

(49,583)

Equipﬂs de
CoTRpULacia
1} Equipns Total

. lem BLE, dalares) ...

{2L971y  {39.950F  (78.785)
(18.182y (48245 (78,758

127 177
(BU.153) (BR.O6Y) (157416
(17598} (107.986] {156,272

(RLISLE (1960340 (213.08R)

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Proveedores
Anticipo de clientes
Otros

Toral

.. Bliciembre 31.. . Enera |,
212 A1 200
ien U5, délares)

122,500 313,042 54,912
4896 13712 5324
25 087 [4.548 B3
232383 KT UK

Al 31 de dicjembre del 2012, praveedares represenian facturas por bieses y servicios adguiridos por la
Compafiia, las cueales no devergan ittereses v fienen un vencimieme promedio dz 30 dias

OBLIGACIONES ACUMLULADAS

Farticipacion a trabajadares
W acatHnes

Diécimo cuarto sueldo
Décimo tercer suelda

Total

. Diclembre 31, Enera |,
20172 20 2017
ten 115, ddlares)

&0.718 273217 154033
53932 33,200 26,974
14,222 [1.5377 7,804
5,888 5,230 3,757
142,560 A 26,628

8.1 Puartieipacion a trabajadores - De confommidad con disposiclones legales, los trabajadores lisnen
derechv & pasticipar en 185 uiilidades de la empresa en un | 5% aphicable a las utilidades Hqwidas o
contabies. Los movimigntos de fa provision para participacion a trabajrdores fieron como siguc:

-6 -



Saldos 2l comienzo del afio
Prowisiom del afio
FPagos efectuados

Saldos al iin del afic

10. IMPUESTOS

I-J

13 203
ten LS. dolares)

T 18,033
59,718 23207
(27217 {18033
A2.713 17,217

0] Activas y pasivos def affo corrienfe - Un resumen de activos ¥ pasivos por ImpUestns covicntes

£3 COMO SiguE;

Actives por Impuyssrar corFientes:
Retenciones en la fuente

Pusives pop impuesias corvicaies,

Impuesto a1 Valor Agregado -V A par pagar y
Eetenciones

Retenciones enl ia fuente de impuesto a 1a renta
por pasar

Tatal

.. EBiciemhbre 51, Ewero i,

202

—_—

239,369

81241

13,407

2043

201t 200
ten 4.5 dokares)

104254 188,624

88,609 26,574
_14.803 8,538
SUEETE AT

8.2 Tmmpacsto a b renta recorocide e resieliades - Une resongiliactan entre Lo ucilidad sesim
estados {Inancisros ¥ el gasto par impuesto 2 la renty corriente, oy oo sigud;

Utilidad segan estados (inencieros anies de impuesto

alarenta
Efecta nete de ajustes pot aplicacion de NIIF
Amaortizacitn de pérdidas tribukarias

(htas deducciones (remuneracionzs smpleados con

discapacidad)
Gaztas no dedocibles
Utilidad gravable

bmpuesto a f4 renta causado (1}
Antticipo caleulado {2)

impuesto 4 {a renta corriente cargado 2 resuléados

f2

2002 uIrye

ten 1.5, dolares)

3050468 P45 208
1039
{2.8%931
(328773 (5,807
35518 44 60
205 133051
90,782 1163,
39,16¢ 28943



{1) De conformidad con disposiciones legales. fa tarify para el impiiesto a la ronte e calcula en
urn 23% sobre las utliidades sujetas a distribucian (24% para ¢l afio 201 1} y del 13%, sobre
las wrilidades sujetas a capitalizacidn {1 4% para ef afio 207 1)

{23 A partir def afio 2610, 5i el impuesto 4 la renca cavsado eg menar que el anlicipo catotizdo,
s¢ debe considerar comp impuesia a la venta minimo el valor de este (ltime, &i cual resulta
de Iz suma matemitica del 0.4% def activo, 0.2%4 del patrimanio, 0.4% de ingresgs
gravados y (0.2% de costos ¥ gastos deducibles.

Fara el afio 2012, Ja Compafiia determing como anticipo de impueste a la renta 115539, 160;
sim embarao, cf impuesio 2 la repta causado y resgistrade en los resultados del afio es de

L8590,782.
Las declavaciones de impuestos no han sido revisadas por les antoridades tributarias.

10.3 Afovismiento de la provision pera impuesto « lg rentad - 1,05 movimientos de |2 provizion para
iTTpLEEe 3 la tenta Tueron como sigue:

2012

2l
fen U3 dalares)

Saldos al comienso del aio

Frovision def afio 90 782 43 a3 ]
Compensaciones (50,7832} 12263100

Saldos al fin del afio
104 Aspectos Tribptarias
Codiza Orgenics de Ly Produccidn

Con fecha diciembre 7% de 2011 se promulee cn 2] Suplermento del Regiviro Oficizl Mo, 331 <
Cédigo Chrganico de la Produccian, Camereia & lvvérsiones, el wmisme gue inclive la reduscidn

progresiva e la tartfa de impuesta a 4 renta para socizdades, asi tenemos: 23% para el afio 2012
¥ 2% a partir de! afio 2013,

Aspectas Tributarias de la Ley de Fomerdo Ambiestal | Opsimizacidn de los Ingresoy del
Estadp - Con fecha noviembre 24 de 2011 se pramulgd en ¢l Supletmento del Regisirag (Oficia.
No. 583 la Ley de Fomenio Atnbriental v Optimizacion de los Ingresos dei fstade, la misma que
imeluye la tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - [SD s iperementd del 2% al 5%, For
presuncian se considera hecho generador de este jmpuesto ef uso de dinero cn el exterior v s
establece como exento de este impuesto el page de dividendos a compafiias © persanas namrales
gue ao esten domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagas de exle impuesto en la impertacidn de
materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en e tistado gque establezea sf Comite

de Palitica Tributaria ¥ que sear: utilizndos cn proceses prodictivos. pueden ser wilizadeos como
cradito tributario de impuesto & |2 renla.
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11. OTROS PASIVOS

. Diclembre 31, Enera |,
2002 20%1 01
ien LIS, délares)
Drepésitos en zarantia 95,227 186 540 84,680
[hvidendos por pagar [R7.426 146,874 132123
Totd) JRL.ET3 EXENAL 1E8 803

Al31 de diciembre del 2012, dividendos por pagar representa dividendas declarzdes provententes de
utifilades desde el afio 2009 hasta el afie 2012

12, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A1 Gestidn de viesgos fieancieros - En el curso nommal g sus negocios ¥ actividades de
financiamicnto, la Cornpafila €5t expuesia a distintos rieszos ds natiralers financiers que

pueden afestar de manera mas o menecs significativa al valor econémico de sus flujos ¥ activos v,
en consecusncla. sus resultados,

La Compafita cispene de una crganizacidn v de sistempas de informacion. que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a fa Administracian medidey de
mitizacion, gjecutar dichas medidas v controlar su efectividad,

A contineacida se prezenta una definicidn de los riesgos que enfrenta 1a Compadia, bna

saracterizacian ¥ una deserineion de laz medidas de mitizacids actualments o2 ugo por parte de
lz Compafila. si es el caso.

1207 Riesgo en lus pasds de interds - La Compafiia 22 edouenlra expuesia a niesgos en da tasa

fa12

fL413

de interés debida a que la Compafiia tomg dinero en préstama a tasas de mterés lijas.

Ricsgo de erddite - Bl viesgn de crédita e cefizre ol riesoo de que una de 128 pares
incumpla con cusilas por cobrar 1 obligaciones contractuates resultando en una pérdida
financiera en las fransaceicnes de la Cormparia.

Las cuzntas por cobrar estéan cofpuesias principalmente por o5 valeres pendtentes de
cobro a los cancesionarios de 105 cantoos comenclales. Ta evabuacidn de oredilo comtinea
se realiza sobre e condician finaneiera de las cuentas por cobrar,

Riesgo de Hguides - Lz Administracitn s Ja que tiene la responsabiludad firal por [a
gestion de liquidez. La Administracion ha establecido un marce de trabajo apropiada
para la pestitn de liguidez de eranern que ks yersncia pueds maneiar log vequerimicnios
de financiamiento a corto, mediana ¥ frpe plazo asi como 4 gestidn Je liquidez de 1a
Compaiifa. La Compafila mangja ¢ riesgo de liquidez manteniendg regervas, facilidades
financieras ¥ d= préstamo adecuadas, meamoreando contipuaments ios flujos efectivos

provectados v reales ¥ conailiando los perliles de vencimiento de los activos v pasivos
Tinancieros.

- 19 -
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122 Catsgorias de instrumentos fgaancierps - Bl detalle de los actives v pasivos financieros

mantenidos per la Compafils ¢f tomo sigud:

Aciivay finonciaros,

Cozto amartizado:
Efactive v bancos fnota 53
Cuentas por cobrar comerciales ¥
otras ¢laptas par cobrar fnota 6}

Total

lazivos finaneieros

Costo amortizado:
Préstamg
Cruentds por pagat comerciakes ¥
Diras SESALLE POT PATEY {Rnta BY
Ctros pasivos

Total

13, PATRIMONIO

13.f

F

i3.3

.. Diclembra 31,

-t

912

Enerao |,
2011 HiN
fen U S, dolares)

ta
£a
2
i
L3
=
.
far}
=

244,941 _32.89%
333473 215814
158,845 32479
3T7.866 FA0.258
820,523 381000

Caplied Sogiad - A3 de diciembre del 2017 el capital aviorizade consisis e 190,000
acciotes de vabor nominal de UTSEL (2011 — 100,000 acviones). Bl capital suscrito v pagado
represensa 50,000 azeiones (2011 — 50.000 acciones) de valor nominal enitario de USS1 tudas

ordinaril y nominativas.

Reserva Legul - La Ley de Compafilas requiers que por lo menos e [0% de kb utilidad anual
sea apropiado camo raserva legal hasta que ésta como minime aleenes el 30%: del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pera pueds ser

¢apitalizads en su totalidad.

Utilidades retenides - Un resumen de kas utilidades retenidas ¢s coma sigue:

Atidades eetenldas

Resullados acurmulades provenicntes de lz
adopeidn por primcra vez de las NEF

Toval

Dicsembre 314,

2017

Saldosa
Drcietnbre 31, Ercrol,
Ll 201t
L ALE dblaresy
95 423 al.080
(30434 (33.505}
254991 27313



En febress 13 del 2012, la Junta Ordinaria de Accionista resoldd distribuir utihidades
correspondientes a Ios resullados del afie 2011 por US $98.319, los cuales, af 3| de diciembre
de 2012, se encueqtian pendientes de pago.

Los saldos de las sigiientes cuentas surgen de {a aplicazion por primera vez de las NIIF ¥ de
lus saldos segin FOGA anteriores, los cuales segim Resoluzian emitida por la Seperintendencia
de Compailias et 14 de octubre del 2011, podran ser utiizades de la siguiente forme:

Resufiados qeumplados provenicates de in adopeidn por primerg vez de las NITF . Incluye
los vatores resubrantes de los ajustes originados en la adopeidn por primera vez de las WIF, T

saldo dewdor podrd ser absorbido par los resultados acurnalados ¥ los del dltime gjercicio
enondmice sancleida, sl los hublare.

14, COMPROMISOS

Certrito de Adminisiraciin del Centro Comercia! “Aell def Sur- Er enero 4 del 2012, Seruvi 5. 4,
suseribié un contrate por 2 anas con Impocpoint & AL para la admingiracidn de| Centee Comercial
“iall del Sur”™. Duranie [2 vigencia def contrato, Seruvi 5. A vecibivd a titulo de retribucida todos kos
valores dineraring v o0 e3petie que reciba directamenie de todos los conlratos de concesion comersial

que celebre asi como de todos los contratas de auspicio, las principales actividades que debard cumnpliv
s Jas sigujentes:

Croatrar Yas campahas publicitarias, auspicios publicifarios ¥ servicios que sz requieran para el
buen funcicnamiento ¥ canservacidn del centto comercial,

»  Recaudar todos 105 valores dinerarios que mensuaimenie deban pagar cada uno de tog
ciomcesionarios del Centro Comersial,

«  Entregar cn concesion comercial Fas dreas comanes o de circulacion del Centro Camercia. que
considere factibles de explotar, teniende libertad de celebrar ios conrratos. Seruvi $, A4 podra

apropiarse de dicdhos valores e Imporpoint 5. A, respetard v reconocerd Ja legitimidad de dichas
cofdratos.

v Deberd acater de forma irrestricta ¢ inmediata, todas bas Instrucciones que fmparpoing 5. A Je
imparta tespecto de ta administracidn dei Cenrro Comercial,

Seruvi 5.4, recibivia por levar a caba la operacién v admenistracion del Cengro Comereial un
nonararie mensuai ¢z USE4 000 mas [V A,

Dlurante ¢ afio 2012, Seruvi S.A. reconocio ingreses relacionados con este conteato por S22

miklones, los cuales fueron facturados directamente a Jox concecionarios de acuerdn a lo indicade =5 ¢l
comtrato.

Conirato de Operacisn del Centrg Contercial “Village Plaza™ - En enero 4 del 2012, Seruvi 3.4
suscribio un conrrato 3 2 afies con Village Pleza 5.4, para la operacion def Centro Comnercial. Drurante
'z vigencia dal cantrata Seravi 5.4, deberd cumplir principalmente (a5 siguientss astividades:



15.

Recaudar todos bas valores dinerarios gue mensuzalmente deban pager ¢ada une de los
coneesionarias del Centro Comercial.

Entregar en coacesion comercial las dreas comunes o de circulacion del centro cotaseniaf que
considers factibles de explotar v utilizar los valares que paguen los roncesionarios para snfragar
los diversos mastos gue se cavsen €0 §a operacidn del centro comercial.

Camercializar los locales que por cuzbguier causa se desocupen para la coal tepdred derocho =
recibir una comision & agordarse con Village Plaza 5. 4. WIPLASA

Jeruvi 5. A, yecthivd por llevar a cabe s operacidn ¥ administracian del eontro comercial un honrotario
mengual de TISE2 500 mas IV A,

Durante el afic 2012, Seruvi 5.A. reconocio ngresos relaciznadns con gste contrate por US32 madlones,
las cuales fueron facturados directamente a los concecionarios de acserdo 2 lo indicnde en ol contrato.

Contrate de Cperacién del Cenero Comercial “Ciyy Mali™ - Fn sebre 25 det 201 L Soruvi 5.4
suseribidy un contratg ¢ds 2 afios con ef Fideicoinises Alborada Mall Center para 1z operseidn del Centro

Comerciai “CityMali™. DPurante |a vigensia del contrato Seruvi 5.4, deberd cumplir principa|mente
con las slsvjentes actividades:

Lievar a cabo todas ¥ cada una de las campafizs pubiisilanas que s requieran para promocionar al
pablico =0 general & Centro Comercial,

Contratar auspicios publichianios de empresss de rectmotido prestizio en el mecio que deseen
promacionar sus productos denlra ¢entro comercial,

Reczudar todos los valores dinetarios que mensualmente deban pagar cada uno de las
concesionarieg del Cenwo Comertiat

Entrcear en coneesion las agreas comunes o de circulacion del Centro Comercial que considere
fastibles de explotar ¥ uubizar los valores que paghen los concesionarios para sufragar log divetsos
gastns QUe 5¢ causen en fa operacian dal Centre Camperctal,

Seruvi 5.A.. recibinia por llevar g cabo Ja operacidn § administracion dei Centeo Comercial un
honorario mensual de US54.000 mis [VA,

Durante el ado 2012, Seruvi 5 A, reconocld ingresos refacivnarlos con este eonirate por USS3.2

millones, los cuales fireron factrrados directamente a los concecionarios de acuerds 2 lo indicado en el
contrat,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOERE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 ¥ {a fecha de emisidén de los estados Bnancizros (abril 3 del 2013) no
se produjeron eventos que en opirion de la Administractan pudisran tener un efecto inportante soire
los estados financieras adjuntas,

%



i6. APROBACEON DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Laos estados financieros por el afio tenninado el 21 de diciembre del 2012 has sido aprobados pot bn
Adnunistracidin en abeil 3 del 2013 v serdn presentados a fos Accionistas para su aprobacion, En
opinidn de fa Administtacion d¢ lz Compatiia, los estados financieros seran sprobadas por fas
Accicnistas sin madificasianes.
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