NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL EJERCICIO TERMINADO 2016

1. ANTECEDENTES

Varisanta $.A., es una compafia constitulda y existe bajo las leyes de la Repiblica
de Ecuador desde su fecha de Inscripelén en el Registro Mercantll el 22 de Julio del
de 2002, Su domlicilio principal es la cludad de Guayaquil.

La participacion accionaria de esta companiifa al inicio, estuvo conformado por
acclonistas naclonales y extranjero, Pero posteriormente en vista que no se pudo
concretar actividades con estos acclonistas, en el afio 2011  se decidit realizar un
cambio en los acclonistas, conformando la némina de los accionistas entre
personas con jurisdiccién en Ecuador.

La compafia Varisanta ha tenido que desenvolverse en un mercado competitivo y
dificil de concretar, razén porla cual no ha tenido actividad. Dentro de las actividades
mdas destacadas tenemos que en el afio 2011, construyd un Inmueble, el mismo que
fue pagado con dinero de los accionistas actuales, en calidad de préstamo, hasta
que se generen ingresos, y se reponga el valor desembolsado por los accionistas.

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacién.- Nuestros Estados Financieros y los regisiros
contables son preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (IFRS por sus siglas en inglés), emitidas por el Conssjo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus sigfas en inglés), las
cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), y los
pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (SIC por sus siglas en
ingles),

Adopcitn de las Normas Internacionales de Informacion financiera.- Los
estados financieros se prepararon de acuerdo con las disposiciones legales
sobre los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador
astablecidas por la Superintendencia de Compafifas, donde establece la
aplicacién legal en el afio 2012 y su etapa de transicién en ef afio 2011, segin
o publicado en el Registro Oficial No. 498 del noviembre 20 del 2008, segun
la Resolucidn No. 08.G.DS5C.010, que establece la aplicacion obligatoria de
las NIF para el tercer grupo que corresponde a las Compalilas sujetas y
requladas por dicha Ley.

A la fecha de los estados financieros la Superintendencia de Compafilas del
Ecuador ha oficializado la aplicacion de las NIC de laTala 41y NilF de la 1 a
la 8 y los pronunciarmientos del Comité de Interpretaciones (SIC). La aplicacion
de las referidas normas no ha tenido efectos significativos en la situacién
financiera y en los resultados de nuestras operaciones al 31 de diciembre del
20186.



FPodemos destacar que Varisanta S.A. no se ha desarrollado completamente
en su actividad principal por lo cual los cambios y las conversiones a valor
razonable no han sido significativas, y por ende no se procedio a realizar
ajustes a los Estados Financieros.

Moneda funcional - Los estados financieros adjuntos son presentados en
Ddlares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica
def Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables son preparados de
acuerdo con las NIC emitidas por Consefo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y aprobadas por la
Superintendencia de Companilas def Ecuador,

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Comparila,
para la elaboracién de los estados financieros:

Efectivo v equivalentes de efectivo.- Para propdsitos de elaboracidon del
gstado de flujos de efective, la Compafila considera como efectivo y
equivalentes de efectivo las cuentas caja y bancos e inversiones a corto plazo
de alta liquidez y de libre disponibilidad con acreditacién de intereses
mensuales.

Instrumentos financieres.- Comprende instrumentos financieros no
derivados y consistentes en inversiones en efectivo, cuentas por cobrar y
cuentas por pagar e instrumentos patrimaniales. Se registran inicialmente a su
valor razonable, mas 1os costos de lransaccién directamente alribuibles a la
compra o emision de éste y se registran en el momento en que existe el
compromiso de adquirir tales activos, Ef reconocimiento de un activo financiero
se da de baja cuando el derecho contractual de la Comparila sobre los flujos
de efeclivo del activo financiero expira o cuando la Compafiia transfiere el
activo financiero a olra parte sin retener el control o sustancialmente los
riesgos y beneficios de ese activo, En el caso de los pasivos financieros, eslos
se dan de baja cuando la obligacién especlfica expira o es cancelada y tal es
el caso:

. Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo en el momento en que se
genera la venta o el derecho de cobro,

. Cuentas por pagar.- Son registradas al costo, esto al momento de la
negociacién de la compra de materiales y/o bienes, y de la recepcion de
sorvicios, que ulilizada por la Administracion de la compafila para las
operaciones del negocio.

En las respectivas notas se revélan los crilerios sobre la valuacién de los
saldos presentados en efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar
y pagar y patrimonio al 31 de diciembre del 2016



Las NIIF's, requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos
financieros, que tienen relacién con los diferentes riesgos que afectan a
Varisanta S5.A., tales como: Mercado, Activos Fijos y generales de negocio,
tal como se detalla a continuacion:

Mercado.- E! objelivo es operar en el mercado Inmobiliario comprando,
vendiendo y demés fratando de mantener un margen de ganancia y
procurando conservar los montos de plusvalla referenciales.

Activos fijos.- Estdn registrados a su valor mercado como costos atribuido y
estan presenlados netos de las depreciaciones acumuladas. Al momento no
poseemos ningun Activo ya que estamos iniciando nuestra actividad
econoémica.

La depreciacién anual se reconocerd como gaslo y se delerminara mediante
el método de linea recta an base a la vida ulil estimada de los activos, son las
siguientes;

Activos Tasas
Muebles, enseres y equipos de oficina 10%
Inmueblas 5%

Ingreso _por Venta de Servicios- Son registrados mediante &l método del
devengo., Y corrasponde principalmente a la asesorla para la compra de
Bienes a terceros, dichos servicios de asesorla son de libre contratacion.

Gastos y otros.- Los gastos y olros son reconocidos cuando se devengan
independientes cuando se paguen, y, se registran en el periodo que se
correlaciona con el ingreso.

Provisiones.- Se reconoce una provision sdlo cuando la Compafila tiene una
obligacién presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasado y
es probable que se raquieran recursos para cancelar dicha obligacién y se
pueda estimar en forma razonable el monto de fa obligacidn.

Reserva para jubllacion patronal y desahucio.- La provision para
compensacién por tiempo de servicios se determina de acuerdo con los
disposiciones legales vigentes, y se registra con cargo a resuftados a medida
que se devenga, por el monlo que corresponderfa pagar si el personal se
retirase a la fecha del estado de situacién. El Cédigo de Trabajo de la
Republica del Ecuador establece la obligacién por parle de los empleadores
tle concedsr jubilacion patronal a lodos aquellos empleados que hayan
cumplido un minimo de 25 aflos de servicio en una misma compafila y la
obligacion que tienen los empleadores de indernnizar a los empleados con el
25% de su udltimo sueldo multiplicado por los afios de servicio, cuando fa
relacion laboral termine por desahucio. Actualmente no poseemos personal.




Participacién de los trabajadores en las utilidades.- La Compaiia
reconoce con cargo a los resultados del gjercicio en que se devenga, el 156%
de participacion de los empleados en las utilidades, de conformidad con fo
gstablecido en el Codigo de Trabajo de la Replblica del Ecuador.

Impuesto a la renta.- El impuesto a la renta se calcula en base a la renta
imponible para fines tributarios del 22%, que es la tasa corporativa sobre las
ulilidades gravables. El impuesto a la renta diferido originado de las diferencias
temporales, la Compadila no Jo calcula debido que no presentan partidas de
aclivos 0 pasivos que generen tal impuesto.

Uso de estimaciones.- La preparacién de los estados financieros de acuerdo
con las NIIF, requieren que la Administracién efectue ciertas estimaciones y
supuestos contables inherentes a la aclividad econdmica de la entidad que
inciden sobre la presentacién de activos y pasivos y los montos de ingresos y
gastos durante ef perfodo correspondiante; asi como, también las revelaciones
sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financiercs. Las
@stimaciones y supuestos utilizados se basan en el megjor conocimiento por
parte de la Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados
finales podrfan variar en relacién con los estimados originales debido a la
ocurrencia de eventos futuros.

3. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIFO

Al 31 de diciembre del 2016, el detalle es &l siguiente:

CUENTA CMONTQ
INMUEBLE $329.309,57
MUEBLES Y ENSERES $24.847.90
DEPRECIACIONES -$94,751,36
TERRERNO $189.654 91

TOTAL 449.061,02:

4, CUENTAS POR PAGAR A RELACIONADOS

Al 31 de diciembre def 2016, &l detalle es el siguiente.

MONTO
362.027,85

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

/|362.027:85"




5. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 la Comparifa cuenta con un capital suscrito de 800
acciones a un precio de U5$1.00 cada acc. y cuya participacién accionaria se
divide en 99,87% a la Srla. Susan Vera Castro y el 0,13% al sefior Jorge
Guzman Ortega, todos con nacionalidad Ecuatoriana.

6. PATRIMONIO TECNICO

Al 31 de diciembre del 2016, el patrimonio técnico constiluido asciende a
US5$81.728,63

7. IMPUESTO A LA RENTA

Varisanta S.A., al estar en recesion no tuvo actividad economica , pero én
este ejercicio 2016 podemos considerar dentro de sus notas y reglamentos
los siguientes puntos:

A la fecha, las declaraciones de impuesto a la renta correspondiente al ejercicio
2016, no ha sido revisada por el SRI. Se considera que de existir revisiones
posterioras, las posibles observaciones que surjan no seran significativas. y los
Estados Financieros estan disponibles para la revision de fos Organismos de
Control.

8. CONCILIACION DE AJUSTES BASADOS EN LA APLICACION DE LAS
NIF’s

Para el cumplimiento de las disposiciones de la Superintendencia e
Compafilas, que obligaban a la Empresa a la adopcion de las NIIFS a partir
del afioc 2014 para las Pequefias y Medianas Empresas debo destacar que al
no tener cambios significativos que generen efectos materiales los accionistas
decidieron no realizar ajustes.

Aprobacién de estados financieros.- Los estados financieros por el aflo
terminado el 31 de diciembre de 2016 han sido aprobados por la Gerencia y
fueron presentados para su aprobacion a la Junla General de Accionistas en
los plazos establecidos por Ley.







