
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL EJERCICIO TERMINADO 2012 

1. ANTECEDENTES 

Varisanta S.A., es una compañía constituida y existe bajo las leyes do la 
República de Ecuador desde su fecha de inscripción en ol Registro Mercantil 
el 22 de julio del de 2002. Su domicilio principal es la ciudad de Guayaquil. 

    

La participación accionaria de osta compañía al inicio, estuvo conformado 
por accionistas naclonalos y oxtranjoro. Pero posteriormente en vista que 
no se pudo concrotar actividades con estos accionistas, en el año 2012 “se 
decidió realizar un cambio on los accionistas, conformando la nómina de 
los accionistas ontre personas naturalos y Jurídicas con Jurisdicción en 
Ecuador. 

La compañía Varisanta ha tenido que dosenvolverso en un morcado 
compotitivo y dificil de concrotar, razón por la cual no ha tenido actividad. 
Dentro de las actividades mas destacadas tenemos que en el año 2011, 
construyó un Inmueble, el mismo que fue pagado con dinero de los 
accionistas actuales, en calidad de próstamo, hasta que se generen 
ingrosos, y se reponga el valor desembolsado por los accionistas 

2. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Base de prosentación- Nuestros Estados Financieros y los registros 
contables son preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Información Financiera (IERS por sus siglas en inglés), emitidas por el 
Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (1AS8 por sus siglas en 
inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), 
y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (SIC por sus siglas 
inglés) 

Adopción de las Normas Internacionales de Información financiera - Los 
estados financieros se prepararon de acuerdo con las disposiciones legales 
sobre los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador 
ostablecidas por la Superintendencia de Compañías, donde establece la 
aplicación legal en el año 2012 y su etapa de transición en el año 2011, 
según lo publicado en el Registro Oficial No. 498 del noviembre 20 del 2008, 
según la Resolución No. 08.G.DSC.010, que establece la aplicación 
obligatoria de las NIF para el torcer grupo que corresponde a las Compañías 
sujetas y reguladas por dicha Ley. 

  

A la fecha de los estados financieros la Superintendencia de Compañías del 
Ecuador ha oficializado la aplicación de las NIC de la 1 a la 41 y NIF de la 1



a la 8 y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (SIC). La 
aplicación de las referidas normas no ha tenido efectos significativos en la 
situación financiera y en los resultados de nuestras operaciones al 31do 
diciembre del 2012 

Podemos destacar que Alhambra S.A. no se ha desarrollado completamente 
en su actidad principal por lo cual los cambios y las conversiones a valor 
razonable no han sido significatwas, y por ende no se procedió a realizar 

ajustes a los Estados Financieros. 

Moneda funcional - Los estados financioros adjuntos son presentados en 
Dólares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la 
República del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables son 
preparados de acuerdo con las NIC emitidas por Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y aprobadas 
por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. 

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compañía, 
para la elaboración de los estados financieros. 

Efoctivo y equivalentes do foctivo- Para propósitos de elaboración del 
estado de flujos de efectivo, la Compañía considera como efectivo y 
equivalentes de efectivo las cuentas caja y bancos e inversiones a corto 
plazo de alta liquidez y de libre disponibilidad con acreditación de intereses 
mensuales, (Nota 3) 

Instrumentos financioros- Comprende instrumentos financieros no 
denvados y consistentes en inversiones en efectivo, cuentas por cobrar y 
cuentas por pagar e instrumentos patrimoniales. Se registran inicialmente 
su valor razonable, más los costos de transacción directamente atribuibles a 
la compra o emisión de éste y se registran en el momento en que oxisto el 
compromiso de adquirir tales actwos. El reconocimiento de un activo 
financiero se da de baja cuando el derecho contractual de la Compañía sobro 
los flujos de efectivo del activo financiero expira O cuando la Compañía 
transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control o 
sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo, En el caso de los 
pasivos financieros, estos se dan de baja cuando la obligación especifica 
expira o es cancelada y fal es el caso: 

  

+ — Cuentas por cobrar - Son registradas al costo en el momento on que 
se genera la venta o el derecho de cobro. (Nota 4) 

+ — Cuentas por pagar- Son registradas al costo, esto al momento de la 
negociación de la compra de materiales y/o bienos, y de la recepción de 
servicios, que utilizada por la Administración de la compañía para las 
operaciones del negocio. (Nota 5)



En las respectivas notas se revelan los criterios sobre la valuación de los 
saldos presentados en efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar 
y pagar y patrimonio al 31 de diciembre del 2012 

Las NIF'S, requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos 
financieros, que tienen relación con los diferentes riesgos que afectan a 
Varisanta S.A., tales como: Mercado, Activos Fijos y gonerales de negocio, 

tal como se detalla a continuación 

  

   

  

Mercado - El objetivo es operar en el mercado Inmobiliario comprando, 
vendiendo y domás tratando de mantenor un margen de ganancia y 
procurando conservar los montos de plusvalía roforenciales. 

Activos fijos - Están registrados a su valor mercado como costos atribuido y 
están presentados netos de las depreciaciones acumuladas. Al momento no 
poseemos ningún Activo ya que estamos iniciando nuestra actividad 
“económica. 

La depreciación anual se reconocerá como gasto y se determmara mediante 
el método de línea recta en base a la vida útil estimada de los actos, son 
las siguientes. 

Activos 

Muebles, enseres y equipos de oficina 
Equipos de computación 
Inmuebles 

  

Ingreso por Venta de Servicios- Son registrados mediante el método del 
devengo. Y coresponde principalmente a la asosoría para la compra de 
Bienes a terceros, dichos servicios de asesoría son de libre contratación. 
Gastos y otros - Los gastos y otros son reconocidos cuando se devengan 
independientes cuando se paguen, y, se registran en el peñodo que se 
correlaciona con el ingroso. 
Provisiones - So reconoce una provisión sólo cuando la Compañia tiene una 
obligación presente (legal o implícita) como resultado de un evento pasado y 
es probable que se requieran recursos para cancelar dicha obligación y se 

pueda estimar en forma razonable el monto de la obligación. 
Reserva para jubilación patronal y desahucio- La provsión para 
compensación por tiempo de seracias se determina de acuerdo con los 
disposiciones legalos vigontos, y se registra con cargo a resultados a medida 
que se devenga, por el monto que correspondería pagar si el personal se



relirase a la fecha del estado de situación. El Código de Trabajo de la 
República del Ecuador establece la obligación por parte de los empleadores 
de conceder jubilación palronal a todos aquellos empleados que hay, 

Cumplido un mínimo de 25 años de servicio en una misma compañía y la 
obligación que tienon los empleadores de indemnizar a los empleados con ol 
25% de su último sueldo multiplicado por los años de servicio, cuando la 

relación laboral termine por desahucio. Actualmente no poseemos personal. 
Participación do los trabajadores en las utilidades- La Compañía 
reconoce con cargo a los resultados del ejercicio on quo so devenga, el 15% 
de participación de los empleados en las uliidados, de conformidad con lo 
establecido en el Código de Trabajo de la República del Ecuador 
Impuesto a la renta - El impuesto a la renta se calcula en base a la renta 
imponible para fines tributarios del 23%, que es la tasa corporatwa sobre las 

utilidades gravables. El impuesto a la renta diferido originado de las 
diferencias temporales, la Compañía no lo calcula debido que no presentan 
partidas de activos o pasivos que generen tal impuesto. 

   

   

  

Uso de estimaciones- La preparación do los estados financieros de 
acuerdo con las NIF, requieren que la Administración efectúe ciertas 
estimaciones y supuestos contables inherentos a la actividad económica de 
la entidad que inciden sobre la presentación de activos y pasivos y los 
montos de ingresos y gastos durante el período correspondiente; así como, 
también las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de 
los estados financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan 

en el mejor conocimiento por parte de la Administración de los hechos 
actuales, sin embargo, los resultados finales podrían variar en relación con 
los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros. 

3. Otras cuentas y Documentos por Cobrar 

AI 31 de diciembre del 2012, al detalle es el siguiento 

  

  

(CUENTA. MONTO. 
Crédito Tributario a Favor de Sujeto Pasivo 
(LR) 1487.05   

        [TOTAL [487,05 
 



4. ACTIVOS DIFERIDOS : 
  

  

  

    

[CUENTA [MONTO 
GASTOS DE CONSTITUCION Y 

ORGANIZACIÓN 20664,31 

[TOTAL 20664,31     
  

5. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 
AL 31 de diciembre del 2012, el detalle es el siguiento: 
  

  

  

  

  

  

CUENTA MONTO. 
INMUEBLE $329.309,57. 

MUEBLES Y ENSERES $24.847,90 
DEPRECIACIONES. -$18.950,27 

TERRERNO 56.015,00 
TOTAL $341.222,20     
  

6. CUENTAS POR PAGAR A RELACIONADOS 
AL 31 de diciembre dol 2012, el detalle es el siguiento: 
  

  

  

    CUENTA. MONTO. 
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS [34.834,75 
OTRAS CUENTAS POR PAGAR. [25703,98 

[TOTAL /360.538,73       

7. CAPITAL SOCIAL 

AL 31 de diciembre del 2012 la Compañía cuenta con un capital suscrito de 
800 acciones a un precio de US$100 cada acc. y cuya participación 
accionaria se divido on 99,87% a la Srta. Susan Vera Castro y el 0,13% al 
señor Jorge Guzmán Ortega, todos con nacionalidad Ecuatoriana.


