MARINA D'OR GUAYAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y operaciones:

Marina D'or Guayas S.A. (en adelante “la Compania”), es una compania andnima ecuatoriana
constituida el 21 de Junio del 2001, como Motritos, Molinos Trituradoras, Tolvas y Hornos S.A.
Motrithosa. EL febrero 5 del 2009 cambid su razdn social a Marina D'or Guayas S.A.; asi como
también su objeto social, de acuerdo a la Resolucién de la Superintendencia de Companias
No. 09-G-DIC-002756 de mayo 18 del 2009, su actividad principal es la actuacién urbanistica
general y la realizacién de cualquier tipo de obras y construcciones por cuenta propia, de
terceros o asociada a terceros dentro o fuera del pais.

Situacién econémica del pais:

En el ano 2019 el precio internacional del petréleo se mantuvo en los promedios de los Ultimos
dos anos vy la balanza comercial no petrolera continia generando déficit, la deuda puUblica,
interna y externa, se ha incrementado y persiste en este ano un déficit fiscal importante. Las
protestas y paralizaciones producidas en el mes de octubre 2019 produjeron impactos negativos
en las operaciones de muchas empresas privadas y puUblicas y en consecuencia en la
economia del pais.

Las principales acciones que el Gobierno ha implementado para enfrentar esta situacion, han
sido la priorizacién de la inversién y gasto publico; incremento de la inversion extranjera a través
de dlianzas puUblico-privadas con beneficios tributarios; financiamiento del déficit fiscal
mediante la emision de bonos del Estado, a través de organismos internacionales (Fondo
Monetario Internacional) y gobiernos extranjeros (China); reformas tributarias y focalizacién de
subsidios; entre otras medidas.

Aprobacion de estados financieros.

Los estados financieros de Marina D'or Guayas S.A. por el ano terminado el 31 de diciembre del
2019, han sido aprobados por la Administracion de la Compania el 30 de abril del 2020 y serdn
puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacién final. En
opinidn de la Administracién de la Compania, los estados financieros serdn aprobados por la
Junta General de Accionistas sin modificaciones.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcidn a las NIIF vigentes al 31
de diciembre del 2019 y aplicadas de manera uniforme a los anos que se presentan en estos
estados financieros.
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2.1 Bases de preparacién de estados financieros

Los estados financieros de Marina D'or Guayas S.A. se han preparado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF exige el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicar las
politicas contables de la Compania. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos
para la elaboracién de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resulfados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion de la Compania.

2.2 Nuevos pronunciamientos contables

Las modificaciones que entraron en vigencia el 1 de enero del 2019 no tuvieron impactos
materiales en los importes reconocidos en periodos anteriores y no se espera que afecten
significativamente los periodos actuales o futuros.

Al 31 de diciembre del 2019, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compania
no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacidn de los estados financieros de la
Compania a partir de las fechas indicadas a continuacioén:

Aplicacién
obligatoria para
ejercicios iniciados
Norma Tema a partir de:
Modificaciones para aclarar el concepto de materialidad y
alinearlo con otras modificaciones.
NIIF 3 Aclaracion sobre la definicion de negocio. 1 de enero 2020
Modificaciones a referencias en el Marco Conceptual en
las Normas NIIF
NIIF 17 Norma que reemplazard a la NIIF 4 "Contratos de Seguros'. 1 de enero 2021

NIC 1 yNIC 8 1 de enero 2020

Marco conceptual 1 de enero 2020

La Administracién de la Compania estima que la adopcién de las nuevas normas, enmiendads a
las NIIF y las nuevas interpretaciones antes descritas, no tendrd un impacto significativo en los
estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no
son aplicables a sus operaciones.
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2.3 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda
de presentaciéon de la Compania. Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estdn
expresadas en ddlares estadounidenses.

2.4 Efectivo y bancos

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos en instituciones financieras locales
y del exterior.

2.5 Activos financieros
Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

. Valor razonable con cambios en resultados
. Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o
J Costo amortizado

La clasificaciéon de un activo financiero depende del propdsito para el cual se adquirid. La
Administracién de la Compania determina la clasificacién de sus activos financieros a la
fecha de su reconocimiento inicial y tomando en consideracion el modelo de negocio
utilizado para la administracién de estos instrumentos, asi como los términos contractuales de
flujo de efectivo.

Medicidn

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden a su valor razonable,
sin embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a fravés de
resultados (VR-resultados), se reconocen los costos de transaccidn directamente atribuibles a
la adquisicidn del activo financiero. Los costos de transaccion de activos financieros a valor
razonable a través de resultados se registran en resultados del ejercicio.

- Instrumentos de deuda
Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la definicién de un

pasivo financiero desde la perspectiva del emisor, tales como préstamos o bonos
gubernamentales y corporativos.
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La medicidn subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de
negocios de la Compania a administrar el activo y las caracteristicas de flujo de efectivo
del activo. Hay tres categorias de medicidon de acuerdo a las cuales el Grupo clasifica sus
instrumentos de deuda:

Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo
contractuales cuando dichos flujos de efectivo representan Unicamente pagos de
principal e intereses se miden a costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos
financieros se incluyen en los ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés
efectiva. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas, se reconoce
directamente en resultados y se presenta en otras ganancias/(pérdidas) junto con las
ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérdidas por deterioro se presentan como una
partida separada en el estado de resultados.

Valor razonable con cambios en otro resultado integral: Los activos que se mantienen
para el cobro de flujos de efectivo contractuales y para la venta de los activos
financieros, cuando los flujos de efectivo de los activos representan Unicamente pagos
de principal e intereses, se miden a valor razonable a través de otros resultados
integrales (VR-ORI). Los movimientos en el valor en libros se reconocen a través de ORI,
excepto por el reconocimiento de las ganancias o pérdidas por deterioro, los ingresos
por intereses y las ganancias y pérdidas por tipo de cambio que se reconocen en
resultados. Cuando se produce la baja del activo financiero, la ganancia o pérdida
acumulada previamente reconocida en ORI se reclasifica del capital a resultados y se
reconocen en ofras ganancias/(pérdidas). Los ingresos por intereses de estos activos
financieros se incluyen en ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés
efectiva. Las ganancias y pérdidas cambiarias se presentan en  ofras
ganancias/(pérdidas) y los gastos por deterioro se presentan como una partida
separada en el estado de resultados.

Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no cumplen con los criterios
de costo amortizado o VR-ORI se miden a valor razonable a través de resultados. Una
ganancia o pérdida en un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide a su
valor razonable a través de resultados se reconoce en resultados y se presenta en
términos netos en otras ganancias/(pérdidas) en el periodo en el que surgen.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compania sélo mantiene activos financieros clasificados
en la categoria de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos financieros a
costo amortizado son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo, estos activos financieros s&e mantienen
con la finalidad de cobrar sus flujos confractuales. Se incluyen en el activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacién
financiera. Estos Ultimos se clasifican como activos no corrientes. Los activos financieros a costo
amortizado de la Compania comprenden el “Efectivo y bancos”, las "Cuentas por cobrar a
clientes” y las "Cuentas por cobrar a companias relacionadas”, en el estado de situacion
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financiera. Los activos financieros a costo amortizado representan Unicamente los pagos de
principal e intereses, se reconocen inicialmente a su valor razonable y, posteriormente se miden
a su costo amortizado por el método de interés efectivo menos la estimacién por deterioro
(Nota 2.5.1).

Las cuentas por cobrar a comerciales son los montos adeudados por las ventas de unidades
inmobiliarias realizadas en el curso normal de operaciones. Las cuentas por cobrar a clientes
cuentan con un promedio de cobro de aproximadamente 120 dias a terceros. No existen
montos significativos de ventas que se aparten de las condiciones de crédito habituales.

Reconocimiento y baja de activos financieros

Las transacciones de compra/venta de activos financieros se reconocen en la fecha de
negociacion en el que dichas transacciones ocurren, es decir, la fecha en la que la Compania
se compromete a comprar/vender el activo. Los activos financieros se dan de baja cuando los
derechos a recibir flujos de efectivo de los activos financieros han vencido o han sido
transferidos y la Compania ha fransferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la
propiedad.

2.5.1 Deterioro de activos financieros

Para las cuentas por cobrar a clientes la Compania utiliza el método simplificado permitido
por la NIIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicidn” que requiere que las
perdidas esperadas en la vida del activo financiero sean reconocidas desde el
reconocimiento inicial de los mencionados activos financieros.

2.5.2 Pasivos financieros
Clasificacién, reconocimiento y medicion

De acuerdo con lo que prescribe la NIIF 9, “Instrumentos Financieros” los pasivos financieros se
clasifican, segun corresponda, como: (i) pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas, (i) pasivos financieros al costo amortizado. La Compania determina la
clasificaciéon de sus pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compania sélo mantiene pasivos financieros
clasificados en la categoria de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos financieros
incluyen las “Cuentas por pagar proveedores”, y las “Cuentas por pagar a companias
relacionadas”. Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente se miden a su costo amortizado. El costo amortizado incorpora los costos
directamente atribuibles a la transaccién.
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Cuentas por pagar proveedores

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales en el
curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta entre 60 y 90 dias de acuerdo al
proveedor y a las negociaciones de compras especiales que se realicen.

Cuentas por pagar a companias relacionadas

Corresponden a los montos adeudados, principalmente por préstamos recibidos, que se
registran a su valor nominal.

2.6 Inventario de unidades inmobiliarias

Los inventarios se registran al costo, y comprenden las unidades inmobiliarias (viviendas)
terminadas y disponibles para la venta.

2.7 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se
frata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en oftros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

2.7.1 Impuesto ala renta corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a que excluye partidas de ingresos y gastos que serdn
imponibles o deducibles en afos futuros, y que excluye partidas que nunca serdn imponibles o
deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Se reconoce una provisidn para aguellos asuntos para los cuales determinar el impuesto a
pagar es incierto, pero se considera probable que habrd una futura salida de fondos hacia la
autoridad fiscal. Las provisiones se miden a la mejor estimacion de la cantidad que se espera
sea pagadera. La evaluacion se basa en el juicio de los profesionales de impuestos dentro de
la Compania soportado por experiencia previa en situaciones similares y, en ciertos casos,
basado en la opinidn de asesores fiscales independientes.
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De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa
del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucién, no obstante, la tarifa impositiva se
incrementa al 28% sobre la proporcidon de la base imponible que corresponda a la
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean
residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participaciéon
excede del 50%, la tarifa aplicable para la compania serd del 28%.

2.7.2 Impuesto a larenta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas fributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situaciéon financiera y que se espera sean aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

2.8 Provisiones

Se registran cuando la Compania tiene una obligacion presente, ya sea legal o
asumida/implicita, que: i) es resultado de eventos pasados, ii) es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos econdmicos para liquidar la obligacién vy iii) el monto se ha
estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de la Administracién a la
fecha de cierre de los estados financieros de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion.

2.9 Beneficios sociales a los empleados

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compaiia no dispone de empleados en relacion de
dependencia.
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2.10 Reserva legal

De acuerdo con la legislaciéon vigente, la Companiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utiidad neta del ano a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50%
del capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

2.11 Distribucién de dividendos

La distribucion de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen como pasivos
corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los dividendos son aprobados por
los accionistas de la Compania.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de
unidades inmobiliarias. Los ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos se miden en funcién de la contraprestacion a la que la Companiia espera tener
derecho a recibir en un confrato con un cliente y excluye los montos cobrados en nombre de
terceros. La Compania reconoce los ingresos cuando transfiere el control de un producto o
servicio a un cliente.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compania se encuentran basadas en
la experiencia histdérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes
externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo
ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son

importantes para reflejar correctamente la situaciéon financiera y los resultados de la
Compania y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracién.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1

Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compania la exponen a ciertos riesgos financieros como son los riesgos
de cambio vy riesgo de liquidez, cuyos potenciales efectos adversos son permanentemente
evaluados por la Administracién de la Compania a efectos de minimizarlos. A continuacién,
se presenta los riesgos financieros a los que estd expuesta la Compania:

)

b)

Riesgos de mercado:

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por
ejemplo, en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compania o
el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administraciéon es
controlar las exposiciones a este riesgo dentro de pardmetros razonables y al mismo
tfiempo optimizar la rentabilidad.

Riesgo de crédito:

i)

Cuentas por cobrar comerciales:

Respecto de las cuentas por cobrar comerciales, al 31 de diciembre del 2019,
corresponde al saldo de cliente, adeudado por la enfrega de unidades inmobiliarias.

Los activos financieros que potfencialmente presentan riesgo creditficio para la
empresa consisten primordialmente en facturas de clientes.

La Compania asume niveles de riesgo crediticio aceptables a través del
establecimiento de politicas que propicien una adecuada seleccidén y administracidon
de los portafolios y productos que mantiene con los clientes. Las politicas incluyen
verificacién de calificaciones de crédito de nuestros clientes, solicitud de documentos
de garantia, entre ofros.

Efectivo y bancos:

Con respecto a los depdsitos en bancos, la Compania busca reducir la probabilidad
de concentraciones significativas de riesgo de crédito porque mantiene sus depdsitos
en instituciones financieras de primera categoria, y limita el monto de la exposicién al
riesgo de crédito en cualquiera de las instituciones financieras.
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La Compania mantiene su efectivo y bancos en instituciones financieras con las
siguientes calificaciones:

Calificacién

Entidad Financiera 2019 2018
Banco Pichincha AAA- AAA-
CaixaBank (Espana) A+ A+
Banco Santander (Espanal) A+ A+

c) Riesgo de liquidez:

El riesgo de liquidez estd asociado a la capacidad de la empresa para financiar los
compromisos adquiridos con proveedores y accionistas. Para la correcta administracion
de su liquidez, la Compania considera indicadores internos y regulatorios.

La buena gestion de cobro que se redliza en el Departamento de Crédito y Cobranzas de
los clientes de la Compania y la extension de plazos otorgados por parte de los
proveedores relacionados permite a la empresa minimizar y mitigar el riesgo de liquidez
inmediata para la operacién normal de la entidad y el cumplimiento de obligaciones con
sus principales acreedores.

El cuadro siguiente analiza el vencimiento de los pasivos financieros de la Compania,
considerando el tiempo de vencimiento. Los montos presentados en el cuadro son los flujos
de efectivo contractuales no descontados:

Menos de 1

2019 ano
Cuentas por pagar proveedores 111,772
Cuentas por pagar a companias relacionadas 125,008

Menos de 1

2018 ano
Cuentas por pagar proveedores 168,874
Cuentas por pagar a companias relacionadas 146,750

4.2 Administracion del riesgo de capital

El objetivo de la Administracién es proteger el capital o patrimonio como una base que
permita cumplir metas importantes como es la rentabilidad de la operacién, buscar vy
mantener el liderazgo gracias a los productos y a la tecnologia y lograr la permanencia en el
fiempo.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

Corriente No corriente
2019 2018 2019 2018
Activos financieros medidos al costo
Efectivo y bancos 59,282 10,560 - -
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar a clientes 194,228 161,710 - -
Cuentas por cobrar a companias relacionadas 366,395 370,009 2,076,927 2,076,927
Total activos financieros 619,905 542,279 2,076,927 2,076,927
Corriente No corriente
2019 2018 2019 2018
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por pagar a proveedores 111,772 168,874 89,765 89,765
Cuentas por pagar a compaiias relacionadas 125,008 146,750 2,296,237 2,496,011
Total pasivos financieros 236,780 315,624 2,386,002 2,585,776

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de las cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes de efectivo y cuentas por
pagar se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos
insfrumentos.

EFECTIVO Y BANCOS

Composicion:

2019 2018
Bancos 59,282 10,560
59,282 10,560
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POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES

Composicion:

Juan Carlos Galindo Rojas
Juan Carlos Mejia Hoyos
David Castro Mera

Javier Piedra Bazdn
Margarita Maposita Lliamuca
David Gancino Vasconez
Otros

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicioén:

Anfticipo de proveedores
Otras

INVENTARIO DE UNIDADES INMOBILIARIAS

2019 2018
65,463 -
44,457 -
43,485 -

- 52,506

- 44,980
15,106 21,694
25,717 42,530
194,228 161,710

2019 2018
39,571 38,074
85,767 92,095

125,338 130,169

Al 31 de diciembre del 2019 corresponde a US$ 870,242 divididos en 12 unidades, las cuales

fueron vendidas y enfregadas en su totalidad.
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10. CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

Composicion:

2019 2018
Constructora Romero y Asociados S.A. 40,170 40,170
Constructora Mieles y Mieles Cia. Ltda. 34,894 34,894
Oftras 126,473 183,575
201,537 258,639
Clasificacion:
2019 2018
Corriente 111,772 168,874
No corriente 89.765 89,765
201,537 258,639
11. OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Composicion:
2019 2018
Anficipo a clientes 18,776 411,123
Depdsitos recibidos (1) 54,887 210,952
Oftras (2) 118,660 136,767
192,323 758,842

(1)  Corresponde a anficipos de clientes que ya no pueden confinuar con los pagos por
problemas financieros; y sobre los cuales la Compania realiza contratos de dos anos,
tiempo en el cual deben retomar el saldo pendiente.

(2) Incluye principalmente US$118,021 por concepto de utilidades de anos anteriores por
cancelar a ex colaborador.
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IMPUESTOS

a) Impuesto a la renta

El gasto del impuesto a la renta estd compuesto de:

Impuesto a la renta corriente

b) Impuestos por cobrar y pagar

Los impuestos por cobrar y pagar se componen de:

Impuestos por recuperar
Crédito tributario del impuesto a la renta

Impuestos por pagar
Impuesto a la renta por pagar
Retenciones de IVA e IR

c) Situacién fiscal

2019 2018
22,834 70,043
22,834 70,043

2019 2018

5,938 -
5,938 -

- 16,675
3,054 4,683
3,054 21,358

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compania no ha sido fiscalizada por las

autoridades tributarias. Los anos del 2015 al 2018 se encuentran abiertos a fiscalizacion por parte

de las autoridades tributarias.
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d) Conciliacién tributaria - contable

A continuacion, se detalla la determinacién del impuesto a la renta corriente sobre los anos
terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018:

2019 2018

Utilidad antes de la participacion de los
trabajadores en las utilidades e impuestos 91,923 182,307
Menos - Participacion de los trabajadores - -

Utilidad antes del Impuesto a la renta 91,923 182,307
Mas
Gastos no deducibles 13,673 191,263
Menos
Amortizacién de pérdidas tributarias anos anteriores (14,261) (93,391)
(Utilidad tributaria) Base imponible 91,335 280,179
25% 25%
Impuesto a la renta causado 22,834 70,045
Anticipo minimo de impuesto a la renta 28,772 53,370
Impuesto a la renta causado mayor al anticipo (5,938) 16,675

Saldo del anticipo pendiente de pago - -
(Crédito tributario a favor de la Compania) /
Impuesto por pagar (5,938) 16,675

e) Oftros asuntos - reformas tributarias

El 31 de diciembre de 2019, se publicd la “Ley de Simplicidad y Progresividad Fiscal”, que
contfiene reformas tributarias de impuestos directos e indirectos que apuntan a simplificar el
sistema tributario y aumentar los ingresos fiscales y fiene vigencia a partir del 1 de enero de
2020.

Las principales reformas que infrodujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes:
e Los dividendos y utilidades distribuidos por sociedades nacionales, extranjeras residentes, a

favor de sociedades exiranjeras, o personas natfurales no residentes en Ecuador, no
estardn exentas del pago del Impuesto a la Renta.
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e Se agregan nuevos sectores considerados prioritarios para el Estado Ecuatoriano: servicios
de infraestructura hospitalaria, educativos y Servicios culturales y artisticos. De esta
manera, estos nuevos sectores gozarian de una exoneracion en el pago del Impuesto a la
renta durante 5 anos.

e Se elimina el pago obligatorio de anticipo de Impuesto a la Renta. En efecto, en el ano
2020, las sociedades obligadas ya no lo pagarian en las 5 cuotas determinadas en
decreto ejecutivo No. 806. No obstante, el pago del impuesto a la renta podrd
anticiparse, de forma voluntaria, en un equivalente al 50% del impuesto a la renta causa
del ejercicio fiscal anterior.

e Se establece nueva limitante para la deducibilidad de intereses pagados por créditos
externos en operaciones con partes relacionadas las personas naturales, que no superen
en sus ingresos netos el valor de $100.000,00, podrdan deducir hasta el 50% del total de sus
ingresos gravados, sin que supere un valor equivalente a 1.3. veces la fraccion bdsica
desgravada del impuesto a la renta de personas naturales, sus gastos personales sin IVA e
ICE.

e Se establece dos Unicas tarifas para el Impuesto a la renta Unica para las actividades del
sector bananero: hasta el 2% del valor de facturacién de las ventas brutas para la
produccioén y venta local del banano; y 3% del valor de facturacion de exportacion, para
la exportacién de banano.

e Se establece nuevo impuesto a la renta Unico para los ingresos provenientes de
actividades agropecuarias en la etapa producciéon y comercializacion local o que se
exporten.

e Gravardn IVA con tarifa 0% bienes tales como los tractores de llantas de hasta 300 hp; tiras
reactivas para medicion de glucosa, bombas de insulina, y marcapasos; papel periddico,
periddicos y revistas; embarcaciones, maqguinaria, equipos de navegacién y materiales
para el sector pesquero artesanal.

e Gravardn IVA con tarifa 12% los servicios digitales. Los costos y gastos para el impuesto a la
renta por la importacién de servicios digitales se sustentardn a través de una liquidacién
de compra de bienes y prestacion de servicios.

e ElServicio de Rentas Internas se encargard de designar a los contribuyentes que actuardn
como agentes de retenciéon

e El IVA pagado en las adquisiciones locales o importaciones de bienes, podrd ser usado

como crédito tributario hasta en 5 anos contados a partir de la fecha de exigibilidad de la
declaracién.
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e Se exonera del Impuesto a consumos especiales (ICE) bebidas alcohdlicas que contengan
no menos del 70% de ingredientes nacionales, Vehiculos motorizados eléctricos, productos
l&cteos vy sus derivados, Furgonetas y camiones de hasta 3.5 toneladas, entre ofros.

e Grabaran ICE los servicios de telefonia movil y planes prestados a personas naturales y
fundas pldsticas.

e Se establece un nuevo régimen aplicable para el pago de Impuesto a la Renta, IVA e ICE,
para microempresas, incluidos emprendedores que cumplan la condicidn de
microempresas.

e Se establece una contribucidn Unica, de manera temporal, para las sociedades que
realicen actividades econdmicas, inclusive aquellas que se encuentren bajo un régimen
de impuesto a la renta Unico, y que hayan generado ingresos gravados iguales o
superiores a US$1'000.000,00, en el ejercicio fiscal 2018.

e Por Unica vez, los contribuyentes de impuestos administrados por el SRI, podrdn solicitar un
plan excepcional de pagos de hasta 12 meses, en cuotas mensuales iguales, de periodos
vencidos.

e Reduccion del 10% del impuesto a la renta a pagar del ejercicio fiscal de 2019, para los
contribuyentes domiciliados en las provincias de Carchi, Imbabura, Bolivar, Chimborazo,
Tungurahua, Cotopaxi, Canar, Azuay y Loja, cuya actividad econdmica principal sea la
agricola, ganadera o agroindustrial, afectadas por los incidentes derivados de la
declaratoria de Estado de Excepcidn.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los saldos y principales fransacciones realizadas durante el 2018
y 2018 con companias relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de companias
relacionadas a las companias con accionistas comunes o con participacidon accionaria
significativa en la Compania

2019 2018
Gastos por servicios
Marinad' or Ecuador S.A. 205,839 335,271
D'or Holding Division International S.L. - 77,811
Comercializadora Med. Viv. S.A. - 16,871
205,839 429,953
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Gastos de intereses
D'or Holding Division International S.L.

Diferencias de cambio (neto)
D'or Holding Division International S.L.

Pago de préstamos
D'or Holding Division International S.L.

Composicién de los saldos con companias y partes relacionadas:

Cuentas por cobrar
Marinad' or Ecuador S.A.
D'or Holding Division International S.L.

Clasificacion:

Corriente
No corriente
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2019 2018
- 26,782
- 26,782
2,473 642,246
2,473 642,246
199,774 1,017,954
199,774 1,017,954
2019 2018
2,076,927 2,076,927
366,395 370,009
2,443,322 2,446,936
2019 2018
366,395 370,009
2,076,927 2,076,927
2,443,322 2,446,936
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2019 2018
Cuentas por pagar
D'or Holding Division International S.L. 623,456 823,230
Comercializadora Med. Viv. S.A. 7,018 7,168
Marinad' or Ecuador S.A. 1,790,771 1,812,363
2,421,245 2,642,761
Claosificacion:
2019 2018
Corriente 125,008 146,750
No corriente 2,296,237 2,496,011
2,421,245 2,642,761

14. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compania al 31 de diciembre del 2019 y 2018 comprende 800
acciones ordinarias y nominativas de valor nominal de US$1.00 cada una.

Los accionistas de la empresa Marina D'or Guayas S.A. son los siguientes:

Nombre Nacionalidad Valor Acciones %

Marinad' or Ecuador S .A. Ecuador 799 99.875%

D'or Holding Division International S .L. Espana 1 0.125%
800 100%

PAgina 28 de 29



15.

16.

MARINA D'OR GUAYAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2019 2018
Costo de ventas 870,242 1,522,774
Honorarios 239,885 499,150
Servicios bdsicos 38,967 42,091
Impuestos y contribuciones 32,593 10,111
Oftros gastos 88,646 238,913

1,270,333 2,313,039

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisidon de estos estados financieros, el evento
gue en opinidén de la Administracién de la Compania pudiera tener un efecto sobre los
estados financieros adjuntos, es el brote del virus COVID-19 ocurrido en el ano 2019, el cual
tuvo su rdpida expansion alrededor del mundo y origind que el 11 de marzo del 2020 la
Organizacién Mundial de la Salud (OMS) declarara a esta enfermedad como una
“pandemia”. El Ecuador se ha visto afectado por esta situacion, razén por la cual el 16 de
marzo del 2020 mediante decreto presidencial No. 107 fue declarado el estado de excepcion
en todo el territorio nacional y se establecieron varias medidas de prevenciéon y control con el
propdsito de controlar la situacidon de emergencia sanitaria, entre las cuales se incluyeron: i)
restriccion de la circulacion en el pais de vehiculos y personas, i) suspension de transporte
aéreo y terrestre de personas a nivel nacional e internacional vy iii) suspensién de la jornada
laboral presencial en el sector publico y privado, excepto para ciertos sectores estratégicos.

Estas situaciones podrian eventualmente afectar al giro del negocio de la Compania vy
generar dudas sobre la contfinuidad de sus operaciones. A la fecha de emision de estos
estados financieros no ha sido posible estimar confiablemente el tiempo durante el cual se
mantenga el estado de excepcidén a nivel nacional y otros efectos adversos que podrian
originar el brote del virus COVID-19. Los posibles efectos de las situaciones descritas
anteriormente sobre los estados financieros adjuntos y sobre la capacidad de la Compadia
de continuar como negocio en marcha no han podido ser determinados.
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