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MARINA D'OR GUAYAS §S.A.
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015

. Descripeidn del negocio, objeto social y operaciones

MARINA D'OR GUAYAS S.A. fue constituida ¢l 21 de Junio del 2001, como Maotritos,
Maolinos Triteradoras, Tolvas v Homos 5. A, Motrithosa, en febrero 5 del 2009 cambia su
razén social a Marina D'or Guayas 5.A.; 25l como su objeto social, de acuerdo a la
Resolucién de la Superintendencia de Compafifas No, 09-G-DIC-002756 de mayo 18 del
2009,

Su objeto social principal s la actacion urbanistica general y fundamentalmente la
realizacion de cualguier tipe de obras v construcciones por cuenta propia o de terceros
o asociada & terceros dentro o fuera del pais.

La direccion registrada de la compaiia es Carlos Luis Plaza Daiin 300, Edificio C.C.
Plaza Quil Local 2-3.

Aprobacién de los estados financieros,

Los estados financieros de MARINA D'OR GUAYAS S.A. por ¢l afio terminado al 31
de Diciembre del 2016; fueron aprobados ¥ autorizados por la gerencia parg su emision
el 31 de Marzo del 2017 v debersin ser aprobados por la Junta General de Accionistas que
consideren estos estados. La Gerencia General considera que serdn aprobadas sin
modificacidn.

Bases de preparacién y resumen de las principales politicas de contabilidad

Declaraciin de eumplimiento

Los estados financieros han sido préparados de conformidad con las Nommas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas Entidades (INIIF)
para Pymes desarrolladas por el Consejo de Normas Internaciones de Contabilidad

(TASB).

MARINA D'OR GUAYAS S.A vicoe aplicando las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES) NIIF para
PYMES, a partir del 1 de enero del 2012, estableciéndose el afio 2011, como el perfodo
de ransicidn. Dentro de las responsabilidades del LASB, estd la modificacion de las NIIF
para Pymes, con una frecucncia no siperior a una vez cada tres afios. Al 31 de dicicmbre
del 2013, este organismo incorpora modificaciones a la Norma para Pymes, mismas que
entran en vigencia a partir del 1 de eoero del 2017, con aplicacion anticipada permitida.

Al 31 de Diciembre del 2016, MARINA D'OR GUAYAS 5. A. continda aplicando fas
MNIIF para Pymes originalmente adoptadas, sin considerar las modificaciones
mencionadas
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4. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Conformado por
LIS
2016 2015
Caja U L
Bancos 40876 53.803
Inversiones temporzles {1) 87,731 &7.731
Total |2E.616 141536

(1) Al31 de Diciembre del 2016 y 201 5 incluye cheque emitido a favor de Seguros
Porvenir como garantia por USS 76.830,06; del cual durante el 2015 se recibio
un abano de § 20.000; cabe indicar que esta entidad se encuentra intervenida por
la Superintendencia de Bancos ¥ Seguros.

5. Cuentas por Cobrar

Conformado por:
Uss
1014 s
Clienies al 47021 729 512
{iros Menores ] 30,712 |
509,929 B22,293
Gastos anticipados e} 364,267 SO0BTT
{Hros 13351 48
Todal 430,147 1323218
—_—— .,=F-

a) Comesponde a valores por cobrar a clientes por la venta de viviendas entre los
que mencionamos: Alejandro Rodriguez H. por US858.220; Benedicto Toscano
por USE 65.000; Jorge Casquetc R por USS 58851; Cruz M. Prado por
11S558.050: Miguel Rosales por US§T6.172 entre otros.

b} Comresponde a compras menores de materiales eléciricos v de construccidn para
las viviendas en construccion, incluye ademds pago del consumo de agua
potable que se cargan al costo una vez terminadas las villas para sus ventas
definitivas.
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¢} Comesponde a las comisiones por las ventas de casas realizadas en
Espafia, las mismas que se¢ facturardn cuando se realicen la
comercializacion definitiva,

6. TInventarios
Al 31 de Diciembre del 2016 cortespondia a 361 unidades (12 locales y 349

viviendas) terminados las cuales no habian sido facturadas de las fases I, IT, 1L, TV,
V. VI, VII v de la fase XIL

7. Propiedades ¥y construcciones

Conformado por:

016 1015
Constricciones en Clrso a) 4. 260,901 4 369901
TOTALES 4,269,901 4. 269,901

El movimiento de Propiedades y construcciones en ¢l periodo fue como sigue:

1TSS

COSTO 004 ms

Salda irdeial TA04 8T 7594873

Desernbolsos pana consmruceion 1,150,054 1150054

Mejoras al temeno 7324 7304

Venla de temena (T35.118) [735.118)
Transferencia a Inventario (Vilkas terminadss) [3.747.232) (347,237}
Saldn final 4265901 4,260,501

a} La Compafia no realiza labores de construccion, estas las reglizan compafias
constructoras contratadas para el efécto, ver contratos vigentes al respecto en
la Nota 18 adjunta, por lo tanto el costo de las viviendas estin sustentadas por
medio de los avances en la construccitn v en dichos contratos con dichas
Compaiiias Constractoras.
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B, Cuentas por cobrar Largo plazo

Conformado por:

uss

2016 2015
Marina Dor Ecuadaor {MNota 16) 2.066,759  a) 1.870.285
Dor Holding 112,175 -
Total 2. 178934 1.B70.285

2] Comesponden a valores entregados en calidad de préstamos gue generan
intereses, los cuales se calculan con la tasa euribor mas 1% v no ticnen fecha de
vencimicnto pactado.

9, Ofros Activos

Conformado por:

US§
2016 2015
Inmovilizado Material (maquetas) 23,784 23784
Menos Amortizacion Acumulada (21.24T) (18.711)
Depositos en garantia 51.849 51,849
Total 54.386 56.922

Corresponde a valores amortizables por la construccidn de magquetas de distintos
modelo de villas para su exhibicion.
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10. Cuentas por Pagar

Conformado por:
Uss
2016 015

Proveedores locales a) 682604 540,806
Cuentas por pagar relacionadas {Nota 16) 124.968 G3T7.040
Anticipo de clicntes b) 2.425.388 3.612.2%
Impuesto por pagar 19,421 148.683
1554 Participacion a trabajadores - 156.766
Impucsto a la Renta - 113.137
Depdsitos recibidos c) 453,701 480,782
Crras cuentas por pagar 213276 96.595
Total 3.5919.358 5.888.103

a) Tneluye principalmente valores por pagar a contratistas de afos anteriores por

1785440340,

b) Corresponde a depositos de clientes (anticipos). los cuales seran descontados del

precio de venta cuando se entreguen las obras convenidas,

¢} Valor que corresponde 2 valores entregados por clientes que ya no pueden
continuar con los pagos por problemas financieros y que se mantienen hasta que

los mismos puedan continuar com los abonos.
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11. Pasivo a largo Plazo

Conformado por:

2016 2015
Diér Holding Division INT, 5L, 2) 4 853.865 1.200.862
Marina Dér Ecuador S.A. |.672,781 1672781
Total Nota 16 6.526.646 2.873.643

a) Este valor incluye USS 4.060,000 ¢] cual fue transferido desde los Apartes
para futuras capitalizeciones, Ver Nota 14, sobre esta transaceidn se realizd

un Contrato de préstamo gue entre sus cliusulas principales menciona lo
siguiente.

I} La Compafiia Marina Dér Guayas reconoce deber a Ddr Holding Division
International 5.L. el valor de USH 4.060.000.

I} La devolucion del importe se lo realizard en un plazo mixime de dos anos
contados a partir de la suscripeion del documento.

1IT) El préstamo gencrard intereses de mora por el saldo impage de acuerdo a la
lasa vigente en el Ecuador.
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12. Impuesto a la Renta

13

14.

Al 31 de Diciembre del 2016 y 20135, la tasa impaositiva del 22% rige el cilculo del
Impuesto a la Renta de las sociedades.

La Compafifa no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales en ningin
gjercicio,

Uss
2016 2015

{Pérdida) Utilidad del Efercicio {371.897T) L G6.664
Base para la participacion empleados (371.897) 196660
15% participacién empleados - {29.495)

(371897} 167,161
{+) Gastos no deducibles 20,764 31,583
{-) Amortizacion perdidas afios anteriores - (47.186}
Base imponible (342.133) 141.558
Impuesto a la renta causado - 31.143
Anticipo Impuesto Renta mayor (Impuesto
minimo) 104.380 113.251

e

La Compafiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales en ningtin afio.

. Capital Social

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, estd constituido por 800 acciones ordinarias,
nominativas e indivisibles a un valer de (US% 1) cada una.

Aporte para Futuras Capitalizaciones

Con fecha Diciembre 30 del 2016 v a ravés de Contrato de préstamo las Compaiiias
Marina Dor Guayas v Dér Holding Division International S.L., exponen que de
acuerdo a Acta General y Extraordinaria de Accionistas celebrada el 23 de Diciembre
del 2018, se resuelve 1a clasificacion del rubro Aportes para futuras capitalizaciones
por USS 4.060.000 al rubro pasivo a largo plazo a favor del accionista Dér Holding
Division International 5.L.
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15.

16.

Resultados del ejercicio

La Compaiia al 31 de Diciembre del 2016 mantenia una pérdida neta del
gjercicio de USS 371.897; estos factores indican la existencia de una incertidumbre
de importancia relativa que puede generar una duda importante subre la capacidad
de la compafiia para continttar como negocio en marcha.

La Ley de Compaiifas establece como una causal de disolucitn, cuando las pérdidas
de una Compafifa alcanzan el 50% o mis del capital social ¥ reservas; si los
aceionistas no proceden a reintegrarlo o limitar el fondo social al capital existente,
siempre que este sea suficiente para conseguir el objeto social de la Compaia.

La Ley dc Régimen Tributario Intemo y su reglamento permite compensar las
pérdidas opcracionales con las utilidades obtemides en los cincos  periodos
impositivos siguicntes, sin cxceder en cada periodo del 25% de las utilidades

obtenidas,

Transacciones con Compaifiias relacionadas

Al 31 de Diciembre del 2016 ¥ 2015, la Compafiia tenia los signientes saldos con les

partes relacionadas:

2016 2015

Cuentas por Cobrar
biaring D or Ecuedor 5.4, (Mota B) 2.066.756 [.BT0.285
D'or Holding Division INT.SL 112:175 -
Tutal 2178931 1.B70.2R5

w8 Corto Pl

darna TVor Ecuador 5.4 {Mnta 8) B1.785 202,638
D'or Holding Division INT.SL (Mota §) - 232143
Comercializadora Med, Viv, 5.A. (Mota §) 35.061 147,823
Participac. Empresa Cstellon 5.1, (Mota B) 2123 54,4306
| 24 DG 63T 00

Pasivo a Largo Plazo
D'or Holding Division INT.SL 4 B53.865 [ 200863
bfaring TV or Ecuador 5.A. 1L.a72.781 1672781
Total {MNota 11} (3,526,646 2.873.644
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Las iransacciones tmds significativas con las partes relacionadas, estuvieron

conformadas por:

Gastos por recepeion de servicios

2016 2015
Dor Holding Division International, 5.L. 527.169 1.414.739
Comercializadora Mediterrinea de viviendas, 5.A, 242,112 1.361.758
Participaciones Empresariales Castellon, 8.L. 66,652 160.375-
Marina D'or Ecuador, S.A. 327.29% 404.733
Total GGastos 1.163.231 3.2341.605
2016 2015
Préstamo concedido

Marina D’or Ecuador S.A. 317489  1.037.883
317489 1.037.883

Por Pagos de Préstamos
D'or Holding Division Int, 44 233 217.886
D'ar Energia Renovable Int. - 2.437
Total 44233 1.258.206

17. Comtratos

2016

Al 31 de Diciembre del 2016 la Compaiiia no suseribid contrato alguno con ningin

proveedor o contratista,

2015

Al 31 de Dicicmbre del 2015, ¢l contrato mantenido con Baguerizo & Gonzilez
Construyendo CIA. Lida., sc encuentra ejecutado en un 100%. Un detalle del mismo

a continuacion;

Con fecha 3 de Mayo del 2011 se celebrd un contrato de ejecucion de obras
modalidad. Tlave en mano con aportacion de materiales entre Marina I'or Guayas
S.A v Baguerizo & Gonzilez Construyendo CIA. Lida., en este sc describe lo

siguiente:



