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MARINA D'OR GUAYAS S.A.

Nofas a los Estades Financieros
Al 31 de BDiciembre del 2015 v 2014

1. Efeetivo y Eqnivalenies (e Efective

Canformade par:
(154
2003 20id
Bances 53,8035 200,308
Inversionss tempoeales { 1) 83,731 137,751
Total 141,536 127,939

{1} Al 31 de Phciembre del 2015 incluye cliegue emitido a (avor de Seguros
Porvenir como parantia por LS 76.830,06; del cual durante f 2015 se recibid
un abono de § 20008 cabe indicar gue esia entidad se encuentra intervenida par

la Superintendencia de Bancos v Seguros.

!d

Cventas por Cobrar

Conformurdo por:

153
13 i3

Clisrtes 7i0522 0731412

€)tees henorey i) A 337073

821293 911787

isstod amicipados by H0577 +15.744

Anticips Impaeste a |z Rente - {4540
Liros ik

TFotal E323218 E312 1

u} Corresponde 2 conyras menores de materiales elécitieos v de construcion para
las viviendss en construccidn, ademds papo del conswne de agua potable gue
¢ cargan af cosio una vez terminadas [as villas para sus ventas definitivas.

hy Corresponde a las comistones por las ventas de casas reatizadas en Espafia, las
mismas que se facturardn ceando se realicen la comercializacion definitiva.



MARINA D'OR GUAYAS S.A.
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3. Enventarios

Al 37 de Pelembre del 2043 correspandis a 8 locales comerciales ¥ 76 villus
termninadas fas cuales no habion sido Gciuradas de las fases 3, 1, BL IV, V. VL VI
v e 1a fase XIT

4. Propiedades y constracciones

Conformado por;

INER 2654
Terrenas ai - FITIN4
Construcciones en curss b} 4,260 401 6357079
TOTALESR 4,269 .90 7,504,873

El movimients de Propiedades ¥ construcciones en el perindo fue como sigue:

COSTO pHTE 14

Salda intig! 1E3 873 G.353020

Desembrbses por constiniecion 1150054 2141155

Mepares al sememe i 4233

Yenia da errend [EEERAR ) -

Trogsfersngia a bnvenmans €villas eernsinadas) .10 EREE R
Salds Hoal 4.0 841 TIOLEH

a) Al 31 de Diciembre del 23 el remonente del Tomreno di b Fase H gue oun
gstzba pot construir e vendido en su totalidad.

by La compadia no reallza inbores de construccion, estas lus realizan compaifiias
constiuctonas contratadas para ef efectn, ver contratos vigenies al respecto en
In Nota 14 adjuata, por to tanto el costo de Tas viviendas estan sustentadas por
medio de los avances en la construcoidn v oen dichos contratos con dichas
{Compaiiiss Constructoras.
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Al 31 de Diciembre del 2015 v 2014

5. Cuentas por eobrar Largs plaze

Conlarmado por:

20t5 W4
Marina [Yor Fenador {Nota §3) at  ERI0.I8S 832,402
Depdsitos en parantia 31.84¢9 30584
Total 1,922,134 882 986

a) Cormespenden a valores entregados en calidad de préstamos que geperan
intereses, los euales se caleulan con la taga euribor mds 1%% v no tienen fecha de
vencimiento pactado,

6. (Mraos Activoe

Conformado por:
2015 2014
Inmovitizado Matetialfmaquetas) 23,784 23,784
Menos Amortizacion Acumulada {18,711} {16,176}
Total 5473 7608

Comrzsponrde & valares amortizahles per la construceidn de maguetas de distintes
madelo de villas para sy exhibician.
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MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2015 v 2014

7. Cuwentas por Iaesar

Confonmado por:

158
Pl 1 2014

Praveedares locales a} el 806 514,943
Cugntas por pagar refacionadas {Nota 13) 637,030 337344
Anticipo de clientes b 3.612.294 5,207 100
Impuesta por pagar {48,043 .4349
13% Participacion a trabaisdores 156,766 113,137
Temphesio a la Reata 115137 158,318
Deplsitos resibidos cl JBITRED 369 368
{1ras cuentas por pagsr 94,595 48,502
Toral 3,888,143 730,549

a} Incluye principalments valores por papar Constiuctora Mieles v Weles por USS
F4893; Constructisa S A, por USE135.392 esta dewda se manticns desde
diciembie 2014 y a Baguerizo & Guonzdlez Const, CLA USSIO032, Gerentop
A, por USS109.337 esta deuda s mantiene dasde dictembre 2013, Construc,
Marrion US$40.438 esta dends se mantiene desde dictembre 2013, Construe.
Romero v Asociados S.A US$42.619, Galo Salerar USE66.026 esta deuda se
mantiene desde dictembre 2003, Mamut Andine USS18.394 esin deudn se
manitene desde diciembre 2013, Mabnet T8531.508 esta dends <e mantiene
desde dictembre 2013 y Concypro S.A UIS547 491; cntre otras,

h) Cumesponds a depdsites de clientes Ing cuales serdn descantados dzl precio
euando s¢ entreouen las obras convenidas,

o) VYalor gque comesponds 2 volores endregadoes por clientes gue va a0 pusden
eontinuar con Jos pages por problamas financieros v gue se mantienen hasta que
lzs mismos puedan continuar can tos abonos,

Luad
toa
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diiciembre del 2015 y 2014

AR R R R R R RN R R RSB AR

B. Pasivo a largo Plazo
Conformude par

2015 2084

DYor Halding Pivision INT. S {Nata 13 1200 862 1614264
maring Dot Encrgia Renovable - AR
Blarina DVar BEouados, 5.A. LaTL 78 -
Total 2873 643 Jha 274

9, Impuoesto ala Rents

Al 31 de Diciembre dei 2015 y 2014, la tasa impositiva del 22% rige ef cileulo del
Tmnouesto o Ia Renta de las sociedades,

La Compailia no ha sido revisada por parte de [as avtoridades fiscales en ningon
efercicio.
LI5S
2015 214
Liilidad del Ejercicio 196 66 767,582

Hase para la parlicipackin empleados 16 660 THT 38T
15% pariicipacion empleados {20.40G) (115,137}

167,161 £51.44%
£+ Ciastos no deducibles 20,583 20 A2
{-) Amortizacin perdidas afios anteriores FE7,186) LI
Base imponthie 14,558 THLGZG
Impuesto a la renta causalo 31,343 158,318

Anticipa Impussta Renta mayor {impusstn
minimo) 13,251

La compafiia no ha sido revisada por pane de las amoridades fiscales en pingin afio,
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MARINA D'OR GUAYAS S.A,
Notas a los Estadaos Financieros
Al31 de Diciembre del 2015 y 2014

18, Capital Secial

Al 31 de Diciembre del 2015 ¥ 2014, estd constisuide por 800 acciones ordinaries,
nominativas 2 indivisibles o un valor de (1358 1) epda una.

13. Aporte para Futuras Capitalizaciones

Representan las aportacionss por USS 4.460.000 efectnades por fos accionisias, de
acuerdo 2 Acts de Jonta General exiraordinaria de acclonisia efectuads con fecha
Judio 12 def 2001,

Durante el ejercicto 2015 la Compaitia reciasifics of valor de § 1.672.781 ala cusnta
por pagar 4 faegy plazo con el accionista Marina DO Bouador 5 AL Este valor estaba
tncluido en este rubro desde e inicie de la Compasia, decisidn tomada mediante
Acta de funia de Accionistas cslebrada el din 16 de diciembre de 215,

12, Adovpcion NHF por primera vez

Correaponds 2 os ajustes provenientes de fa sdopoion pur primera vez de fas Noonas
infernacionales de Informacidn Financlera “*NIF” en o que correspomda, ¥ que se
repistraron en ¢f patrimonin en ta cuenta Resultados Acumulades, NIIF, El saldo
devdor en fa cuenta “Resultados Aeumuindos provenientes de o adopeion por
primera vez de las "NIFT, paded ser ahsorbido por fes Ressitados Acumulados v los
del alimo ejercicio econdmicn concluid, 51 fos hubiere,

Durante el cjercicie 2015 In Compafitn acopiéndose a la Hesologion No
SUGICECPAIFRS. 1 L07 dechfid compensar ¢f salde acreedor de esta cuenta con
los Resultados de ejercicio antetiores,

13, Transacciones con Compafisas relacionalas

Al 31 de Diciembre del 2013 v 2014, [a Compaiiia tenia fos siguientes saldos con los
partes relacionadas:
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2015 2014

Cuentts por Cohrar
Marinz B or Ceuador S A, (Mata, 53 L A70243 BiZ A7
TFaral LATO2RS 532402
Pasivin s Cortn Plazy
Marina D'ar Ecovador 5.4, {No1a 71 202 638 312 7R3
I¥ere Helding Bivigion INT 5L {Nota 7} 232143 24.553
Comercializadora Med Viv. 5.A, {Nota ) 147.823 .
Participac. Empresa Csiellan 5.1 {Mota T} 54438 -

637030 337344
Paszivea l o Plazn
[ror Holding Division INT &L {Mota §) I.200 863 2614264
Marinz ¥ or Ecuador 5 AL (Nota ¥) 1.672.781
DVor Eneryia Repovables (Nota #) - 2085
Tutul 2871644 2616279

Las transacciones mas sipnificativas con las partes relacionadas, estuvieron
canformadas por:

Gastos por recepeion de servicios

2015 2014
Dior Tiotding Diviston International, 5.1, 4147730 L ST
Cometelalizadors Mediterrinea de viviendas, S.A. 136758 -
Partictpacianes Empresariales Casteildn, 8.1 160,375 -
Marina D'or Ecvador, 5.A. 404,733 3I3985
Tota) Gastos 3.341.605 Y11.340
0ts 20414
‘* - Marina BFor Eeuador 5.4, E.037 883 6. (a3
o £037.383 66.033
:ﬂ Par Pagos de Préstarag
Marna D'or Ecuador - 65299
Drpr Helding Division Iat. RATE T 46759
[3or Energia Renovable Int, Az ALl
Tilu} 1,258,244 22055

ERERRERTS



MARINA D'OR GUAYAS S.A,
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2015 v 2014

14. Contratos

Al 37 de Dvciembee def 283, ef contrasto mantenido con Baguerizo & Gonzdlez
Construyendo CTA. Lida,, se encuentra gjecutado en vn J50%. Un detalie del mismo
o cantinuacion:

Con focha 3 de Mayo del 2017 se eslebrd un coniato de ejsoucion de obras
modalidad. Liave en mana con aportacion de materdales entre Marina 1Y or Guayas
5.A ¥y Baguerizo & Conzalez Constuyendo CIAL Ltdi, en stz se daseribe lo
siguients:

Marina D'or Guayas 5.4, esta desarroliznde un provects ismobiliado denaminade
“hiarina D or Park” situado en el Municipio dei Candn Danle, en ua terreno a la
altura def Km, 10,3 de ta Corretera La Avrera - la T de Daule, Parmegeia La Avrora,
Provincia de Guayas (el “Terreno™), v que estid interesado en contar can los servicios
del CONTRATISTA (Baguerize & Gonzdler Construvendo Clo, Ltdal) para los
trabajos de eiecucidn de las obras de construceion de las villas{viviendas enifamifiar
de tog tipolodas ~fhizg 17, ~ikiza 27, ~Ibiza 37, ihiza 47, “Marbelia 27, a uhicarse
cndag manzangs b, 16, 15, 14, 13, 12 v i1 ded tervenn, tal v como se deseriben on este
conimalo v de acverdo con los Anexos: Cuadre de Unidades v precies, Memoria de
calidades, distribucidn tipos de Viviendas y Precios Unitarios, que es aceptado v
firmado por partes ¥ forma parte integrente del presente contrato {en adelante, la
“Urra” o {os *Trabajos™, con las presentaciones accesarias comespondientas.

Y para ta consecucion de tal fin, a continuacion las paries mas importantes scordindas
e las siguientes clausulas;

{hjeto del presente Acserdo

Encargar [ efecucidn de los wabatos de acuerde con los plezos ¥ condiciones previstos
en gl presents contrato ¥ 5us Anexos, oblicindose el Contratista o tesminar los Trabaios
en su botalided v & enmtreparlos en perfrcto estade de tonminoacikdn, siende su
responsabilidad aportar los materiales, maguinarias ¥ la mane de obras pecesatia
Cualquier variaciom del objeto de este contrato deberd ser aceptado en presupuesta o,

Los trabajos consistitan principalments en fa elecucion de las obras de constreccidn y
entrega “Have en mano™ de las villas {viviendas unifamilizres) de fas tipologizs del
Tetreno, 1l v como se describen en este contrata v de acuerdo con los Anexas: Cuadro
de utidades v precios, netmoria de calidedes, distribueidn tipos de viviendas ¥y precios
Unitarios, en la pante del Terreno sefiaiada por el Pramosor.

La Obra se realizara en seis distintas {ases, cuyas preseripeiones téenicas, ubicacion v

caracteristicas son indicadas v detelladas en los Anexas. T plazo ol para Iz glecuciin
de todas las manranas serd de siete meses contades desds ef inicio de |as trabajos.

36
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E! Promotor se reserva el derecho a rescindir ef commato v anular ¢ compromiso de
construccién de las Fases siguientes st no tuviera satisfecho con el irabajo realizado en fa
primera fase o se huhiera praducido refrasos debidamente comprobados.

El Congratista tramitera y obtenda los permises y Keencias ante [as autoridades poblicas
propios de su actividad gue, en su caso, sean preceptivos para [z ejscucidn y entrega de
Ja Crora.

Yrecio v Forma de Pago,

El precio de 1a prestacion del serviclo de elecucidn “llave en mano®™ de la Obra es de tres

millones seiscientos mil quinientos un Polares de tos Estados Unidos ean sicte contaves
(3.604.301,07 L'SD) ta! y como vienen detailados en el presupuesto adiunto en ol Anexo
cuadro de unidades ¥ peecios, {en adelante el "Pretio™- Al mencionads precio so e
aplicard el [VA {12%0) v las retenciones aplicables.

Manzanas 1y 16 LSS 792,047 40 +IVA
Manzang 13 LSS 600677 +1VA
AManzana i4 LSS 48R 632,41 +IVA
Manzana 13 USS 5396.544.99 +IVA
Manzana 12 (38560241434 +1IVA
Manzana 3 ST 52328087 + IVA

Todes los precins indicados y mediciones se consideran cerrados, sin que puedan
modilicarse por causa alizuna duragre e tramsowsse de ta Oba ¢ incheye suministre
de muateriales, maquinario, manc de obra, permises v licencias, medios auxiliares
necesarios para la gjecucion y entrega de la Obra, asi como los gastos de transporte
v sepiro de moteriales que fueran aportades por el Contratista, asi come ¢l computo
de gastos y beneticios y todus fos costes en ios gue por su nuturaleza hava incuerrido
e} Contratista. Se acuerda expresaments que no serd apiicable ninguaa revisian de
precios.

Anticipa:

Contratisia tendsA un plazo mixtrme de 7 dins pors entrepa al Prometor: (00 [a poliza
para garantizar el buen uso del anticipe por an placs eguivalente o o dueacidn
scordada de cada [ase-manzana de 12 obra y (i) 12 poliza de responsabilidad eivil
establecida en la clausula Decimosegunda,

Una vez recibidos por ¢l Promotor dichos documentos, el Promotor efectuard el

nere del anticipo pot eb fmpots egaivatente al 15% del presio total de a primera
F £ P P P ]
f‘ast-‘f‘ﬁanlﬁnﬁ a &) seniarn

|
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Cerftficaciones Mensuales;

El dia 5 de cada mes, el Contratista prezentara al Promotoy fa certificacion de las
Trabajos eiccutados hasta ¢ diimo dia def mes inmediatamente anterioz, 1o
Certificacion se elaborara con un representante dei Fromotor,

{'na vez aprobada por {a Direccion Téenica de la Obra {{iscalizadory, of Coniratista
presertarz ta factura correspondicnis para su pagn Prothotor,

St el privmetor no aprueba alpena parte de la certificacion presemada, se reducira
de la misma el wmporte ne aprobade, sin pefjuicio de gque se regularice en

certificaciones posteriores,

Plazns de Terminacitn de ks Obrs,

Ei Contratista se compremete o realizar un avance de obra minime mensual,
cuanfificado porcentualmente sobme el importe ol del contrato, o cual queda
reflejade en ¢l cuadro anexe. [ incumplimisnto de diches porcentajes dz avance
de obra facultard &l Pramaotor a rescindir ef contrato.

*les § Mles 1 Mes 3 Mes 4 . Ales & Ales 6 Aos 7 )
B Alperaseafes 5 8% 135 1534 L 3%a {1
“a Acumulady 3 15 25 i (L EL b 10H%h

Las (hras se comsideran terminadas cuande estéa totadmente cjecitadas confonme al
proveste adjusto en Anexoe I lmaies v libres de escombros en su totalidad v con todos
los matertales ¥ medios de construccion que 52 havan wilizade dumnte I ¢jectcion de
las obeas rotitadps, habidndese realizades fos correspondientes proehas v una ver
firmadas el Acta de recepcidn provisional de obra por pante del Promotor doade se hardn
constar jos defectos o defictencias gue se observen, & procede. On ese supiesto, dichos
defoetos deberdn ser subsanados por et Contratista en of plazo de 20 dias.

T cumplimienio de los plazos de terminacion de los srabajos es condicion esencial del
Contrata, A tales efecios, mmbas paries convienen de modo expreso que, sea joicio del
Promotar o persond que destene, los Trabajes contratades 5 la Contratista adoleticran da
un retraso, debidaments comprobado, este deberd reguernir ¢l cumpiimionts de tos plazos,
v ode no cumplivlo, o Promotor poded, sin alterdor previo regquerimiento v sin mads
reguisites que ponerlo en su congoimiento por cualquisr medio, retirar de Ia Gbra al
Contratisia, compensdndose {a diferencta entee la contided que ol Promotor tenga que
shapgdonar 2! nuevo Contratista ¥ 1o que figure en ¢l presupuesto adevdar dob presents
contiato,

A R R R R P H RN R YRR RV RO AR AR RN T
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014

No obstante lo anterior, ef Promotor podrd resalver v dar por extinpuido el presente
Contrato en cualyuier momenta de s9 vigencla, bastando para elo con que s decisin a
la otra parte, sin pinpuny penalizacion o carga.

Penatizaciones por refrasas en Ea ejecucidn de la obra.

E] Promotor {endrd la facultad de penalizar al Contratista stempre gue se produzea un
incumplimiento de fos plazes de ejecucion de tos trabajos impuiable al Contratista, 0 en
su caso, a cualguiera de sus subeontratistas, de acuerdo con los plazos ea el presente
contrato ¥ documentos que furman parte integrante del misme.

Se aplicara una penalizacidn del 1% por codis semana de retraso solre ef plazo de
gjecucion establecido de los trabajus caleufada sobre ef inporte de los trabajos obieto def

presenic eontrafo.

Responsabilidad v Normay de Seguridad,

El Contratista =zerd responsable de cuantos dafios se proveguen, por defecto directs o
indirectn de las Obras, 2 personas, antmales, objetos, instalaciones propias o de terceres.
Por o tante el Contratista es responsable de todo daiio causado a las persoras, objeto,
instalaciones mismas, o 4 fereems ¥ gue resuliz2 direcia o indirectatnents de los efecins en
los trabajos, Escoperd los andamisfes v los medios de eatibacion, sefializacion, sepuridad,
Huminacion, regulacian de tritleo, ete., que legalmente sean preceptivas,

Hecencidn ¥ Liguidacion Befinitiva,

El primer dia habil sipuivnte a la terminacion del ptazo de garantia se formalizara up Acta
de recepcitn definitiva con los mismos requisitos que los previstas para su recepeldn
provisional, quadando relévalo ¢l Contratista a pariir de ese momento, siempre v cuanda
hubigra  procedide a la reparcidn de o defectiosamenie ejecmtadn, de toda
responsabilidad respecto a los trabajos efecutzdos, exceplo los viekns v las
respensabilidades que pudieran correspondetie conforme a lo establecide en las Feyes
aplivable. T'n caso de que no hubiera subsanado log defectos a €] impetable o a cualguiera
de sus subcontratistas, el Promotor podrd subsanar Ios mismos con carpo al Contratista,

Terminades los trabajos ohjetos delf presents eontrato, el Contratista, stimultinemnente af
cobiro de lz cantidad que le correspondiera, firmar el correspondiente recibo da finigeito
¥ acreditara que no queda pendiente abono algune de materiates, mano de obra, pago de
impueste, sepuros v careas sociales, ni reclamaciones labomies respecta del personad que
eliz o cualquiera de sus subcontratistas bubiera empleado en la Obra

kL
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15. Contingencias

La Compafiia al 31 de Diciembre del 2018 segin conlitmacion el sbogadn mantiene
varies juicios penddientes por reselver, a continzacidn presentamos un detalle de ellos,

Defensoriy dal Preeliko

Keliy Anabell Hernambez Mero

Sandoval Crespo Tomds Reberto Esperar fecha de nueva andizncia

Yanina Leonor Sudrez Tamayo y Josd Ulfredo Redrigusz Caidizares {con
apoderado Abg, Mora Matamoros): Presento escrite ya hubo una audiencia en
eivil.

Cotina Esnesida Klinger Prado: Escrita de abandono.

Marcia Edith Escobar Siiva: Escrito de ahandono.

L eonardn Pintn Mareilio: Biodto de abandono,

Décimo Darlo Rivera Salzzar: Escrito de zshandono

Sunia Salvador Andrade: Archivado por [2 Intendencia Gencral de Polefa del
{Gunyas en febrerm de 2015

Linidad judicial penal waree 2:

»
“‘i
L3

L
+

R R PR TTN R SRR T S VNSV R AT AR PRT Y]

Csperanza Verdnica Sanchez Lucas: Se presentd escilto sefialando casifla.
Jorge Antonio Diaz Mensses: Se prosenid eseriio sefinianda casiila,

Linidad jndicial penal nerte 2:

“ Jazrmin Delgade Freire y Héctar Javier Loper Osma: Se presentd escrito

seflalardo casitl

Unidad judicial con sede en el cantin Guavaguil:

% Abg, Mora Mammoros Manue]l Albertn {apoderado) Yanina Leonor Sudrez

Tamayo ¥ José Ulfredo Roddpuer Cadizares; Resugive declarar sia fugar la
accion constitucional de medida cautelar propuesta

Constructisa: Incemplimiento de conttmio - Esperanda que ¢f actuasl Juez de
Bauts, Doctor Eras asuma el congol nuevamente de este fuicio, pues por
recusacion le fue suspendide su competenciy, (uantia: § 227 182,90,

Gudo Salazar: Incumpilinisato de condrate~ Esperando que el actual luez de

Daule. Doclor Eras asueme el cantmo! mpevamente de este juicio, pues por
recusacton de foe suspendida su competencia, Coantia 3 128 521,27,
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% Gerentop: Incumplimiento de contrato - Esperando que ef actual Juez de Danle.
Doctor Eras asuma el control nuevamente de este fuicio, pues por recusacian le
fue suspendida su competencia, Cuantiz § 243.103.07.

16, Toventos subseeuentes

Entre ¢} 3t de Diciembre del 2015 y 2014 v la fecha de emision de los estados
tinancieres Julio 6 det 2016 v Diciembre 14 dal 2035, respectivamente, no se kan
producide eventos importantes gue en opinida de fa administraciin de [a compaiia
ameriten su revelacidn,
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