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MARINA D'OR GUAYAS S.A. 

Notas a los Estados Financieros 
A131 de Diciembre del 2015 y 2014 

  

Efectivo y Fquivalentes de Efectivo 

Conformado por 

us$ 
2045 2014 

Bancos 53,805 20208 
Inversiones temporales (1) 81331 107731 

    

(1) AL 3£ de Dictembre del 2015 incluye cheque esmuido a favor de Seguros 
Porvesur como garantia por LS$ 76 830,06 del cual durante el 2013 se recibo 
un abono de $ 20 000, cabe indicar que esta entidad se encuentra mtervenada por 
la Supermtendencra de Bancos y Seguros 

Cuentas por Cobrar 

Conformado por 

  

dos 
2015 

Clertes $312 
Otros Menores a 279%, 

Sir 

Gastos arcrpados b E] 40576 
Antcipo rrpoesto a a Renta 101569 
Diros 48 

Toral 130308 Ese 

4) Corresponde a compras menores de matenalos electricos y de construccion para 
las viviendas en construcción, ademas pago del consumo de agua potable que 
se cargan al Losto una vez terrinados las vallas para sus ventas definitivas 

b) Corresponde a las comisiones por las ventas de casas realizadas en £ spala, las 
mismas que se fautararan cuando se realicen la comercializacion defisatrva



  ELE   
MARINA D'OR GUAYAS S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
A131 de Diciembre del 2015 y 2014 
  

3. Ioventarios 

AL 31 de Diciembre del 2015. correspondia a 3 locafes comerciales y 76 villas 
terminadas las cuales no habian s«do facturadas de las lases 1 LL 1H 1V, Y VI VH 
y de la fase MH 

4. Propiedades y constracernes 

Conformado por 

  

2058 2054 

Terrenos » - 727794 
Construcciones en curso Do 4269901 8867079 
TOTALES EEN LASTRA 

El movirateto de Propiedades y construcciones en el penodo fe como sigue 

Ls 
COSTO 2015 2014 

Saldo anal 148% 913%9 
Desembulsos para consircion 1150054 224.495 
Mejaes alserroo 13 423 

Venta deterreso mssta 
Traasfarencs a inventario (Vis temastas guna 14216399) 
Saldo Final LN 

  

a) 4131 de Diesombre del 2915 el remanente del Tirreno de la Fase H que aun 
estaba por construir Jue vendido en su totaledad 

  

b) La compañía no realiza labores de construcción, estas las realizan compañías 
constructoras contratadas para et efecto, ver contratos vigentes al respecto en 
la Nota 14 adjuata, por lo tanto el uasto de las viviendas estan sustentadas por 
medoo de los avances en la construccion y en dichos contratos con dichas 
Compañtas Construutoras 
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MARINA D'OR GUAYAS S.A. > 
Notas a los Estados Financieros 
A131 de Diciembre del 2015 y 2014 
  

5. Cuentas por cobrar Largo plazo 

Contormado por 

  

2015 2014 

Marina D or Ecuador (Mota13) ad 1,870285 832 402 
Depositos en garantia 51849 50 584 

Total 1922134 882,986        

a) Coresponden a valures entregados en calidad de prestamos que 
intereses, los cuales se calculan con la fusa eunbor mas 1% y no tenen fecha de 
vencimiento pactado 

  

6 Otros Activos 

  

Conformado por 

15s 
2015 2014 

Inmovilizado Matenal(raquetas) 237784 23,784 
Menos Amortización Acumulada (18,711) (16,176) 

Total 73 7608 

  

  

onde a valores amortzables por la construccion de maquetas de distros 
modelo de villas para su exhubicion 
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MARINA D'OR GUAYAS SA. 
Notas a los Estados Financieros 
AL31 de Diciembre del 2015 y 2014 

7. Cuentas por Pagar 

Conformado por 

    

ss 
2015 2044 

Proveedores locales a 640,806 
Cuentas por pagar relacionadas — (Nota 13) 637,040 
Anticipo de chentes b) 3612294 5.207,000 
Impuesto por pagar 148,583 79-439 
15% Participacion a trabajadores 156,766 115,137 
Impuesto a la Renta 115137 158 318 
Deposstos reubudos ) 480782 369 868 
Otras cuentas por pagar 96,595 

Foral 1388 10 

  

  

  

a) Incluye punerpalmente valores por pagar Constsuctora Mieles y Maeles por LS$ 
34893 Constructsa SA por USS135 592 esta deuda se mantiene mesde 
diciembre 2014 y a Baquerizo de Gonzalez Const CIA USSIO4 032, Gerentop 
$ A. por USSIO9 312 esta deuda se mantene desde diciembre 2013, € onsteue 
Marmort 1S$40 438 esta deuda se mantene desde dusembre 2013, Construc 
Romero y Asociados S A US$42 610, Galo Salazar USS66 026 esta deuda se 
mantiene desde dsciembre 2013, Mamut Andino L:SS18 394 esta demda se 
mantiene desde dasembre 201% Mabnet | S$51 508 esta den.Ja se mant enc 
desde diciembre 2013 y Concypro $ A 18547491 entre otras 

  

  

    

b) Corresponde a depusitos de cliemes los 
cxando se entreguen las obras convenadas 

  

ssales seran descantados del preso 

e) Valor que comesponde a valores entregados por chentes que ya no pueden 
contenuar con los pages por problemas financieros y «He se mantenen hasta que 
Jos m smos puedan conturvar con los abonos 

   



MARINA D'OR GUAYAS S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
A131 de Diciembre de12015 y 2014 
  

8. Pasivo a largo Plazo 

Conformado par 

  

    

USs 
2015 204 

Dor Holding Division INT Si (Nata 13) 1.200 862 
Maria Dior Lnerga Renovable 
Barima Dor Ecuados, $ A 1672781 
Total 

  

9. Impuesto a la Renta 

AL31 de Dictembre del 2015 y 2014, la tasa ampowstiva del 22% nge el calculo del 
Impuesto a la Renta de las socredades 

  

La Compañaa no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales en nesgun 

   

  

    

ejercicio 

uSs 

Uslidad del Ejercicio 196.660 

Base para la parucipacion umpliados 196.560 761582 

15% participacion empleados (29499) (Usen 
167161 652445 

£+) Gastos no aeducibles. 21,583 270152 

() Amortización perdudas años antenores (87186) 971) 
Base impomble 70 
Impuesto a la renta causado 31,143 158,318 

Anticipo Impuesto Renta mayor (Impuesto 
mismo) 113251 

  

  

La compañía no ba sudo revisada por pare de las antoridados fiscales en 
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 MARINA D'OR GUAYAS S.A. 

Notas a los Estados Financieros 
AI31 de Diciembre del 2015 y 2014 
  

10 Capatal Social 

AL31 de Diciembre del 2015 y 2014, esta const 
nominativas e 1ndivistbles a un valor de (US$ 1 

  

ado por 800 acctones ordimartas, 
«de una 

  

13. Aporte para Futuras Caputalizaciones 

  

Representan las aportaciones por US$ + 960 000 etectuadas por los acciomstas, de 
acuerdo a Acta de Janta General extraordinaria ue accionista efectuada con fecha 
Juio 12 del 2011 

Derante el ejorcicro 2015 la Compañaa rectasifico el valor de $ 1 672.781 a Ja cuenta 
por pagar a largo plazo con el ace anita Marina Dor Y cuados $ A Este valor estaba 
tacluudo en este rubro desde el wmcro de la Compañía, decisron tomada mediante 
Acta de fanta de Acciomstas celebrada el día 16 de dic sembre de 2013 

  

12, Adopelon NHF por primera vez 

Corresponde a los ajustes proven.entes de la adopcion por primera vez de las Nosmas 
Anteruacionates de Informacion Faranciera “EF en do que corresporda y que se 
registraron en el patrimomo en la cuenta Resultados Acumulados MIF El saldo 
deudor en la cuenta “Resultados Acurnu ados provementes de la adopcion por 

primera vezde las ¡NIIE , podra ser absorbado por lus Resultados Acumulados y los 
del ultuvo ejercicio econornco corcluido sl los hubrere 

  

   Durante el cierto 2015 la Compañea acogrend 
SC G ICLCPAJERS 11 03 decidio compensar el saldo 
los Resultados de ejercicio anteriores 

13, Transacciones con Compañías relacionadas 

  

A131 de Diciembre del 2015 y 2014, la Compañva tema los siguientes saldos con las 
partes relacionadas



MARINA D'OR GUAYAS SA. 
Notas a los Estados Financieros 
Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 

    

  

2015 2014 
Cuensas por. Cobrar 
Marias D es FegadorS A (ota 8) UsTa ass 832.402 

taras 1870285 $32 402 

Pasivo a Corto Plazo 
Maria Dor Ecuador SA (Nota 7) 202 638 312 785 
Dior Holding Division INT SL ota 7 232 143 24 555 
Comercializadora Med Yi 5 A ota 7) 137823 - 
Paroipac Empresa Csterlon SL ¿ota 7) 54356 

$37 0x0 3 
Pasiiea Largo 
Dor Holding Division INT SI (ota 8) 1200 863 2.614 264 
Marina D or Ecuador 5 4 (Nota 8) 1672781 
Dior Energra Renovables (Nota 8) - 2015 

Total 2573 5H 2616279 

Las transacciones mas sigmificativas con las partes relacionadas estuvieron 
conformadas por      Gastos por recepcion de serticios 

  

  

  

a 2015 200 
d Dor Holding Division International 5 L 1419739 585384 
. Comercializadora Mediterranea de vaviendas, S A 1361758 - 
.. Parrpacianes Empresartalis Castellon, S Y 160 375 
. Mann Dior Levador, S A 404733. 325985 
2 Total Gastos 3341605 YI 369 

ud 2043 2014 
-e Prestamo concedido 
ad Marina D or Teuador 9 A 1037883 66053 

a 1037883 66053 
> Par Pagos de Prestamos 
Do Mara D or Ecuador - 565299 
e Dor Holdmg Diva lat, TS 
> Dor Energia Renovable Int —2A 9997. 
+ Total L2SE DN, 622065 

-» 
"o 
> 
> 
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MARINA D'OR GUAYAS S.A, 

Notas a los Estados Financieros 
AL31 de Diciembre del 2015 y 2014 
  

  

14. Contratos 

AL 31 de Diciembre del 2015, (Y contrato mantemdo con Baquenizo E Gonzalez 
Construyendo CIA 1 ida , se encuentra ejecutado en un 300% Un detalle del m.smo 
a combinacion 

    

Con ficha 3 de Mayo del 2011 se celcbro un corirato de ejecucion de abras 

modalefad 1 taye en mano con aportas on de matenales entre Marira D or Guayas 

SA y Baquerizo £ Gonzalez Consimnendo CIA Lila, en este se desuribe lo 
siguiente 

Mara D or Guayas $ 1, esta desarrolízado un provecto inmobaliano den: munado 
“Marina D or Park? situado en el Murtcipio del Canton Darle, en ua terreno a la 
altura del Km 10,5 de ta Cametera La Aurora. la 1 de Daule, Parroquia l a Aerora, 
Pros mona de Guavas fel* ferpeno ), y que esta interesado en contar com los servicios 
del CONTRATISTA (Baquerizo £ Gonzalez Constrgendo Cra Lida) para los 
trabajos de eytcueron de las obras de construccion de las vi las(yiviendas cuartas) 
de las upologías fbiza Y, Ibiza 2 ,Mloiza 3”, lbizad Marbella? , ambicar 
endas manzanas 1, 16, 15 14,13 12 y 11 dol terreno, tal y como se describen en este 
contrato y de acuerdo con los Aneros Cuadro de | nalades 3 precios Memona de 
calidades, distabucion tipos de Viviendas y Pre.os Unitarios, que es aceprado y 
£zmado por partes y farma parte integrante del presente contrato (en adelarve la 
"Obra ' a los Trabajos ), con las presentaciones accesorias orrespond.entes 

            

   

Y para la emsecucion de tal Ln a contrimacion las partes pras amportintes acordadas 
:gutertes clqusalas    
  

Obicto del presente Acuerdo 

Lncargar la ezecucion de los trabajos de acuerdo con los plazos 3 condiciones previstos 
en el presente contrato y sus Anexos obligandose e) Contratista a remar los Framyos 
en su totalidad y a entregarlos en perfecto estado de terminacion, siendo su 
responsabil dad aportar los maternales, maquinanas y la mano de obras necesaria 
Cualquier vanacion del objeto de este contrato debera ser aceptado en presupuesto aparte 

Los trabajos consisturan prencspalmente en la eserucion de las obras de construcion y 
entrega llave en mano" de las wllas (viviendas umiamilives) de tas tipologías del 
Tesseno tal y como se describen en este contrasa 5 de acuerdo von les Anexos Cuadro 
de tsudados y precios, memoria de caudades distribucion tapos de viviendas y precios 
Unutarios. en la parte del Terreno soñatada por el Promotor 

    

La Obra ss realizara en sees distintas fases tuyas presermputones tecrucas, ub cación y 
caracterssh.as son indicadas y detalladas en los Anexos Fl plazo total para la ejecucion 
de todas las manzanas sera de mete meses contados desds el inicio de los trabajos 
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MARINA D'OR GUAYAS S.A. 

Notas a los Estados Financieros 
A1L31 de Diciembre del 2015 y 2014 
    

El Promotor se reserva el derceho a rescindir el contrato y anular el compromiso de 
construcción de las Fases s1gmentes st no tuvzera sarssíecho con el trabajo realizado en la 
primera fase o se hueca praducudo retrasos debidamente comprobados 

El Contratista tramutara y obiendra los permisos y Lcencias ante las autondades publicas 
propios de su actsudad que en su caso, sean preceptos para la ejecucion y entrega de 
la Obra 

Precta y Forma de Pago, 

Ll precio de la prestacion del servinio de ejecución «lave en mano” de la Obra es de tres 
millones sesscientos mil quimentos un Dolares de los | stados Unidos con siete centavos 
(3 604 501.07 1 SD) tal y como vienen detallados en el presupuesto adjunto en ul Anexo 
cuadro de unsdados y prectos, (en adelante el * Precio Y- Al mencionado precio se le 
aplicara el IVA (1296) 3 las retenciones apticables 

Manzanas 1316 US$ 79294240 +IVA 
Manzana 15 SS 600 677,06 = IVA 
Manzana 4 USS 488 632,44 +IVA 
Manzana mn US$ 596 544,99 + IVA 
Manzana p US$ 602 414 34 +IVA 
Manzana 4 US$ 523 289 87 +1VA 

odos los prectos indicados y mediciones se consideran cerrados, sin que puedan 
raodilicarse por causa alguna durante el transuurso de la Obra e oloye sunimstro 

de materiales, maquinaria, mano de obra, permisos y Licencias medios ausaltares 
hecesanos para la ejecución y entregá de la Obra, así Lomo los gastos de transporte 
y seguro de materiales que fueran aportados por el Contratista, 291 como el computo. 
de gastos beneficios y todos los costes en los que por su naturaleza hava incurrido 
«l Contratista Se acuerda expresamente que no sera aplicable nmguna revision de 
precios 

Anticipo: 

Contratista tendra un plazo maximo de 7 duos para entrega al Promotor (1) la poliza 
para garant,zar el buen uso del anticxpo por ua plazo equivalente a la duracion. 
acordada de cada fase manzana ae la obra y (1) la poliza de responsabilidad exvil 
establecida en la clausula Deesmosegunda 

Una vez recibidos por cl Promotor dichos documentos, el Promotor efectuara el 
pago del articipo por un importe equivalente al 15% del precio total de la primera 
fase-manzana a ejeentar 
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MARINA D'OR GUAYAS S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
Al131 de Diciembre del 2015 y 2014 
    

Certsficacsones Mensuales; 

El dra $ de cada mes, el Contratssta presentara al Promotor la certrficación de las 
Trabajos eycontados hasta el áltmo dia del mes wuned-ararmente amtenor La 
Ceraficacion se elaborara con un representante del Promotor 

Una vez aprobada por la Direccion Teemca de la Obra (fiscalizador), el Comtausta 
presentara la factura correspondiente para su pago Promotor 

Sa es promotor no aprueba alguna parte de la certafica..om presentada, se reduera 
de la musma el importe no aprobado sm perjucio de que se regal.rice en 
cerficaciones posteriores 

Plazos de Lerminseión de la Obra 

El Contrausta se compromete a realizar un avance de obra muro mensual, 
csantificado porcentualimente sabre el importe total del contrato el cual queda 
reflejado en el cuadro anexo 11 incumplimiento do dichos porcentajes de avance 
de obra tacultara al Promotor a rescindir el contrato 

  
Cf e] mes | mesa] sera JUmess | deseó ] Me? ] 

ense 2 a md 
e Acomutado 10 | tin ds 

  

    
  

  

seal an       

Las Obras se tonsideran terminadas cuando esten totalmente ejecatadas conforine al 
proyecto adjunto en Anexo 1 limpias y libres de escombros en su totalidad y con todos 
los materiales y medios de constrac.zon que se hayan ulizado durante la ejecucion de 
las obras rebrados, habiendose realizados lus correspondientes pruebas y ma vez 
firmadas el Acta de recepcion provisional de obra por parte del Promotor donde se haran 
constar los delectos o Jefíciencyas que se observen, ss procede Pese supuesto dichos 
dietectos deberan ser subsanados por el Contratista en el plazo de 20 dias 

  

TA cumpliruento de los plazos de termuacion de los trabajos es condicion esencial del 
Contrato A tales efectos, ambas partes Lonvienen de modo expreso que, sea juxcto del 
Promotor o persona que desrns los Trabajos contratados a la Contrausta adolecieran de 
un retraso debidamente comprobado este debera requerir el cumplamento de los plazos 
y de no camplrlo, el Promotor podra sin ulteror previo SeQuerImnento Y Sn mas 
teguistos que ponerlo en su copocimiento por cuelqwer med o retirar de la Obra al 
Contrarsta, Lorapensandose la diferenura entre la cantidad que el Promotor tenga que 
abandonar al nuevo Contrausta y la que figure en el presupuesto adeudar del presente 
contrato. 
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MARINA D'OR GUAYAS S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
A131 de Diciembre del 2015 y 2014 
  

No obstante lo antenor, el Promotor podrá resalver y dar por exttmguido el presente 
Contrato en crsalquner momento de su regencna, bastando para ello con que su decision a. 
la otra parte sun mirguna penalización o Larga 

Fenalizaciones por retrasos eu fa ejecución de la obr: 

1) Promotor tendra la facultad de penalizar al Contratista stempre que se produzca un 
1ncumplimento de los plazos de ejecucion de los trabajos impitable al Contratista, o cn 
su caso, a cualquiera de sus subcontraustas, de acuerdo con los plazos cn el presente 
contrato $ documentos que forman parte miegrante del mismo 

Se aplicara una penalización del 10% por cada semana de retraso sobre el plazo de 
ejecucion establecido de los trabajos calculada sobre el importe de los trabajos objeto del 
presente contrato. 

  

Responsabilidad y Normas de Seguridad, 

LI Contravsta sera responsable de cuantos daños se provoquen, por detecto directo o 
indirecto de las Obras, a personas, onunales, objetos instalaciones Propias o de terceros 
Por lo tanto el Contreusta es responsable de todo daño causado a las personas objeto, 
amstalaciones mesmas, o a ferceros y que resulte directa o indirectamente de los efkctos ea 
los trabajos Lscagora lo» andamiajes y los medios de entibiacion, señalizacion, seguridad, 
*lumunacion, regulacion de trafico, tc, que legalmente sean preceptisas 

Recepción y Liquidación Defins 

Fi prruer día habil siguiente a la termmnacion del plazo de garantia se formalrzara un Acta 
de recepcion definsuva con los mm simos requisitos que los previstos para su recepcion 
provisional, quedando relevalo el Contratista a parar de ese momento, Siempre y cuanda 
hubiera — procedido a la reparación de lo defectmosamente ejecutado, de toda 
sesponsabilidad respecto a los trabajos ejecutados, excepto los vicios y tas 
responsabudades que pudieran corresponder.e conforme a lo estableuido en las Leyes 
apiscable Tn Laso de que no lrubaera subsanado los delectos a el mpurable o a cuslquera 
de sus subcontratistas, el Promotor podra subsanar los ru smos Lon (ergo al Contratista 

  

Terminados los trabajos objetos del presente contrato, el Contratista, sumultaneamente al 
cobra de la Lantudad que le correspondiera, firmar el correspondiente rectbo de fimquato 
y acreditara que no queda pendiente abono alguno de matertales mano de obra, pago de 
Impuesto seguros y cargas socrafes, nu reclamaciones laborales respecto del personal que 
ella o cualquiera de sus subcontratistas hubiera empleado en la Obra 
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MARINA D'OR GUAYAS S.A, 
Notas a los Estados Financieros 
A131 de Diciermbre del 2015 y 2014 
  
  

15. Contingeneras 

La Compañia al 31 de Diciembre del 2015 segun confirmacion del abogado mantiene 
artos ¿arcios pendientes por reseiver, a continuac: n presentamos un deta le de ellos 

Defensoría del Puehta 

  

» Kelly Anabell Hernandez Mero 
+ Sandoval Crespo Fomas Roberto Esporas fecha de nueva audiencia 
+ Yara Leonor Suercz Tamayo y Jose Ultredo Rodmguez Cañizares (con 

apoderado Abg Mora Matamoros) Presento escrito 3a hubo una audiencia en 
ema 

   

+ Corina Esnerda Klinger Prado Escrita de abandono 
+ Marcia Feñth Escobar Siíva Escnto de abandono 
+ Uconando Pinto Marcilla Escrito de abandono 
+ Decio Dano Ruvera Salazar Esento de «bandono 
« Soma Salvador Andrade Archivado por la Intendencia General de Pola del 

£suayas en febresa de 2015 

Unidad judicaal penal morse 20 

  + Esperanza Veronica Sanchez Í as 5e presento escírto señalando casa 

Jorge Anton o D-a2 Meneses Se presento escrto señalando casila 

    

Unidad judicial pena] norte 2 

+ Jamon Delgado Freire y Hector Javier Lopez Osma Se presento escnto 
señalando asia 

Unidad judicial con sede en el cantón Guayaquil: 

% Abg Mora Matamoros Maruel Albero fapoderado) Van=aa Leonor Suarez 
Tamayo y Jose Liftedo Rodriwez Cañizares Resueivo declarar sin logar la 
accion constitucional de medida cautelar propuesa 

% Constractsa Incemplimento de contrato Psperando que ol actual Juez de 
Daule Doctor Esas asuma el vortrol nuevamente de este jucto, pues por 
recusación le fue suspendida su competencia Cuanta $227 182,90 

+ Galo Salazar Incumplimiento de contrato - Esperando que el actual Juez de 
Daule Doctor Esas asuma el control mueramente de este juc,o pues por 
recusacion le fue suspendida su compe encia, Cuantía $ 128 521,27 
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MARINA D'OR GUAYAS S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
AL 31 de Diciembre del 2015 y 2014 
  

% Gerentop Incumplimiento de e 

  

ato > Y speramdo que el actual Juez de Daule 
Dogtor Eras asuma el control nuevamente de este jucto, pues por recusación le 
fue suspendida su competencia Cuanta $ 243 103 07 

  

16, Eventos subsecuentes 
  

Entre el 31 de Diciembre del 2015 y 2013 y la fecha de emision de los estados 
Enancieros Julio 6 del 2016 y Diciembre 10 del 2015, respectivamente, no se han 
producido esentos importantes que en opiuon de la adounastracion de la compañia 
amenten su revelación 
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