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MARINA DOR GUAYAS § AL fue constituida el 21 de Junio del 2001 . coma Motritos,
Molinos Tritoradaras, Tolvas ¥ Homos 8, A, Motrichoss, en fehrero 5 del 2009 cambia su
meon social & Maving Dar Guayas 5.4 asi como su ahjeta social. de acuerdn g la
Reselucidn de la Superintendencia de Campafias No. 9-G-DIC.002754 de mayoe 1§ del
20409,

|
Su objeto social principal es [a actuzcion urbenistica pencral v fundamentalmente la
resiizaciin de cualquisr ti

po de obras ¥ construceiones NOr Cuenls propis o de terceros o
asuciada a tercers dentro o fuera del pais.



Efective ¥ cjuivalentes de efectiveo

Conformado por

2012 2011
Cgjz- Bancos 152288 H25. 2R3
Total 137 28K G35 6o

Inversiones femporales

Al 31 de Diciembre del 2012 comesponde a intereszs ganados ne liquidados en las
certificados de inversiom que posgia la compaia,

Al 3] de Diciembra del 2011 incluian cinco (5) cerificados de depositos
mantenidos én 2l Bance deb Pichincha de 1SS 600.000 cada uno con vencimientos
pactade a 31 dias y con un mierés del 3% anual.

Cuentas por cobrar

Conformada por:

2012 201
i lisntes TH.0549 "
T'or Helding Divizior THNT ., 51 2] 23303 £
Mlarni Thaor lager 5.4 al 41} 841 .
CHros menorss a7 149853 T8 TEE
H235.030 i

Ciasing anpcipados o I 136677 1136677
dmytscapn Topueste a la Reni L34 490 Gh.oEY
1859 2235 1.276:153

f————— e

) Comesponde a depositos de clivnies gue siendo de Marina TV or Guayas se
registran en Marina Door Loger §.4. v D'or Holding Division INT.SL. par sed
guienes lo recaudan a clienies en ¢l exterior|Espafia).

b Corresponde a compras menares de materiales eléericos v de construccion para
las viviendas cn constripcsion, ademas page del consume de apna polable que se
carpan al cost uns ver terminadas las villas pars sus ventaes definitivas.

¢) Corresponde a las comisiones por las ventas realizadas en Espaiia, las mismas
que se facturarén cuando se incie la comercializcion detinitva,



Propiedad y construccinnes

Conformado por

2012 21
Terreno T02.857 1991407
LConstrucciones en cursn a) 225817 9913463
Totul 16,928 654 11.904 870

) La Compaiia no realiza labores de CONSITULCIoN, estas las realizan compaiiss
constricloras Para el efecto, ver contratos vigentes al respecto cn la Nota 14
adjunta, por lo tanto of costa de las viviendas estén sustentadac por media de 1gs
awvinces en la constryecidn ¥ en diches contraros con las Compafiizs
Comstructoras,

Coentas por Cobrar Laroe Plazo

Conformado por:

012 2011
Dor Holdings division tnr 5[ ) 35.238
Marina Dor Eood 2 f13.282
Maring 1Y or Egyvpl 5.1 - 4012
WMarma IV or Ecundor §.4 SRO 8RS 4149 48E
Total 580 885 B 40

q==-|=-==ﬂ-h=|=r.‘=

#) Curesponde 1 valores entregados en calidad de présiamos que seneran
intereses, los euales se calewlan con la s eurohibor mas 1% v no Henen fecha
de vencimienio pactado.



&, Ohiros Activos

Conformade por:

Inmovilizado Matenel (mosguetes)

bMoenos Amarmsrscion Acumelada

Cuentns por pagur

Conformado por

Proveedores locales

Anticipn de Chentes

Crentas por pagar relacionadas
Impuiestas por Pagar
Provisiones

Ctras Cuentas por Pagan

Total

2012 2011

23,784 23,784

1L 104 (7,764}
12,680 16,020
—_——r s oo
iz 2011

i) TR3. 797 300,252
1837 1753

By TUWHET2 6422 114
14.620 2021

7 143737

11.202 -

&.710 10y 1041 454

a! Incluve principalmente valores por pagar a la Conslruchisa 5.A. por USS 104,834
¥ a Baquerizo & (xmedler Congl, CIA USH 160,195, Gerentop S A por
LUS$109.332, Kreishaken 115553159, Mabnet 5.A US%5) 508 v Galo Salazar

LISE06.025; en otras.

b Corresponde a depaésites de clientes elzctuadas en Espata los cuales seran
reconocidos en Ecnador cuando se inicien v entrepue Las obras convenidas



Pasive g larzo plazo

Conformade por;

D'or Holding Division INT. &1
D'or Halding thwision
Heteles Marnnd or 5L

Marmnz D'or Eceader 504
Cier Garcla Jesus

Oiras provisiones

Total

2) Préstamo realizado el ceal so Hene fecha de vencimiente m

pactada.

N
=
Fi=
pas

2852450
[ELRTE
2 [H My, w2

: 14.637
) 112,063 ;
i) 136,141 !

5 610 505 5022109

——— IEma———a

fasa de inferds

Ly Provision por posible reclamacion de los clientes, 2 los gue se ha anulade su
contrato porque han meomplido el calendario de pagos establecido en ¢l mismo

Impuoesio a la Renta

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, 19 tasa imposinva del 23% v

cilculo del Impuesto a 1a Renta de las sociedades

24% nge &

La Compaiiia no ha sido revisada por parte de las antoridades fiscales en ningin

gjarciciq,

Descripricm
Uniliclad contabie

3% parbicipacion & frabapodoos

as{Menoxjpartidas comcilisrorias
tAns Gasties no deducrbles
Base lmpunihie

230 Empaesin o la Remialimpresta cansulbsd
Taial

Bl

1154 |20 5

&Ll

{12445

2020040

(128 473)
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11.

(apital social

A1 31 de diciembre del 2002 y 2011, 2514 constriutdo por 300 acciones ordinarias,
nominativas ¢ indivisibles a un vaiar de (158 1) cada una.

Aparte para luturn capitalizacion

Representan las aporfacionces por USS 4 060 000 efectuadas por los accionistas, de
acuerde a Acta de Junta General extraordinania de 2cciomsta efectuads com fecha
Julie 12 del 2071,

Resultados Acumulados

La ley de Compaiias establece coma una causal de diselucién, cuanda las pérdidas
de una Compania aleanzan < 50% o mas del capital social y reservas; s1 los
acetonistas no proceden a reimegrardo o limitar el fondo social al capital cxastente,
siempre que éste saa suficiente para conseguir of objeto sooial de la Compafia.

La Ley de Répimen Tnbutane Intemo v so reglamento permile compensar las
perdidas operacionales con las unlidades obtenidas en los cincos penodos
impositivos siguientes, sin exceder en cada periodo del 25% de las unlidades
LT LS

Transacciones con Compafiias relacionadas

Al 31 de dictembre del 2012 y 2010 [, fa Compafilz tenia los sipuicntes safdos con
las partes relacionadas:



2012 011

Cpentas poi Cabear

Dior Holding Division [NT 41 33303 35238
Marira D'or Egyvpt 5.1, - 402
Muring D'or Food. = 113282
Mariia [Yor Ecuador 5.4 AR0O.AKS 419 488
Marina DVor Loger §, 4. 411841 -
Toeal I N2a.000 dak.a10
= =k ey
Pasivo s Larpo Plazg
Marna DVor del Tewsdor 5.4, 14,637 (4637
Cror Garcia Jesus 12063 .
DYor Holding Division INT 5. 2852450 2852450
D'ar Holding Division 003 347 [48.{30
Hotel Marinag d7or SL 1.E65..‘E.I_1 2 006,992
Total 3E0E.000 5022100

Las transacciones mas sienificatvas con las partes relacionadas, estuvicron
cotfommadas par:

2012 2001
Obtenidos por Préstamas
[0 s Holding Division Tnt A 301 -
Maring D¥ar del Ecuwador $.A 230435 4149 438
Mar i D'or Empt. 5.1 - 403
Maring D'er Loger 5.4 418035 .
Marina [Vor Eond 5 A - 113 282
aR7 REG 333173
Por Pupos de Préstumos
Hoteles Mariua D'ar SL 2111494 2 0E902
Dl'or Hulding Division Int 395,795 48 050

Tatal B R Y] S )
= =




14,

Contratoes

Al 21 de Diciembre del 2012, existen contratos vigentes de 1ieal tenor con vanos
proveedores de los cuales exponemos un resumen de uno de ellos;

Con fecha 3 de Mavo del XLt 32 celebrd un contrato de cjecucion de obras
maodalidad. Llave en mano con aportacion de materiales entme Manna [ or Guavas
5.4 v Baguenzo & Gonzilez Constmuyvendo CIA: Ltda., cn cste s¢ descmbe o
signiente:

Manna D or Guayas 5 A, esta desarrellande umprosvecto mmobiliario denominado
“Marina I¥or Park™ situado en ¢l Mupicipin del Cantdn Daule, en un ferrens a la
altura ded Km 105 de 1g Carreers Taa Aurora — la T ode Daule, Pamoquia La
Aurora, Provincia de Guayas (el “Terreno™), v gue 288 interesado  en conlar o
los servicios del CONTRATISTA  (Baguenze & Gonzdlez Construvendo Cia
Lida ) para los iralwgos de ejecucion de las obras de construceidn de ng
villas(viviendas unitamiiiar) de las tpologias “Thizm |7, “Ibiza 27, “Thiza 37, “Thiza
47 “Marbelia 27, a ubicarse co las manzanas |, 16, 15 14, 13, 12 ¥ L] def terreno,
tal v como se deserrben en este contrato v de acuerdo con los Anexos: Coadro de
Unidades v precios, Memoria de calidades, distribucion tipes de Viviendas v
Peecios Unitarios, gee s aceptado v firmado por partes v focma parte inlegrante del
presente conbratn {en adelante, [a "Obsa” o log "Trabajos™), con las presenlaciones
accesorias comeapondientes

Y opara la consecucitn de tal fin, a continnacion [as parles mas imporianfes
acordadas en las sigwientes clansulas:

Objeto del presente Acuerdo,

Encargar la gjecucion de los trabajos de acuerdo con los plazos v condiciones
previstos en el presente contrate v sus Anexos, oblipindose el Contratisla g
wrmmar los Irabajos en su totalidad v a entregarlos en perfecto estado de
terminacion, siendo su responsabilidad aportar los materiales, magquinarias v |a
mano de obras necesaria. Cualquicr vanacion del objeto de este contrato debersi ser
accptado on presupucsto aparte.

Los trabapos consistiedn principalmente en la sjecucion de las obras de construceidn
v entrega “lave en mane” de las villas (viviendas unifamiliares) de las tpologias
del Terreno. tal ¥ como se describen en ecte contrato v de acuerdo con los Anexns:
Cuadro’ de wnidades ¥ precios, memoena de calidades, distribucitn tipos de
viviendas v prectos Unitarios. en {a parte del Terreno sefialada por2l Promotar.



La Cbra se rzalivara on seis distintas fases, pavas Prescripeiones téenicas. ubicachon
¥ raracieristicas son imdicadss v detalladas en los Anexas. E] plazo torad para la
ejecucion de todas las manzanas sera de siete meses contades desde o inicie de [os
trabwpos. El Promotor se seserva el derecho g rescindir e contrato ¥ ‘anular el
compremiso de construceidn de las Fases sigvicntes si no fuviera satisfocha can el
Irabajo realizado ¢n fa primers fase o se hubicra predlucido retrasos debidamente
comprobados.

El Contransta tramitara v obtenérd los pernisos v lcencias ante las antoridades
piblicas propios de su actividad gue, en su caso, sean preceplivos para la gjecacion
v enfregs de la Obra.

Precio y Forma de Pago.

El precin de la prestacion del servicio de clecucion “llave =n mana®™ de la Obra cs
de tres millones seiscientos mil guinientos us Ddlares de los Estados Unidos con
siere centavos (3.604 50107 USID ial v como vienen detallados en af presupucsto
adinnto en of Anexo cuadre de pnidades ¥ preciosten adelante el “Precio™)- Al
mencionada precie s le aplicard el TVA(12) v las retenciones aplicahles.

Manzanas 1y 6 792942 40 USD + VA

biznzana 15 GOOATT N6 LSD + TVA
Manzana 14 488 632 47 USD - 1VA
Manzana 13 396344 99 TISD + TVA
Moanzana 12: 024143 1USD + TV A
Manzana 11 2328087 USEr=T1vaA

Todos los precios indicados v mediciones s¢ consideran cerradas, sin que puedan
modilicarse por causa algunz durante ef transcerso de ta Obra e incly Wi SUMSIT
de materiales, maquinaria, mana de abra, permisos v lcencias, medios auilizres
necesarios para s ejecucion v entrega de la Obra. asi como los gastis de transporte
¥ sepuro de mateniales que fueran aporiados por el Conlratista, asi coma el COHTIERED
de gastos v benefivios v todas Lt costes en los que por su nateralera haya imewerido
of Contragista. Se acuerda expresaments fue no ord aplcabie ninguns revision de
PreCios.



Anticipo:

Il Contratista tendra un plazo maximo de 7 dias para entrega al Promotor; (i) 1a
poliza para garantizar el buen s dal anficipo. par un plazo eguivalente § 13
duracion acordada de cada fase-manzang de s obrs v {0y la polieg de
respensabilidad civil establecida en la clavsuia Decimosemmda.

Ura vez recibides por el Promotor dichos docwmentos, e Promotor efectuars o
paga del anticipo por un importe equivalente al 15% del predio wtal de la primera

fase-munzana a ejecutar

Certificaciones Mensuales:

El dia 5 dv cada mes, el Contratista presentara al Promotor 1a eertificacion de los
Trabajos mecutados hasta = Gltimo dia del mes mmediztamente anlerjor. La
Certificaciim se elaborara con un represemtante del Fromator.

Lina vez aprobada por I Dhrecetin Teonica e la Chhra n:I15{:;3Jj2;t:Enr] al Confratisia
]
[roscnfara la facmura L'U:T'!.:i]:-:rlllillﬂlll:' Para ek Pago Promotor.

=1 el prometar ne aprueba algena parte de la cortificacion presentaly, se reducits de
la misma el anporte no aprobado, sin perjuicio de gue se tesularies o
cerlibeaciones pusteriores,

Plazos de Terminacién de 1a Obra.

El Contratista se compromete 3 realizsr un avance de obra minimo mensugl,
cuantificado porcentualmente sobre e impore fotal del contraa, cual gueda
reflejado en el cuadro anexo. B incum phimienta de dichos porcentajes de avance de
abwa faciltard al Promotor a rescindir & conirato.

Mes 1 Mas 2 fes 3 Moy 4 Mes 5 Miesh vlos 7
# Mensuales 5% b 13% 13% L1534 RIS 1ME4
Y Acumuiado st 133 253 2% a1 A 1005

Las Obras se consideran terminadas cuando =sién totaimente ejecutadas conlorme
al provecto adjunto an Anexo | limpias v libres de escombros en s tombidsd v Eon
rodos los materiales v medios de construceion que se hayan wliizado durante |3
ejecucion de fas obras refirados, habiendose realizados las correspondientes prueluas
¥ una vez firmadas el Acta de recepoisn provisional de ohra pro parte dal Promator
donde se hardn constar los defeetos o deficienviss que se observen, =1 pricede. Eno
ese supuesto. dichos defecios deberdn ser subsanades por ¢l Contratista en o plazo
de 2 dias.



Ei cumplunrento de los plazos de terminacion de los trabapos es condicion esencial
del Contrato. A tales efectos. ambas partes convienen de modo expreso que, sea
juicio del Promator o persons que designe, ios Trabajos contratados a la Contratista
adelecieran de un relraso. debidamente comprobado. este deberd requerir el
cumplimienta de los plazos, ¥ de no cwnplitlo. el Promator podrd sin ulterior
previo requerimients v sin mas requisidos que penerlo eo sw conocimiento por
cualquier media, retirar de la Obre af Contratista, compensindose la diferencia
entre la cantidad que ¢l Promotor tenga que abandonar al nueve Cordratista v la que
fiere on el presupuesto adeudar del presente contrato.

Ma obstante Jo anterior, el Promotor podra resalver v dar por cxiinguido el presente
Contrato en cualguier momento de su vigencia, bastando para ello con que su

clecision a la otra parte, sin ninguna penatizacidn o canm

Penalizaciones por ristrasos ex la eiecucion de la obra,

EL Promotor wndrd Ia facultad de penalizar al Contratista sicmpre gue se prodiceca
un meumplimiente de Ios plazos de ejecucion de los trabajos imputable al
Comiratista, o en su caso, a cualquiera de sus subcontratistas, de acuerdo con los
plargs en el presente contrate vy documentos gque fonman parte inlegrante del
FERISITI

Se aplicara una penalizacion del 104 por cada semana de relraso sobre 2| plagn de
clecucion establecido de los erabajes caleulada sobre el importe de los teabajos
ohjetn del presenie contrato.

uridad.

Responsabilidad v Normas d

Ll Coneratista serd responsable de cuantes dafios se provoquen, por defecto directo
o indirecta de las Obras, & personas, anmmales, objetos, instalacioncs propias o de
terceros: Por lo tanfo ¢l Contratiaa es responsable de mdo dafio cousedo a las
personas, objefo, instalaciones mismas, o a terceros v gue resulte dirscla o
indirectamente de los efeetos on [os frabajos. Eseogera los andamizjes v los medios
e entibacion. sefaliocion, seguridad, iluminaeion. regulacian de trafica, etc., que
legalnente scap praceplivas,



