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Info uditores Inde icnics
Abnl 24 del 2017

A los Schores Accionistas de
MARINA D'OR GUAYAS S.AL
Cuayaguil - Ecuador

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de MARINA D'OR GUAYAS S.A., que
comprende ¢l estado de situacion financiera a 31 de Diciembre de 2016, el estado de
resullado integral, ¢l estade de cambios en el patimonio v de flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas o
los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas,

En nuestra opinidn, los estados lnancieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los asuntos importantes la situacion financiera de MARINA D'OR GUAYAS S.A., 2 31
de Diciembre de 2016, asi como los resultados de sus operaciones los cambios en el
patnimonio ¥ sus flujosde cfcctivo correspondientes al ejercicio terminadoen dicha fecha,
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias
¥ Medianas Entidades NIIF para Pymes.

Fundamentos de la opinion

Hemos llevado a cabo nuesira auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acverdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financicros de nucsiro informe. Somos independientes de
MARINA D'OR GUAYAS S5.A de conformidad con ¢ Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Inlernacionales de Elica (IESBA
por sus siglas en ingles), junto con los requerimientos de &ica que son aplicables o
nuestras auditorias de los estados financicros realizadas en el Feuador. Consideramos que
la evidencia de andiloria que hemos oblenido proporciona una base suficiente y adecunda
para nuestra opinion.
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PAEZ FLORENCIA & OO, Ciz. Lida,

Enfasis en unos asuntos
Sin que moedifique nuestra opinidn, informamos lo siguiente:

Al 31 de Diciembre del 2016, el presente informe de auditoria considera los lincamientos
de la Norma Intemmacional de Auditoria 700 (revisada) Formacion de la Opinion y
Emision del Informe de Auditoria sobre los Esiados Financieros, misma gue es aplicable
a las auditorias de estados [inancicros correspondientes a periodos terminados a partir del
15 de Diciembre del 2016,

Tal como sc indica en la Nota 15 a los Estados Financieros adjuntos, la Compafiia al 3]
de Diciembre del 2016 mantiene una pérdida neta del ejercicio de US$371.897; factor
que expone 2 la Compafia a cousal de disolucion ante la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros; va que las pérdidas superan al 100% del otal del patrimonio, lo que
indica la existencia de una incertidumbre de importancia relativa que pucde generar una
duda importanic sobre la capacidad de fa compafiia para continuar como negocio ¢n
marcha.

(Mra cuestion

Los Estados financieros de MARINA D'OR GUAYAS S.A. correspondiente al ejercicio
terminado al 31 de Diciembre del 2015 v gue se presentan de manera comparativa, los
auditamos y expresamos una opinidn no modificada sobre dicho Estado Financicro el 6
de Julio del 2016.

Responsabilidades de la administracion v de los responsables del gobierno de la
entidad en relacion con los estados financierns

L administracion de la compailia es responsable de la preparacion v presentacion fiel de
los estados fnancieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades NIIF para Pymes, v del
control interno que la administracion considere necesano para permitir ka preparacion de
estados financieros libres de incorreccion materal, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados linancicros, la direceion es responsable de la valoracn
de la capacidad de la compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segiin
corresponda, las coestiones relacionndas v utilizando €| principio conlable de negocio en
marcha, excepto si la direccidn tiene inlencion de liquidar la socedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra allcrnativa realisia,

Los encargados de la administracion de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Compailia.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financicros

MNuestros objetivos son obtener una sepundad rmzonable de s los estados financieros en
su conjunto estan libres de incorreccion malenal, debido a fraude o error. ¥ emitir un
informe de auditoria gue conlicne nuestra opinidn. Scgundad razonable es un allo grado
de seguridad pero no garaniym que una auditonia realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccion malerial cuando exista, Las incomecciones pueden
deberse a fravde o error v se consideran materiales si, individvalmente o de forma
conjunta pucde csperarse razonablemente que mtluyan en lus decisiones econdmicas que
los usuarios foman basiandose en los estados Ninancivros,

Como parte de una auditoria electuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nucstro juicio profesional v mantenemos una actitud de
esceplicismo profesional durante toda la auditonia. Adicionalmente:

s ldentificamos v evaluamos los riegos de error material on los estados financieros,
debido a fraude o error, discflamos y ejecutamos procedimicntos de auditoria para
responder a dichos riegos ¥ oblencmos evidencia de sudilona suficiente y adecuada
pura proporcionar una base para nuestra opinion. 12 mesgo de no deteetar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el easo de una incomeceitn material
debido a error, ya que ¢l fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erronens o vulneracion del control
intermo,

« Oblcnemos conocimiento del control intemo relevante para la suditoria con el fin
de discfiar procedimientos de auditoria gue sean apropiados en las circunstancias,
pero no con ol propasito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
mtemno de MARINA D'OR GUAYAS 5.A,

» livaluamos si las politicas contables aphicadas son apropisdas v si las eslimaciones
contables v fa comespondiente informacion revelada por la Administracion ¢s
razonable.

o Evaluamos la presentacion general, la estructura v ¢l contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, v s1 los estados financieros representan las
transacciones ¥ evenlos subsccuentes de un modo gue logren una presentacion
razonable.

& Comunicamos a los responsables de la Administracidn de la Compafia respecto a,
enire otros asuntos, el alcance v ¢l momento de reahzacion de la auditoria
planificada v los hallazgos sigmificativos, asi como  cualquier deliciencia
significativa de control interno que identilicamos ¢n ¢l transeurso de la auditoria,
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o Evalugmos si las politicns contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones
contables ¥ la corresponciente informaeion revelada por la Adminestracion ¢s
razonable.

» Evaluamos [a presenticion peneral, la estructuma v ¢l contenido de los estados
linancicros, incluyendn las revelaciones. v si los estados financieros representan las
tmnssccioncs ¥y eventos subsecuenles de un modoe que logren una presentacion
razonable.

¢ Comunicamos a los responsables de la Admimstracion de la Compadiia respecto a,
entre otros asuntos, ¢l alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificada vy los hallazgos significativos, asi como cualgquicr deficiencia
significativa de control interno que wentificamos en el transcurse de la auditoria,

Informe sobre otros requerimientos legales v reglamentarios

Nuegstra opinion sobre el cumplimiento de las ebligaciones inbutarias de 1a Compaitia, asi
como ¢l informe referente al control del lavado de activos v fimanciacion del terronsmo,
tal como lo indica ¢l articulo 5 capitulo 11 de fa Ley Orpdnica de Prevencidn, Deteccion
¥ Erradicacion del delito del Lavado de Activos v Finuncigcion del delito, al 31 de
Diciembre del 2016, se emiten por separado.

Q gém., VIA
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MARINA D'OR GUAYAS S.A.

Estudo de Resuliados Intesrales
Por los afes terminados al 31 de Dicicmbre del 20016 y 2015
{Expresades en ddlares estadoouidenses)
—ie ——— T —— ——

b )01 015
INGRESOS NOTAS
Entregas i viviendis 3040155 5116189
Venta de Terreno . T H5TON0
0 5 A0 A7 511458
Total de ingresos 4, 3, 562 B.0BL607
Costos die venins (L.T06TTY {3 905.420)
Utilidad brets en ventas 1.295.985 4 IBLIET
GASTOS DPERACHONALES
Ciastos de sdministracidn [1.557 618} (1.974.638)
Crastos finpneierod (5.884) {39.391)
(Perdida) Utilidad antes de Impoesio a s Reols {267.517) 16160
Lrpuesn a ls renta (164,380) (113.251)
Totsl resulindos intezrales del ailn (371.897) 21000
[ Pérdida) Uiilidad eta por aceids {464,874 6739

Vier mutas 2 bos estulos eancieres

Caontadors Ceaeral
Repbara Mo, 09208
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MARINA DOOR GUAYAS 5_A.
Estmlns de Flujoz de Efccirvn

IFor lns zens teeminades al 31 de Diciembre ded 2006 » 215

(Expresados en ddlares ssizdnoniienses)

Flujos de efective per las seiividades de pperackin
Elbectivis recitido de clienies

Efocivn pagnde 3 proveedoncs y emplaos

OIrns epresss NEos

Efcetive meie provisiv por s seiividades de operacidn

Flojes de efcetive por las actividades de inversiin
Adeiones en propeedad v consiraceinnes
Prxhocto de by venen ide temenos

Efcctive pein provisio por Ias actividalés de igversidn

Flajos de cficclive por Ins aerividades de finapcimmienio
Pago de préstumoes

Préstamues rocibides

Efective neto utilieadn en ks actividades de linnocinmiento

2016 TS

2B IS T B30T
[1.Hdeh. THS) (30550704
{11264} (152:141)
i 149 1520
(7.324)

5 TH5.1 18

= TE7.794

(219,084 (141240
.00
(219,060 [LTASTIT)

[Disminuesing Aumenio ness del efecti (12,923 15,5657
Efaztivir v expaivalentes de efictive ol imieso del permdo 141.536 127.939
Efective al final del peviado 128,616 148556
l'u!li'.'il"uﬂﬁ: il 1mversibin
Uharnde el ejercicio 20100 Ll Compaiita w nesliod actvidade de ioversidn,
¥er natas a bos estados fmancierns
_,r";:.'..r i ;‘.E"f ~ i
: g frn s
{ T '\-\.__".. ['. . .I i -

S Jemis Gier Ginrein C.P.A, Berlh ann Behrin
{iereate General ContadariGeneral

Registrn Mo, (9205
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MARINA D'OR GUAYAS S.A.

Conciliacion de la {Pérdida) Utitidad Neta con ¢l Efectivo Neto
provisto por las Actividades de Operacion
Por los afoes terminados al 31 de Diciembre del 2016 v 2015
(Expresados en dolares estadounidenses)

— — ————

2018 2015
{Pérdida) Uilidad neta (371.597) 53.909
Ajustes para conciliar ia (Pérdida) Utitidad neta con el cfectivo neto
proviste por Las actividades de operaciin
Participacion a trahajadores - 29499
Impuecsto renta 106,380 113.251
Efective proveniente de las actividades de operacion .
anies de cambios en el Capital de Trabajo 267.517) 196659
Disminneidn (Aumento) en cuenias pos cobrur bl 422 (230264
Dizminucion en inventarios 2667,761 109,755
Disminuciin en COMINECIonss & Curso ¥ Obros 2chvos 1,536 2599713
Disminucion en cuentas por pagar ¥ anticipo de clientes {1.561.053) {1.754,343)
Efectivo neto proviste por las actividades de operacion M. 149 401.520

Ver aotas a las estados financicrns

sl

Sr. Jesiid Ger Garein
Gerente General Contadora General
Registro Mo, H2EE




MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015

1. Descripeion del negocio, objeto social v operaciones

MARINA D'OR GUAYAS 5.A. fue constituida ¢l 21 de Junio del 2001, como Motritos,
Molinos Trturadoras, Tolvas v Hormos 5.A. Motrthosa, en febrero 5 del 2000 cambia su
razon social a Marina D'or Guayes 8,A; asi como su objeto social, de acuerdo a la
Resolucion de la Superintendencia de Compaiiias No, (W-G-DIC-002756 de mayo 18 del
2009,

Su objeto social pancipal es la actuacion urbanistica peneral v [undamentalmente |a
realizacidn de cualquier tipo de obras y construcciones por cuenla propia o de tereeros
o asocinda o terceros dentro o fuera del pais.

La direccion repistrada de la compadiia es Carlos Luis Plaza Daiin 300, Edificio C.C,
Plaza Quil Local 2-3,

2. Aprobacidn de los estados financieros.

Los estados fimancieros de MARINA IVOR GUAYAS S.A. por ¢l afio lerminado al 31
dc Diciembre del 2016: fueron aprobados v autorizados por la gerencia para su emision
el 31 de Marzo del 2017 y debenin ser aprobados por la Junta General de Accionistas que
consideren ¢stos estados. La Gerencis General considera que serdn aprobadas sin
modificagion,

3. Bases de preparacion y resumen de las principales politicas de contabilidad
* Declaracion de complimicnto

Los esiados fnancieros han &ido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefas v medianas Entidades (N1TY)

parn Pymes desarrolladas por el Consejo de Normas Internaciones de Contabilidud
(TASE),

MARINA D'OR GUAYAS S.A viene aplicando las Normas Intermacionales de
Informacidn Financiera (NIIF) para Peguefias v Medianas Entidades (PYMES) NIIF parn
PYMES. a partir del 1 de enero del 2012, estableciéndose ¢l afio 201 1. como el periodo
de transicion. Dentro de las responsabilidades del IASB, esti la modificacion de las NIIF
para Pymes, con una frecuencia no superior 2 una vez, cada tres afios. Al 31 de diciembre
del 2015, este organismo incorpora modificaciones a lo Norma para Pymes. mismas que
entran en vigencia a partir del 1 de enero def 2017, con aplicagion anticipada permitida,

Al 31 de Diciembre del 2016, MARINA D'OR GUAYAS S.A. continda aplicando las

NIIF para Pymes originalmente adoptadas, sin considerar las  modificaciones
mencionadas

10



MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015

A continuaciom s¢ describen las politicas y pricticas contables mils importanies scguidas
por la Compafifa:

Base de medicion

Los estados [inancicros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo histdrico de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera vigentes al 31 de
Diciembre del 2016.

Moncda funcional y de presentaciin

Los estados financieros estdn presentados en dolares (USS) de los Estados Umidos de
América, que es la moneda loncional de la Compadiia y ha sido redondeada a la unidad

s Coreana.

La Repiiblica del Ecuador no emite papel moneda propio, ¥ en su lugar, el difar de fos
Eslados Unidos de América se uhiliza como moneda de curso legal del pais.

Uso de estimaciones y supuestos

La preparacion de los estados linancieros requiere gue lo administrugion realice juicios,
estimaciones y supuesios que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos

de activos, pasivos, ingresos vy gastos informadoes. Los resultados reales pueden diferir
de estas estimaciones.

Las estimaciones ¥ supuestos relevanies son revisados regularmente, Los resultados de
las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos ¢n ¢l periodo en que la
estimacién es revisada y en cualquicr periode future afectado.

La informacion sobre supuesios ¢ inceriiddumbres de estimacion gue ticnen un nesgo
significativo de resultar en un ajusic material en el prdximo afio financicro, sc incluye en
las siguientes nolas:

a) [Efectivo y equivalentes de elective

El mbro corresponde al electivo disponible, depdsitos de libre disponibilidad las
inversiones temporales de efectivo con vencimiento de tres meses 0 menos y gque no
estin sujetas a un riesgo significative de cambio en su valor.

b} Inventarios

Estin representados por las viviendas ierminadas disponibles para la venta

11



MARINA D'OR GUAYAS 5S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2016 v 2015

¢} Propiedades y Construcciones

d)

Sc presentan al costo histérico y representan ¢l terreno y la cuenta Construcciones en
Curso. Los valores razonsbles contabilizados se revisan de forma periodica, para
asepurar que los impories capitalizados no difieren significativamente de los valores
de mercado.

El valor de las propicdades v Construcciones en Curso de los elementos vendidos o
retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o
el retiro ¥ ¢l resullado de dichas trimsacciones se registran cuando se causa,

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente,
legal o implicita como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen benelicios cconomicos. para
cancelar la obligacion, v puede hacerse una estimacion liable del impone de la
obligacion,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembaolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenla los riesgos y las imcertidumbres cormespondientes Cuando s¢ mide una
provision usandoe el Mujo de efectivo estimado para cancelar la oblipacion presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho Tuyo de electivo.

Cuando se espern ln recuperacion de algunos o todos los benelicios econdmicos
requenidos parn cangelur una provision, se reconoce uni cuenta por CODMAr COmo un
activo si es virtualmente probable gue sc recibird el desembolso y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilaciin patronal v bonificacion por desabucio - El costo
de los beneficios defimdos (jubilacion patronal v bonificacion por desahucio) se
determinarin con valoraciones actuariales que se realizarian como politica cada dos
afios por medio de un perito independiente. Las ganancias v pérdidas actuariales se
reconocen inmediatamente en los resultados del respectivo ejereicio o en otro
resultado integral,

En la actualidad la Compaiia no posce provisidn por este conceplto ya gue al 31 de
Diciembre del 2016 no tiene empleados en relacion de dependencia.

Participacion a trabajadores.- La Compaiiiz reconoce un pasivo ¥ un gasto por la

participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de la utilidad contable de acuerdo con disposiciones legales.

12



MARINA D'OR GUAYAS S.A.
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Provision de Impucsto a lns ganancias

La provizion para impuesto a la renta ha sido caleulada aplicando la tasa del 22 %,
de acverdo con disposiciones legales vigentes. La provision para impuesto a la renta
se calcula mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades pravables v sc carga
a los resultados del periodo en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22%  de las
utilidades gravables, Para los cjercicios 2015 v 2014 continua vigente la reduceion
de 10 puntos porcentuales 51 las utilidades son reinvertidas por el contribuyente, De
acuerdo con las referidas normas, si la inversion de utilidades no sc materializa hasta
el 31 de diciembre del afo siguiente, la Compadia deberd cancelar la diferencia de
impuesto con los recargos correspondicntes. La reinversion de utihdades se relaciona
con el destino de las mismas en el sentido de que deben onentarse 2 la adquisicion
de maquinanas nucvis 0 cquipos nuevos gue se etilicen para su actividad productiva,

Estan exentos del impuesio a la renta los dividendos pugados a sociedadces locales v
sociededes del exterior que no éstén domiciliadas en paraisos fiscales.

El impuesto a la renta del afo incluye ¢l cdlcula del impuesto corriente v el impuesto
ciferido. EI impuesto a la renta ¢s reconocido en el estado de resullados, excepto
cuando estd relacionado con partidas reconocidas directamente en ¢l patrimonio, en
cuyo caso es reconocido cn ¢l patrimonio o en otras utilidades integrales.

El impuesto corriente ¢35 ¢l impucsio csperado a pagar sobre la renta gravable para
el afio, utilizando las tasas vigentes a Ia fecha de reporte v cualquier olro ajuste sobre
¢l impuesio a pagar con respeclo a afios anteniores,

El impaesto diferido &5 reconocido considerando las diferencias temporales entre ¢l
valor scgon libros de los activos y pasivos. para prophsilos [inanceros v las
canfidades utilizadas para propositos fiscales. El impuesto a la renta dilerido es
medido a las lasas de impucstos gue se esperan sern aplicados a las diferencias
lemporales cuando éstas se reversen, basados en las leves vigenles o sustancialmente
vigentes a la fecha de reporte,

El impuesto diferido active se reconoce Gnicamente cuando es probable que las
utilidades gravables futuras estarin disponibles contra las cuales las diferencias
wemporales puedan ser utilizadas. El impuesto diferido activo cs revisado en cada
fecha de reporte y es reducido al momento en que s¢ juzgue gue cs probabie que no
s¢ realicen los beneficios relacionados con el impuesto,
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Limiites de deduccion de gastos

S¢ han establecido los siguientes limites a las deducciones de pastos los cuales se
detallan a continuacion:

*  Enpgeneral, la deduccion de los gastos de Promocion y Publicidad, sera deducible
hasta el 4% de los ingresos pravados.

= Papos a partes relocionadas por concepto de repalias, servicios técnicos,
administralivos, de consultoria y similares, sc limitan al 20% de la base
imponible méas el valor de dichos gastos.

=  [a depreciacion comespondiente al reavalio de activos no es deducible a parir
del afio 2015.

= Scran deducibles las remuneracioncs, de acuerdo a los limiles establecidos por
¢l Ministerio del Trahajo.

* S permite ¢l reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos dileridos
de acuerdo a los casos v condiciones establecidas en ¢l Reglamento.

iy  Deteriorn de activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propicdades v equipo para determinar
st existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por detenoro de valor.
Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe
recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe
en libros. Si ¢l importe recuperable estimado es inferor, se reduce ¢l importe en libros al
imporie recuperable estimado, ¥ s¢ reconoce una pérdida por deterioro del valor en
resuleados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que sc informa, se evaliia 81 exisle detenoro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario {o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y
venta. 51 una partida del inventario (o grupo de partidas similores) sc ha deteriorado, se
reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacion y venta, y
se reconoce inmediatamente una pérdida por detenoro del valor en resultados.

51 una pérdida por deterioro del valor revierte postenormente, ¢l importe en libros del
activo {0 grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su
valor recuperable {precio de venta menos costos de terminacion v venta, en ¢l caso de los
mventarios), sin superar ¢l imporic gue habria sido delermmado si no sc hubiera
reconocido ninguna pérdida por detenoro del valor del activo (grupo de activos) en afios
anferiores. Una reversidn de una péndida por deterioro de valor s reconoce
inmediatamente en resultados,

14
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015

2] Administracion de Riesgos Financieros

La compafia estd expuesta a los siguientes niesgos relacionados con el uso de
instnEnenios financieros:

» Riesgo de erédito

El ricsgo de crédito es el riesgo de pérdida linanciera gue enfrenta la Compafiia si un cliente
o contraparte en un instrumento (inanciero no cumple con sus oblizaciones contractuales,
y sc origina principaimente de las cuentas por cobrar a clientes. La cxposicion al nesgo de
credito se ve afectada prncipalmente por las caracteristicas individuales de cada cliente.
S¢ ha establecido una politica de riespo bajo la cual s¢ analiza a cada chente nuevo
individualmente en lo que respecta a su solvencia anles de ofrecer las condiciones
estandar de pago v entrega.

Se establece una provision para deterioro de valor que representa su estimacion de las
perdidas meurridas en relacion con los deudores y otras cuentas por cobrar. La estimacion
parz pérdida se determina sobre la base de informacion histirica.

= Riesgo de liquider

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con
sus oblipaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liguidados mediante la
entrega de efectivo o de otros actives fnancieros. Il enfogque de la Compadiia para
admamistrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contari con
la hiqudez suficientc para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, lanto cn
condiciones normales como de tengion, sin incurmir cn pérdidas inaceptables o amiesgar
sU reputacion.

*  Riesgo operacional

El ricsgo operacional es ¢l ricsgo de pérdida directa o indirecta ongmado de una amplia
vanedad de causas asociadas con los procesos, el personal, [a tecnologia ¢ infrocstroctura
de la Compafifa. ¥ con los factores cxternos distinios de los nesgos de liqudez, de
mercado v de crédito como aquellos nesgos que se originan de requenmientos legales v
regulatorios v de las normas generalmente aceptadas de comportamiento societano.

k| objetivo de la Compaiiia ¢s administrar el fesgo operacional de manera de equilibrar
la prevencion de pérdidas financieras v ¢l dafio a la repulacion de la compaiiia con la
efectividad general de costos, ¥ de evitar los procedimicntos de control gue restrinjan la
iniciativa v la creatividad.

La administracion del ricsgo operacional esta respaldada por el desarrollo de normas
en las siguientes dreas:

» Reguerimientos de adecusds scpregacion de  funciones, incluyendo la
autorizacion independicnte de las trimsacciones.

I3
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K)

*  Requerimientos de conciliacién y monitoreo de transacciones,

= Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales.
*  [ocumentaciim de controles v procedimientos.

= Capacitacion y desarrollo profesional.

= MNormas éicas v de negocios.

Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Compadiias, wn valor equivalente al 10% de In wilidad
liquida anual debe apropiarse para constitunr la reserva legal, hasta que &5tz alcance
por o menos ¢l 50% del capital pagado. Ista reserva puede ser capnabizady o
destmada a absorber péndidas.

Reconocimiento de ingresos

Los mgresos s¢ calculan al valor razonable de la contraprestaciom cobrada o por
cobrar, teniendo ¢n cuenta ¢l importe cstimado de cualquier descuento, bonificacion
o rebaja comercial que la Compadiia pueda olorgar,

Venta de Inmuchles.- Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de inmuehles
e reconocido cuando estos han sido efectivimente recibidos por el cliente.

Costos v Gastos

Los costos de las unidades vendidas sc determinan cn base al coslo promedio de
produccion. Los gasios sc registran al costo histdrico.

lLos costos v gastos se reconocen a medida que son incurmidos, independientemente
de la fecha en que se haya realizado el pago, v se registran en ¢l pertodo méds cercano
en el que se conocen.

Pronunciamientos contables v su aplicacidn,

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Conscjo de
Normas Internacionates de Contabilidad (TASB siglas en inglés):

a Las siguentes Normas ¢stian vigentes a partir del afio 2016:

Fecha de aplicacion

Mormas nhligmur[ﬂ.
NIC 1 “Presentacion de estados financieros™- 01 =-Fne-2016
Iniciativa inlormacion a revelar
NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo™- 01-Enc-2016

Aclaracion de los Méwdos Accptables de
Depreciacion v Amortizacion

6



MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015

Fecha de aplicacion

Normis obligatoria
NIC 19 “Beneflicios a los ecmplcados™ 1-Ene-2016
Tasa de descuento: tema del mercado regional
NIC 27 “Estados financieros separados™ El Método 01-Ene-2016
de la Participacion en log Estados Financieros
Separndos
NIC 34 Informacion Financiera intcrmoedia- 01-Ene-2016

La divulgacion de informaciin en olros lugares en
cl informe financiero inlermedio.

NIC 41 “Agricultura™ y NIC 16 “Propiedad Planta M-Ene-2016
y Equipo”-
Plantas productoras

NIIF 5 “Activos no Comentes Mantenados para la #1-Enc-2016
Venta v Opcraciones Discontinuadas™ Cambios en
los métodos de disposicion

NIIF 7 “Instrumentos financieros”- Revelaciones 11-Ene-2016
cantratos de prestacion de servicios y aplicabilidad
de las modificaciones de ln NIIF 7

NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados™, NIIF 01-Enc-2016
12 “Informacion a revelar sobne parlicipacioncs én

otras entidades™ v WIC 28 “Inversiones en

asociadas y negocios conjuntos” -Entidades de

Inversion: Aplicacion de la Excepeion de

Consolidacion.

NIIF 11 “Acnerdos conjuntos™ Contabilizacion de 01-Ene-2016
Adquisiciones de Participacioncs cn Operaciones

Conjuntas.

Revisiones post-implementacion

NIIF 3 Combinaciones de negocios Completado junio de 2015
NIIF & Segmentos de operacion Completado julio de 2013

A eontinuacion s¢ describe en resumen su confenido
NIC 1 “Presentacion de estados financicros™.

Fsta enmienda, realizd inclusion de parrafos referenies o matenalidad o importancia
relativa en los estados financieros v notas, ademas mejoras a la informacidn a presentar
en el estacdo de situacion financier, informacion a presentar en la seccidn de otro
resultado integral, estructura ¢ informacion a revelar sobre politica contables.
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NIC 16 “Propiedad Planta v Equipo ~- Aclaracion de los Meétodos Aceplables de
Depreciaciin v Amortizacion

Aclara que ¢l uso de méindos de amortizacion de activos basados en los ingresos no es
apropiado, dado gue los ingresos genemdos por la actividod que incluye el uso de los
activos genernlmente rellcia otros factores distintos al consumo de los beneficios
econdmicos que tiene incorporados el activo, De igual manera, clarifica que los ingresos
som ¢n general una base inapropiada para medir ef consumo de los benelicios econdmicos
que estin incorporados en activo mlangible.

NIC 16 y 41 Propicdades. planta ¥ equipo v Agricultura - Planlas productoras - Esta
modificacion aclarn que s¢ deben aphicar los principios contemidos en la NIC 16
Propiedades, planta y equipo a los clementos wiilizados para desarrollar 0 mantener (i)
agtivos biologicos; y (i) derechos mineros v reservas minerales tales como ¢l petroleo,
oas natural v recursos no renovables similares. Consecuentemente, se modifico el alcance
de la NIC 16 para inchuir en dicha norma a las plantas productoras relacionadas con la
actividad agricola. Los productos agricolas que crecen o sc desarrollan en una planta
productorn s¢ mantienen dentro del alcance de la NIC 41 Agncoltura

Se define a una planta productora como una planta viva que (i) se utifiza en la elaboracion
o suministro de preductos agricolas; (i) se espera que produzea durante mds de un
periodo; v (iii) tiene una probubilidad remota de ser vendida como producto agricola,
exceplo por ventas incidentales de raleos y podas.

A partir de esta modificacion, las plantas productoras se reconocen v miden de ln misma
forma que los elementos de propiedades, plama v equipo construidos por la propia entidad
antes de gque csién en la ubicacim y condiclones necesanas para scr capaces de operar en
la forma prevista por la Gerencia, en cuyo caso se podrd oplar por ¢l modelo de costo o
gl modelo de revaluacion previstos en la NIC 16

Esta modificacion tendra vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1°
de enzro de 2016,

La modificacion puede aplicarse de manera retroactiva. Altermativamente, se pucde optar
por medir la planta productora a su valor razonable al inicio del periodo mis antiguo
presentado. Cualguier diferencia que surja entre dicho valor razonable utilizado como
costo atribuido a esa fecha v ¢l importe en libros registrado previamente, se reconocera
en resultados acumulados. Se permite su aplicacion anticipada

NIC 19 Beneficios a los empleados

Fsta enmienda entre las modificaciones en el pirrafo 83, climino la palabra “paises™ ¢
incluyd la palabra “monedas™, con el fin de determinar o tasa de descuento en un mercado
regional. Las mejoras anuales aclaman gque los bonos empresariales de nlia calidad
ufilizados para estimar la tasa de descuento deben emilirse en la misma moneda en la gue
se pagan los beneficios. Por consiguiente, la amplitud de! mercado parn bonos
cmpresariales de alta calidad debe evaluarse al mvel de la moneda.
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NIC 27 “Estados financicros separades™ -El Método de la Participacion en los
Estados Financieros Separados

En general, permite fa sphcacion del método de lo participacion a inversiones en
subsicliariag, nepocios conjuntos y asociadas en los estados financieros separados de una
entidad, ¢on este cambio se esperi que dé lugar a los mismos activos netos y resultado

del periodo atribuible a los propietarios que cn los estados linancicros consolidados de la
entidad.

NIC 34 “Informacion Financiera intermedia™- La divulpacion de informacion en
ofros lugures en ¢l informe financiers intermedio.

Esta La enmienda establece que st la informacion a revelar requerida por la NIC 34 se
presenta fuera de los estados [inancieros intermedios, dicha informacidon a revelar debe
estar disponible para los usuarios de los estados financicros intermedios en las mismas
condiciones vy al mismo tiempo que los estados financieros intcrmedios.

NIIF 5 Actives mo Corrientes Mantenidos para la Venta v Operacioncs
Discontinuadas™- Cambios en log métodos de disposicion

Esta enmignda principalmente menciona que cualguier activo no comente gue no cumpla
los criterios de mantenido parn venta, dejard de ser clasificado como tal, asi ambién
cualguier activo no correnle gue no cumpla los criterios de mantenido para la distribucion
dejani de ser clasificado como tal, establece ademas el métlodo de valoracion cuando estos
cambios de reconocimiento ocurren. Se¢ permite su aplicacion anticipada.

NHF 7 “Instrumentos financieros™- Revelaciones: contratos de prestacion de
servicios y aplicabilidad de las modificaciones de la NIF 7

Esta enmienda requicre revelar informacion del valor razonable de los activos v pusivos
gue representan la implicacion continuada de la entidad en los activos financieros dados
de baja en cuentas. La aplicacion de la modificacion n este periodo puede, por ello,
requeric gue una entidad determine ¢l valor razonabie como al final del periodo para un
activo ¢n servicio de administracidn o un pasivo en servicio de admimstracion, que la
entidad pucede no haber determinado con antenioridad.

NIIF 10 v 12, Estados financieros consolidados ¢ informacion a revelar sobre
participacion en otras entidades

El objetivo de esta NITF s estabiecer los principios para la presentacion y preparacion de

estados [inancicros consolidados cuande unaz entidad cootrola una o mas entidades
distintas.
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Entre sus principales caracteristicas estin;

— Aplicacion del nuevo modelo de control dnico

- ldentifica claramente a la participada

- Identifica las actividades relevantes de ia entidad participads

= ldentifica como se toman las decistoncs sobre las actividades relevantes de la
participada

= Evalia si ¢l inversor tiene el poder sobre las actividades relevantes

— Entre ofros,

La NIIF 12 exige informacion mis preciza sobre los participaciones, en consolidados v
no consolidadas que permita a los usuarios cvaluar:

e [anatwralesa de sus participaciones en otras enlidades v los nesgos asociados a cllas
= Los ciocios financieros de esa parlicipacion, su rendimicnto y sus flujos de efectivo.

NIC 28 Inversiones en Asociados v negocios conjunios,

El objetive de esta norma s preseribir la contabilidad de las inversiones cn asociadas y
establecer los reguerimientos para la aplicacion del método de la participacidon al
contabihizar este tipo de inversiones.

Esta norma se aplicard a todas las entidades que sean inversoras con control conjunte de
una participada o gue tengan influencia sipmficativa sobre esta.

5S¢ llama influencia sigmficativa cuando <l inversor tiene ¢l poder de intervenir en las
dectsiones de polifica financiera y de operacion de la participada sin legar 2 tener ¢l
control conjunto de esta

NIIF 11 *Acucrdos conjuntos™- Contabilizacion de Adquisiciones de Participaciones
en Operaciones Conjuntas.

Fsta enmienda incorpora a la norma en cuestion. una guia en relacidn a como contabilizar
In adquisicion de una participacion ¢n una operacion conjunta que constituye un negocio,
especificando asi el tratamiento apropiado a dar a tales adquisiciones

I} Clasificacion de saldos en corrientes ¥ no corrientes.

En ¢l Estado de Stuacidn Financiera. los saldos se presenlan ¢n funcion a su
vencimicnio, como corrientes cuando s igual o inferior a doce meses. contados
desde la fecha de cierre de los estados Dnancieros y como no cornentes cuando es
mayor a ese perodo.
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m} Utilidad o pérdida por accion

ia utihidad por accion s¢ calcula dividiendo la utilidad o péndida neta del afo
atribuible a las acciones ordinarias para ¢l nimero promedio ponderado de acciones
ardinarias cn circulacion duranic ¢l afio. La Compadiia determina dicho cdleulo de
manera retrospectiva considerando el incremento del ndmero de acciones en
circulacion.
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4. Efective v Equivalentes de Efectivo

Conformado por:
1 I.ﬁ
2006 s
Caju G "
Bancos A0 ETH 53,805
Inversiones tempaorales (1) R7.731 K7.731
Tival 2610 141,534
= L ]

(1) Al3] de Diciembre del 2016 y 2015 incluve chegue emitido a favor de Scguros
Porvenir como garantia por US$ 76.830.06; del cual durante ¢l 2015 se recibid
un abono de § 20,004} cabe indicar que esta entidad se encuentra intervenida por
la Supermtendencia de Bancos v Segoros.

5. Cuentas por Cobrar

Conformado por;

L&
016 s
Clientes il dm27 1850
Otros Menores (4] W72 9.7
{0 024 £22.293
Gastos anticipados ) e 867 500877
Dhros 15351 ik
Toual 50,147 1.323.218

a) Corresponde a valores por cobrar a clicntes por la venta de viviendas entre los
gue mencionamos; Alcjandro Rodngue: H. por LIS$58.220; Benedicto Toscuno
por USS 65.000; Jorge Casquete R. por USH 58,851 Cruz M. Prado por
LIS$E58.950; Migue! Rosales por US576.172 entre otros.

b) Corresponde a compras menores de materiales ciéciricos y de construccion para
las wviviendas en construccitn, incluye ademiis pago del consumo de agua
potable que se cargan al costo una vez terminadas las villas para sos ventas
definilivas.
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¢} Corresponde a las comisiones por las ventas de casas realizadas en
Espafta, las mismas que se facturarin cuando se  realicen la
comercializacidn daliniliva,

6. Inventarios

Al 31 de Diciembre del 2016 comrespondia a 37 unidades (5 locales y 32 viviendas)
terminados las cuales no habian sido facturadas de Jas fuses 11, 0L IV, V. VL Vil y
de la fase XI1

7. P'ropiedades ¥ construcciones

Conformado por:

kLTI ZnS
Conslrcciones =n cursao al 4,269,001 4 269 9401
TOTALES A 208N 4.26%9. 51

El movimiento de Propicdades v construcciones en el periodo fue como sigue:

ss

COSTO 2016 s

Saldo imicial 4.269.901 7394370
Desersboisns pera constraccion - L150.054
Mcioras 3l iemeno . 3
Venta de termena ; [TISLIK)
Tramslerencan a fnventarsa {Villas serminndas) . {3.747.231
Sulda Timal 4. 209,11 4,209,901

n) La Compaiiia no realiza labores de construccion, estas las realizan compafiias
constructoras contratadas para el clecto, ver contratos vigentes al respeclo en
la Nota 18 adjunta. por Jo tanto ¢l costo de las viviendas estin sustentadas por
medio de los avances en la constroccidn ¥ en dichos contratos con dichas
Compafiias Constructoras,

il
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8. Cuentas por cobrar Largo plazo

Conformado por:
LIS§
2016 2015
Marina D'er Ecuador {Nota 16) 2066759 a) 1.870.285
Dor Holding 112175
Total 2.178.934 1.870.285

a) Corresponden a valores entregados en calidndd de préstamos gque generan
intercses. los cuales se caleulan con la tasa euribor mds 1% v no tienen fecha de
vencimiento pactado.

9. Otros Actives

Conlormada por:
Uss
2016 2015
Inmovilizado Matenal (maquetas) 23.784 23.784
Menos Amortizacion Acumulada (21.247) (18.711)
Depositos ¢n garantia 31.849 31.849
Total 54,386 56,922

Corresponde a valores amortizables por Ia construceion de maguetas de distintos
modelo de villas para su exhibicion.
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10. Cuentas por Pagar

Conformado por:
Uss
We IS

Proveedores locales a) 6R2.604 Hdl 806
Cuentas por pagar relacionadas  (Nota 16) | 24.968 H37.040
Anlicipo de clientes i) 2425388 2.612.294
Impuesto por pagar 19,421 48,683
I 3% Participacidn o rabajadores - I 56.766
Impuesto a ks Renta - 115.137
Depositos recibidos c) 453,701 480.782
Otras coentas por pagar 213.276 96595
Total 3919358 5.888.103

a) Incluye principalmente valores por pagar 4 contratisias de afios anteriores por
LIS54440.340,

by Corresponde a depdsitos de elientes (anticipos), los cuales serin descontados del
precio de venla cuando sé entreguen las obras convenidas,

¢) Valor gue corresponde a valores cntregados por clientes que ya no pucden
conlinuar con los pagos por problemas [inancicros ¥ que se mantienen hasta que
los musmos pucdan continuar con [os abonos.
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11. Pasivo a largo Plazo

Conformado por:
LSS
2016 2015
Diér Holding Division INT. SL. a) 4 853,805 1,200,862
Marina D Ecuador S.A. 1L6T2.781 1.672.781
Total Nota b 6,520,646 2R73.043

a) Este valor incluye U'S$ 4,060,000 ¢l cual fue transferido desde los Aportes
para [uluras capitalizaciones, Ver Nota 14, sobre esta transaccion s¢ realizo
un Contrato de préstamo que entre sus cldusulas principales menciona lo
siguientc.

1) La Compafila Manna Dor Guayas reconoce deber & Dar Holding Division
International S.L. ¢l valor de USS 4.060,0040.

II) La devolucidn del importe se lo realizard en un pluzo miximo de dos ahos
contados a partir de la suseripeion del documento,

11I) El préstamo generard intereses de mora por ¢l saldo impago de acuerdo a la
tasa vigente en ¢l Ecuador.
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Impucsto a la Renta

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, la tasa impositiva del 22% rige el cileulo del
Impuesto a la Renta de [as socicdades.

La Compafiia no ha sido revisada por parie de las autoridades fiscales en mingin

ejercicio.
Uss
016 2015
(Pérdida) Utilidad del Ejercicio (371897) 196660
Dase para la participacion empleados {371.897) 196660
13% participaciom empleados - {29.499)
(371.897) 167,161
(1) Gastos no deducibles 29764 21.583
(-} Amortizacién perdidas afios anteriones = (47.186)
Base imponible {342.133) 141.558
Impuesto a la renta causado - 31143
Anticipo Impuesto Renta mavor (Impuesto

minimo) 104380 113258

La Compafiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales en ningln afio.

13. Capital Social

I'dl

Al 31 de Diciembre del 2016 ¥ 2013, esta constituido por 800 acciones ordinarias,
nommativas ¢ indivisibles a un valor de (US$ 1) cada una

Aporte para Foturas Capitalizaciones

Con fecha Diciembre 30 del 2016 y a través de Comrmo de préstamo las Compariias
Marna Dor Guayas v Dor Holding Division Internabonal S.1L., exponen que de
acuerdo a Acta General y Extraordinana de Accionistas celebrada el 23 de Diciembre
del 2016. se resucive la clasificacion del rubro Apories para futuras capitalizaciones
por LTSS 4.060.000 al rubro pasivo a largo plazo a favor del accionista Dor Holding
Division International 5.1
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15. Resultados del ejercicio

La Compafiia al 31 de Diciembre del 2006 manienia una pérdida neta del
gjercicio de USE 371.897; estos factores indican la existencia de una incentidumbre
de importancia relativa que puede generar una duda importante sobre la capacidad
de la compania para confinuar como negocio en marcha.

La Ley de Compaitias establece como una causal de disolucion. cuando las péndidas
de una Compaiia alcanzan ¢l 50% o mas del capilal social y reservas; s los
accionistas no proceden a reintegrario o limitar ¢l fondo social al capital existente,
siempre gue cste sea suficiente para conscguir el objeto social de fa Compafiia,

La Ley de Régimen Tributario Intemno y su reglamento permile compensar fas
pérdidas operacionales con las utilidades obtenidas en los cineos perfodos
impositivos siguienics. sin exceder en cada periodo del 25% de las utilidades

obtenidas.

16. Transacciones con Compafias relacionadas

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, 1a Compailia tenia los sizuentes saldos con las
parles relacionadas:

2016 s

Cuenias por Cobrar
Moarina 1Y or Eceador S.A (Mota K) 2.066.7556 1.870.285
D'or Holding Division INT.SL 112075 =
Total 2.178.931 1.8T0.285

Pasivio orto Placo
Marina D'or Ecuador S.A. {Notn B) 81.785 202,638
D'or Holding Division INT.SL (Naota §) E 232,143
Comercializadora Med. Viv. S.A. [Mota &) 35061 147.823
Participac. Empresa Cstellon 5.1 (Nota K) 112 54.416
124 9658 BAT.040

E.IEE i Larps Plazn
D'or Holding Division INT.SL 4,853 855 1,200,863
mnring IV or Ecuador 5.4, |.672 781 1,072,781
Tatal (Nota 11) 6.526.640 2BT044
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Las transacciones mis signilicativas con las parles relacionadas, estuvienon

conformadas por:

5 rre inn de servi

Dor Holding Division Intermational, S.1.

Comercialhizadora Mediterminea de viviendas, 5. A,
Participaciones Empresaniales Castellon, S.1.

Marina D'or Ecuador. S.A.
Tuotal Gastos

Préstamo concedido
Marina D'or Ecuador S.A.

Por Pagoes de Préstamos
D'or Holding Division [nl.
D'or Energia Renovable Int.
Tuotal

17. Contratos

2016

2016 2015
527.169 1.414.739
242113 1.361.758

66.652 160L.375-
367.309 4(34.733
1.203.242 3.341.605

2016 2018
196474 1.037.882
196474  1.037.883

44428 217.886
. 243
240.902 | 258.206

Al 31 de Diciembre del 2016 la Compaiiia no suscribid contrate algune con ningln

proveador o contralista.

2015

Al 31 de Diciembre del 2015, ¢l contrato mantemido ¢on Baguenzo & Gonzilez
Construyendo CIA. Lida., se encuentra cjecutado en un 100%6. Un detalle del mismo

i conlimuacion:

Con fecha 3 de Mayo del 2011 sc eclebrd un contralo de ¢jecucion de obras
modalidad. Llave en mano con aportacion de materiales entre Marina D 'or Guayas
S.A y Baguerizo & Gonzalez Construvendo CIA. Lida., en este se deseribe lo

siguiente:
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Marina D'or Guayas S.A., estd desarrollando un proyecto inmobiliario denominado
*Marina D'or Park™ situado en ¢l Municipio del Canton Danle, en un terreno a la
altura del Km. 10,5 de la Carretera La Aurora - la T de Daule, Parroguia La Aurorn,
Provineia de Guayas (el T erreno™). ¥ gue esta interesado en contar con los servicios
del CONTRATISTA (Baguenzo & Gonzilez Construyvendo Cia. Lida.) para los
trabajos de ejecucion de las obras de construccion de las villas{viviendas unifamiliar)
dc las tipologias “Ibiza 17, “Ibiza 27, “Ibiza 37, “Thiza 4", “Marbelia 2™, a ubicarse
en las manzanas< 1, 16, 15, 14, 13, 12 ¥ 11 del terreno, 1al y como se descniben en este
contrato v de acucrdo con los Anexos: Cuadro de Unidades v precios, Memoria de
calidades, distribucion lipos de Viviendas y Precios Umitarios, que es aceplado y
lirmado por partes v forma parle integrante del presente contrato {en adelante, la
“Obra"” o los “Trabajos™), con las presentaciones accesorias comespondientes.

Y para la consecucion de tal fin, a contimuacion las panes mas importanies acordadas
en las spmentes clausulas:

Objeto del presente Acuerdo

Encargar la ejecucion de los trabajos de acuerdo con los plazos y condiciones previstos
en el presente contrato v sus Anexos, obligandose ¢l Contratista a termnar fos Trabajos
en su totalidad ¥y a entregarlos en perfeclo estado de terminacion, siendo su
responsabilidad aportar los maternales, magquinarias ¥ la mano de obras necesaria,
Cualquier variaciin del objelo de este contrato deberd ser aceptado en presupucsto aparte.

Los trabajos consistirdn principalmente en la ejecucion de las obras de construcciin y
entrega “llave en mano™ de las villas (viviendas unifamiliares) de las tipologias del
Terreno, 1al ¥y como se describen en esie contrate v de acuerdo con los Anexos: Cuadro
dc unidades y precios, memoria de calidades, disiribucién tipos de viviendas v precios
Unitarios, en la parte del Terreno scialada por el Promaotor,

La Obra se realizara en scis distintas [ases, cuyas prescripeiones éenicas, ubicacion y
caracteristions son indicadas y detalladas en los Anexos. El plazo total para la ejecucion
de todas las manzanas serad de siete meses contados desde ¢l inicio de los trabajos.

El Promotor se reserva el derecho a rescindir ¢l contrate v anular ¢l compromso de
construccion de las Fases sipnientes s1 no tuvicra satisfecho con el trabajo realizado en la
primera (asc o sc bubiera producido retrasos debidamente comprobados.

El Contratista tramitara v obtendrd los permisos y licencias ante lus autoridades piblicas

propios de su actividad que, en su caso, sean preceptivos pard o gjecucion y entrega de
la Obra.
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Precio ¥ Forma de Pago.

El precio de la prestacion del servicio de ejecucion “llave en mano™ de a Obra cs de wres
millones seiscicntos mil quinientos un Délares de los Estados Unidos con siete centiavos
(3.604.501,07 USD) tal ¥ como vienen detallados cn el presupuesto adjunto en el Anexo
cuadro de unidades v precios, (en adelanie ¢l “Precio™)- Al mencionado precio se le

aplicard el IVA (12%) v las retenciones aplicables,

Manzanas Iy 16 LISS 792.942.40 + IVA
Manzana 15 LSS 667706 < IVA
Manzna 14 LISS 488.632.41 +IVA
Manzana 13 LSS 59654499 + VA
Manzana 12 USS 60241434 + IVA
Manzuna 11 LISS 523 28087 + IVA

Todos los precios indicados y mediciones se consideran cerrados, sin gue puedan
modificarse por causa alguna durante el transcurso de la Obra ¢ incluve suministro
de materiales, maguinaria, mano de obra, permisos y licencias, medios auxiliares
necesarios para ka grecucion ¥ entrega de la Obra, asi como los gastos de transporte
¥ scguro de materiales gue fueran aportados por et Contratista, asi coma el compulo
de gastos y beneficios v todos los costes en los que por su nauraleza haya incurrido
el Contratista. Sc acuerda expresamente que no serdt aplicable ninguna revisidn de
precios.

Anticipo:

Contratista tendri un plazo maximo de 7 dias para entrega al Promotor: (1) la poliza
para garantizar el buen uso del anticipo por un plazo equivalente a la duracion
acordada de cada fase-manzana de la obra v (1i) la poliza de responsabilidad civil
establecida en la cliusula Decimosegunda.

Una vez recibidos por el Promotor dichos documenios, ¢ Promotor efectuarn el

pago del anticipo por un importe equivalente al 15% del precio total de la primera
fase-manzana a cjecutar.

Certificaciones Mensuales:
El dia 5 de cada mes, el Contratista presentara al Promotor la certificacion de los

Trabajos cjecutados hasta el Gitimo dig del mes inmediatamente anterior. La
Certificacion se elaborara con un representante del Promotor.

Una vez aprobada por la Direccion Técnica de la Obra (fiscalizador), el Contratista
presentarn la factura comespondienie para su pago Promator
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5i ¢l promotor no aprucba alguna parte de la centificacion presentada, sc reducira
de la misma ¢l imporie no aprobado, sin perjuicio de gue se regularice en
certificaciones posteriores.

El Contratista se compromete a realizar un avance de obra minimo mensual,
cuantificado porcentuaimente sobre el importe otal del contrato, ¢l cual gueds
rellejado en ¢l cuadro anexo. El incumplimiento de dichos porcemayes de avance
de obra facultard al Promotor a rescindir ¢l coniralo,

Mesi | WMes? | Mes3 | Mesd | MesS | Mest | Mes?
L% 'hk:m..-_-ﬂn e ¥a 12%, 15y M AP 158
B Aonmvil sl e 1345 e Ay s T [ 129

Las Obras s¢ consideran lerminadas cuando estén totalmente ¢jecutadas conforme al
provecto adjunio en Anexo | limpias y libres de escombros en su totalidad ¥ con odos
los materiales ¥ medios de construccidn que s¢ hayan utilizado durante la ejecucion de
las obras retirndos, habiéndose realizndos las correspondicntes pruchas vy uma vez
firmadas el Acta de recepcidn provisional de obra por parte del Promotor donde se hardn
constar los defecios o deficiencias que s¢ obscrven, si procede. En ese supuesto, dichos
defectos deberdn ser subsanados por ¢l Contratista en el plazo de 30 dias.

El cumplimiento de los plazos de terminacion de Jos trabajos ¢s condicidn esencial del
Contrato. A tales efectos, ambas partes convienen de modo expreso que, sea pueio del
Promotor o persona gue designe, los Trahajos contratados a ka Contratista adolecieran de
un retraso, debidamenie comprobado, este debera requenr ¢l cumplimiento de los plazos,
y de no cumplirlo, el Promotor podra, sin ulterior previo requenmicnto ¥ $in mas
requisitos que ponerlo en su conocimients por cualquier medio, retirar de la Obra al
Contratista. compensdndose [a diferencia entre la cantidad que el Promotor tenga que
abandonar al nuevo Contratista ¥ la que figure en el presupucsio adeudar del presente
conirato.

No obstante lo anterior, ¢l Promotor podri resolver v dar por extinguido el presente
Contrato en cualguicr momento de su vigencia, hastando para ello con que su decision a
la otra parte, sin ninguna penalizacion o carga,

nalizacion r red la ¢j an de la obra.

El Promotor tendrd la facultad de penulizar al Contracista siempre que se produzea un
incumplimiento de los plazos de gjecucion de los trabajos imputable al Contratista. o en
su caso, 3 cualquicra de sus subcontratisias, de acuerdo con los plazos en 2l presente
contrato ¥ documentos que forman parte integranic del mismo
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Se aplicarn una peralizacion del 10%% por cadn scmana de retraso sobre ¢l plazo de
gjecucion establecido de los trabajos calcuiada sobre ¢l importe de los tabajos objeto del
Prescnie contralo.

Responsabilidad v Normas de Sepuridad.

El Contrutista serd responsable de cuantos dafios se provoquen, por defecto directo o
indirecto de las Obras, a personas, animales, objetos, instalaciones propias o de terceros,
Por lo wnto ¢l Contratista es responsable de todo dafio causado a las personas, objelo.
instalacioncs mismas, o a terceros ¥ que resulte directa o indirectamente de los efectos en
los trabajos, Escogera los andamiajes v los medios de entibacion, sefializacion, seguridad,
iluminacion, regulacion de tedfico, ete., que legalmente sean preceptivas,

Rece Liguidacidn tiva.

El primer dia habil siguiente a ka termimacion del plazo de garantia se formalizara un Acta
de recepeion defimtiva con Jos mismos requisilos gue los previstos para su recepeion
provisional. guedando relévalo ¢l Contratista a parlir de ese momento, siempre y cuando
hubierns procedido a la reparacion de lo defecluosaments ejecutado, de oda
responsabilidad respecto a los trabajos ejecutados, excepto los wvicios vy las
responsabilidades que pudicran corresponderle conforme a lo ¢stablecido en las Leyes
aplicable. En caso de que no hubiers subsanado los defiectos a él imputable o a cualquicra
de sus subcontratistas, ¢l Promotor podrd subsanar los mismos con carpgo al Contratista,

Terminados los trabajos objelos del presente contralo, ¢l Contratista, simultincamenie al
cobro de la cantidad gue le correspondiera, firmar ¢l correspondicnic recibo de liniguito
y acreditarii que no goeda pendiente abono alguno de materinles, mano de obra, pago de
Impuesta, seguros ¥ cargas sociales, m reclamaciones laborales respecto del personal que
ella o cualguiera de sus subcontratistas hubicra empleado en lo Obra..

18. Contingencias
Al 31 de Dhciembre del 2016 no obtuvimos la respucsta a la confirmacion del abogado
por lo que no pudimos determunar s los contingentes del afo anterior s¢ encuentran

pendientes, 0 i cxXisien nuevos procesos.

La Compafia al 31 de Diciembre del 2015 segin confirmacion del abopado mantienc
varios juicios pendientes por resolver, & continuacion presentamos un detalle de ellos.

'
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fi

i Pueblo

Kelly Anabell Hernandez Mero

Sandoval Crespo Tomids Roberlo Esperar fecha de nueva audiencia

Yanina Leonot Sudrez Tamayo y José Ullredo Rodriguez Cadiizares (con
apoderado Abg. Mora Matamoros): Presentd escnilo va hube una audiencia en
civil.

Conna Esneida Khinger Prado: Eserito de abandonn,

Marcia Edith Escobar Silva: Escrilo de abandonn,

Leonardo Pinlo Marcillo: Escrito de abandono,

Décimo Darie Rivera Salwear: Eserito de abandono

Sonia Salvador Andrade: Archivado por la Intendencia General de Policia del
Ciuayas en febrero de 201 5.

ad judicial 1 norte 2:

% Esperanza Verdnica Sénchez Lucas: Se presentd escnio scialando casilla.
% Jorge Antonio Disz Meneses: Se presento escrito seiinlando casilla.

Unidad judicial penal norte 2

£ Jomin Delgado Freire v Heéclor Javier Lopez Osma: Se presentd escrilo

sefialando casilla

ial con sede en el cantin Guavaguil:

Abg, Mora Matamoros Manuvel Alberto {apoderndo) Yanina Leonor Sudrez
Tamayo y José Ulfredo Rodriguez Cafizares: Resuelve declarar sin lugar la
accion constitecional de medida cautelar propuesta.

Constructisa: Incumplimiento de conirato.- Esperando que el actual Jucz de
Daule. Doctor Eras asuma el control nucvamenie de este juicio, pucs por
recusacion le fue suspendida su competencia. Cuantia: § 227,182 .90

Cralo Satazar: Incumplimiento de contrato.- Esperando gue ¢l actual Juez de
Duule. Doctor Eras asuma ¢l control nuevamente de este juicio, pues por
recusacion le fue suspendida su competencia. Cuantin § 128 521,27,

Gerentop: Incumplimiento de contrato.- Esperando que ¢l actual Juez de Daule,
Dogtor Eras asuma ¢l conirol nucvamenie de esie juicio, pues por recusacion le
fuc suspendida su competencia. Cuantia $ 243.103.07.
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19. Eventos subsecuentes

Con fecha Enere 9 del 2007 la Compafiia recibio ¢l Oficio No., SCVS-SG-2017-0019
en ¢l cual se notifica la Resolucion No, SCVS-IC-DNASD-2016-0269, en ¢l cual la
Superintendencia de Compafilas, Valores v Sepuros al 27 de Diciembre del 2016,
resuelve Declarar la intervencion de Marina Dor Guayas S.A, con el objeto de
supervigilar o marcha eccondmica, financicra y propiciar la correccién de
irregulandades advertidas, a fin de evitar prejuicios a sus accionistas ¥/o lerceros.

Hasta la fecha de emision de este informe Abril 24 del 2007 continda la Compaiia
intervenida,
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