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PAEZ, FLORENCIA & CO. Cla. Lida.

Contadores Publicos Vihdd iampot I Fromkodge

Informe de los Auditores Independientes

Julio & del 2016

A los Sefiores Acciomstas de
MARINA D'OR GUAYAS SA.
Guayaquil - Ecuador

Hemos auditado Tos estados financieros adjuntos de MARINA D'OR GUAYAS S.A
que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de Diciembre del 2015 v 2014,
¥ los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio v de
flujos de efectivo por los afios terminados en csas fechas, asi como las politicas de
contabilidad sigmificativas v otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros

La Gerencia es responsable de la preparacion razonable de estos estados financieros de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacian Financiera. Esta responsabilidad
incluye: diseriar, implementar y mantener ¢l control intermo relevante para la preparacion
¥ presentacion razonable de los estados financieres que estén libres de representaciones
crroneas de imponancia relativa, va sea debido a fraude o crror; seleccionando y
aplicando politicas contables apropiadas. v haciendo estimaciones contables que sean
razonables en las circunstancias

Responsabilidad del Auditor

Muestra responsabilidad es expresar una opmidn sobre estos estados financieros con base
en nuestra auditoria. Efcctuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos
¢ticos asi como que planifiquemos y reshecemos la auditoria para oblener una sepuridad
razonable sobre s1 los estados financieros estin hbres de representaciones erroneas de
importancia relativa
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PAEZ. FLORENCIA & CO. Cla. Lida.

A

Contadores Publicos

Uina auditoria incluye aplicar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financicros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del avdnor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacion
erronea de importancia relativa en los estados financicros, va séa debida a fraude o a error.
Al efectuar esas evaluaciones del nesgo, el auditor considera ¢l control interno relevante
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros por la entidad,
para dischar los procedimientos de auditonia que scan apropiados en las circunstancias,
pero no con ¢l fin de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables
ulilizadas y la razonabihidad de las estimaciones contables hechas por la administracion,
asi como cvaluar la presemtacion general de los estados financicros.

Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos oblemido es suliciente v apropiada
para proporcionar una hase para nuestra opimion de auditoria

Opinién

En nuestra opimidn, los estados financicros amba mencionados presentan mzonablemente
en todos los aspectos importantes, la situacion financicra de MARINA D'OR GUAYAS
S.A., al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, los resultados de sus operaciones, los cambios
en ¢l patrimonio v sus [ujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
conformidad con las Normas Intermmacionales de Informacion Financiera

Enfasis en otros asuntos
Sin gquc modifique nuestra opimion, informamos lo siguicnte:

La Compafiia al 31 de Dicicmbre del 2015 sepin su objeto social relacionado con
actividades de Ingenieria Civil v Administracion de Bienes Inmucbles, debia presentar
un Informe a la Unidad de Andlisis Financiero (LAF) referente al Control del Lavado de
activos v financiacién del termonsmo 1l como lo indica ¢l Articulo 32 de la Norma dc
prevencion de Lavado de activos, Financiamiento del terrorismo v Otros delitos y de
acuerdo a los procedimientos descritos en la Resolucion de la Superintendencia de
Compaiiias SCV DSC.14.009 publicada en el Registro Oficial 292 del 18 de Jumo del
2014 Hasta la fecha de emision de este informe no ha sido presentado a la autondad de
control socictano, tal como lo indica ¢l Informe que erviimos al respecto,
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MARINA D'OR GUAYAS 5.A.

Por los afos lerminades al 31 de Diciembre del 2015 v 2014

Estado de Resultados Integrales

{ Exprosados en dolares estadounidenses)

INGRESOS

Entregas de viviendas

Vianta de Terreno

Liros moresos
Toial de ingresss

Cipstos de ventas

Utiliglad bruta cm venias
GASTOS DPERACTON ALES
Giastos de administracion

Crastos financicros

Utilidad anfes de Tmpuesto o lo Renfa

Impascsno o b renea

Tatal rexaltado inlegrales del afio

Viilidad meta por accien

Yer politicns de contabilicad significativas v notas o los estadus Mnancieras
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MARINA D'OR GUAYAS S.A.

Conciliacién de Ia Utilidad Neta con el Efective Neto
provisto por las Actividades de Operacion
Por los afos terminados al 31 de Diciembre del 2015 v 2004
{Expresados en dokares estadounidenses)

—

2015 E]
Vilidad neta 531,904 494,127
Ajustes para conciliar la Utilidad neta con ¢l efective neto
provisto en las actividades de operaciin
Participacidn a trabogadores AW 115,137
Impueito renta 113251 158318
Efectivo proveniente de las actividades de operacion
antes de cambios en ol Capital de Trabajo 196,659 TH7,582
Aumanlo en cuentas por cobris 18502604 ) {14,918)
FRsEminueion en inveniaros 204,755 | 064 528
[Haminucidn en construcciones ¢n curse ¥ oiros activos 259 T13 1,974,956
Dismancion en cuenlas por pagar ¥ anbicipo de clienics (1,734.343) (2.1 18,053)
Efective neto provisto por las sctividades de operacion 401520 1674075

Ver politicus de contabilidad significativas ¥ notas o los estados linancieros

)

2
[t r; 74* 2,

Se. Jesin Gor Giwcia. C.P.A. Bertha Silano Belirin
Gerenle Liencral {ontadora General

Hegisiro Mo, 09208



MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2015 v 2014

Descripeidn del negocio, abjeto social y operaciones

MARINA D'OR GUAYAS S.A. fuc constituida ¢l 21 de Junio del 2001, como
Motritos, Molimos Trituradoras, Tolvas v Homos S.A. Motrithosu, en febrero 5§ del 2009
cambia su razdn social a Manna D or Guayvas S.A; asi como su objcto social, de scuerdo
a fa Resolucidn de la Supenmtendencia de Compatiias No, 09-G-DIC-002756 de mayo
18 del 20009,

Su objeto social principal es la actuacion urbanisticn gencral vy fundamentalmente la
realizacion de cualguier ipo de obras v construceiones por cucnta propia o de lerceros
o mociada a terceros dentro o fuera del pais

La direccidn registrada de la compaiia s Carlos Luis Plaza Dafitn MK, Edilicio C.C.
Plaza Quil Local 2-3,

Los estados linancieros de MARINA D'OR GUAYAS S.A. por el afio terminado al 31
de diciembre del 201 3; fueron aprobados v sutorizdos por la gerencia para su emision ¢l
30 de Junio del 2016 v deberan ser aprobados por la Junta General de Accionistas que
consideren estos estados. La Gerencia General considera que seran aprobadas s
modificacion,

Resumen de Ins principales politieas de contabilidad
Declaracion de cumplimiento

Los cstados financieros han sido preparados de conformadad con las Normas
Imemacionales de Informacion Financiera (NIF) desarrolladas por el Consejo de Normas
Imernaciones de Comtabilidad (IASB), Estas Normas comprenden las Normas
Internacionales de Informaciom Fmancicra — NIIF, las Normas Internacionales de
Contabilidad — NIC, las Interpretaciones desarrolladas por ¢l Comite de Interpretaciones
de fas NIF - CINIF, ¥ las Interpretaciones desarrolladas por el antiguo Comité de
Imerpretaciones de Normas — SIC,

A continuacion s¢ describen las politicas ¥ practicas contables mas importantes seguidas
por la Compaiiia:

Base de mediciin

Los estados linancierns adjuntos han sido preparados sobre 1a base del costo histoneo de
acucrdo con lus Nommas Imternacionales de Informacion Financiera vigentes al 31 de
diciembre del 2015.

Moneda funcienal v de presentacion

Los estados Mnancieros estan presentados en dolanes (1LSS) de fos Estados Unidos de

Ameérica, que ¢s la moneds luncional de la Compaiia y ha sido redondeada a la umidad
TNELS. CETCAIL,



MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014

La Repiblica del Ecuador no emite papel moneda propio, ¥ en su lugar, el dolar de los
Estados Unidos de América s¢ uliliza como moneda de curso legal del pais.

Uso de estimaciones y supuesios

La preparacion de los estados linancienos requicre gue la administracion realice juicios,
estimaciones v supuesios gue afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos
de activos, pasivos, ingresos y gastos iInformados.  Los resullados reales pueden diferir
de estas cstimacknes.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente.  Los resultados de
lag revisiones de las estimaciones contables son reconocidos ¢n ¢l periodo en gue i
estimacion es revisada v en cualquier peniodo futuro afectiado.

La informacion sobre supuestos € incerlidumbres de eshimacion gque Uendn un nesgo
significativo de resultar en un ajuste matenal en el proximo afo financiero, se incluye en
las siguicnics notas:

u)  Efective v equivalentes de efective

Fl rubro comresponde al electivo disponible, depdsitos de libre disponibilidad las
inversiones temporiles de electivo con vencimiento de Tres meses o menos y que no
estan sujetas a un riesgo signilicativo de cambio en su valor,

by Propiedades y Construcciones

S¢ presentan al costo historico y representan ¢l terreno v la cuenta Construeciones ¢n
Curso. Los valores razonables contabilizados s¢ revisan de forma penodica, para
asegurar que los impories capilalzados no difieren signilicativamenie de los valores
de mercado.

El valor de las propiedades v Construcciones en Curso de los clementos vendidos o
retirados se descargan de lus cuentas correspondientes cuundo se produce la venta o
el retiro y el resuliado de dichas transacciones se registran cuancdo se causiy,

¢l Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando fa Compadiin tiene una obligacion presente.
legal o implicita como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compadiia
tenga que desprenderse de recursos gue incorporen beneficios econdmicos, para
cancclar la obligacion, ¥ puede hocerse una cstimacion fiable del impornie de la
obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimaciin ded desembolso
necesario para cancelar In obligneion presente, al finak de eada periodo, teniendo en
cuenta los riespos v as incertidumbres correspondientes Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
s valor en lHbros representa ¢l valor presente de dicho Mupo de efectivo.



MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2015 vy 2014

i)

Cuando se espera la recuperucion de algunos o todos los beneficios econdmicos
redquentdos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
active si es virtualmente probable que se recibird ¢l desembolso v el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad,

Beneficios & empleados

Beneficios definidos: Jubilacidn patronal y bonificacion por desahucio.- El costo
de los beneficios definidos (jubilacion patronal v bonificacion por desahucio) se
determinaran con valoraciones actuariales que se realizarian como politica cada dos
aios por medio de un perito independiente. Las ganancias v pérdidas actuariales se
reconocen inmedialamente en los resultados del respectivo ejercicio o en otro
resultado nlegral,

En la actualidad la compafiia no posee provision por este conceplo.

Participaciin a trabajadores.- La Compaiiia reconoce un pasivo v un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiita. Este beneficio se
-aleula a la tasa del 15% de la utilidad contable de acuerdo con disposiciones lepales.

Provision de Impucsto a las sanancias

La provision para impuesto a la renta ha sido caleulada aphicando o tasa del 22 %,
de acuerdo con disposiciones legales vigentes. La provision para impuesto a la renta
s¢ caloula mediante la tasa de impuestlo aplicable a las utilhidades pravables y se caraa
a los resultados del periodo en que se devenga con base en ol impuesto por pagar
exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utihidades gravables. Para los ejercicios 2005 y 2014 continua vigente la reduccion
de 10 puntos poreentuales s las ulihdades son reinvertidas por €] contnbuyente. De
acuerdo con las referidas normas, si la mversidn de utilidades no se materializa hasta
el 31 de diciembre del afio siguiente, la Compaiiia deberd cancelar la diferencia de
impuesio con los recarpos cormmespondientes. La reinversion de utilidades se relaciona
con ¢l desting de las mismas en el sentido de gue deben onentarse a la adgusicion
die MAgUINArias NUEVas 0 equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva.

Estdn exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales v
sociedades del exterior gque no estén domiciliadas en paraisos fiscales.

De acuerdo con ¢l Codige Orpanico de la Produccion. Comercio ¢ Inversiones.
publicado en ¢l Suplemento al Registro Oficial N® 351 del 29 de diciembre del 2010,
se establecen incentivos fscales a las mversiones, Entre los aspectos relevanies se
anotan:

16}



MARINA D'OR GUAYAS S.A,
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2015 v 2014

1. Sereduce la tasa de impuesto a la renta, de [orma progresiva, eslo es: afo 201 |
24%., afio 2012 23% y del ano 2013 en adelante €] 22%.  Adicionalmente. los
contribuyentes administradores v operadores de una Zona Especial de Desarrollo
Economico (ZEDE} tendrin una rebaja adicional de 5 puntos en la tasa del
impuesto a la renta,

I3

Ne establecen como deducibles adicionales en ¢l cileulo del impueslo a la renta
ciertos conceptos de gastos, relacionados con los realizados por empresas
medianas en capacitacion téenica dirigida a nvestigacion, desarrollo e
mvesligacion teenologiea, b} las depreclaciones v amortizaciones por las
adquisiciones de maguinaria y equipos v teenologias, ¢) incremento neto de
empleo por un periodo de cineo afios, cuando se cumplan ciertas condiciones, d)
exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco afos para las nuevas
sociedades que se constituyan, cuyas Inversiones nuevas y prxluctivas se
realicen toera de las jurisdicciones urbanas di los cantones Quito o Guayaguil v
dentro de ciertos sectores econdmicos, e} diferimiento del pago del impuesto a
la renta v de su anticipo hasta por cinco afios, para [as sociedades que transfieran
por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus
trabajadores. [) los gastos incrementales por gencracion de nuevo empleo o
meora de la masa salarial ¥ g2) exoneracion de la retencion en la fuente del
impuesto a la renta en los pagos por intereses de eréditos externos y lineas de
crédito registradas, con tasas de inlereses establecidas por €l Baneo Central del
Ecuador v olorgadas por insliluciones financicras del exlenor, que no se
encueniren domiciliadas en paraisos Nscales.

El impuesto a la renta del afo incluye el caleulo del impuesto corriente v el impuesto
diferido. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultados, excepto
cuando esti relacionado con partidas reconocidas directamente en ¢l patrimonio, en
cuyo cast es reconocido ¢n ¢l patnimonio o en otras utilidades integrales.

El impuesto corriente es ¢l impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para
el afvo, utilizando 1as tasas vigentes a la fecha de reporte v cualguier otro ajuste sobre
el impuesto a pagar con respecto a afios anteriores,

El impuesto diferido cs reconocido considerando las diferencias temporales entre el
valor segun lthros de los activos v pasivos, para proposilos linancieros v las
canmidades utilizados pam propdsitos. fiscales. El impuesto a la renta difenido ex
medido a las lasas de impuesios que se esperan serin aplicadas a las diterencias
temporales cuando €stas se reversen, basados en las leves vigentes o sustancialmente
vigentes a la fecha de reporte.

El impuesto diferido aclivo se reconoce tmcamente ceando es probable que las
utilidades gravables futuras cstarin disponibles contra las cuales las dilerencias
temporales puedan ser ubifizadas, El impuesio diferido activo es revizado en cada
fecha de reporte y 28 reducido al momento en que s¢ Juzgee gue es probable gue no
se realicen los beneficios relacionados con el impuesto.
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Anticipn del impucsto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declamacion del impuesto a la renta del
afio inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total {menos
ciertos saldos), patrimonio total, ingresos gravables y costos v gastos deducibles. El
anticipo sert compensado con ¢l impuesto a la renta causado v no es susceptible de
devolucitn, salvo casos de excepeion. En caso de que ¢l impuesto a la renta causado
[uere menor al anticipo determmade, <] anticipo se convierie en impuesto a la renta
I,

Adicionalmente, se excluirin de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta
los gastos incrementales por peneracion de nuevo empleo o mejora de masa salarial,
y en general aguellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con
los beneticios tributarios que para el pago del impuesto a la renta reconoce ¢l Cadigo
Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones para las nuevas inversiones.

Limites a deduvuccion de gastos

S¢ han establecido [os sigwentes limites a las deducciones de pastos los cuales se
detallan a confinuacion:

En general, la deduccion de los gastos de Promocidn v Publicidad, serd deducible
hasta el 4% de los Ingresos gravados.

= Pagos a partes relactonadas por concepto de regalias, servicios técnicos,
administratives, de consultoria y similares, se limitan al 20% de la base
imponible mas ¢l valor de dichos gastos.

*  Ladepreciaciion correspondiente al reavalto de activos no sera deducible a partir
del ano 2013,

= Beran deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites establecidos por
¢l Ministerio del Trabajo

= e permite el reconocimiento de los actives ¥ pasivos por impuestos diferidos
de acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el Reglamento.

Reformas tributarias
El Repistro oficial N® 405-5 def 29 de diciembre del 2014, publica la Ley Organica

de Incentivos a la Produccion v Prevencion del Fraude Fiscal, 1a misma que reforma
varias Leves de cardcter tributario. Entre las mis relevantes, se anotan:
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1. Reformas al Chdigo Ovrginico Tributario:

Se incluye como olros responsables de la obligacion tributaria a los sustitutos del
contribuyente, entendiéndose por tales a las personas que, cuando una ley
ributarin asi lo disponga, se colocan en  lugar del comribuyente, quedando
obligndos ol cumplinuento de las prestaciones materiales v Tormales de las
obligaciones inbutarias.

Se establece un plazo de hasta 24 meses para ¢l pago de la dilerencia, gue puede
otorgar la sutondad tnbutaria competente, al aceptar la peticion de facilidades de
page. En casos especiales ¢l plazo para el pago de esa diferencia, serd de hasta 4
aflos,

Reformas a la Ley Organica de Rézimen Tributario Interno:

Se¢ establece que se considerara como residente fiscal del Ecundor a una persona
natural cuya permanencia en el pais. incluyendo ausencias esporidicas, sei de 183
dias calendario o mas, consecutivos o no, en el mismo periodo liscal o en un lapso
de 12 meses dentro de dos periodos liscales, a menos que en este aliimo caso
acredite su residencia fiscal para el periodo correspondiente en otro pais. En caso
de que la persona natural acredite su residencia fiscal en un paraiso fiscal o
Jurisdiecion de menor imposicion, deberd probar que ha permanecido en ese pais
o qursdiceion al menos 183 dias calendario, consecutivos o no. en el ¢ercicio
Nscal correspondiente,

Ora de lus condiciones para considerar la residencin liscal de una persona natural
es cuando ¢l micleo principal de sus actividades o intereses ccontmicos, radique
en ¢l Ecuador. siempre v cuando se haya oblenido en los daltimos 12 meses ¢l
mayor valor de ingresos con respecio a cualquier olro pais,

D¢ igual manera se considerara esta condicidn, cuando ¢l mayor valor de sus
activos esié en el Ecuador.

Adicionalmente, se establece como condicion para determinar la residencia liscal
de las personas naturales, la no permanencia en olro pais o junsdiccion mas de
|83 dias calendario consecutivos o no en el ¢jercicio fiscal ¥ que sus vinculos
Gamniliares mas estrechos los mantenga en Ecumcdor,

Se considerard como ingreso de fuente ecuatoriong a las wtilidades que perciban
lus sociedades domiciliadas o noen Ecuidor v lus personis naturales, ecuatorianas
o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa o
indireeta de acciones, parhicipaciones, olros derechos representalivos de capital u
otros derechos que permitan la exploracion, explotacion, concesion o similares;
de sociedades domiciliadas o establecimicntos permanenies en Leuador.

El incremento patnimonial po justificade sc considerant como ingreso de fuente
ecualonand
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No serd aplicable la exencion de impuesio a la renta de los dividendos en aceciones
gue se distribuyan a consecuencia de la aplicacion de la reinversion de utilidades,
si el beneficiario efective, es um persona natural residente en Eenador.

Mo ¢ considerarin mgresos exentos los obtenidos por hdeicomisos mercantiles
cuando alguno de los constituventes o beneliciarios sean personas naturales o
sociedades residentes, constitmdas o ubicadas en un paraiso fiscal o jurisdiccion
de menor imposicion.

Tampoca se considerardn ingresos exentos los rendimientos por depdsilos a plazo
fijo pagadoes por las nstituciones linancieras nacionales a sociedades, asi como
los rendimientos financieros obtemidos por sociedades por las inversiones en
valores en renta fija, que se negocien a través de las bolsas de valores del pais, m
los  beneficios o rendimientos obtenidos por sociedades, distribuidos por
hdeicomisos  mercantiles  de  inversion, fondos de inversion v fondos
complementarios.

Se considerardn coma exenlos los ingresos oblemidos por fondos de myversion y
complementanos.

En el caso de inversiones nuevas y productivas en los scctores cconomicos
determinados como industrias bdsicas. la exoneracion del pago del impuesto a la
renia se extendera a 10 aitos, contados desde el primer afio que se generen ingresos
atribwrbles directa v dmicamente a la mversion. Este pliazo se amphari por 2 afos
miis en case de que dichas inversiones se realicen en cantones [ronferizos del pais.

Serin considerados como deducibles los costos derivados de contratos de
armmendamicnto mercantil o leasing, de acuerdo a la (éenica contable perlinente.

Mo serd deducible la depreciacion correspondiente ala revaleacion de activos.

No podrian deducirse los costos v gastos por promocion y publicidad aquellos
contribuyentes que comercialicen  alimentos  preparados con  contenido
hiperprocesado.

Las regalias, servicios téenicos, adminstrativos v de consultoria pagados por
sociedades domiciliadas o no en el Fcuador a sus partes relacionadas seran
deducibles siempre v cuando csién acorde con los limites cstablecidos.

Se permile @l reconoctmiento de activos y pasivos por impuestos diferidos
orucamente en los casos v condiciones que se establezcan en el Reglamento. En
caso de divergencia entre las normas tributarias y las normas contables y
financicras, prevaleceran las primeras.
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seri deducible la amortizacion de los valores gue se deban repistrar como activos;
en caso de los activos intangibles, 1o amortizacion se efectuard dentro de los plazos
previstos en el respectivo contrato o en un plazo de 20 afos: sin embarzo no serd
deducible ¢l deterioro de activos intangibles con vida atil indefinida.

Serin deducibles los pagos por primas de cesion o reaseguros, conforme a las
siguientes condiciones:

a) El 75% de las primas de cesion o reaseguros contratados con sociedades que
no tengan establecimiento permanente o representaciom en el Ecuador,
cuando no superen ¢l porcentaje sefalado por la avtoridad repuladora de
SEEUIDS: ¥,

by EI 30 de las primas de cesion o reaseguros contratados con sociedades que
no tengan establecimiento permanente o representacion en el Ecuador,
cuando no superen el porcentaje sefialado por la autoridad reguladora de
SEEUr0s,

En el caso de que la sociedad ascguradora en el exterior sea residente fiscal, esté
constituida o ubicada en paraisos Nscales o jurisdicciones de menos Imposicidn,
por ¢l paro realizado se retendra en la fuente ¢l 10009 de las primas de cesion o
reasezuros contratados.

Respecto a la tarila del impucsto a la renta, se establece que ésta sera del 25%
cuando  la socwedad ftenpa  acciomistas, socios, participes.  conslituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes
de menor wmposicion con una participacion directa o indirecta, individual o
eonjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aguel que corresponcda a
la naturaleza de la sociedad. Cuando la participacion de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea infertor al 50%, la tanfa de 25% aplicara
sobre [a proporcidn de la base impomible gue corresponda a dicha participacion,
Asurusmo, apheard la tanby del 25% a loda la base impomble lu seciedad que
incumpla ¢l deber de informar sobre 1a participacion de sus accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares.

Reformas a la Ley Reformatoria para la Fquidad Tributaria del Ecuador

B¢ considerard a fa tenencia de mversiones en el extenior como hecho generador
del impuesto a los activos en el extertor, Bl Repgistro Oficial N* 407-5 del 31 de
diciembre del 2014, publica el Reglamento a la Ley (rganica de Incentivosa la
Produccion v Prevencion del fraude Fiscal, el cual reforma vanos reglamentos ¢n
maleria scal, Entee los mias relevantes, se anolan:
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Se establecen lag definiciones de permanencia, ausencias esporidicas, nicleo
principal de intereses ¢n base a activos, vinculos [amiliares mas estrechos en el
Eeuador y ecuatonancs migranics. para clectos de la aplicacion de las reglas para
determinar la residencia fiscal de las personas naturales, previstas en la Ley
Organica de Régimen Tributanio Interno.

Se agrepgan las delimciones de derechos representativos de capital, dividendos v
beneliciano efectivo.

Se establecen las condiciones bajo las cuales senin deducibles las remuneraciones
y beneficios sociales.

Se establecen las condiciones para la deducibilidad de los valores registrados por
deterioro de los actives linancieros correspondientes a créditos  incobrables
generados en ¢l gjercicio fiscal v origimado en operaciones del giro ordinario del
NEeReCio,

Se establecen los plazos de amortizacion v los casos y condiciones para su
deducibilidad.

Se dispone un porcentaje maximo para fa deduccion de los costos v gastos
incurridos para la promocion y publicidad de bienes v servicios, asl como también
se establecen los casos en los coales no serd apheable este limite.

Se establecen los limites v condiciones para la deducibilidad del pago de regalias,
servicios lécnicos, administrativos v de consultoria, asi como lambién para la
deducibilidad de los gastos de establecimiento o puesta en marcha de operaciones,

Se establecen los casos y condiciones para ¢ reconocimiento de activos y pasivos
por impuesios difendos,

Se modifican las reglas establecidas para la deduccion de los pagos al exterior,

Se establece la forma en la que se aplicard la wrnifa de impuesto a la renta de
sociedades cuando la composicion socictaria cormespondiente a paraisos liscales o
regimenes de menor imposicion sca mfenor al 0%,

Se establecen In tanfz v la forma de detenminar ¢ impuesio a la renta sobre la
utilidad en la cnajenaciin de derechos representatives de capital u otros derechos,

Se incluve una seccion sobre cf meremento painmonial no justificado en ¢l cual
s¢ establece 1a obligacién de jussificar asi como las formas de justilicacion.,

Se sustituyen los montos minimos que deben observar las personas naturnles para
la presentacion de la declaracion patrimonial.

Se modifica el articulo relativo a fas retenciones en la fuente de impuesto a la renta

por pagos al exteror.

|6
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= 5ec establecen los porcentajes de retencion a la distribucion de wtilidades,
dividendos o beneficios cuvo beneliciario ¢lectivo sea una persona natural
residente en el Ecuador.

En ¢l afio 2015, s¢ produjeron los siguientes cambios:
Reformas al Reglamento para la Ley Orgianica de Régimen Tributario Interno:

se afiaden las disposiciones reglamentarias a I de aplicar las reformas efectuadas a la
Ley Crgamica de Régimen Tributario Inferno, 5S¢ han definide nuevos plazos para la
eliminacion de los créditos incobrables,

Reformas al Reglamento del Impuesto a Ia Salida de Divisas (151)):

La base imponible del 1SD, en el caso de compensaciones o neteo de cuentas, estard
constituida por la totalidad de la operacion. Cuando al adquiriente o contratante sea una
enfidad que poce de una exencion del ISD, el impuesto scrd asumido por quien
comercialice el bien o preste el servicio,

Ley Ormianica para la Justicia Laboral v Reconocimiento del Trabajo en €l Hozar:

El 20 de abril de 2015 se publicd en ¢l Tercer Suplemento del Registro Oficial N® 433 [a
Ley Organica para la Justicia Laboral y Reconocimiento del Trabajo en el Hogar. Los
principales temas gue atectan a las compaiiias son:

= Eliminacion de tipos de contrulo; por tiempo {ijo. a prucba, y enganche,

= Las utilidades distribuidas a los trabajadores, no podrin exceder de vemticuatro
salarios basicos unificados del trabajador en general, En caso de que el valor de estas
supere ¢l monto sefialado. El excedente sera entregado al régimen de prestaciones
solidanas de la Seguridad Social.

= Para efectos de responsabilidades laborales se considerarin empresas vinculadas a
las personas naturales, juridicas. patrimonios autonomos v otras modalidades de
asociacion previstas en 1o dey, domicilhiadas en el Ecuador, en las que una de ellas
participe directamente en el capital de la otra en al menos un porcentaje equivalente
al 25% del mismo vy seran subsidiariamente responsables, para los fAnes de las
obligaciones contraidas con sus trabajadoras o trabajadores.

= El ministerio vector del trabajo podra establecer o través de acuerdo ministerial
limites a las brechas salariales entre fa remuneracion maxima de gerentes generales
o altos directivos ¥ la remuneracion mas baja percibida dentro de la respectiva
CITTPITENE,

= La bonificacion por desahucio se pagara de manera obligatoria en todos los casos en
los cuales termine la relacitn laboral,
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Las pensiones minimas de invalidez, vejez v de mcapacidad permanente total o
absoluta, se establecera de acuerdo al tiempo aportade, en proporcidn al salario
basico unificado y de acucrdo a la tabla detallada en la Ley.

Administracion de Riesgos Financieros

La compaiiia estd expuesta o los sigmentes nesgos relacionados con el uso de
instrumentos financieros:

Riesgo de crédito

El mesgo de erédito ¢s €] nesgo de perdida financiera que enfrenta la Compadiia si un
cliente o contraparte en un instrimento financicro no cumple con sus oblipaciones
confractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes, La
exposicion al riesgo de crédito se ve alectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se
analiza a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes
de ofrecer las condiciones estandar de pago y entrega.

se establece una provision para deterioro de valor que representa su estimacion de
las pérdidas incwmdas en relacion con los deudores y olras cuentas por cobrar. La
eslimacion para pérdida se determina sobre la base de inlormacion histonca.

Ricsgo de liguides

El mesgo de higuidez es el nesgo de que o Compadiia lenga dilicultades para compli
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos fmancieros que son liguidados
mediante la entrega de efective o de otros activos financieros. El enfogue de la
Compafia para administrar [a hguidez es asegurar, en la mayor medida posible, que
siempre contard con la hguidez suliciente para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, lanto en condiciones normales como de tension. sin incurnr en pérdidas
inaceptables o armesgar su repuiacion,

Riesgo operacional

El riesgo operacional cs el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una
amplia variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tcenologia e
infraestructura de la Compaiia, y con los factores externos distintos de los niesgos de
liquidez, de mercado y de crédito como aquellos resgos que se originan de
redquertmuentos legales ¥ regulatonios y de las normas generalmente acepladas de
comporiamiento societano.

El objetive de la Comparita ¢s administrar ¢l riesgo eperacional de muncra de
equilibrar la prevencion de pérdidas lmancicras v el dafio a la reputacidn de |
compaiia con la efectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de
control gue restrinjan la iniciativa v la creatividad.

La administracion del nesge operacional esta respaldada por el desarrollo de normas
en las siguientes dreas;

1%
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o)

h)

=  Reguerimientos de adecuada  segregacion de  lunciones, ncluvendo a
autewizacion independiente de las ransacciones.

= Requenmientos de congiliacion y menitoreo de transaceiones.

= Cumplimiento de requerimientos regulatorios v otros requerimientos legales,
= Docomentacion de controles ¥ procedimientos.

= Capacitacion y desarrollo profesional.

= Normas éticas y de negocios.
Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de compaiiias, un valor equivalente al 3% de la utilidad liguida
anual debe apropiarse para constituir la reserva legal. hasta que ésta aleance por lo
menos el 50% del capital pagado. Esta reserva puede ser capitalizada o destinada a
abhsorber pérdidas,

Reconocimiento de ingresos

Los mgresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualgquier descuento, bonibicacion
o rebaja comercial que la Compariiia pueda olorgar.

Venta de bhicnes y servicios.-L.os ingresos ondinarios procedentes de 1o venta de
produclos se reconocen cuando la Compaifiia transfiere, los nesgos v beneficios, de
lipo significativo, derivados de la propicdad de los mismos; el importe de los ingresos
¥ los costos incurndoes, o por meurmir, en relacion con la Imnsaccion pueden ser
medidos confiabilidad y es probable que la Compaiiia reciba los beneficios
economicos asociados con la transaccion.

Costos y Gastos

Los costos de los productos vendidos se determinan en base al costo promedio de
produceion. Los gastos se recistran al costo histdrico.

Los costos v pustos se reconocen a medida que son incurnidos, imdependicntemenic
de la fecha en que se haya realizado ¢l pago, ¥ se registran en €] periodo mds cercano
en el que se conocen.

Mormas nuevas emitidas y revisadas, que ann no s¢ encuenlrn cn vigencia

Purante los afos 2015 y 2014, ¢l International Accounling Standard Board - TASB
v su Comité de Interpretaciones International Financial Reporting Interpretations
Commitlee - IFRIC emilieron varias enmiendas e interpretaciones a las NIIF
vigenles. S embareo, la Gerenein de la Compaiia considera que su adopcion no
tendria impacto en la situacion finaneiers m en el desempeno Gnancicro mi cn los
Hujos de efectivo de la Compaiiia en los afios 2005 y 2014, debido a que en algunos
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casos se relieren a operaciones que no realiza v en otros casos, Unicamente originan
revelaciones adicionales para un mejor entendimicnto de los estados financiero, v se
FESUMEN A continuacion:

Normas internacionales emitidas aidn no vigenies

A continugeion se enumeran las normas ¢ interpretaciones emitidas pero que no se
encuentran en vigencia a la [echa de emision de los presentes estados financieros.

2015

Muodihcaciones a la NIC 19 Planes de Beneficios Delinidos: Aportaciones realizadas
por los empleados

MNIC 19 requiere que la entidad considere las contribuciones de empleados o terceros
para la contabilizacion de los planes de aportacion defimdos, Coando csas
aportaciones estin vinculadas al servicio, deben ser atribuidas a los periodos de
servicio como un beneficio negativo, Lstas enmiendas aclaran que, si el impore de
las contribuciones es independiente del ndmero de atos de servicio, una entidad
puede reconocer esas contribuciones como una reduceion en el costo de los servicios
en €] periodo en ¢l gque s¢ preste el servicto, en lugar de asignar las contribuciones a
los periodos de servicio. La Compania no tiene plan de beneficios con aportes de
empleados.

Mejoras anuales ciclo 2010 — 2012

Estas mejoras son electivas desde ¢l 1 de julio de 20014 v no han presentado impacto
material en la Compaiiia.

En las mejoras se incluye:

MNITF 2 Pagos basados en peciones

IEsta mejora se aplica de forma prospectiva y aclara varios aspectos relacionadas con
las definiciones de las condiciones de rendimiento y de servicios de los pagos basados
en acciones. |.a Compafia no tene planes de pagos hasados en acciones.

MWIIF 3 Combinaciones de nepocios

Se aclara que las contraprestaciones contingentes de las combimaciones de nepocio
gue no sc clasifican como patrimonio neto se tienen que valorar al valor razonable
con contrmpartida en fa cuentn de resultados, independientements de que sc

clasifiquen como instrumento financiero o no. La moedificacion se aplicard
prospectivamente. La Compatia no tiene combinaciones de negocios.

20
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NITF 8 Scgmentos de operaciion

Sc aclarn que cuando se combinen o agrepuen scpmentos Opcrulivos, por lener
carpcleristicas ccondmicas similares v ser similares en delerminados aspectos
culitativos, s¢ tenen que desglosar en los estados limncieros 108 caraclenisticas
econdmicas utilizadas par asegurar gue son similares.

La modificaciim se apheara retrospectivamente, Lo Compafia no  presenta
informacion Nnanciern por segmenlos,

NIC 16 Propiedad, Planta y Equipo v NIC 38 Activos Inlangibles

En el modelo de revalorizacion se elimina la posibilidicl de revaloniar ¢l imporie
bruto del activo v la amortizacion acumulada, de manera gue ¢l imporie ncto sea
igual a su importe revalorizado. La modificacion se aplicara retrospectivamente. La
Compaiia no ha electiuado revaluacion de activos.

NIC 24 Informacion a revelar sobre parie vinculadas

Aclara que cuando el personal clave de Ta direceion no son empleados de la entidad,
sino de otra entidad que se dedica a gestionar los distinlas entidades del grupo al que
pertencee lo Compafiia, hay que desglosar las transacciones con la entidad gue
cestiona v con los directivos, La modilicacion se aplicar) retrospectivamente,

Mejoras anuales cielo 2011 - 2013

Estas mejoras son efectivas desde el 1 de julio de 2014 v no han presentado impacto
material en la Compaiiia

En las mejoms sc incluye:
NIIF 3 Combinaciones de negocios

Debido al cambio de nomenclatura de Ta NITF 11 se aclara que todos los acverdos
conjuntos estin alvera del alcance de la NIIF 3. tanto si son operuciones conjuntas
COmID S1 500 negocios conjuntos. |a modificacion se aplicard prospectivamente. La
Compariia no tiene acuerdos conjuntos.

NHF 13 Medicion del valor razonable

Aclara que la excepeidn que permite 2 una entidad valorar al valor razonable un
erupo de activos linancieros v de pasivos [inancicros, puede oplicarse a activos
financicros, pasivos linancicros v otros contraios. Por lo tanto, ka excepeiin se puede
aplicar a cualquier contrato gque csté dentro del alcance de la NIC 39 (o NIIF 9) v no
solo a los comtratos que cumplan la definicion de active financicro ¥ pasivo
financiero. La modificaciin se aplicard prospectivamente
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NIC 40 Inversiones inmoebilianas

Clarifica la imerrelacion entre la NIC 40 v la NIIF 3 al clasificar los inmucbles entre
inversiones mmobiliarias v actives ocupados por el propietario. Indica que la
descripeion de servicios complementarios de la NIC 44 sirve para diferenciar entre
inversiones inmobiliarias y activos ocupados por ¢l propictario, miemras que eén la
NIIF 3 s¢ utiliza parn determinar 1 Ja transaceion ¢s una compra de un active o una
combinacion de negocios, La modificacion se aplicard prospectivamente. Esta
enmienda no tuvo impacto en las politicas contables de lo Compadiia,

2014

NIC 19 Beneficios a los empleados - Planes de beneficios defimdos: Apontaciones
de los empleados {poviembre 20135

Se modifican los requerimientos de 1a NIC 19 sobre aportaciones de los empleados
o de lereeros gue estan vineuladas al servicio. 51 ¢l importe de lus sponaciones es
independiente del ndmero de afios de servicio, se permilte gue una enlidad reconozca
estas aporaciones como uma reduccion en el costo del servicio en ¢l penodo en el
que se presta el servicio relacionado. on lugar de atribuir las apertaciones a los
periodos de servicio, Si el importe de las aportaciones depende del nimero de afios
de servicio, se requiere que una entidad atribuya esas aportaciones a los peviodos de
servicio, utilizando ¢l mismo método de atribucion requerido por ln norma para los
beneficios brutos, Estas modilicaciones se aplican de manera retroactiva vy tendrin
vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 17 de julio de 2014, Se
permite su aplicacion anticipada.

Mejoras anuales o lns NITF - ciclo 2010-2012 (diciembre 2013)

Estas mejoras tendran vigencia pam los periodos anuales que s¢ micien a partir del
1% de julio de 2004, Se permite su aplicacion anticipada, Un resumen de las
modificaciones cs ¢l siguiente:

NIIF 2 Pagos basados en acciones - Delimeion de la condicion de irrevocabilidad
Se modifican las deliniciones de condicion de wrrevocabilicicd v condicion de
mercado v se agregan lus definiciones de condicion de desempeio v condicion de
servicio. Esta modilicacion se aplicard de manera prospectiva o los planes de pago
basados en acciones cuya fecha de concesion sea u partir del 17 de julio de 2014
NIF 3 Combinaciones de negocios - Contabilizacion de una contraprestacion
contingente - Se clinficn que toda obligacion de pagar una contraprestacion
contingente que no s¢ clasifigue como patnmonio (csto ¢, que se iraie de un pasivo).
esté¢ o no alcanzada por la NIC 39 (o NIIF 9 en su caso) s¢ medird por su valor
razonable a cada lechn de cierre del periodo sobre el gue s¢ miforma. En cualguicr
caso. los cambios o dicho valor meonable se imputarin al resultado del periodo en <l
gue ocurran. Esta modificacion se aplicard de manera prospectiva a las
combinaciones de negocios cuya fecha de adguisicion sca a purtir del 1% de julio de
2014,
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NIF & Segmentos de operacion - Agregacion de scementos de operacion.
Conciliacion del total de activos de los segmentos v el total de activos de la entidad
Se requiere revelar el juicio aplicado por lo Gerencia en Ta aplicacion del criterio
scguido al reportar scgmentos de operacion de manera agregada (es decir, no
reportados de manera separada).

Las revelaciones adicionales incluyen una descripeion de los segmentos reportados
de manera agregada v los indicadores econdmicos temdos en cuenta en tal decision.
Esta modificacion se aplicarda de manera retroactiva v tendrd vigencia para los
periodos anuales que se imeien a partir del 17 de julio de 2004,

Se requiere ademas revelar la conciliacian entre ¢l tofal de activos de los segmentos
de operacion reportados v el total de los activos de la entidad, en la medida en que
los activos de los segmentos se reporten regularmente al maximo responsable de la
toma de decisiones de la entidad. Esta modilicacion se aplicard de manera retroactiva
¥ tendrd vigencia part los periodos anuales que se micien a partir del [1° de julio de
2014,

NIC 16 y NIC 38 Propedades, planta y cquipo y Actives mlangibles - Método de
revaluacion: revalvacion proporcional de la depreciacidn / amortizacion acumulada

Cuando una partida de propiedades, planta y equipo o de activos intangibles es
revaluada, el importe en libros del aclivo (esto es, el importe bruto neto de
depreciaciones (| amertizaciones acumuladas v cualguier pérdida acumulada por
deteniore del valor) es ajustado segan ¢l importe revaluado. A la fecha de la
revaluacion, ¢l activo se frata de una de las siguientes maneras; (i) el importe bruto
en libros es ajustade de una manera consistente con la revalvacidn del importe en
libros- del activo, v la depreciacidn / amortizacion acumulada a la fecha de la
revaluacion es ajustada de forma tal de igualar la diferencia entre el importe bruto en
librog v ¢l importe en hbros del activo, luego de considerar cualguier pérdida
acumulada por detenoro de valor: o {(11) la depreciacion / amortizacion acumulada es
eliminada contra ¢l importe bruto en libros del activo, El importe del ajusie de la
depreciacion / amortizacion acumulada forma parle del meremento o disminucion
del importe en libros del active revaluado.

Esta modificacion s¢ aplicard a todas las revaluaciones reconocidas en ¢l periodo
anual iniciado a partir de la fecha de aplicacion inicial de la modificacion, v en ¢l
periodo anual inmediatamente anterior. Una entidad también puede presentar
informacion comparativa ajustada de periodos anteriores si los presentara, pero no
estd obligada a hacerlo. 5i la entidad optara por presentar esta informacion
comparativa adicional no ajustada, debera dentilicar claramente dicha miommacion
v explicar las bases de su presentacidn. Bsta modilicacion se aplicard de manera
retroactiva ¥ tendrd vigencia pama los periodos anvales que se inicien a partir del 1°
de julio de 2014,
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NIC 24 Informacion a revelar sobre partes relacionadas - Personal gerencial clave
se¢ define como pante relacionadn a una entidad que; a través de su personal gerencial
clave, presta servicios de gerenciamicnto a la entidad que informa o a la sociedad
controladora de ésta. La entidid goe recibe v paga este servicio de gerenciamiento
no estd obligada a revelar esta informacion como parte de las remuneraciones de su
personal gerencial clave. Sin embargo, tales pagos y la parte relacionada que presia
¢l servicio se¢ revelaran como parte de las transacciones con partes relacionadas. Esta
maodificacitm se aplicard de manern retroactiva v tendrd vigeneia para los periodos
anuales que se micien & partic del 1° de julio de 2014,

Mejoras anuales a las NIIF - ciclo 201 1-2(H 3 {diciembre 2013)

Estas mejoras tendrdn vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del
1% de julio de 2014, Se permite su aplicacion anticipada. Un resumen de las
modilicaciones es el sipuicnte:

NITF 3 Combinaciones de negocios - Formacidn de acuerdos conjuntos - Se clarifica
que la norma no aplica a la contabilizacion relacionada con la formacion de un
acuerdo conjunto en los propios estados financieros del acuerdo conjunto. Esta
modificacion se aplicara de manera prospectiva para los periodos anuales que se
inicien a partir del 1° de julio de 2014,

NIF 13 Medicion del valor razonable - Aplicacion a activos v pasivos [inancicros
con posiciones compensaclas - Se cluriflica que fa excepcion prevista en la norma para
medir en forma neta el valor razonable de una cartera ("portfolio”) de activos y
pasivos Hnancieros con posiciones compensadas en riesgos de mercado o riesgo de
crédito de la contraparte, incluye a todos los contratos que estan alcanzados v se
contabihzan de acuerdo con lo NIC 39 (o NIF %), aun cuando esos contralos no
cumplan con la defimicion de activos y pasivos linancieros de la NIC 32, Esia
mgdificacion tendra vigeneia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1°
de julio de 2014, Sin embargo, la modificacion se aplicara de manera prospectiva a
partir del inicio del periodo anwval en el coal la NIF 13 [ue aplicada por primera vez

NIC 40 Propicdades de inversion - Interrelacion con la NIIF 3 Combinaciones de
nepocios - Se clanfica que el juicio que se requiere de la Gerencia para determinar st
una transaccion es la adguisicion de un active {o grupo de activos) o 51 se trata de una
combinacion de negocios aleanzada por la NIF 3, s¢ debe basar en las puias
contenidas ¢n la NIIF 3. En cambio, el juicio que s¢ requiere de la Gerencia para
determinar si la adquisicion de un active {0 grupo de aciivos) se traia como una
propiedad de inversion {alcanzada por la NIC 40) 0 como una propiedad para uso
propio (alcanzada por la NIC 16), se debe basar en las goias contenidas en la NIC
40 Esta modificacion se aplicara de manera prospectiva y tendrd vigencia para los
periodos anuales que s¢ imcien o partir del 17 de julio de 2074,
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MNITF 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas (enern 2014) - La norma
permite a una entidad adoptante por primera vez de las NIF cuyas actividades estan
sujetas a regulacion de tarifas, continuar aplicando sus polificas conlables anleriores
sobre la contabilizacion de los saldos de las cuentas de diferimientos de actividades
reguladas (gue son los zastos o ingresos que no se reconocerian como activos o
pasivos de acuerdo con otras NIHF, pero gue cumplen con los requisitos para ser
diferidos de acuerdo con esta norma). Esta norma no aplica a las entidades que ya
estan aplicando las NIIF, como asi tampocoe a aquellos adoptantes por primera vez
de las NIIF cuyos principios contables actuales no permiten ¢l reconocimiento de
estos activos ¥ pasivos diferidos, o no hubicren oplado por dicho eriterio contable
aungue hubieran podide hacerlo.

Las entidades que adopten esta norma deben presentar los saldos de activos y pasivos
diferidos por actividades reguladas en lineas separadas del estado de situacion
financiera, y presentar los movimientos de estas cuentas durante el penodo en lineas
separadas del estado de resultados v del otro resultado integral

La nomma también requiere revelaciones especiales sobre estas cuentas v sus
movimientos. Esta norma se aplica de manera retroactiva v tendrd vigencia para los
periodos anales que se inicien a partir del 17 de enero de 2016, Se permite su
aplicacion anticipada.

NIIF 11 Acuerdos conjuntos - Contabilizacidn de adquisiciones de participaciones
en operaciones conjuntas (mayo 2014) - Esta modificacion a la NUF L] requicre que
la adquirente de una participacion en una operacion conjunia coya acltividad
constituye un negocio, tal como se deline en la NIF 3 Combinaciones de negocios,
aplique. en la medida de su participacion, lodos los principios de contabilizacion de
las combinaciones de negocios de la NHF 3 v otras N, excepto agquellos que entren
en contlicto con |ns guias de esta NIIF y revele la informacion requenda por la NITF
3 y otras NIIF para combinaciones de negocios en estos casos. La modificacion aplica
tanto a la adquisicion de la participacion inicial como a la de las participaciones
adicionales en una operacion conjunia cuya actividad constiluye un negoecio, Esta
maodificacion se aplica de manera prospectiva y tendri vigencia para los perindos
anuales que se inicien a partir del 1% de enero de 2016, Se permite su aplicacion
anticipada.

NIC 16 v 38 Propiedades, planta y equipo ¥ Activos intangibles - Aclaracion de los
métndos aceptables de depreciacion y umortizacion {mavo 2014) - Esta modificacion
clarifica que no es aceptable utihizar un método de depreciacion y/o amormzacion que
se base en los ingresos de actividades ordinarias que se generan por una actividad
que incluyve el usa de un activo. En clecto, los ingresos de actividades ordimarias
senerados por una actividad que incluye ¢l uso de un aclivo, generalmente, reflgjan
factores o beneficios econdmicos relacionados con la operacidn del negocio de la
entidad, que son distintos de los beneficios ceondmicos derivados del consumoe a
traves del uso de dicho activo. Esta modificacion aplica de manery prospectiva y
tendrid vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 17 de enero de
2016, Se permile su aplicacion anticipada.

-
Ry |
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NIC 16 v 41 Propiedades, planta y equipo v Apnculiura - Plantas productoras (junio
20114} - Esta modificacion aclara que se deben aplicar los principios contenidos en la
NIC 16 Propiedades, planta v equipe a los elementos utilizados para desarrollar o
mantener {1} activos biologicos; v (i1} derechos mineros y reservas minerales tales
como el petroleo, gas nalural ¥ recurses no renovables similares, Consecuentemenle,
se modificod ¢l aleance de la NIC 16 para incluir en dicha norma a las plantas
productoras relacionadas con la actividad agricola. Los productos agricolas que
erecen O se desarmallan enuna planta productora se mantienen dentro del alcance de
la NIC 41 Agncuhura.

Se define a una planta productora como una planta viva que (1) se ulihza en la
elaboracion o suministro de productos agricolas; (L) se espera que prodweca durante
mds de un periodo; ¥ (iii) tienc una probabilidad remota de ser vendida como
producto agricola, excepto por ventas incidentales de raleos y podas.

A partir de esta modificacion, las plantas productoras se reconocen y miden de la
misma forma que los clementos de propiedades, planta y equipe construidos por la
propia entidad antes de que estén en la ubicacion y condiciones necesarias para ser
capaces de operar en la forma prevista por la Gerencia, en cuyo caso se podra optar
por el modelo de costo o el modelo de revaluacion previstos en la NIC 146,

Esta modificacion tendrd vigencia para los periodos anuales que se inlcien a partir
del 17 de enero de 2016,

La modificacion puede aplicarse de manera retroactiva. Allernativamente. se puede
optar por medir la planta productora a su valor razonable al micio del penode mas
antipuo presentacdo. Cualguier diferencia gue surja entre dicho valor razonable
utilizado como costo atrnbuido a esa fecha v ¢l importe en libros registrado
previamente, s¢ reconocerit en resultados acumulados, Se permite su aplicacion

anticipada.

NIC 27 Estacdos financieros separados - El método de la participacion {agosto 2014)
A partir de esta modificacion, una entidad controladora que presenta estados
financieros separados cuenta con la opeidn de medir sus inversiones en subsidiarias,
asociadas y negocios conjuntos aplicando el métoda de fa participacion tal como se
lo describe en la NIC 28, en adicion a las opciones ya previstos en la norma de
medirlas al costo o a su valor razonable de acuerdo con la NI %, Esta modificacion
se aplica de manera retroactiva y tiene vigencia para los periodos anuales que se
inicien @ partir del 17 de enero de 2016, Se permite su aplicacion anticipada,

NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes
(mayo 2014) - Esta norma sustituye a las NIC 18 Ingreses de actividudes ordinarias
y NIC 11 Contratos de construccion, las CINIF 15 Programas de hdelizacion de
clientes; CINIIF 15 Acucrdos para la construccion de inmuebles v CINIIF 18
l'ransferencias de activos procedentes de clientes, v a la S1C 31 Ingresos - Permutas
de servicios de publicidad, y aplica a wdos los contratos de ingresos de actividades
ordinarias celebrados con clientes.

26



MARINA D'OR GUAYAS S.A,
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2015 v 2014

También proporciona un modelo onicoe para ¢l reconocimicnto v la medicion de las
ventas de ciertos activos no linancieros {por ¢jemplo, propiedades, planta ¥ equipo,
activos intangibles v otros). Se resumen a continuacion los principales concepios de
la nueva norma que implican un cambio respecto de las normas anteriores.

El principio basico de la nueva norma es que una entidad reconoce los ingresos de
actividades ordinarias de forma que representen la transferencia de bicnes o servicios
comprometidos con  los chentes 8 cambio de uwn importe que refleje la
contraprestacion a la cual o enbidad espera lener derecho a cambio de dichos biencs
o servicios. Para la aplicacion de este principio bisico, las entidades deberin electuar
mayores estimaciones y aplicar mavor juicio discrecional respeeto del que venian
considerando con las antenores normas. Para ¢l reconocimiento de los ingresos, la
nueva norma prevé un modelo de 5 etapas: (1) wentificar el contrato (0 contratos)
celebrado con el chente; (2) identificar v segregar las obligaciones de desempefio
asumidas en ¢l contrato (por ejemplo, venta de benes, prestacion de sérvicios, ete.):
(3) determinar el precio de la transaccion; (4) asignar el precio de la transaccion entre
las distintas obligaciones de desempefio dentiheadas: v (3) reconocer el ingreso
cuando (o a medida que) la entidad satsface cada oblipacion de desempeno asumida
en el contrato.

Ademds, la nueva norma prevé mayor informacion cuantitativa v cualitativa a revelar
sobre el reconocimiento de ingresos. en comparacion con las revelaciones que las
NOMas anterones venian requiriendo.

Esta norma tendra vigencia para los penodos anuales gue se imicien a partir del 17 de
encro de 2017, Se permite a la enlidad optar por (i) una aplicacion retroactiva
completa, esto es, modibeando retroactivamente los periodes comparativos
presentados: o (1) una aplicacion retroactiva modilicada, esto es, aplicando la norma
a los contratos de ingresos vigentes al inicio del primer peniodo de aplicacion de la
mismil pero sin modilicar retroactivamente los periodos comparalivos presentados
{es decir, reconociendo ¢l efecte acumulative del cambio al inicio del periodo
carnente), pero incluvendo las revelaciones apropiadas que permitan identificar las
diferencias en los ingresos del periodo corriente reconocidos segin las normas
anteriores ¥ la nueva norma vigente. Se permite su aplicacion anticipada,

NIIF 9 Instrumentos financieros (julio 2(H4) - Esta norma sustituye a la NIC 39
Instrumentos financieros: Reconocimiento v Medicion v deroga las anteriores
versiones de la NIIF @ de los afios 2009, 20010 v 2013,

Expheacion de la Tramsicion a las Normas Intemacionales de Informacion Financiera

Para la preparacion de los Estados de Sitwacion Financiera de acuerdo a Nul{s)al 31
de diciembre del 2004, la compaiia ha considerado gue no liene efectos, ni ajustes a
los Estados Financieros preparados de acuerdo o Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefas v Medanas Entidades Niif para Pymes, por
lo que los estados tinancieros preparados bajo estos lineamientos, corresponden a los
estados {inancieros bajo MNiifis).
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Ltilidad por accion

La utilidad por accidn se calcula dividiendo la vtilidad o pérdida neta del afio
atribuible a las acciones ordinarias para el niumere promedio ponderado de acciones
ordinarias en eirculacion durante el afo. La Compafiia determina dicho caleulo de
manera retrospechva considerando ¢l incremento del nimero de acciones en
circulacion.
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1. Efectivo y Equivalentes de Efectivo i

Conformado por:

Us%
) 2014
Rancos 53,805 20,208
Inversiones temporales (1) £7.731 17,751
Total 141,536 127.939

{1} Al 31 de Diciembre del 2015 incluye chegue emitido a faver de  Sepuros
Porvenir como garantia por USE 76.830,06; del cunl durante el 2013 se recibid
un abono de § 20.000; cabe indicar que esta entidad se encuentra intervenida por
la Superintendencia de Bancos y Scpuros.

2, Cuentas por Cobrar

Conlormado por:
1015 014

Clientes T2¥:522 673.812
Oiros Menores al LUERE 237975

8222493 11787
Gastos anticipados h) K877 495,746
Anticipo fmpuesto a la Renta - [{Md.569
Oriros 4%
Total 1323218 L5312 102

A Corresponde a compras menores de maleriales elécineos y de construccion para
las viviendas en construccion, ademds pago del consumo de agua potable que
se cargan al costo una vez terminadas las villas para sus ventas definitivas,

b} Comesponde a las comisiones por las venlas de casas realizadas en Espaiia, las
mismas que s¢ lacturaran cuando se realicen la comercializacion definitiva,
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3 Invenlarios
Al 31 de Diciembre del 2015  cormespondia a 8 locales comerciales v 76 villas
ferminadas las cunles ne habian sido facturadas de las foses 105 1L IV, W, VL VI
yde Ia fase XII,

4. Propicidades y construceiones

Conformado por:

s 2014
lemenos al - TXT. 104
Consimpeeiones o curso ] 4,265, 301 6. 567 079
TOTALES 4.269.901 7594573

El movimiento de Propiedades v construeeiones en ¢l periodo fue como sigue:

18

COSTO s 24

Saldo inicual 1504873 363005

Desembalsos parn constaiegidn 1130034 LI 495

Mleporas al termemo 1.3 4235

Venta de termeno {1518 =
Trams ferencaa 2 levertano { Vills ermmosdes) (1L M1.232) 421654}
Saldn final 4.269.501 TSLETS

ay Al 31 de Diciembre del 20015 ¢l remanente del Terreno de o Fase 11 que aun
estaba por construir fue vendido en su totalidad.

by La compaiin no realiza jabores de construccion, estas lus realizan compatiias
constriuctoras  contratidas para el efecio, ver contratos vigenles al respecto en
la Nota |4 adjunta, por o tanto el costo de las viviendas estan sustentadas por
medio de los avances en fa construccion v en dichos contrutos con dichas
Compadiias Consiructons.
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3. Cuentas por cobrar Largo plazo ’
Conformado por:
Uss
2015 2014
Marina DY or Ecundor (Nota 13) i) | 870,285 A2 i
Depaositos en garanlia 51.849 50584
Total 1.922,134 $52 986

a) Corresponden a valores entregados en calidad de préstamos que pencran
intereses, los cuales se caleulan con la tasa cunbor mds 1% v no tienen fecha de
vencimienio pactado.

6. Oiros Activos

Conformado por:

LSS
2015 014
Inmovilizado Material{ maguetas) 23,784 23784
Menos Amortizacion Acumulada (18,711) (16.176)
Total 5073 71.608

Corresponde a valores amortizables por la construccion de maquetas de distintos
maoddelo de villas para su exhibicion.

3l



MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014

7. Cuentas por Pagar L

Conformado por;

2015 2014
Proveedores locales a) ), Bl 814,945
Cuentas por pagar relacionadas (Nota 13) 637,040 337340
Anticipo de clicnies b} 3,612,294 3,207,000
Impuesto por pagar 148,643 79439
| 3% Participacitn a trabajadores 156,766 | 15,137
Impuesto a la Renta 115,137 158518
Depdsitos recibidos ) 480 782 3698608
Ohiras cuentas por pagar o, 395 48,502
Total 5,888,103 1150549

a) Incluye principalmente valores por pagar Constructora Mieles y Mieles por USh

b)

)

34.893; Constructisa S.A. por USS51353.5392 esta dewda se mannene desde
diciembre 2014 v a Baquerizo & Gonzdlez Const. CIA USHI04.032, Gerentop
S.AL por LISK109.332 esta deuda se mantiene desde diciembre 2013, Construe.
Marriott 1IS$40.438 esta deuda se mantiene desde diciembre 2013, Construe.
Romero y Asociados S.A USS42.610, Galo Salazar USH66.026 esta deuda se
manticne desde diciembre 20013, Mamut Andino US$1E.394 esta deuda se
mantiene desde diciembre 2013, Mabnet US$51.5308 esta deunda se mantiene
desde diciembre 2013 y Coneypro S.A LIS$47.491; entre otras.

Cormesponde a deposilos de chentes los cuales serdn descontados del precio
cuando se entreguen las obras convenidas.

Valor que corresponde a valores entregados por clientes que ya no pueden
continuar ¢on los pagos por problemas Tinancieros y que se mantienen hasta que
los mismos puedan continuar con los abonos.
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8. Pasivo a largo Plazo

Conformado por

Yor Holdmg Division INT. 5L (Mota 13)
Marina Yor Energia Renovable

Marina Dor Ecuados. 5.A.

Total

9. Impuesto a la Renta

b

-
th

1200862

1.672. 781

uss

2014

16142604
2015

2.875.643

2616279

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, la tasa impositiva del 22% rige ¢l cdleulo del

Impuesto a la Renta de las sociedades.

La Compania no ha swdo revisada por parte de las antoridades fiscales en ningin

ejercicin,

Litilickaadd del Ejercicio

Base para la paricipacion empleados

15% participaciton empleados

() Crastos no deducibles

{-) Amortizacion perdidas afios anteriores

Base imponthle

Impuesto a la renta cavsado

Anticipo Impuesto Renta mavor { lmpuesio

TR

Uss
2015 2014

196 660 767.582
196,660 767.582
(29.499) (115,137}
167,161 652,443
21,583 270,152
(47,186) (202971}
141,558 T19.6206
31,143 158,318

113,251

La compariia no ha sido revisada por parte de 1as autoridades fiscales en ningin afio,
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10. Capital Social

11.

Al 31 de Diciembre del 2015 v 204, estd constituido por 800 scciones ordinanas,
nominativas e indivisibles a un valor de (US% 1) coda una.

Aporte para Futuras Capitalizaciones

Representan las aporiaciones por USE 4.060.000 efectundns por los accionistas, de
acuerdo a Acta de Juma General extraordinaria de accionista electuada con fecha
Julio 12 del 2011,

Duranie ¢l cpercicio 2015 la Compadiia reclasilicd el valor de 3 1.672.781 a la cuenta
por pagar a largo plazo con el sccionista Marma [Xr Feuador 5.A. Is1e valor cstaba
incluido en este rubro desde ¢l inicio de la Compaiia, decision tomada  mediante
Acta de Junia de Accionistas celebrada ¢l dia 16 de diciembre de 20135,

12. Adopeién NUF por primera vez

Corresponde a los ajustes provenientes de la adopeion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF™ en lo gue corresponda, ¥ que se
registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, NITF, El saldo
deudor en la cuenta “Resultados Acumuiados provenientes de la adopeidn por
primera vez de las "NIEF", podré ser absorbido por los Resultados Acumulados y los
del tltimo ejercicio econdmico concluido, 21 los hubiere.

Durante el ejercicio 2015 o Compadia acogiéndose o o Resolucion No.
SC.GACECPAIFRS.11.03 decidié compensar ¢l saldo acreedor de esta cuenta con
los Resultados de ejercicio anteriores.

13. Transacciones con Compaiiias relacwonadas

Al 31 de Diciembre del 2015 ¥ 2014, la Compaiia tenia los siguientes saldos con las
partes relacionadas:
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2015 2014
Cuen 3
Marina Doy Ecuador 5.A. iNota 5) | .BT0.2E5 | E32.402
Tutal | .BT0.285 B32.402
Pazivo o Corfo 1* iz
Marina [2°or  Heuador S.A. (Mot T) 202 638 312,783
D'or Halding Division INT 5L iMota T) 232143 24.555
Comercializadora Med. Viv, 5 A, (Mats T) 147.823 .
Participac. Empresa Cstellon 8.0, iMota 7) 54.436 -
63T -5 337340
Pasive s Largo Plazo
Dor Holding [Mwvision INT .51 i ™Mioda B) 1 200, B3 2614264
Marna DV'or Ecundor 5. A Mota ®) 1.672. 781
D'or Enerpia Renovables iMota 8 - 20135
Total 2E7i644 2616279
Las transacciones mis sipnificativas con las partes relacionadas, estuvieron
conformadas por:
2015 2014
Dor Holding Davision Intemational, S.L. 1.414.739 585384
Comercializadora Mediterrinea de viviendas, S.A. 1.361.758 -
Participaciones Empresanales Castellon, 5.1, 160,375 =
Marina D'or Ecuador, S.A 404.733 325.985
Total Gastos 1341605 911369
2015 2014
Préstam i
Marina I'or FEcuador 5.A. 037,883 6. 01573
1037883 a65.(153
Por Pagos de Préstamaos
Marina D'or Ecuador - 565209
D'or Holding Division Int 217.886 46769
DYor Energia Renovable Int 241 997
Total |.258.206 622 063
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14, Cantratos

Al 31 de Diciembre del 2013, el contrato mantenido con Baquerizo & Gonzilez
Construyendo CIA. Lida.. s¢ encuentra cjecutado en un 100%. Un detalle del mismo
4 CONtINUBCHHN:

Con fecha 3 de Mayo del 2011 se celebré un contrato de ¢jecucion de obras
modalidad. Llave en mano con aportacion de matenales entre Manna D'or Guayas
S.A ¥y Baguenzo & Gongilez Construyendo CIA. Lida, en este se describe o
siguiente:

Marina D'or Guayas S.A., esti desarroliando un provecto inmobiliario denominado
*Marina D’or Park™ situado en el Municipio del Cantén Daule, en un terreno a la
altura del Km. 10,5 de la Carretera La Aurora— la T de Daule, Parroquia La Aurora,
Provincia de Guayas (el “Terreno”). y que esta interesado en contar con los servicios
del CONTRATISTA (Baguerizo & Gonzilez Construyendo Cia, Lidal) parn los
trabajos de ejecucion de las obras de construccion de las villas{viviendas unifamiliar)
de lns tipologias “Ibiza 17, “Tbiza 27, “Tbiza 37, “Ibiza 47, “Marbella 27, a ubicarse
en las manzanas 1, 16, 15, 14, 13, 12 v 11 del terreno, tal y como se describen en este
contrato ¥ de acuerdo con fos Anexos: Cuadro de Unidades v precios, Memona de
calidinles, distribucion tipos de Viviendas y Precios Unitarios, que es aceplado y
lirmado por partes v forma parte integrante del presente contrato {en adelante, Ia
“Obra™ o los “Trabajos”). con las presentaciones aecesorias comespondicntes,

Y pura la consecucion de tal fin, a continuacion las partes més importantes scordadas
en las siguiendes clausulas:

Objeto del presente Acuerdo

Encargar la ¢jecucion de los trabajos de acuerdo con los plazos v condiciones previstos
en el presente contrato ¥ sus Anexos, obligandose el Contratista a terminar los Trabajos
en su totalidad v a eniregarlos en perfecto estade de termmacion, siendo su
responsabilidad aportar los matenales. maquinanas y la mano de obras necesaria
Cualquier variacion del objeto de este contrato debera ser aceptado en presupuesto aparte.

Los tabajos consistinin principalmente en ka ejecucion de las obras de construccion y
eotrega “Tlave en mano™ de las villas (viviendas unifamiliarcs) de las tipologias del
Terreno, tal ¥ como se describen en este contrato v de acuerdo con jos Anexos. Cundro
de unidudes v precios. memona de calidades. distnbucion tipos de viviendas ¥ precios
Unitarios, en la parte del Termeno scfialada por el Promolor,

La Obru se realizara en seis distinias fases, cuyas prescripeiones téemeas, ubicacion v

carscieristicas son indicadas v detalladas en los Ancxos. El plazo wial para la epecucion
de wedas las manzanas serit de sicte meses conlados desde el imicio de los trabajos.

36
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El Promotor se reserva ¢l derecho a rescindir el contrato v anular el compromiso de
construceion de las Fases sipmenles 51 no tuviera satisfecho con el trabajo realizado en la
primera fase o s¢ hubiera producido retrasos debidamente comprobados.

El Contratista tramitard y obtendra los permisos y licencias ante las autoridades piblicas
propios de su actividad que, en su caso, sean preceptivos para la ejecucion y entrega de
la Obra.

Precio v Forma de Pago.

El precio de la prestacion del servicio de giecucion *llave en mano™ de la Obra es de tres
millones seiscientos mil guinientos un Dolares de los Estados Unidos con siete centavos
(3.604, 501,07 USD} tal ¥ como vienen detullados en el presupuesto adjunto en el Anexo
cuadro de unidades y precios, (en adelante el “Precio™)- Al mencionado precio se le
aplicard el IVA (12%) v las retenciones aplicables.

Manzanas l v 16 LISE 792 942 40 + VA
Manirana 15 LISH 6067706 +1VA
Manzana 14 LISS 48863241 +1IVA
Manzana 13 LIS 59654499 +1IVA
Manzana 12 LSS 60241434 +1IVA
Manzana 11 LSS 523.289.87 +IVA

Todos los precios indicados vy mediciones se consideran cemados, sin que puedan
modificarse por causa alguna durante el transcurso de la Obra e incluye suministro
de materiales, magquinaria. mano de obra, permisos y licencias, medios auxiliares
necesarios para la gjecucion y entrega de la Obra, asi como los gastos de transporte
¥ sepuro de materiales que fuerun aportados por ¢l Contratista, asi como el computo
de gastos v beneficios v todos los costes en los que por su naturaleza haya incurrido
el Contratista. Se acuerda expresamente que no serd aplicable ninguna revision de
precios.

Anticipo:

Contratista tendrd un plazo maximao de 7 dins para entrega al Promotors (1) la pohiza
para garantizar el buen uso del anticipo por un plazo equivalenie a la duracin
acordada de cada fase-manzana de la obra y (i) la piliza de responsabilidad civil
establecida en'la clausula Decimosegunda.

Lina vz recibidos por ¢l Promotor dichos documentos, ¢l Promotor efectuard el
pago del anticipo por un importe equivalente al 15% del precio total de la primera
fase-manzana a ejecutar.
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Certificaciones Mensuales:

El dia 5 de cada mes, el Contratista presentara al Promotor la certificacion de los
Trabajos epecutados hasta ¢l alumo dia del mes inmediatamente anterior. La
Certificacion se ¢laborara con un representante del Promotor.

Una vez aprobada por la Direccidn Técnica de la Obra (fiscalizador), ¢l Contratista
presentara la [actura correspondiente para su pago Promotor.

st el promotor no aprucha alguna parte de la certificacion presentada, se reducicd
de la misma el mmporte no aprobado, sin perjuicio de que se regularice en
certificaciones posteriores,

Plazos de Terminacion de la Ohra

El Contratista se compromete a realizar un avance de obra minimo mensual,
cuantificado porcentualmente sobre el importe total del contrato, el cual queda
reflejado en el enadro anexo. El incumplimiento de dichos poreentajes de avance
de abra facultard al Promotor a rescindir ¢l contrato,

Mhes | Ml 2 Mles 3 Ml 4 Mlies 5 Mlex M 7

% Mensmiles e e 1225 13% HE W 1
e Acmman] il L Y pr L Hn, (] CEF, 1HHRs

Las Obras se consideran terminadas cuando estén totalmente ejecutadas conforme al
proyecto adjunto en Ancxo I limpias v libres de escombros en su totalidad v con todos
los materiales y medios de construccion que se hayan utilizado durante la ejecucion de
las obras retirados, habiéndose realizados las correspondientes pruebas v una vez
hirmadas ¢l Acta de recepeion provisional de obra por parte del Promotor donde se hardn
gonstar los delectos o deliciencias que se observen, si procede. En ese supuesto, dichos
delectos deberin ser subsanados por-el Contratisia en ¢l plazo de 30 dias.

El cumplimiento de los plazos de terminseion de los trabajos ¢s condicion esencial del
Contrato. A tales electos, ambas partes convienen de modo expreso gue, sea juicio del
Promotor o persona que designe, los Trabajos contratados a la Contratista adolecieran de
un retraso, debidamente comprobado. este debera requertr el cumplimiento de los plazos,
v de no cumplirlo, ¢l Promotor poded, sin ulierior previo requenimiente vy sin mas
requisitos que ponerlo en su conocimiento por cualguier medio, retirar de la Obra al
Contratista, compensandose 12 diferencia entre la cantidad que el Promotor tenga que
abandonar al nuevo Contratista v la gue figure en el presupuesto adeudar del presente
contraio.
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No obstante lo anterior, ¢l Promotor podra resolver y dar por extinguido ¢l presente
Contrato en cualguser momento de su vigeneia, bastando para ello con gque su decision a
Ia otra parte. sin ninguna penal izacion o carga.

Penalizaciones por retrasos en la ejecucion de la abra.

El Promotor tendri la facultad de penalizar al Contralista siempre que se produzea un
mcumplimiento de los plazos de ejecucion de los trabajos impulable al Contratista, o en
su caso, & cualquicrn de sus subcontratistas, de acuerdo ¢on los plazos en ¢l presente
contrato vy documentos que lorman parte integrante del nismao,

Se aplicara uni penalizacion del 10% por cada semana de retrso sobre ¢l plazo de
ejecucion establecido de los trabajos calculada sobre ¢l importe de los trmbajos objcto del
preseite contralo,

Res sabilidad v Normas de Sepnndad.

El Contratista senh responsable de cuantos dafos se provoquen, por deleclo direclo o
indirecto de las Obras, a personas, animales, objetos, instalaciones propias o de lerceros.
Por lo tanto el Contratisia es responsable de todo daio causado a las personas, objelo,
mslalaciones mismas, o a terceros v que resulte directa o indireetamente de los efectos en
los trabajos, Escogerd los andamiajes y los medios de entibavion, sefializacion, seguridad.
iluminacion, regulacion de trilico, etc., que legalmente sean preceplivas,

Recepcion n ifiva.

El primer dia habil siguiente a la terminacion del plazo de garantia se formalizam un Acta
de recepeion definitiva con los mismos requisitos gue [os previstos para su recepeion
provisional, quedando relévalo ¢l Contratista a partir de ¢3¢ momento, siecmpre ¥ cuando
hubicra procedido a la reparacion de lo defectuosamente ¢leculado. de toda
responsabilidad respecto @ los trabajos ejecutados, excepto los vicios v las
responsabilidades que pudieran comesponderle conforme a lo establecido en las Leves
aplicable, En caso de que no hubiera subsanado los defectos a ¢l imputable 0 a cualquiera
de sus subcontratistas, ¢l Promoter podra subsanar los mismoes con cargo al Contratista

Terminados los trabiajos objetos del presente contrato, ¢l Contratista, simultineamente al
vobro de la cantidad que le correspondiera, firmar el correspondiente recibo de Nniguiro
v acreditara que no queda pendiente abono alguno de materiales, mano de obra, pago de
umpesto, Sepuros v earpgns sociales, ni reclamactones laborales respecto del personal gue
ella o cualguiera de sus subcontrabistas hubiera empleado en la Obra,

EL



MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2015 v 2014

15. Contingencias

La Compafiia al 31 de Diciembre del 2013 segin conlirmacion del  abogado mantiene
varnos juicios pendienles por resolver, a continuacion presentamos un detalle de ellos.

Defensoria del Puehlo

Kelly Anabell Hernindez Mero
Sandoval Crespo Tomas Roberto Esperar fecha de nueva audiencia

o Yanina Leonor Swirez Tamayvo y Jos¢ Uliredo Rodriguez Cafizares (con
apoderado Abg. Mora Matamoros): Presentd escrito ya hubo una avdiencia en
civil.

o Conna Esneida Klinger Prado: Escnito de abandono.

= Marcia Edith Escobar Silva: Escrito de abandono.

+« Leonardo Pinto Marcillo: Escrite de abandono.

o Décimo Dario Rivera Salazar: Escnito de abandono

= Sonia Salvador Andrade: Archivado por la Intendencia General de Policia del
Guayas en febrero de 20135,

Unidad - i H

% lHsperanza Verdnicn Sinchez Lucas: Se presentd eserito sefalando casilla.
< Jorge Antonio Dine Mencses: S¢ presento escrito seflalando casilla,

Unidal juddici arte 2:

< Jormin Delgado Freire v Héctor Javier Lopcz Osma: Se presentd escrito

sefialando casalla

Unidad judicial can sede en el canton Guavaguil:
< Abg, Mors Matamoros Manuel Alberto (apoderado) Yanina Leonor Suwirer

Tamayo v Jos¢ Ulfredo Rodriguez Canizares: Resuelve declarar sin lugar la
accion constilucional de medida cautelar propuesta.

Constructisa; Incumplimiento de contrato.- Esperando que el actual Jues de
Daule. Doctor Eras asuma ¢l control nuevamente de este juicio, pues por
recusacion le fue suspendida su competencia. Cuantia: $ 227.182.90.

Galo Salazar: Incumplimienio de contrate.- Esperando que ¢ actual Juer de
Daule. Doctor Eras asuma el control nucvamenic de este juicio, poes por
recusacion le fue suspendida su competencia. Cuantia § 128.521.27.

4
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% Gerentop: Incumplimiento de contrato.- Esperando que ¢l actual Juez de Daule.
Doctor Eras asuma ¢l control nuevamente de este juicio, pucs por recusacion le
fue suspendida su competencia. Coantia $ 243.103,07,

I6. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de Diciembre del 2015 y 2014 v la fecha de emisidn de los estados
financieros Julio 6 del 2016 v Diciembre 10 del 20135, respectivamente, no se han
producido eventos importantes que en opimion de la admimstracion de la companiy
ameriten su revelacion,

- —— " "
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