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Frel.EZ, FLORENCIA & CO, Cia. Lida.
Conbad ores Pubiicos

Informe de los Auditores Independienies

Diciembre 10 del 2015

A los Sefiores Acclonistas de
MARINA D'OR GUAYAS 5,4,
Guayaquil - Fcuador

Chl Sazunt Lol K ww, wikgs

LHemus auditado los cstados financieras adpmtes de MARINA D'OR GUAYAS §.A.,
que comprenden los estados de situacidn lInancivra ol 31 de Diclembre d2l 2014y
2013, v los corespondicntes cstados de resnliados integrales, de cambios en el
patrinanio y de fljos de efectivo por los afies terminudos co osas fochas, asi coma fas
potiticas de contabilidad stpnilicativas.

Responsabilidad de Ia Gerencia por lus Estados Financicros

La Qereneiy e ta Conpaliia cs responsable de 12 preparaciin razomable de estos estados
linancieros, de acuerdn con ormas [nternacionales de Informacion Financiera Niif y
de! control interno delerminade por la perencia como necesario para permitir que la
preparagion s los estados financieros esté libres de errores importanies, debide a fraude
O errar.

Responsahilidad del Auditor

Mugsita wesponzgabilidad ¢3 expresar una opinion sobre estoys estados linaueicras con
base en nuestras auditorius. Cleclusmos nocsteas auditorias de confarmidad con las
Mormigs Loternacionales de Anditorfa. Dichas nommas requicren que cumplammas can
regulsitos éficos asi come que pluniliguemos y realicemas ta auditoria para obiener una
certeza razonable svbre 51 los estados financierns estan libres de errores impurlantes.

LUK FEM 1S A MEMBER OF [APA. THE MTERHAHIONAL ASSDCIATION OF PROFESSINN AL ACCOUNTANCY FIRMS,
GLOBAL SUPPORT « LOCAL KNOWLEDGE.

CLIAYAOEL - UL T0

LT - Gl ar Al
Ay, Bl M-8 v Chates Dand. s dfizia Kawer e Pise Dhiata
Torchowa: 2312 Talefo: 3317454 el (ERIGEER R ( COET 12676
Emall; Hontadoresdheableraden; oo o BaaaZeak e oe.com.ee
Caxily: 17-21-T45

. AN MK y Parama Seif Teote Ducaram 4io, Meo Oficira 4 v &
Tobifonok: 21094762 ¥ 230R216C Telefak: 2304053 Col.: EIHRLIELD
Emall: ofcontadiiye saine’.nel

Caxlia- 05D 1-1€215



PAEZ, FLORENGIA & 00 Gia, Lida. Pu ESEAT DR
Cantadores Publicos Sl sk

R N R L R R N N RN N N NN NN Y NN R

Una suditoria incluye aplicar procedimientos para oblencr evidencix de audilorfa sebre
los montos ¥ revelaciones en fos estados finaneieros, Los procedimientos seleccionados
depanden del Juicio del awditor. incluvendo la cvaluacion de los riesgos e
representacidn errdmea de imparlancta relativa an los estados nancieroes, va sea Jebido
a fraude o a coror. Al clectuar csas evaluaciones dol riesge, ol auditor constdera ¢l
vontrol ineme relevante pary la prepargcidn ¥ preseninewn rovonable de los estados
financierns de la compaiifa. para disefar los procedimtentos de audiloria que sean
apropados en las circunsianeias, pevo ni con ¢t fin de expresac una apinidn sabre la
clectividad del control interno de la compafifa. Una auditoria lambién meluye evaluar 1o
pproplade de bas poditicas contables unilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables hechas por la perencia, asi como evaluar la presentacidn general de los
cstades flnancierns,

Congideramos que la evidencia de auditoria gue hetnoys ohreudo es suficiente v
apropiada parg proporeionas una base para nuestta oplnion.

Oninién

T muesira opmion, los  estades  [inancicros  wrriby menciomados  presentan
razonablemente en todoy los aspeeios impoclantes, Lo situacion Dpanciera Je MARINA
DOR GUAYAS SA. al 31 de Diciembre del 20014y 3013, los resuleados de sus
operacioncs, los cambios en ¢l patrimonio ¥ sus flajes de efectivo por los afios
rerminados e esas fechas, de conformddad con las Nermas Inernacionales  de
[nforengeion Finnociera MUEF,

Yrfasis en alros asantus
Sin gue modiligue nicsira oprnion infonmamos que:

(Ome se cxplica en lay politicas de comtabilidad signilicativa a los Estades [inancieros
adjuntog, o Companis muanifiesta capresamente gue Jos Estados Financieros han sido
preparados de acucrdo a las MNormas [nlernacionales de Informacion Financiem para
Peguefas v Medianas Entidades NITF para Tymws, como cumplimienio a las
Resoluciones emitidas por la Superintendencis de Compaliias, sin ambargn de aguerdo
a log Tineamientos establecides en la Resoluciim Mo SCOTCLCPAIFRS. 1101 del 12 de
encry del 2011, establecs las condiciones que las eovppafias deben complic para ser
calificadas como tyles Pymes; Marina D'or Guayds nirestry en su cranggrama gue los
Eslados Flenclerns 2l 31 de dictembre del 2001, repistran un total e actives de
[7T5$8.497.619; por lo gue mncumple lales comdiciones indicadas en digha Resofucidn v
sbebe ser considerada pura NITF compleras.
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Inlorme subre requisitos legales ¥ normativos

Mucsira vpinidn sobre el cumphimiento de lag obligacienes tributarias de la Compaitia,
coumio ageltte de retencion y percepeion por el ejercicio terminado al 31 de Diviembre
del 2014, se emite par separado.
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MARINATDOR GUAYAS SA.

Estados de Resultados [ntegral

Por los afios terminadoes al 31 de diciembre del 2004 v 2013

(En dolares estadounidenses)

Ty resos

Fntregas de viviendas

Ol TLTENOS

lotal de logreson

Costo de ventas

Uilidad bruta en venras

Liagto5 operacionales

Gestye d2 adminiznacion

Gaste inancierns

Urilidad antes de Particijracion de Traba;adores
Participacicn dz wabajadores

[I+ilidad Antes de Impuesta a lu renla
Impugslo w barenra
Titilidad neta

Utilidasl mety por aceion

Noras X4 )13

7.323.18] 1a05.554

3L 44T 162 847

7354828 1746421

(EO78A01) (3014 5K3)

2276427 651,836

VAT (AFIREY)
(RE 1Y (73.107)

767,582 30867

7 (115137} {12.130)
652445 GR.737

7 (ISR 31R) 1034
454,127 57 348

A17 668 71,74

Yer politicas de con tahilidad significptivas y nolas a s estados tinancicros

i

ol 1
K A
f"

;

! ? -
Sp. JeshéLrer Garcim
R opregetante: Legal

S
CPA Heﬂhﬁ?ﬁn

Contadon GLfJLra]
Reistog Wa, 30208

G Bel



BOEAn ey ookl
[[ITRITR SR | R

- _.. DUMRRCmIG

.....|L| . ..._._..: 14 ﬂ.lul.
2T Bt %f _ w.,..,ﬁ T

-—— - n_ 1

FRLIFIERLL S0P e u) & s L naneaqundm prprmrin s ap ersgipod Jes,

DT ErEY oo T Thezils i

TRl I h -

e | [N ek - -

LNET L85 Ly -

TR W

Lo 2 {i2 X ahe whuTLe) fiim 15D ¥ L

UL AL L AR (R [T 1R VL [
[EIVHT HRERENT - -
LLrrem LTSI -

CEETLLE TS - -

[/ Td| R -
et ot L5 [iE7ieg FTTRRY | TR G
[LETH W [TEIENEIcNERY TAN RIRITITY nGomzn dag [TTEL
L TRIATA AR and Hanqng 1rpiny
ETELTL L ETTH AllN uyeslnpy Rl dpracly

=R UL G
ML 13 FHRET LI

T | 9T AN ] A P P

BRI AL ER A

VIR LTRSITTORTHT. =TI e |

R ER R NI

K[ IR T - ICIRRT =0 R SA2 | e
EN L R e, L R, 1o

e

FATT 10 EREACHTD 20| DEL

Ly LA TR TR TP 1T ]

TAPPIVERI | wot B SR g T
TR |20 PR
ERUHIG I H R L R IR ST T
FILE PRSI 5T | ROy

me

TAit¢tT2¢C%%2%CQRCECREEQRTOROECTEOEOCRCSEOEURREECRTETEREREOCSECREGSGREREREGERAORRTSEOAROEI:

{93 5RAPUN PEIES SR 1)
FENT A FFFE PP WA S [E (7 SHEREILIAY fompir sa i,
CHUCLULIIA |2 43 500 TR, 3 S bRy
FRNEYAFIODOHO O YNIMYIW




5255305002000 00002035350500000000000000000000000000000

MARINA D'OR GUAYAS S.A,

Estadole Flujo de Efectivo

T'or los afios terminados al 31 de diviemhbre det 2014 v 2013

{En dblares estadounidenses)

Flujos de efective par las acrividades de operacion
Ffeetive =zaibidn de clicures

Elvlive pagade a provesdares ¢ empleados
CHro4 EEFER0A 1805

Floorivo metr provian 2or a5 actividades de operacion

Flujos de efectivo por las actividudes de inversion

Aadiviviem en propivdad ¥ zonsmeeciohes
| 'Facrive tets whilizado en las actividades Je inversion

Flujos de cfeclive por las acdvidades de financiamieato
Pago fe préstamos
Presreming recibibns

Subreging bancarin recheidn

Elvetivomany {atilizadn) prowieno por las actividades de fingog ozl

214

4 841 52
12507 7]

2RAET

2013

kT L

(96,5791

1674075

194564

(4.224)

(20 723)

r4.234%

(20 723

(2209137

t] Hzminucion Aoutento neto del afzetivo
Efecoivo v equivedenles e elcliva ol inicw dz] perinde

L=z al finad dal periodo.

Ver polltleas de contabilidad significativas ¥ nelas o lus estados financierns
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MARINA D'OR GUAYAS 5.A.

Conciliacién de la Urilidad ncia con el efectivo neto
provisto por as actividades de operacién
Por ks afs terminades al 31 de diciembre del 2004 ¥ 2063

(En délares estadounilenses)

| Ighdad nesa

Ajusler gara conciliar 12 utilidad weta con ¢l cFectiva
Mete pravisia por los selividades de nperacine
Furtivioucicn a trasajadores

Implests 4 1a reney

Efectivo proveniente de lus netividades de aperaciin

anpss e emubivs oo el Capital de Trahajo

Ay Enio e vusnlyd poT cokrar
LramAnie oo ventaties
DHamivacian e v IrpCIones oh eurio y CHros A tivos

CH#mmeian ¢f cusntas [oF pagar v ulsiped oo clicnies

EReLtivi metn provisto por las actividaded de eperacian

24 2013
w77 313495
L1537 11342
"SR.G1% L2 lig
Jarsaz w(L5a7?

14 e18: N

(L .
14748915 3326
£2 1180454 (114 Ay

1674073 11504
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MARINA D'OR GUAYAS S.A,
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013
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Treseripeion del Negacio, Objeta Sacial v Operacianes

MARINA IOR GUAYAS 5A. lue constiluicla cb 21 de Junio det 2001, como
Modtrites, Melinos ‘Lrituradoras, Tolvas v Homos S.A. Motrithosa, en lebeero 5 del
2009 cambia su razon social a Marina D'or Guayas 8.4 asi camo su ohjeto social, de
acuerdo a la Resolucion Jdv la Superintendencia de Compaitias No. 09-G-DEC-002756
Je mayo 18 del 2000,

Su objeto soctal prineipal es la actuacion urhanistica general y [undamemalmene la
rcalizacion de cualquier tipo de obras v construcciunes por cucnta propia n de lercerns
a asaciada a terceros dentro o fuiry dol pais.

A continugcion se deseriben las politicas v practicas contables més impartanies seguidas
por la Compafiia:

Basc de medicion
Loz estados financieros han sido preparados sobre la base del eosto histarica,
Moneda Fancional ¥ de Presentacion

Los carados fimancierns estan presentados en dolarcs (LUSE) de los Fstados Unidos de
América, que es la moneda funcional de la Compadifa ¥ ha sido redondeadit a a4 unidad
M35 Cereany.

La Republiva del Licuador m emire papel moneda propiv, v coosu lugar, el diiar de los
Estados Lnidos de América se uliliza como moneda de curse legal del pafs.

Usae de Estimaciones v Supuestos

La preparacifin de los estados (nancieros ceguicre que la administeacion realice juicios,
esltmaciones y supuestes que afeetan la aplicacion de las polideas contables y las
monles de activos, pAsivos, INEtesos v gastos ibrmados. Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones.

1.as estimaciones y supucstos releventes son revisados regulanmente. Loz resultados de
las revisiones de las estimaciones conlibles son reeonocidos en el periodo en yue 1a
estimacion es revisada y on cualquier perindo fururo afectado,

L.a informacion sobre supuestos e incertidumbres de estimacidn que tienen un riesgo
sigiificativo de resultar en un ajuste material vn ¢l proxine afio financiere, se incluye
en las siguienles notas:
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MARINA IYOR GUAYAS S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

a) Eleclivo y equivalentes de efectivo

El rubre cotresponde ol efectiva dispenible, deposttos de libre disponibilidad on
banens altamente liguidos y o cerlilieados de inversiones temporales cuvo
veneimiento e menar a 90 dias

b) Iropiedades ¥ Constrirecioncs

Se presentan al costo historico y repwesentan ¢l tereeno ¥ la cuenta Construccicnes
en Cursn, Lios valores razonables contabilizadoes se revisan de looma penodica, para
asepurat que los impartes capitalizados no difieren signilicativamente de los
valores de mercado.

El valor de las propiedades v Construcciones en Curso de log clementos vendidos o
reticados se descargan Je las cuentas correspondientes cuandn se produce la venta o
el ratirn y el resudtado de dichas ransaceiones se registra cuando se cuusa.

2y Provisiones

Lus provisivnes se reconocen cuando la Compafiia trene una ohligacidn presente,
legal o implicita coma resultado du o suceso pasado, es probuble que la Compaiifa
tenga que desprenderse de recursos que incorporen benefleios coondumicos, para
vancelar la oblipacién, ¥ puede hacerse una estimacidn fiable del imparte de la
allipacion,

Ll impurie reconocido como provision debe ser la mejor estimaciom del desembolsa
necesario para cancelar la obligacion presente, al linal de cada periedo, teniendo en
cuenta los riesgos ¥ las incemidumbres comespondientes Cuanda se mide una
provision usande el Rujo de electivo estimade para cancelar la obligacion presente,
3u valor en libros representa el valor presente de dichoe flujo de efectivio.

Cuande se espera la recuperacion de algnnos o todes los benclicios ceondmicos
Tequeridos para cancelar una provision, 52 reconoce Una cuenta por cobrar comn un
activo 81 ez virmalmente probable que se recibird el descmbolse v oeb valor de Ty
cuenta por cobrar puede ser medido con fiahitidad.

#  Bencficins a empleados

Beneficing definidos: Tubilacién parronal ¥ honificacion por desahueio.- El .
coslo de los benelicios definidos (jubilacién patronal v hontficacion por |
desahicin) se dererminard utilizando ol Métoda de la Unidad de Crddie

Proyectada, con valoraciones actuariales a realizarse al final de cada petiodo.

Las gapancias v pérdidas acluariales seoreconveerin inmadialamente en los

resultados del afia o en orro resultado imtegral.

t0)
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MARINA D'OR GUAYAS S.A,
Politicas de Contabilidad Significalivas
Al 31 de Diciembre del 2014 v 2013

d]

L)

T.a compaiiia, no aplichd esta exencron cu ol ahw 2004 ¥ 2013 ¥ por 1o tanto, ¢l
importe de wdas kas papancias y'o pérdidas actoariales acwnulades desde la
fowha de inicio de todos les plancs de beneficie defimdos no incluyen esie
efecto.

Al 31 de Biciembre del 2014 y 2013 la compafiia no tiene registrado un pasive
por este congepta, por cuanly teng un solo empleado,

Participacion a trabajadores.- La Compafifi caconoos i pasive v un gasio pev
la partivipacion de les vabajadores cn lus ulilidades de la Compafiia. Esle
beneficio s¢ calouly a la tasa del 15% de la utilidad contable de acnerdo com
disposiciones legales,

Provisidn para Impuesto a la Renta

La pravisidon para impucsta a la renda se caleula mediante la tasa de impuesto
aplicable a lus utilidades gravables ¥ se carpa a los resullados del periodo en gue se
devenga com basc en ci impugsto por pagar eximble.

Las nnrmas tributacias vigenles establecen una tasg de mpuesto del 22% v 23%,
respectivamente de las wtilidades pravables. Para los gjercicins 20135 v 2012 dicha
tasa s¢ reduce 10 puntos poreentuales =1 las wilidades son reinvertidas por el
comtribuvente, Do acuerde con kas referidas normas, s la reinversiom de utilidades
no s¢ materializa hasta ¢l 31 de dicicinbre del afio siguiente, la Compafiia deberi
cancglar fa dilerencia de impuests con los pocargos  correspondientes. Ta
reinversion de utilidades ge celaciona con el desting de las mismas oo ol semido de
que deben orientarse g la adquisicidn de maguinariss nuevis o equipos nuevas que
se utiticen para su actividad productiva,

Ligtan exentos del impuesto a la renla los dividendos pagados a sociedades Jocales
y soclvdudes del exterior que no estén domicilindas en paraisos fiscales. De
acuerde com el Cadigo Orgdnice de la Produccidn, Comercie ¢ lnversiones,
cublicade en e Suplementa al Repistoe Olicial N 3531 del 29 de diciembre del
2010, sc cslablecen incentivos fiseales o las inversiones. Enire los aspectos
relevantas se anotan:

Se reduce la tasa de impueslo a fa renty, de forma progresiva, esto ¢s: afic 2011
24%, afiv 2012 23% y del afio 2013 en adelante ¢l 22%. Adicienalmente, los
contribuyventes administradores u operadores de una Zona Fapecial do Desarrollo
Econdmice (ZEDEY tendrdn una rebaja adicional de 5 puntos en la tasa de!
nmpucsto a la wenta,

Se estableevn como deducibles adicionales en el caleulo del unpuesio 4 la renta
cierios concepros de pastos, relavivnudos con los realizados por empresas modlanas
cn capacilacion téenica divigida a investipacion, desarrollo e investigaciin
recnoldpicn, h) Ias depreciaciones v amorlizaciones por las adquisiciones de

maguinaria v equipos ¥ tecnolagias, ¢ increnicnto neto de crmples por wn perindo

It
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MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

—

de cinen atos, cuando se cwmiplan ctorias condiciones, d) exoneracion del pago del
impuesto 2 la renla durante cinco Ailos para las mievas sociedades que s
cunsiituyall, COYEs  Inversiones nuevias voproductivas se realicen fuera Jde las
jurischieciones urbanas Je log canlones Quita o Guayaguil v dentro de cicnos
SCClores ccondmicos, e dilitimiento del papo del ipuesto a ly rema y de su
anticipo hasta por cinco afios, pars las sociedades gue translieran por [0 menos el
3% de zu capital accionario a favar de al menos el 20% de sus trabajadones, £) Tos
castus (nerementales por gencracidn de nuevo cmplee o myjore de la masa saturiz]
¥ g} exoneracion de la relencion en la firene del impuesto a b renea on los popoy
por intercses de eréditos cxternns y linens de crédito registracus, com lasas de
inureses  cslablecidas por of DBanea Cenwral del Fovador ¥ otorgadas por
instituciones financieras del exterivr, que no se encoucniren domiciliadas en paralsos
fiscales.

El wrppuesto 2 1 renta del afio incluve el caleuln del impucsla corvicnte v of
impuesto dilerido, El impuesto a [a repta es weeonecide en ol esinde de resultados,
gxceplo cuawle estd relacionady con parlidas reconocidas directanciie en ol
patrinloig, en cuye Codd ©s recobucidn cn el pabritmuonio o en otras milidades
nteprales,

Fl impuesto corrients cs el impocsio esperade a papar solbre o rents pravable parg
gl ana, wilizando {as tagzs visentos o 18 fecha de reponie v coalguier otro ajuste
sobre el imresta @ pasar con [especto o akus anteriores.

Fl impuesto difvrido es reconocido vonsideranda Jas dilerencias tenporales entre ¢l
valor sepim libvos Je los activos v pasivis, para propodsitos financierns v las
canlidades utillizadas para proposilos fiscales. R impuesto a laorenta dilkrido e
medido a las tasqs de nopuestos que se espoeran semn aplicadas i lus diferencias
lempivales  cuande éstas se reversen, hasades en las leves  wigenres o
sustanciaimcnle vigentes d 1a focha de repornie.

Fl tnpuestn diferido aclivo se reconoce dgicamente cuando es probable que Tas
ulilidades gravables Laturas cstardn disponibles confra kas cuales las difercmias
termporales pucdan ser wtilizadas. Bl impucslo diterido active cs revisade en cada
fecha iy eporte y 25 redacido Bl momenio el que se juzoue que es probable que no
s¢ realicen los beneficios relacionados con el impucsto.

Teleriorn de avtivos

Las pérdidas por deterioro se recynocen para todos aquellos aclivos o, ¢ su caso,
da sue upidades generndoras de cfeclvo, cugndo su valor comable excede el
importe recuperable correspondiente. Las pérdidas por deteriore e conabilizan
dentro de Ta cucnla de resultados a menos gue los activos sean ferrenos o edificios
contabilizades a impories revalorizados, cn cuya caso la pérdida por deleriors s
comrabilizard entno uta reduccion de lg reserva de revadorizacion. El valor conlable
de lus activos a largo plazo se mevisa o ta techa ded balance de situacion i fin de
detenninar 3i hay indicios Je la extstencia de deleriom, En caso de existencia de
wulog indicivs, & estima enfonees ¢ valor recuperable de estos gulivos.
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LV imporie recuperable es el mavar del precio neto de venia a su valor en nso. A fin
determinar el valoer en use, s fhyos fuluros de lesoreria se descuentan o su valor
presenfe utillcando lpas de descuenin antes <o impuesios que refician lay
gstimaciones aciuales del mercado de [a valoracidn lermnporal del dinera v de os
rieyos cepeniticos wsoctados con el active. Para aguellos activos que no gencran
flnjos de resurerfa allameure independientes, el huporte recuperable se dolermina
para las unidades generadoras de clective a las gue ponenecen Jos acivoes
vaioradns.

Las pérdidas por deteriore se revierten si ha hpbido cambing ¢n las cvlimaciones
urilizadas pary determinar ¢l imyporte recuperable. La reversion de una péolida por
Jeteriore se contabiliza en g cuanty de resuliades, 2 menos que el activo
corespondiente cslé registrada por su valoe revalorizado, en enyo caso la reversion
de csli pérdidu se conlabilizs como un incremento die la vegerva de rovalorizacién.
Lna péndida por deterioro sela puede ser revertida hasta el ponio en el gue el valor
conlzble del active ne exceda =l importe que habria sudo determinade, neto de
depreciuciones ¢ amorlizaciongs. st oo se hublern revonoeido la mencionada
pérdida por Jeteriorg.

Administracion de Riesgos Vinancicros

La {ompafiia estd expuesta 4 los eiguientes riesgos relacionudes con el use de
nsrumenlos Tinancieros:

Riespo de caphial.

Los principales instrumentos de [Inanciacion de fa Compailia comnprenden ef capital
du trabaps v Hneas de enddbio emre partes relacionadas. El proposito poncipal de
estos insirinentos o3, por und P, la fwancingion de lns necesidades de capital
cirenglante ¥, por otra, la fingnciacidn de sus operaciones, Adicionalmente, los
Gendos consepnidos con estas aciterdus de linanciacidn han afde  wtilizades
puntualmente pot o Compadiia.

108 ricsgos principales originadus poc los diferentes instumentos tfinaneietos o
vigor parg seg wiizados por la Compaiifa son:

Riespu de Lasa de intercs,

La eomparifa no posce endeudamranta financiere independienie esva operasdo
princtpalmente bajo Crendas por Pagar con lns compaiiias relacienadas quienss
cobrar un nerds razonable.
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Riesgo de tipo de cambio.

I endeudamiento financiern ¥ las principales nperaciones de la compafifa se
realizan en Didlares de los Cstades Unidos de América, que es la moneda funcionat
del pais, o cual permite redueic ¢ ricsgo de Tas Nueluaciones ¢n el valor de olras

momedas respecto al dalar sstadannidense,

Hicspo de Liquidez.

La compafiia mantiene suficiente fondos para financiar sus niveles de operacinnes
rormales, igualmente taz eompaflia mantiene acceso al mercado financiero para
recesidades de capital de trabajo g coro plazo.

T.a compaiiia tiene una estrarggiz conservadara en &l mangjo de su hquider la cual
consiste basicamente en cyja v bancos de disponibilidad inmediata.

Concentracién del Riespo de Crédito.

Los instrumentos [Onancieros sxpueslos 4 unid concenlracion de niesgoes cslan
compueslos basicamenle por las cucntas por cobrar comerclales que estin
concentradas en varias compradores de viviendas. La compafiia evalue regularmentes
su recnperabilidad ¥ comsidern innecesario inclusive establecer provisiones para
cuentas incobrabies.

Fxisle concentracion en cuentas por cobrar relacionadas., referente 1 unas
comisiones no devengadas cuye desembolse e reabizado oo ciemicios anteriores
(Vor Nota 14)

Ricsgo Oporacianal.

El objetive de la Compafiia es administrar el riesge operacional de mancra de
cauilibrar la preveacidn de pérdidas financieras » el dafio a ta reputaciéin de la
compariia con la efectividad general de costos, y de evilur los provedimicntos de
control gue testritgan la iniciativa ¥ [a creatividad.

La administracion del riesgo operacional esta respaldada por &l desarrnllo de normas
en las siguientes dreas:

o  Reguerimienios de  adecuads  segregacion de [unciones,  incluvende  la
autarizacion independiente de Tas rrangacciones.

s Reguerimientios de conciliacion ¥ munilorco de feansacciones.

« Cumplimiento de requerimientns regulatorios y otros requerimientos legales.

v Docwnentacion de controles ¥ procedimientos.

14
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MARINA D'OR GIJAYAS S.A,
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2014 v 2013

+  Requerimicnlos de evaluacion pertddicn del ricspo operactonal enlrentado, ¥ la

idoneidad de los controles v procedimientos para abordar los ricsgos
pelcttilFemaos,

o Capacitacidn y desacrollo prolesional.

»  Normas Clicas y de negocios.

u) Reconocimiento de ingresos

Las ingresos se calculan al valor razonable e |y conlraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo an cocndy ¢l importe estimado de cuplquisr descoenty, bonilicacion
o rebaja comercial que la Campailia pucda tlorsar,

#  Venta de hienes y servicios.-Los ingresos ordinarios procedentes de La vemes Je
bicney we reconocen cuanda 1a Compailta teanslicne, los riesgos y beneticios, de
tipo sipnificative, derivados de la propiedad de los bicncs: ¢l imperle de los
ingresos ¥ Jos costas [ncuwridos, o por incueir, en relacuin con la transaceién
pueden ser medidos confiahilidad ¥ c2 probable que la Compadia veciha los
beneficios ceondunices asociados con la transaccion,

h) Cuxtos ¥ Gastos

Los costos de las slras vendidag so determinan en base al costo incurride mids el
cosle cslitnado por incurrir sobre el drea Gtil vendida. Les gastos se registran al
aoste historico,

Los coslus ¥ gastos s reconacen g medida que son incurrides, independientemente
dz 14 fecha en que se haya realizado el pago, v se registran en el periodo mis
cercdny en el QUE 5C Conocen.

i) Mormas nuevas emitidas y revisadas, que aan oy se eneuentran en vigencia

Durante los afcs 2084 y 2013, el Internationgl Accounting Stindard Board - TASB
v sy Comitd de Interpretaciones International Financial Keporting Loterpretalions
Committee - TFRI emiticron varas cormiendas e interpretaciones a las NIIF
vipenles, Sin emburgo, Ia Gerencia de la Compafiia considera que su adopeidn ne
rendria impacta en (o situacion livanciera i en el desempefio financiero ni en leos
Mhios de efective de la Compafiia en los ados 2014 ¥ 2013, debido a gue en
algunos casos 3¢ refleren g vperaciones que no realiza ¥ e 0fras casos, nicamente
eriginan revelaciones adicionales pata un mejor colendimiento de los cstados
fluancicro, ¥ o resumen g conlinuacion:

15
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213
Normas Internacionales emitidas afin nn vigentes

A conlinuaeion se enumeran ias normas e mferpretacioness enitidas pera que no s¢
encuentran en vigeneias a la [echy de emisién de los presentes estados financierns.

NHF % Insiromentos financierus

La NIIF B cmiticla rellsja la primera etapa de trahajo del TASRE pam reemplazarc 1a
WICT 39 ¥ se aphiea o la clasificacién v micdicion de activos [inancieros v pasivos
Imancieros segin se los define en la NIC 3%, Tnicialmente, 1a notma lenia vigeneia
para los periodos anuales iniciados a pardr del | de enern del 2013, pers las
Modificaciones a la N{TF 9 Fecha de entrada cn vigenela ebligatoria de la NIIT 9 v
Revelaciones de transicion, emitidas en diciembre de 2017, trasladaran a ia fecha Je
enfrada en vigencia obligatoria al 1 de enerv de 2013, En las fases posteriores, el
IASD tratard la contabilizacion de las coberturas v el deterioro del valor de fos
aulivos [inancieros. La adopeidn de la primera fase de la N1TF 2 tendrd efecta sobre
ta clasificacion y la medicion de los activos financieros, pero no tendrd efecin
alguro sobre la elasificacion y la medician de los pasives linancieros.

Entidades de Inversién (Modificaciones a la NIIF 10, NILF 12 y NTC 27}

Estas modificaciones lwenen vigeneia para los perivdos anuales que se inicien a
partir del 1 de enero de 2014 y estahlecen una exeepeion al reguetimicnlo do
conselidacion para lay enlidades que cumplan con la definicién de “emtidades de
inversiim” segim la WTTF 10, La excepeidn a la eonsolidacidn reguicre gque las
enlidades de inversion contahilicen las subsidiarias al valor razenable com cambios
cn resultados, No se provd que esta modilicacion seu aplicable.

NIC 32 Compensacitn de activos financieros ¥y pasives financicros -
Madilicaciones a la N1C 32

Estas modilicaciones aclarun el significado del término “actualmente tiene un
derechn legal de emmpeniaaciom™ y las eriterics para los miccanismos de liquidaciin
no smublinea para calilicar para la compensacion. Latas modificaciones tienen
vigencia para las periedos anuales que se iweien a partic del 1 de cogro de 20004, No
se prevé que estas modificaciones sean aplicables.

16
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CINTIF 21 Gravamecenes

La CIWTF 21 aclara que una entidad reconoce un pasivo por un gravamen cuande
vcurre la aclividad que da origen al pago, scpun o estableaen la legislacién
pertinente, Para un pravarmwen gue se ineuree al aleanzar un umbral winimo, la
interpretacion aclara que no deberin anticiparse pusive alguno anles de gue se
alcance ¢s¢ wmbral minime especifien. Ta CTNITE 21 nene vigeneia para los
periados anvales que se imelon o partic del 1 de enero de 2014, La compafia nao
preve que la CTNIHF 2E tenga un efecto lnanvicro signilivalivo en los futuros
cslados linancieros.

NIC 3% Novaeién de derivados ¥ eontinnidad de contabilidad de cobertura -
Meodificaciones a la NIC 39

Eslas modificaciones eximen de discontinuar Ja contabitidad de coberuras cuando
la novacion de un derivado designade como instrumento de cobertora reina ciertos
requisitos. Fstas modificaciones tiencn vigencw para los periodos anuales que se
uncicn g psriir del 1 de enero de 2014, No se prevé sea aplicakle esta norma.

201

(]

|

Las politicas de contabilidad adopradas son consistentes con las aplicadas un afios
anteriores, cxeeple gue la Compaiia ha adoptado las nuevas WIE y N1Cs revisadas
cue son phiigatorins para periodos gue se inician en o degpuds del 1 de enero de
2013, sewin se describe a continuacion; sin embargo, debido a la cstructura do la
Compaiiia v 14 naluraluza de sus operaciones, ta adopeion de dichas normas no tuvo
un efecta significativo S su posicidn fidancicra v resillados: por 1o lanto, no ha
sido necesario modificar los estados financierns comparativas de ta compafiia.

MNITF N omhre Vigente
— - desde:

NIF 9 Inasrumentos financ izras, Eocne 1, 20013
MIIL 10 Egtados fnancierns Consolidades  [Frern 1, 2013
MIIE 11 Acuerdos de nepocins conjutos [Erers 1, 2013
NIIE 12 HE."'.I.-"E][[EIGI'IEE de intereses en atras Erer 1, 20113

enlidades
HMIIF 13 Medickin del valoe mrommnhle Fnero 1, 2013

Prezentacion de partidaz en otro
resultado intepral

Impuestos diferidos - Recuperacion
de activos subyagentes

G 19 (Revisada en 2l 201 1) Heneficios o evpleados

HIC 27 (Revisada en el 201 1)) Fstadns financierns separmdos
fmverriones en asaciadas v

nepoeins conjuntos

Frimiendns a b MIC | Jolis 1, 2012

Enmiendas 2 s NIC 12 Coero 1. 2012

Frwro 1, 204032
Froero 1, 2013

NIC 28 {Revisada enel 201 1) Frero 1, 2013

17
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i} Tramsacciones v saldos en moneda extranjera

Los activos ¥ pagivos monstaios denomunados on moneda exraniers s orviorion
a L4 tasa de cambio de cierre de¢ la moneda vigente a la fecha o clerre del perindo
sobre el cual se inldrma.

Tedas las diferencias que sugan de la liquidacién o cooversion de partidas
mMenstariag se reconocen en los resultados,

k) Utilidud por accion

La wlilidad por accidn se caleula dividiende 12 vnilidad o pérdida nela del afo
atribuibic a lay accivnes ordinarias para ¢l nimero promedio ponderado de aceiones
crdinariag en clroulacidn durante ¢l 8o, a2 Compafiia determing dicho edleuio de
marlers relrospectiva considerando of incremento det mimern de aceiones en
circulacion,

- - ....-...-----'--'IIIII""“""““"““‘]
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MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Nolas a los Estados Financieros
Al 31 de Dicicmbre del 2014 v 2013

1. Efeetive v Kauivalentes de Eleclive

Conformado por:

L3S
24 2013
Rancos 20,208 162,178
lversiones temporales (13 107731 1567731
Total _ 127,930 326,904

(1) Al 31 de Diciembre del 2014 incluye chegue emitido a favor de Segurns Porvenir
come garantia por TISE 76.830,06; cabe indicar gue exta entidad se encuentra
intervenida pur la Superintendencia de Rancos v Sepuraos.

2. Cuentas por Cobrar

Conformado por:

IS8
24 13
Clicries . 673,612 503,924
Citros Menores al 237,975 1145 245
911,787 BikT, 154
CBsioe antiipados iy 49,74 PEERLY
Anzicipo Impuesta a la Reanta T, 50U 233,282
Latal 1,512,102 L1425

a) Carresponde a compras menores do maleriales eléetricos ¥y de construecidn para
las  viviendas en construcenin, ademns pago del consumo de agna potable gque s
carpan al coslo ung vz lerminadas las villas para sus ventas definitivas.

b1 Corresponde o las comisiones por las ventas de casas realizadas en Fspafia, fos
mismas que s¢ facturardn cuando s¢ realicen I comercializacion detinitiva,
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Notas a los Estados Financieros
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3. Invenlario,

Al 31 de Diciembre del 2014 v 2013 correspondfa a 89 Y 111 willas tenninadas
respectivamente las enales ne hablan sido facturadas de las fases 4, 1L Ly V.

4. Propiedades ¥ vonsiruccioncs

Conlormado por:

2014 2013
Terrenns Y 27,7494 F23.50)
LomatrLeCiones en Cursae 1) A,367.070 H.83%.479
TITALES T34 873 4,563,034

Fl movimienlo de Propiedades y construcciones en el periodn fue como sigue:

Us%

COSTO 2014 N3

Saldo iniziat 4555039 16.928,634

Desembolens pare construccion 2244455 EO3Y. 115

Minras al temrena 4,173 20,721

Transferencia o Inventarics - (6,156,170
‘I'mansferencia a Costy te venlas (4,216,494 [2,629.276)
Saldo finul 7,304,873 ,563,0139

ab Corresponde aun remanente del Terreno de la Fase [Eque aun asta por construir

b La compaiiia no realiza labores de construceion, cestas las realizan compatifas
construetrras contratadas para el elecly, ver contrates vigentes al respecto en It Nola
14 adjunta, por fo anto ¢l costa de las viviendas estdn suslentadas por medio de las
avances en la sanstruceidn ¥ en dichos contratus con dichas Compaiiias Construcloras,

20
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5. Cucnias por cobrar Largy plazo

Conformado por:

LIS
2014 2013
Muarina d’ar Ecuador (Now 13) ) 832,402 555,884
Depasitos en garantia 20,584 10,824
Tital 852 986 365,908

-ay Correspomden a vulores entegados vn calidad de préstamos que gencran intereses, los
cuales se calendan con i lasa eurnlibor mids 1% v no twnen fecha de vencimiento
pactado.

6. (Hros Activos

Conformade not:
TJ5S
214 2013
Inmovilizado Malerial{magquctas) 23,784 23.784
Wenos Amortizacion Acumulada (16,176} {13.640)
Total T.608 10144

Corresponde & valores amortizables por la construccion de maquetas de disiintos modelo
de viilas para su exhibicion,
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 21114 v 2013

7. Cuentas por Fagar

Conlommado por:

mid mla
Provecdores locales )l 214 Gd5 FOT.410
Cluentas por pagar relactonadas (Mot 173) 337,340 -
Articipo de chentes h) 52070600 7.705 385
Impuesto por pagar 79,430 8079
15% Participacitn a rabajadores 115,137 12,130
Impuesto 2 la Renta 158,318 11,342
Depisitas reaibicas ) 698068 158,383
(hras cuentas por pagar 48,502 18,0677
Tolal 7,130,549 8,637,807

a) [ncluye principalomentc valores por papar a la Consteactisa 8.4, por USE 133593
esta denda se mantiene desde diciembre 2013 ¥ a Raquerizo & Gonzilez Const.
CIA USEL1B. 448, Gerentop S.A. par TTES100.332 esta deuda se manuene desde
diciembre 2013, Construe, Marriom US$H10.235 esta deuda 3¢ manticns desde
diciembre 2013, Construc. Romero ¥ Asociado §.A [S359.488, Galo Salazar
USESS 420 esla deoda s¢ mamticne dosde diciemboe 2013, Mamm Andino
LIS$18.394 esta deuda se mantiene desde diciembre 2013, Mabnet TIRES51.508 esta
deuda se mantiens desde diciembre 2013, Constre, Kribaken 5.4 USE42.459 esla
deuda se manticne desde diciembre 2013 ¥ Coneypro 5.A T'S$100.06G; entre ateas.

M Corresponde o depositos de elienles cluctuados on Espaiiz los cuales  serdo
reconceidos en Eeuadar cuardo se inicien y entreguen las nbras eonvenidas.

ot Valor gue corresponde g valures entregados por elicotes que ¥a oo pueden continnar

com Ins pagos por problemas financierns ¥ que se mantienen hasta que los mismos
puedan continuar von los abonos,

22
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8. Pasivo a Targo Plaru

Conformade por

DYor Nolding Division INT. &1 (Nota 13)
or Holding Dijvision (Nota 13y
Marina 1Yot Tnergla Renovahle

Total

4. Impuesio a 1a Renta

USS
2014 2013
2,614,264 2,452,150
] 1,071,460
2015 1,520
2,616.279 4,825,430

Al 31 de Dictemybre del 2004 v 2013, 1a tasa 1mposiliva del 22% ripe el ealeulo del

Ll

Impucsio a la Renla de 1os sociedades,

La Compaiiia oo ha sido revisada por parte de las awtonidades fiscales cn vingin

gjercici,

Ltilidad dul Fjercicio
Pase para {a participacion empicadas

15% participacion empleatins

{+1 Caxtis no deducibles
(-1 Ammitizacion perdidas afios anterioms

Baze impanihle
Impuesto i la renta

TISS
204 L]

07 582 30,8675
a7 582 B80T

(115,137) {12,130
B50 445 {HAE
270 A0

(202.971) (171 84)
710 626 51,353
158,314 11_,142

T.a compadiin no ha sido revisada por parte de las aworidades fiscales en vingln ado,
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10, Capital Social

Al 31 de Diclembre del 2014 v 2013, estd constituido por 8 acciones ordinarius,
nomindlivas o indivisihles a un valor de (U58 1) cada una.

11. Aporte para Futuras Capitalizaciones

Reprasentan lay apertaciones por LISE 3732781 elecluadas por Ins accionistas, de
acuerdo a Acta de Junta Cieneral extraordinaria de acciomsra efectuada con lechs Julio
12 del 2011,

12. Adopeidn NILK por primera vez

Corresponde a los ajustes provenienles de la adopeion por primera ves de las hormas
lneernacionales de Inlommacion Finaneiera, “NHI™ en lo que comresponda, ¥ que se
registraron en ol patrimonio en 1a cuenta Resullados Acumulados, MIT. L1 saldo deuder
en la vuenta ~Resultados Acumulados provenicntes de la adopeidn por princia vez de las
“MIUF”, podrd ser absorbidy por los Resultados Acumulados v los del dltime gjercicio
econdmico coneluido, st los hubiere,

13, Teansacciones ¢on Compaiins relacionadas

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, Ja Compaiia tenia los siguicnies saldes ean las
partes relacionadas:

20014 2043
Cuentps por Cobrar
Marins Vor Ecuadot 5.4 {Mata 53 R3z.d02 555 881
Testad A32.402 555884
Pasivu & Corgo P'lury
Maring D'or Fenador %A, (Mnta 7) 312785
D'or Helding, Division IMNT.51 {MNota 7) 24.333 -
Yasivo a Lurpa Plazo
T¥er Helding Division INT.ST. {Nula 5) 2614264 2E52.450
T¥ea Holding Division (NuLa 8) - (9780
iYor Laergia Renovablos Mot B 2.015 1,520
Tntal TUA3.019 . 4825430
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MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2004 v 2013

Las transacciones mds sipnificativas con  las  parles relacionadas,  eswuvieron
conformailas pur

2014 AH3

Ohtenidos par Préstamos
Marina IYor EeuedorS.A. 6,053 3160600

i, 1153 316,600
Prr Pagos de Preslamas
hJariog DVor Feoadaor 05,20 -
[Yor Holding Divisicn i 46,764 647,138
IMor Boorpia RBenovable In 9,957 1,591
‘Tatal 622,05 83,710

14. Contratas

Al 31 de Dicicimbre del 2014 v 2013, existen contratos vigentes de igual tenor con
varios proveedorzs de los cuales cxponcies un resumen de vne de ellos;

Con fecha 3 de Mayo del 2011 we celebrd un contrato de ejecucion de obras maodalidad,
Llave en mano con apariacidn de materiales entre Maring D'or Guayss SA v
Baquerizo & Gonzales Consiruyendo CIA. Ltda., en este se describe lo siguicnte:

Marina [or Guayas 5.4, estd desarrollande v proyecto mmaobiliario denominado
*Marina LY or Park™ situado en el Muntcipio de! Cantédn Thaute, en un terreue a 12 aljura
del Em. 105 de la Carretera La Aurora — la T Jde Daule, Tarroquia [.a Aurorg,
Provincia de Guayas {el “Terreno™), ¥ que esth mteresade cn contar con los servivios
del CONTRATISTA  (Bagquerizo & Gonzdlez Construyendo Cia. Tida)) para Ins
rrabajos de ejecucidn de las abras de construecidn de fas villas(viviendas onilamiliar)
de las tipulogias “Ihiza 17, “Ibizg 27, “Ibiza 37, “Ihiza 47, “Marbella 27, a ubicarsc cu
tas manzanas 1, 16, 15, 14, 13, 12 ¥ 11 del lemeno, al v como se deseriben en este
contrale y Je acuerdo con los Anexes: Cuadro de Unidades ¥ precios. Memoria e
calidades. distribucion tipos de Viviendas y Frecios Unitarios, que es aceplado ¥
firmade por partes v lorma parte integrante del presente conraro {en adelanre, Ia
“Ohra” o los “Trabajos’™), con lag prescataciones accesorias cumespondientes.

Y para la cousceucion de tal [in, o continuacion las parles mds imporiantes acerdadas
en las siguientes clausulas:
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MARINA D'OR GUAYAS S.A,
Naras a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 v 2013

Objeto del presente Acuerdo

Encargar la efecucion de Loy rabaius de actiicedo con lns plazos v vondiciones previstos
en el presenle contrate ¥ sus Anexes, obligdndose ol Contratista a terminar lns
Trabajas cn su totalidad ¥ a entregarios en perlecto cstado de terminacion, siendo su
responsabilidad aportar los matcriales, magquinarias ¥ la mane de gbras neeesarnia,
Cualyuivr variacien del ahjeto de este contraw deberd sor nceptada en presupuesto
aparts.

Lo wrabajos consishrdn pringipalmente en la givcocion de tas ohras de construccion v
catrega “llave en mano™ de las villas (viviendas wmifamiliares) de las upelopias del
Terreno, tal ¥ como so describen en esre eontrato ¥ de acuerdo con los Apexos: Coadro
de unidades ¥ precios, memoria de calidades, disiribueion tipos de viviendas v precios
L nitaring, er la parte del Terreno sehialada por el Promaotor.

La Obra ze realizara en 5215 distinlys fases, cuvas presenpeiones éenicas, ublvacion y
caracreristicas son indicawdas vy demlladas en lps Anexos. El plare rotal para la
giecucion de todas las manzanas serd de siete meses contados desde el iniciv de fos
trabajos. Bl Promotor se rescrva el dereche a rescindir ¢l contraw v anular el
compromiso de construce1on de las Tases siguicntes si no wviera satisfecho con el
trabaje vealizado en la primera fasc o se hubiera producide metrasos debidamente
comprobados.

El Contratista rramilard y obiendrd Jos permisns v licencias anle las autonidades
piblicas propios Jde su actividad que, en su case, scan preceptivos para la ejecucion y

enlrega de la Obra,

I'recio ¥ Forma de Pagn,

Fl precio de fu prestacion del servicio de gjecucion “lave gn mano™ de la Obra ey de
Ires millones seiscientaos mil guinienlos un Délares de los Tstados Unidos con sicre
centavos {3.604.201,07 USDY al v come vienen detallados en ¢l presupuesio adjunto
en el Anexo cuadre de unidades y precios, {en adefante ol “Precio™)- Al mencionade
precio se le aplicard e TWA (1290 v las relenciones aplicables.

yanranys 1v 10 (J53 792,942 40 — TV A

Manmana 13 UIs% athya77.06 IVa

M anzana 14 1I8% 488.632,41 + TV A

Manzaa (3 USY 394 544 09 1 IVA

Manzand 12 5% 602.414,34 + 1V A

hManzana [ § LISy 523 28987 +IVA
2
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MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Todos lus precivs indicados y mediciones se eonsideran ceradaos, sin gue puedan
modificarse par causa alguna duranle el transcurso de 1a Obra e incluye suministra de
materiales, maguinana, mana de obra, permisos v licencias, medios auxiliares
neeesanios pard la gjecuciin y entrega de la Obra, asi coma los pastos de transporte y
segura de materiales que Tueran aportados por €l Contratista, asi como el comiputo de
gastos ¥ heneficins ¥ todos los costes en los que por su naturalezs hayve incurrido el
Contratista, Se acoerda expresamente que no serd aplicable ninguna mevizion de
precing.

Anticipu:

Contralsta lendrd un plazo maximoe de 7 dias pava entrepa al Promator: (i) la pdlizy
para parantizar ¢l buen  uwso del anlicipo por un plazo equivalente a la doracion
acordadz de cada lase-manzana de la obra v (il la poliza do responsabilidad civil
celablecida en la ¢lausula Decimosepunda.

Una vez recibidos por el Promotor diches documentas, el Promotor efcctuars ¢l papo
del anticipa por un tmporte equivalenle al 15% del precio total de la primera fase-

MIANZANA & g)ecutar.

Certificaciones ¥Mensuales:

Fl dia 5 de ¢ada mes, el Contratista presentara al Promotor la curtilicacion de los
Trabajos ejecutados hasta el dlbime dfa del mes inmediatomente anterior. La
Certilicacuon s¢ claborara con un represenlante del romotor.

tna vez aprobada por la Direccidn Téenica de 1a Qbwa (fiscalizador), ol Conlratisty
presenlard la faclura correspondients para su pago Promotor.

Si el promotor ne aprueba alguna parte de 1a certificacion presentada, se reducira de Ja
misma b impore oo aprobade, sin perjuicio de gue se regularice en certificaciones

posteriargs.

Plaxos de Terminaciin de [a Gbra,

Ll Contratista se compromete a realizar un avance de ohra minima mensual,
cuantilicada  porcentualmente sobre ¢l importe wlal Jel contrale, el cual queda
reflejade en el cuadro anexn. Rl mcumplimiznia de dichos poreentajes de avance de
obra facultard al Promwtor g resvindir el contrato,

fics 1 Mlgs 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 5 Mes T

% Mensuales H a* 12% 15% 0% S0% 240%5
% Acumulade £y 13% 25% 409, bU% YU% 100%
27
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MARINA D'OR GUAYAN S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Las Obras se considiran terrnadas evanda cstén rotalmente ejecutadas conforme ul
proyecto adjunta en Anexa b limpias v libres de escombros oo su letalidad v con fodos
lns materiales y medios de construccion yue z¢ hayan utilizado duranre la ejecucion de
lus obras retirados, habicndose realizados los correspondientes pruebas ¥ una voe
firmadas el Ace de recepcidn provisional de obrit pur pacie del Prawotor doide se
hardan constar los delectos ¢ delicioneias que se ebsarven, & procede. [in e2se supuesto,
diches defectos deberan ser subsanados por el Contratista en el placo dio 30 dias.

T cumplimivnio dic 1os plazos de terminacidn de los trabajos es condicion esencial del
Contrato. 4 tales efectos, ambas partes convienen de muodo expreso que, sea jnicio del
Promotor o persong que desipne, los 'Lrabajos eontratados 3 la Contratista adolecieran
de wn retraso, debidamente eomprobadoe, este deber? regueric ¢l cumplimicuto de los
plazas, ¥ de no cumplirio, el Promoler podra, sin ultenar previo requerimiento v sin
mis requisitos que ponerlo en su conacimiento por cualquier medio, relivar de la Obra
al Coutransta, eompaniindose la dilerencia enre la cantidad que el Promoter tenga
que abandenar al nueve Comtralisia ¥ la gue figrz én el presupuesto adeudur del
presenle conleate,

No obstante 1o anlerior, o Promotor podrd resolver ¥ dar por extinguido ¢ presenic
Contrate o cualquier mamento de sn vigencia, bastando para ello cow que su decisidn

ala otra parte, sin NInZuma penallzacion o carga.

Penalizaciones pnr retrasas en la ejecucion de I obra,

Ll Promoter lendra la facultad dz penalizar al Contralisla sicrupre que se prodozea un
incumplimiento de les plazos de gjecucion de los trabajos impurable al Contratista, o
21 811 casn, 8 cualguiers de sus subconttatistas, de acuetdn con los plazos en el presenty
conlraly y documentos que forman parte integranis del misma,

Sz aplicard una peoalizacian del 10% por cada semana de meirasv sobre ¢l plazo de
cjecucion establecido de los rabajus caleulady sebre ¢l importe de los trabajos objeto

del presente comntrats,

Responsabilidad y Normas de Sepwriclad,

E1 Cenviratista serd responsable de cuantos dafias se provaquen, por defeclo direclo o
indireclo Jo las Obras, a personas, animales, objeios, instalaciones propias o de
terecros, Por 1o tanto el Contratisia es responzable de rodo dafio causado a las personas,
objeto. instlaciones misinas, 0 a terestes y que resulte direcla o indircetamente a2 los
efectos en log rrabajos, Tscogerd los andamiajes ¥y Jos medios de entibacidn,
sefializacion, seeuridad, iluwminacion, repulacion de trafico, ele., que legalmente sean
preceplivias.
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MARINA D'OR GUAYAS S.A,
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Receprinn v Liguidacion Definitiva,

Fl primer dia hahbil siguiente a la terminacion del plago de parantia se formalizara un
Acta de recepeitn delinitiva cont los mismas requisios gue los previstos para sy
reeepeidn pravisional, quedando refévalo el Contratisin a partir de cse momento,
siempre ¥ cuando hubicra procedido a la reparacion de lo deleciuosamente ejecutado,
de toda responsahilidad respecto a los trabajos ejecutados, exceplo los vicios y lag
responsabilidades que pudieran correspondderle conforme a lo gstablecidn en 1as Leyes
aplivable. En caso de gque no hubiera subsanado los defectos a €] impulable o &
cualginera de sus subeontratistas, el Promotor podrd subsanar los mistnas con cargo al

Conteatisla.

Terminadns los trabgjos objetos del presenle contmle, of Contratista, simultdneamente
at cobro de la cantidad que le correspondiera, firmar el correspondiente rectbo de
[iniguite ¥ acredinard que no queda pendiente abono alguno de materiales, mano de
obra, pago de impuesle, seguros ¥ cargas sociales, ni rzclamaciones laborales respeclo
del personal que ella o cualquiera de sns subcontratistas hublers empleads eo la Obra.

15, Contingencias

Ea Comnpaiiia al 31 de Diciembre del 2014, v el 2013 segdn conlinmacion a sus abogadng
mantiene varios juicivs pendienles por resolver, a continuacidn presentamos un detalle de

ellos.
UNO: Defensoria del Pueblo:

RBeclamacion rcalizada por et cliente de MDG de nombre Elizaboth Renpel Bueda, iniciada en
¢l afto 2012,

Cuantia: $15.198.40

Comentario: con fecha 02 de neruhre de 2012, a tas 130340, presentd una queja aducienda que
"Wizniras vivia en Lspafia podiy scguir papanda las enoras de cada mes pero hace un afio mi
sitwacion cambio me quede sin empleo o ralz desde que el pais Lepo la crisizs como ya es
conacinento piblice v viendo mi siluacion por la que estaba pasando. con una hija a cargo y
siende madre solicra decidi repregar 4 mi pais Feuador have 3 meses, on la enal sige aon sin
Cplen ¥ 8l reCursos Sennomicas como para seeulr pagando fa cunta que mes a mes se tlene
que pagar' (1o resaltade es mio), Comne nos podamos dar cuenta esta civdadana ne reclama
nada mis que le devuelvan el dinero pargue no puede seguir pagando la vivienda que canmatd
en arrcplo a disposiciones de orden eivil. No reclama inal servicie mi miucho menos el
"Deracho a la reparacién ¢ ndenuuzacion por daflos v perivicios por deliviciias y mala
calidad o bicnes y servicios™. Fste caso ha pasado de la Delensoria del Pueblo a un Juzgado
de Contravencion v huwgo cn apelacion a una de las Salas de la Corte Provioeial de Justicia de
CGiuayaquil de parantias penales v alin se encuentra sinresolueion de tittima instancia.




MARINA D'OR GUAYAS SA,
Notas a los Estadoes Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Fl pear ¢acenario para Maring 17 Or e5 que en sentencia de @luma instancia wos conrninen i 4
devolucion de los dineros entregados por la reserva de Ja vivienda que asclende alrededor de
quinee mil cienta noventa v ocho ddlares de los Fatados Unidos de Anériea més costas,

Reeibl Instruceiones v autorizaciin de parre de Jarpe Perts Porlegae, para negociar este tema
can la quejosa (Reagely poro hasta €] dia de hoy na he podido ubicar su nueva elélong, su
nueve domicilio (entiendo gue vive en otra ciudad) ¥ los abogados gque utilizaba tampoco Ies
logro erreonlrar,

DOS: Juzgados dc lo Civil de Daule y Guayaquil

2.1) Juicio Civil £ 457 2012 en el Tozgado Décime Quinto do 19 Civil v Mercantil del cantin
Daule, interpucsty por la compafia Gerentop 8.4, en comtra de Marina D Or Guayas S.A.

Tramite: juicio ordinario.

Mativo: Reclamacion de dineros por construceion,
Cuaniia: § 243 103,07

Al respecto &l juicio s¢ cncucnira sin impulso.

Exisic un juicio de revusacion iniciado por MDG, ante un Juez de o Civil de Guayaquil por
mara en el despacho totalmente vigente.

2.2) Jutcio Civil # 334 22012 en el Jwagade Décimo Quintn de to Civil v Mercanti] del canron
Daule, intarpuesta par lp canpailia Gako Salazar Murille & Asoviades S.A. en contea de
Marina D Or Guayas S8 A,

Tramite: juicio ordinarie.
Malivo: Reclamacidn de dineros por construecion.
uantia; 5 $128.521,27

Al respeeio el juicio s¢ encuenira sin impulso.
Existe un juicio de recusacion, ladeiado por MDD anle un Juee de by Civil de Guayaguil pot
rmora e ¢l despacho wlalmente vigente.

2.3) Juicio Civil # 436-2012 en el Jurgado Décime Quinto de lo Civil y Mercantil del canién
Daunle, interpuesto por la compania Constractisa $.A, en contm de Marina DD Or Guayas 8.A.
Tramite: juicio ordinario.

Motivo: Reclamacion de dimcros por construceian,

Cuantia: § 5227.182,90

Al respecto el juicio se encuentra sin impnlso.
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MARINA D'OR GUAYAS S.A,
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Lxiste un juicio de recusacion, interpuestn por MTIG, ante un Jnez de lo Civil de Guavaguil
por mara en ol despacho olalmenle vigenle.

TRES: Fiscalia Provineial del Guayas

[TSCALLA No. 6 DE LA UNIDAD LSPECIALIZADA ADMINISTRACIOM PURTICA
Fiscal: Dira. Ana Ramas Hidalgo

Indagacidn Previa ¥ 13-2013

Bienuncia prosentada por Gine Blrain Frazo Mevlhaler por los derschos que dice representar
de la snciedad Consnuctisa 8.4

Delio: Falsedad de docmnentos pablicos,

Bl prenostice es que alrededor del mes de Diclembre 2014 conseguir la desestimacidn v
archivo defimtivo de esra cansa acords a lo cstatuido en los articulos 38 » 39 del Codigo
Adjetivo Penal, pues el denunclante (Comstructisa 5.A) no ha podide  demostrar 21
canctimicuta de ninpin acto antjjuridion Jdo Maring D'Or Guavas 8.4, existiendo la
pesthilidad -incluso- de deelarar mahiciosa y remeraria su infundada denuneia.

CUATRO: SEGLROS PORYENIR EN LIQUIDACION

Con [echa 05 Je febrero de 2013, Ty aseguradora Porvenir Compatila de Segures v Reaseguros
S.A L, emitico una Paliza de Sceuras de Complimicnto de Contrato con niimera 004362, sicndo
el afianzado mi representada la compatiia Marina T°0r Cuayas S.A. v ol aseguradn el
Gobierne Antinoma Descentralizade Hustre Municipalidad del Canlén Daule, con uma
vigencia de |BD dias y par el manto msegurade de $273.660,13, dicha pdliza tue renovada por
tres meses mas cuando esta enddad ya fue intervenida por la Superintendencia de Bancos v de
HEOLEDS,

Par la pioliza LT SUPRA entregmnoy un CHEQUE EN GARANTTA dul banco emisor Banco
Pichincha de fecha 05 de febrero de 2013, cheque nomero 937408 por el valor de
1US%136.830.0n.

Fn 1a acwoalidad estanmos aunando esfuerzos para recuperar el valor anles resallado, una ver
que ¢l Directorio autorice al gelual Liguidador devobver ese dinere, lo recibinemos en dos o
tres paries.

16 Eventos suhsecuentes

Entre el 31 de Dicicanbre el 2004 v 2013 % la focha de emision de las cstados
lnamcieros Diciembre 10 del 2005 v Oclubre 27 del 2014, respeclivamenls, no se han
producide eventos impormantas que en opinidn de la administracién de la compatifa
amriten su revelacion.




