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ictamen del Auditor Dndependienoe

Julio 8 del 2013

A los Sefiores Accomistas v umtg Direotiva de
Martna 12 or Guavas S50,
Croevvapuil - Bowelor

Hemas auditado los estados financieres adjuntos de MARINA 1POR GUAYAS
SoAL que comprenden e Bstado de Sivacion Financiera: al 31 de dicieinbee del
2002 v 2011, les correspondicntes Estado de Besultados Integrales.  de
Frvalucidn del Pateimonio v de Flojos de Blectiva oo los afios lerminados en
gugs [echas, el resumen de lus politicas de contabilidod signilicalivas v olras
notas explcativas.

— Responsabilidaml e 1o Administracion por los Estados Fimincicros
& Lz administracion de la compania cs responsable de la peepasaciom

presentacion de  estos  estados  lnoncieros  de acoerds con las Moermas
[nertacionales de Inlormacion Fowmciera NS Tsta responsabilbidad melove;
ciseriar,  implementar v omapieper ¢ control iterne relevante para la
preparacion v opresenlacion razonable de los estades finaincieros que estén lilnes
de crrores signilicativos. va sen debido a frawde o emor, seleccionanda v
aplicandn politicis contables apropimlas, haciendo estimaciones comables
ue sean razonables oo las cireunstanetas,

Respomsabilidad del Awlitor

Ao Nuestra responsaldlidad es expresar nna opiniin sehe estos estades nancieres
con base o nuestras auditerias, Elecluames nuestras auditorias de conformidad
con las Normas Intersacionales de Auditosia, Dichas vormas regquicren g
cirmplanms con regpasitos Eeos ol ewma que planifiguemes v realicemos 1z
auvditoria para oblencr una scguridad razonable sobre 51 los estados financierns
eslin hbmes de represeniaciones errneas de importanein relativa,
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PAEZ, FLORENCIA & CO. Cig, Lidz

Contadare=s Pablicas

Vi snuditoria incluve aplicar procedimientos parz ablener evidenela de auditonia
sobre los momos v revelaviones en log cstades financieros. Los procedimicentos
seleccionadas dependen del juicio del muditor, incluvende la cvaluacion de los
ricsgos de representacin erroney de Importancio relativa en fos estados
[naneicras. va sca debode a froode oo errar, Al cfocluar csas evalvaciones del
rivsgen, el auditor considera el contral interna relevimie para la preparacion v
presentacion raconable de los estados  financicros por la emtidad, purn diseior
los procedimientos de auditoria que sean apropindos en las circunstancias, pero
ey come el Tonade expresar ung opindon sobee la electividal Jel contral interno de
la eotidad.  Una auditoria tarmbicén incleve cvaluar lo apropiado de los politicas
combables wilizadas v la razonabilidad de las estimociones contables hechas por
I aclizninislracion, asi comoe evaluar Ia presentacion de los estclos namcicras en
COmjLmI

Consideramos gue la evidencin de suditoria gue hemos oblenids e suliciente v
aprapiada para propareionar una base para nuestea opinidn de auditeria.

Opinian

o Enonuestra wpiniin, los cstados financieros gue se acompaiian. presentan
resmiblemente en todos sus aspecios hepartanies,  la situacion Goancicra de
MARINA LIFOR GUAYAS 5.4 gl 31 de Diciembre del 2012 v 2001, los
resultados e sus operaciencs. la evolucton del patrimenio. v sus Mujos de
elechiva por los afios terminadas en estas fechas, de conformidad con Normas
[erpacionales de Inlormacion Finanelera NIEF.

Asunto de énfasis

Ao S e modiligue nuestra opinidn inlormamos gues edmo se explics on las
politicas de contabilidad significativa a los Bsiados Finomeicros adjentos, la
Compatiia mambiesta expresamente que los Estados Financiems han sido
preparados de acuerdo a las Mormas Internacionales de Inlormacion Finaneicra
para Pequetias v Mueiangs Entidades NI para Pymes, cono |_'-'|_||'|;5]|:|'|'_.i{\-;'|1_|_';. a
las Resvhwiones emitidas por la Superintendencia de Compafias. sin embarps
de acuerdo a o los linesmientos establecidos en lo Resplusion Mo
SCQLICLOTPAIERE LD del 12 de encro del 2811, esiablece las condiciones
que las cnnpaniiag ddeben complic para ser calilicadas como tales Pynes:
slarma 1o Guayvas mussiz enso cronoerama que los Estados Financieros al
31 de diciembre del 2800, registran un il de activos de USER 497.619; par Lo
que wemple lales  condiciones indicadas en dichn Resalucion v debe ser
considerada para MIIF completas.
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BAEZ, FLORENCIA & CO. Cia. Ltda. R

Cantadares Pablico=s

Informe subire reguisitos legales v normativos
. Mucstra opioion sebre ¢l cuomplimicnto de las obliosciones tribulardas de la

Cannpaniin, como agente de retencion s percepaion por el cjercicis terminado al
31 de diciembre del 20120 se emite por scparado.

Eace
£ 4

[k e !
_,sg/%“’-rgwmc-’ﬂ ! s,
Ik

SCCOREAL Np.d3d

Willian
Socin
R -22 72

e .




winin AR edEEy)

NS STEN T [ [ s g
ECNETRE TR UF LA s [UEET [ Tl E|aans sy siap g
o __.. iy ..... : i
: T i : el
1 Fi §
|

SRR KU ST 0] FSTEL L PR =i

e e ——

1o bqs il R, TS B [P
it g s AR W AT ] [ EEN |
LUf TS v ARk e B

L s sl Sakais aly A sapensry

e e gnb e wondopys
11T 7 1oz g voend sy
i HE] 0

LIS TR K (L1 ___. i
INTENNIENE R R

L A T st quing HEERIE] BELT | " Lo LRt e WL
HI R LFTs PR N Lo Fripl LA, | il |I.L_,.1._.“.h,._u SN
e ] LT H [HEATN] __._._____ ."_...:___ [HERER IS [N T [ R H | (RN AT IR Lk He e B LR i [ I i
LRI Ch CrA e, HERE THEICS R LSRN L
SIP FLET S AL gy el nneg b B Bt T ERLIRIRETIBRIRNERTEN T TN

1 g ol sepean

ke o i Y (ot I T [ TR IR TTRE AT

A
=10 LILIECIRE] CUITR L,
A0 WP Y (RS

[N [ERN N EY b o b B o apeapthes & eaipnag g

LEAAIRRICRY eyl 1LY

=
=i
i
=
L]
-
=
]
r
-
i

(R e E TN A R Y E AL TREELY

[ IR TS SRAT[OgE A

LEOT N THOT (PP ALQWDIE AP T [V

SO AN S4IRTEY)

W SVAVD HOA VATV IN




MARINA D'OR GUAYAS 5.A.
Estado de Resuliados Integral
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 20012 v 2011

(En délares estadonnidenses)
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MARINA D'OR GUAYAS S.A

Estadn de Flujo de Efective

*ar Ins afios terminados a1 31 de diciembre del 2012 v 2011

(En dilares estadounidenscs)

Flugon de clective por las actividades de aperaciin
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MARINA D'OR GLUAYAS 5.A,

Concillacion de la pérdida nets oo ¢l efective soo
prinistn par las sclividedes de aperacion
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MARINA D'OR GUAYAS 5.A,

Politicas de Contabilidad
Al 31 de diviembre del 2002 v 2011

Descripeion del negocio v objeto social

MARIMNA DVOR GUAYAS 5.A. fue constimida @l 21 de Junio del 2001, comao Maoleitos,
Molines Triuradorss, Tolvas v Homos 5 A, Motothosa, en lebrero 3 del 2008 cambia su
razon social a Marinag Tor Guayas 5.A ssi como su objeto social. de acucrdo a la
Resalucian de la Superintendencia de Compaifiias Mo, 09-G-DIC-002730 de mavo |8 del
2{HK.

Su olyete social principal cs la actuacion wrbanisiica peneral v lundamentalmente Ja
realizacion de cualoguier tipo de obras v consinicciones por cuenta propia o de erecrns o
asirciada a terceros dentre o fuers del pais

Adopeidn por primera wver de las Normas  Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF)

Con fecha 4 de septiembre del 2006, Registro Ohcial WY 348, la Superinendencia de
Companiias, mediane Resolocidn N* 060U 0CLME. resuclve adeptar las  Normas
Internacionales de Informacidn Financieras NIE v disponc que las reforidas MNormas
scan do aplicacian obligatoria por parte deo las entidades sujetas 4 su control v vigilancia,
para ¢l regisiro, preparacion v presentacion de estados nancierss g partic del 1 de enero
del 2008 Esa dispesicion he s1do ratificada, medianie Resolocidn MY AN 08159
publicada en ] Registro O0cial N 378 SP del 10 de julio del 2008, Mediante Registro
Oficial M 498 del 31 de diciembre del 2008 v Resolocién ™% 0R.G.DSC.010 del 20 de
novicmbre del Z0O0E, la Superintendencia de Compaiias decide promogar la fochs de la
adopeion de las Normas Intemacionales de Informacidn Financieras WIE, para o cual
segstablece un cronograma que va a pamr del 1 de enero del 2000 a1 1 de enero del
22,

Mediane Reselucidn N SCICLCIALIFRSGI1.010 del 11 de actbee del 2011, s¢ emite
cl Replamento para la aplicacion de las Nomas Intemacionales de Inlormaciin
Financiers NIT completas v de los Mormas Intemacionales de Inlomacion Financiera
para Peguedss v Medianas Entidades (SUF para Pymes), segin ef ariculo tercenn, se
sustiluye el numeral 3 del articulo primers de |z Resolucion Noo OR.G.DEC.OI0,
estableciéndose tres condiciones para la aplicacion de las MNormas Intermacionales de
Informacién Financicra paa 'eguesas v Medianas Encidades (MIF para Pvmes) En
biasiz ¢ cstas disposiciones, la compaiila debe preparar sus cstados financicros de acuerdo
con lag Mormas  Inlemacionales de Infermacion Fmaneiers en el gercicin 2012
eatablecitndose el 20101 como afio de transicion.

In base a esos lineamientos. MARINA DOR GUAYAR S.A decidié aplicar las
Nermwas  lnernacionales de  Informacién Financicras para Pequenss v Medianas
Entidades, a partir del | de encro del 2011, esto ¢s en el periodeo de transicién.



MARINA D'OR GUAYAS S.A,

Politicas de Contabilidad
Al 31 de diciembre del 2012 v 2011

Neclaracion de complimiento

Los eatados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Intermacionales de Informacidn Financicea (MIF) para Pequefas y Medianas Eotidades
(PYMES) WITF para PYMES, cmitidas por o Consggo de Normas Tnlemacionales de
Contahilidad (IASH),

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad significativas se detallan a continuacion

4]

b)

b1}

Bases de preparucinn

Los cstados financicros han sido preparados de acucrdo con las Normias
[mernacionales  de Informacion Financiers (N1E) emitidas por el Consejo de
Momnas Intermacionales de Contebilidad (EARE). Fstan presentados en dolanes de
[os Estados Unidos de Américe, moneda de medicion de la compania; de corso
lezal v de upidad de cuenta del Ecuador desde mavean del 2060160,

Exenciones aplicadas al balance de apertura

Este es el primer anio en el gue la Compania he preparade swus estados finuncienos
de acuerdo con las NIT, ha aplicado delermminadas exenciomes incluidas en B WNIT
1. refativas a la primera aplicacidn de las NIE.

Lo compafia he adopiado las sipuicntes excepeioncs on el balance do apertura en la
fechia de transicion:

Beneficios a los eimpleados

Sevin la MIC 19 Benelicios a Empleados.  la compaiia pucde optar por la
aplicacitn del enfogque de la “banda de Moctoscion” sepin el cual no se reconacen
alzunas perdidas ¥ ganancias actuariales. La splicaciion retroectiva de este enfiogus
requerird que la compaiia separe la porcidn reconacida v la porcidn par recanacer,
de las pérdidas v ganancias actuariales acumuoladas, desde el comienzo del plan
hasla la fecha e ransicion a las NILF. No obstante,  la cxencidn de la NIIF ]
permile 2 la compafis reconocer todas las pérdidas v panancias actuariales
acumuladas en la lecha de transicion a lay NIE, incluso sioutilizane ¢l enfoque de
la banda de fluctusciin para tratar las peérdidas v panancias actuaniales posteriomes.
Sila compalia utilizara esta opeidn, o aplicara a todos Tos planes.

1]



MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Politicas de Contabilidad

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011

h2)

b3}

by

La compadia. no aplicd esa exencidin e cl afic 2011 v por la tanto, ¢l importe de
snelas las sanancias /o pérdidas actuariales acumuladas desde la fechs de inicio de
teales los planes de bencficio delinidos hasta la techa de transicion a las NIF ¢n el
afio 2011 ne incluven esle efecto.

Estimaciones v supuestos

la preparacion de los estales financierss de acuerda con fas  Mormas
Tnernacionales de Informacian Finaneciera (NIIF). requiere que la administracion
jealice ciertas estimaciones v supuestos consables inhercotes a la actividad
coondmica de la entidad que inciden sobre la presentacion de activos ¥ pasivos asi
coma T montos de inoresos v pasivs durante el periodo commespondiente. Dichas
slimaciones v supuestos aiilizados so basan en <l mejor conocimiente de la
adininistracion sobee los hechos actuales,  sin embargo, los  resultados reales
padrizn veriar en relscion con los estimados originales debido a la veurrensia de
cventas luturas.

Doterioro de los activos

El valor en libros de un activo se revisard o la fechs de cada balance general con el
G dde determinar si hay alguna indicacion de deferiors. e haherla se estima el
mante recuperable de su active, Ta pérdida por el deterioro, se reconoce euxndo el
mentte en libros de un active excede sumonio recuperable, 1al pérdida se recaniee
e 2l esmado de reseltados para aquellos activos registrados al casto.

S0 onoun periodo posterior disminuye el monte de una pecdida por deterioro y tal
disminucion se puede relacionar bajo criteries ohjetivos a una situacion que aeurrio
después del eastiva, dicho valer se reversa a raves del estado de resultados.

Durante ol afio 2012 MARINA D'OR GUAYAS S.A. no ha reconotido pérdidas
por deteriong en sus ribros de A00vVes.

Impuesio a [a renta difcrido

E] impuesto de renta diferido se registra de scuerdo al méuwds pasiva del halance.
cste metada se aplica pars aquellas dilerencias remporales entre ¢l valor en Tibros
del metive v pasivo para electos financierss v los valores utilizados para prapasitey
fiscales. e acuerdn o esta norma. Tas diferencizs lemporales se identificarin coma
pravables, {loy cuales resultarin en el futir e un meonto mmpenible) o deducibles
(las cuales resuliardn en un Muture en pactidas deducibles),

11



MARINA D'OR GUAYAS 5.A.

Politicas de Contabilidad
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011

bS)

h6)

Un active diferido por impuesto representa ung diferencia lemporal deducible v un
pasive diferido por impuesto vepresentd una dilerencia temporal gravable, los
aotivos por impuesto difsrido s¢ reconocen selo cuando exista una prohahiidad
ravomahle de su realizacicn.,

Reconocimicnio de impuestos diferidos

|os ajustes cn los activos ¥ pasivies generados per [ splicaciin de las M1IE. ne ha
determinada diferencias lemporarias gue deberin ser repistradas coma active per
inpuestos diferidos.

Ltilidad hisica por aceidn
la wilidad basica por accidn mide el desempeilo de wna enlidad sihre el periodo
reportado v la misma se calewla dividiendo la utilidad disponible para los

accionistas comunes entre el promedic ponderado de acciones  comunes en
cirenlacion durante el ana.

Administracion de riesgn financicro

[as actividades de cada compaiia la cxponen a diversos riespos financieros. [a
mdministracion  del  ricsga de la compaeiia se realiza considerando o
imprevisibilidad de los mercados financierss v busca minimizar los potenciales
efectos adverses sobre ¢f desempenie linanciero de la compafiz.

- Rivspo de eapital
Los principales instrumientos de Nnanciacidn de la Compaiia compremnile
principalmente el rubro anticipo de cliemes, el capital de trabajo v lincas de
crédite de provecdores. El proposito principal de estos instrumentos es, por
ung parte. la financiacion de las necesidades de capital circulante v, por otra,
la financiacién de sus inversiones,

Adicienalmente. los fondos conscguidos con estos acuerdes de financiacion
han sido utilizados puntmalmente por la Compaiia

Lo rigspes principales originados por los diferentes instnuncnos financieros
e vianr para ser utilivados por ly Compariia san:

12



MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Politicas de Contabilidad

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011

h7)

Ricsgo de tasa de interés

|.a compariia no posce cndeudamientn Mnanciers estd operanda bajo Cuentas
por Pagar- Anticipo de Clientes quicnes otorgan [Inanciamicnto $in interds.

Ricspao de tipo de cambio

Fl endeudamiznto financicro v las principales aperaciones de la compariia se
realivan en Dalares de los Estades Unidos de América. que <5 la moneda
funcional del pais. lo cual permite reducir el riesge de las fluctuaciones en el
valor de slms monedas respecto al dalar estadounidense.

Rievspo de liguides

Ly compafiia mantiens suficiente fondos para fnanciar sus niveles de
aperaciones normales,  presenta al 31 de diciembre del 20012 uwea liquidez
negative ariginado basicamente por el anticipo de clisntes que s& compensa
con la entress de las obras en cjecucion, adicionalmente la compafiia
mamiiene acceso al mercado financicro para necesidades de capital de trabajo
a corhes plass 51 Lo requiriena.

1o compafifa liene una estrategia conservadora en el manejo de su liquidez la
cual comsiste hdsicamente en caja v baneos de disponibilidad inmediata.

Concentracion del riesyo de erédito

[ v Instrumentos (nencieros expuesios a una congeniracion de rigsgns estn
compuestos hisicamente por las cucntas por cobrar comerciales que estin
concentradas en varios clisnles, asi como oo comisignes anticipadas. la
compaiiia evalis regularments su recuperabilidad v considera innecesaro
e lusive establecer provisiones para cuentas incobrables,

Propicdades v constricciones

Estén cxpresados a sus costos de adguisicion mds las adiclenes en las obras
gue s van realizande comao parte de la urbanizacion.

13




MARINA D'OR GUAYAS S.A,

Paoliticas de Contabilidad

Al 31 de dicicmbre del 2012 v 2011

i1}

h@)

Provisionres

Las provisiones se reconceen en el estado de simacion cuando se tiene
obligacienes legales coma resultado de hechos pasados v que 25 proballe gue
seoreguicran la salida de beneficios scondmicos Tuturos para ol pago de las
ITISTTLHS,

Los importes reconeeidos como provisionss representan la mejor estimacion de
las pagos requeridos para compensar ¢l valor presente de cstas obligaciones a la
fecha del estado de situacidn.

Las provisiones se revisan a la techa de cierre de cada estade de situscion ¢
san ajustadas con el ohjetive de reflejar la mejor estimacion actoal del pasivo
corrcapondiente en cada mpmenig,

Impuesto a la renta corricnic

La prowision para impuesto a larenta se calenls mediante a tasa de impuesto
iplicable a las utihdades gravables v se carpa o los resultados del penioda en que
2 devenga con base en ¢l impucsto por pazar exigible.

Las normas tributarias visentes establecen una tasa de impuesto del 23% e las
ulihdades gravables. A pariir del ejercicio 2000 dicha rasa se reduce 10% si las
uliliddades som remvertidas por el comtribuyente,  De acuerdo con las reteridas
normes, sila reinversian de erilidades no se raterializa hasa el 31 de diciemlve
del afto siguiente, Ta Compaiia deberd cancelor la dilerencia de impuesto con
los recargos comrespondientes

La reinversion de uiilidades sc relacionz con el desting de las mismas en ¢l
senfido de que deben orientarse 2 la adquisicion de maguinaries nuevas o
U PEs Teves que se utilicen pars su actividad productiva.

Estin exentos del impueste a la renta los dividendos pagados 5 socicdades
locales v sociedades del exterior que  no estén domiciliadas en paraisos
hseales.,

De acuerdn con ¢l Cadige Organico de la Prodoccidn, Comercio o lnversiones,
publicado en 2] Suplemeonto al Repisieo Ofcial N® 351 del 29 de dicicmbre del
2010, se esteblecen meentves fiscales a las nversiomes. Tntre los aspectos
relevanies se anolan:




MARINA D'OR GUAYAS S.A.
Politicas de Contabilidad
Al 31 de diciembre del 2012 v 2011

L1 Sereduce lo tasa de impuesto 2 la renea, de forma prosresiva, esto es: en el
afir 2011 ¢l 24%, el afio 2002 =] 23% v del afio 2013 en adelante ¢l 22%.
Adicionalmente. los contribuventes administrsdores v operadarss de una Fona
Fspectal de Desarrolio Econdmico (ZEDEY tendran una rehaja adicionsl de 5
puntis en b tasa del impuesto a la renta.

1) Se establecen como deducibles adicionales en el caleulo del impuesio a la
remty clertos conceplas de sustas, relacionados con los realizados por empresas
medianas en  capacitacion  téenica dinigids a Investigacion, desarrollo ©
wvestigocin leenaldgica, bl las depreciaciones v amarizaciones por las
adquisiciones de maguinariy v cquipos v teenelogias. o) incremento neta e
emplen por un periodo de einco afes, cusndo se cumplan ciertas condiciones, d)
exoneracion del page del impusste o la renta durante cinee afios para las nucvas
socielules que seoconstituvan, cuyas  inversiones nuevis v productivas se
vealicen luer de las punsdiceiones urbanas de [os cantones Quite o Guayaquil v
dentra de ciertos seclores eeandmicos, ¢) Diferimiemn del pego del impuesio 1
la renta v de osuossticipo hasis por cinco aies. para las sociedudes goe
Irmsticran por Lo menos el 3% de su capital accionario a favor de al menos ¢l
2% de sus trzbajadores, 1) los zastos incrementales por generacion de nuevo
cimplen o mejora de la masa salaial v 2) exonercion de la rerencion en la
fuente del impuesto a e renta en los pagos por imereses de crédios externas v
lincas de erédito registradas, con 1gsas de nereses establecidas por ¢ Ranco
Central del Ecvador y otwrgadas por instiruciones tinancieras del exterior, que
n se encusniten denucilizdas en paraises Nseales,

b 1) Reconocimicnio de los ingresos

Ll ingreso por venta de las viviendss  serd  reconocido cuando Tos ricsgoes
signilcativos v la propredad de los bienes hayan sido transferidos al comprador,

11y Reconocimicnio de costos
Los costos de las obras terminadas se deseominardn en hase al costo promedio
e adyuisicion de los materiales, servicios v mano de obras splicadas on s
Cjecucion de las mivmas,
[os gastos se reconocen g medida que son incurridos, independicnements de

la fecha en que se haya realivado ol pago v so sepistran en el periodn mis
ceroang en ol LU &2 COnoeert.
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MARINA D'OR GUAYAS S.A,
Politicas de Contabilidad
Al 31 de diciemhbre del 2002 v 2011

Fxplicacion de la Transicion a las Normas Internacionales de  Informacion
Financiers (MIF} para pequefias v medianas Entidades (PYMES) NIIF para
Y MEIES.

Para |a preparacidn de los Esados de Siwacion Financicra de aceerde a las Nornas
[mternacionzles de [nlormacidn Financieras (N1 para Pequeftas v Mediznas Entidades

(PYMESY NHE para PYMES, [a administraciin de |s Compadiia ha considerado el
stguiente efecio g los Estados Financicros presentmios af 31 de Diciembre del 2002,

Resulrados acumulados provenicntes de adapeisn NIF

CTENTAS Dehe Haber

PASIVOIS
Proveedores
Construciora Krishaken 5.4, EERC -
Fiimar %, A, 0103 -

PATRIMOINIO

Adnpeitn por primern ver NIF - B2 155

G353 B2.353

[a



MARINA D OR GUAYAS S AL
Notas a los estados financieros

Al 3T de diciembre del 2002 v 2011

En dilares estadounidenses

L. LEfective v equivalentes de efectiva

Conformada por;

2]z 2011
o Rancos IA2.2H% (251062
Tatal : 132,258 (35,260
¥ Inversiones temporales
A3 de Diciembre del 2002 coreesponde o intereses ganados o guidados en las

certilivades de inversion que poseia la compaiia,

AL 31 e Diciembre del 2001 inclufan cinco (31 cortifieados de depasitos
imantenides enel Bunco del Pichineha de 1SS 600800l wime can s LN CN 0 S
pactado a 31 ding v con un inlerds del 5% ynual.

Caw

; Cuenias por coliar

Contlormgido por

2012 2l

Chientes 2RAY -
L¥or Holding Evisicon W70 51 (Moda 13wl 23503 .
Marina or loger 504 (Mot 137 a) ARRES —
CIros e ores 1] [ RS 78,748y
210506 TH.TES

LIIREOA L ipados ) [ T I L36nATT

Anticipn letbpuesto a I Fena

[BERRELY

Gl i

[ R

2700155

al Correspondde a depasitos de clientes gque siende de Maring 1 ar Guavas s
regisivan en Maring 170r Loger S A v [Vor Holding Division INTS1. por ser
quicnes o recandan a clientes en el exteror - S|wai.

by Corresponde g q.I.ZII'I'I] v ciores de materiales clécinicos v de construceion (WalE
las viviendas en comstrueeion, ademas page del consmng de sgna petable que se

cargan al cosio una vers terminadas las villas panra s ventas definitivis,

€l Corresponde a las comisioncs por las ventas realizadus on B s las mismas
qu se faetummin cuamls se inicie lg camercinlizacion definitivg



MARINA IVOR GUAYAS S.A,
Motas a los estados [Inancieros

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011

En dolarces estadonunidensces

4. Propicilad v constrocciomes
[ ]

Comformaodo pois

2012 2001

Ferrene T EAT 1.UU1.407

= CORAIrECeinnes 2 CUTs0 a) 16225, 817 R R
i Taotal 6. 028.054 P04 870

a3 La Campadia no realiza labores de consiruceion. estas Tas realizan CONtaciing
camstrucloras para o efects ver contratos vigentes ol respecto en ln Now 14
acljumta. por lo o ol costo de las viviendss estdn sustentadas por medio de Los
= avances en leocomstruccion v oen dichos contrates con las Compaiios
- Comslrnetors,

=T Cuentas por Cobrar Large Plazo

Contormade por;

iz 2l
o Dlor Foldings divisian In. S0 Notu 13 1) - 33:238
iR Elarving Mor oo MNotga 13 s 115,252

Marina [¥ or kavpr, 501

avpl, =1L : iz
B Maring [ oo Feoador 504 Nomy [2 ) SR KRS SRR
Total SR KRS St

— a) Corresponile 4 valores entregadas en calidad de préstamos qua  Beneran

. mereses, s cuales se calculan con 1z tasa enrelibor mas 194 v tenen [eeha
de vencioenio paclade.




MARINA DOR GUAYAS S.A.
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre del 2002 v 2011
En ddlares estadounidenses

il (Nros Activos
Conlermads pore
2 2Lt
Inmovilizade Material (maguecias) TR 2578
Munos Amanizacion Acumulada Oy 17,704
12030 e (20
I Cuenias por pagar
Conlormmio pog;
2012 21
Mresesdores locales al T83.TUT 190,252
Cuentas por pugar relacionadis {Nota 13 [ 437 TT.330
Anticipn de Client by TUD4RTZ G224
Ipesios por Taear [4.620 RO2
Mrowisiones 0 42717
Oreas Cucntas por Pagur 11.202 -

Treal w730 |08 1041154

— — =
——

al Incluve principalmente valores por pagar a la Constructisa S, A por LISE 104836
oo Beguerzo & Gonzdler Cogst, Cla LS5 140195 Crerenlop SoAL por
LSRIDD.552. Krisbaken 1715%53.139, Mabnet 5.4 1 SRS v Gialo Salarar
LI5804.025; en olras.

by Correspende o depositos de clientes efecuadas o spafiz los cuades serdn
recenocidos en Beuador cuande s injcien v enireguen s obras convenidas,

1%




MARINA D'OR GUAYAS S.A,
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2002 v 2011

En dolares estadounidenses

b Pasivo a lurgo plazo

Lontermads pone

2012 20k 1
Char Holding Division INT, 8L (Mot [3) TRAT 50 - SR BT ||
[ X Holding Ehivision (Mt 13} 63,347 148 130
Hoteles Marind or 51, [MNota 13 L.ans 50 200G a1
Wlaring 1 2o Ecuadir 5.4, - [6H3T
Cier Carela Jesus [Meta 13 a) [ 12063
LM provisiongs b RIRET 4
Tuital o029 A0 10220100

%,

a) Pristamo realizade ¢l ol ne tene focha de VETICIITENIo ni- lasa de inlerds
practaddi.

nh Provision por posible reclamacion de los clicntes, o los que s ha annlade su
cantrate porgue ban ineomplido e calendarin de pagos establecido en el miso,
Impuesto u Iy Renta

Al 3l de diciembre del 2012 v 2011, la s impositiva del 23% v 24% rige ¢

-
1o |

ciletlo del Impuesto g la Bema de las sociedades.

La Compaiia no b sido revisada por parte de lis autoridades fscales on nEngin
efereicio,

Zillz 00

Descriprinn
Ltilidacl comitih e 5% LR {12875
FE%0 pantiapancion o adsajadores = =

R R e T CIET
st A Fenosipen rtidas concilintorias
livs Lrastos i dagyeilies =
Eavse Tovpaniilale § 2050 (1R 273
3 mirnpmesto b Beniag l':'||'u,|._ sl sy o
I'inral B )




MARINAIVOR GUAYAS S AL
Natas a los estados financieros

Al 31 de diciembre del 2002 v 2011

En dalares cstadounidenses

I ih

|3

Cupital speial

AL 3] de dwaembre del 2002 » 2011, esta constizwido por 800 accienes ardinariag,

pominatives ¢ indivisibles a wn valor de (T15% 1 ool e,

Aporte para Tutura capitalizacion
Representan las aperaciones por LSS 5732781 elvctndas por los accionisias. de
acuctdo a Acta de Junta General exicnerdinarin de acclonista efectuada con lecha

Joliey T2 clel 20007,

Resoltados Acumuladns

La ley de Compadiias estublece comoe wna causal de diseluciin, cuando las perdidas
de ama Compaiia aleanzan el 384 0 as el capital social v reservas! st los
acclanistas oo proceden @ oreintegrarle o imiar el fondo social al capital existente.

sternpre gque ésle seq sullciente para consevir ¢l ohjelo social de la Comparia.

La Lev de Ragimen Tributario Interne v suorepluoento penmite compensar las
perdias aperacionales con las wiilidieles oblenidas on los cioces periodos
nnpesiives sipulcntes. sin esceder on cada peciedo del 235%0 e las wilidades
obtentdas.

Transacciones con Companias relacionadas

AL de diviembre del 2002 v 20070 la Compafita tenia los siguientes saldos con
las partes relacionadas:
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MARINA DOR GUAYAS S A,

Motas a los estados linancicros

Al 31 de diciembre del 2012 ¥ 2011
En dolares estadounidenses —_— —

2012 200

Lwenmbns por Cohrar

[For Halding Division [N1T5I (Mot %) EER T 3a.23m
Warina LY ar Fepvpr S L. - 402
Marina [ or Hoad [ 13282

Nlarina [V or Fonsder S04 [ Matar 5) SROLEES R
Marimn D'or Loger 5.4, (Mot 3 AT1 84

Total L0, (24 BRI AR

Fasive a Larea Placo

Plaring IV o Doesaedor %o, i Mola T 1537 16537
Cior ancia desus (Mola #H 112003

(e Hedding Divisien Ih [ AL (Mnta #) 1EA2.450 2232430
[or Haldine Division i(Mota #) (s 547 (RENVE
Flestel Blariog o or 51, (Mol ) Luhs. 503 2Ny 2
Taotal 3.348.000 FN22 N

los Aransacciones mas signilicalivas con las partes relocionadss. estuvieron
venlormadas por:

I-d

iz i

Chateniddos por Mréstamns

D vr Holdine Division Inc 33U x
Marina [V or Eeiador 5.4, BRI 414188
Marina [V or Eavpl, S0 - HE
Parima 1V er Fead S A, - | 13283

20U 347 FELT3

Por Pagos e Préstanin

Plewefes BMarvina TV or 51 J11.10 200 g

Lrer |loiding Divisicn Tn S8, TUh L8050
Licr Garcia Jesys 12063 Z
Total LA R R 21554122




MARINA D' OR GUAYAS S A,
MNotas a los estados financieros

Al 31 de diciembre del 2002 v 2011

En dolares estadounidenses

14.

Contratos

AL de Diviemsbre del 24802, existen contratos vicentes de igual lener con varios
provecdores de los coales exponemos un resnmen de une de <llos:

Con fevha 3 «de i"-'E:J_'--:! del 2001 sc celebed un conlrato de ._-je|_‘-||_|_'i|':|n i alras
ierdalichd, Llave on mano con apartaciin de materiales enre Marina D or Coavas
A v Baquerizo & Goneiler Constrovendo C1a, Lida, en este se deseribe o
sLEtente:

Marina DVor Guavas 5.5 estd desaerallands on pravveeta inmahibiacie deneminado
“Marina 127or Park™ sitvado en el Municipio del Canton Daule, en un terreno a Ja
abura el Ko 1005 de I Carretera La Avrom = Lo T de Daule, Parroguia |.a
Avrora. Provincia de Guavas el “Terreno™), v que estd interesado en contar con
s servicios del CONTRATISTA  (Baguerien & Gonzdler Construvendo Cia
L) para los vabajos de cjecuciin de los chras de comsiruecion de las
villas(viviendas anilamiliary de fas upaloping ~lhiza 17, “Thiza 27 ~lbiza 37 “Ihira
A7 Marbella 270 4 wbicarse en las manzanas 1. 16 15, 14, 1312 v 17 el ferreno.
wl voeomn se deseriben en este contrato vode acuerdo con los Anesos: Cusdre de
Unidacles v precios. Memoria de calidades, distibucion tipos de Viviendas x
Precies Unitarios. o es aceprado v lrmada por partes v forma Parte integrante del
preseote connralg fen adelants, Ty ~Olara™ o Lios “I'rabajos™). con las PICRC AT i nres
accesoriag correspondienies

Topara laocomsecucion de tal fine a continuacion b pares mis nnporiantes
acerdadus en las cipnientes clowsolas:

CHpeto del presente Acaerdn.

Encargar Iy gjecucion de los wabajos de acverds con los plasos v condiviones
previsios o el presente conlralo v osns Anesos. abhigandose o Contratista g
lerminar los Trabajos en osu wtalidad voa enlreparlos en perfeeto estado de
lerminacion. siewdo sy responsabilidad aporiar los asoieriales. maquinarias vy
wan e obeas vecesaria, Coalguics variaeion del abiclo de esle contrato deberd ser
acepiada en presupuiests aparte.

L trabajos consisirin principalmente en la clecucian de las abras de construceion
v enleega “Have en mana™ de |

as villas (viviendas unifamiliaees) de Tas 1E|'~\.:'~_\._I.;:|r|_.'l:|5
del Terreno, wal

¥ 5 deserthen e este gontrato v de acuenio con los Apexos:
Cuadra de unidades v precios. meworia de calidades, distribucidn tipos e

viviendas v precios Unilarios. en la parte del Terreno sefulada por el Promoter
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MARINA D' OR GUAYAS S.A.
Motas o los estados financieros

Al 31 de diciembre del 2002 v 2011

En dilares estadounidenses

La Obra se rcaliva en seis disiinas fascs, cuyas prescripeivnes idenicas. uhicacion
v ocaracteristivas son indicadas v detalladas en los Anexos. Fl plaze wolal para la
ejecuciim de odas [as manzanas serd de sicie meses contados desce ¢l infcio de los
rabajos. Bl Promoior se reserva el dereeho a rescilbie ¢ contrato v anular el
comnpreimise de construecian de las Foses siguienies siono tuviera satisfecho con ¢l
trabapo realiando en la primera Bse oose hubiera producide retrasas dehidumente
comprabados.

Bl Conteatista trmitaed v obtended los permises v lieencias ante Las autoridades
publicas propios de su actividad gue, en su coso, scan preceplivos pars L cjecucion

voenlrega de la Obea.

Precio v Forma de Paso.

L precie de la prestaciin del servicio de clecucion “Have on mano™ de la Obra g
de tres millones seiscientas mil guinientos un Ddlares de los Fstades Unidos con
siete cenlavos (360030007 1IS13) 1] v coma vienen detallados oo el presupuesin
afjunte en of Anexo cuslro de unidades v preciosgen adelante el Precio™- Al
menecionado preci se le aplicara e IV AL 2% v 1as retenciones aplivahles.

Muomaanas Ly T FO20424D0 TS VA
Manzana 15: OO DG LR = [V A
Maneanma 14 dER.GIZA1 LS - [V
Maneang 13 0654 GO0TIRLD IV A
Mumegnn [2 21450 LSIF 1 1WA
Moanzana 11 FEI2RORT VST + WA

Toelees los |."!.'Ii.‘i."il.‘\-:~'~ inclicandos b mediciones se consideran cerrnclos, =i quue _|:||-,:|;_|,:5|_'|
nliliearse por causa alpona durante ¢ ranscusa de Ta Olra o melnve sumninisteo
de materiales, maguinaria. wani de abra, permisas v licencias, medios aneiliares
Necusarios pard la ejecuion y enteega de Ta Obra. asi como los gastos de ransporte
¥ seguro de wateriales que Memn aporiados por el Contratisi, asi come ol Conpi
de pastos v beneficios y lados los costes en los que e su mturatera hayva incurrideo
vl Contratista, Se avuerda expresimente gue no serd aplicalie ninguna revision de
E'll'E'L'Il.'l:‘-i.
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MARINA D'OR GUAYAS S.A.

MNotas a los estados linancieros
Al 31 de diciembre del 2002 ¥ 2011
Lo ddlares estadounidenses

Anticipn:

El Commanisa lendrd un plase wiiximo de 7 dias para entresa al Promgor (33 la
paltza para garantizar el duen  use del anlicipe par un plias equivalente a la
duracion acondada de cada fase-momzana de la ob v (i) la polien de
respenisnbilidad el estalleciila en la clavsuly Decimesecpunda.

Lina vez recibidos per el Promotor diches documentos, e Promotor efectuar ol
page del antivipo por un impaerie equivalente al 15% del precio tocal de 1o primera

LU= manzana & cjecular.

Certificaciones Mensuales:

Ll dia 3 de cada wes, ol Contratssta presentara al Promaler la ceriticacion de los
Trabagos cjecuiados hasia el alumo dia del mes inmedintamente anterior. [
Certillcacion se elaborara con un representante del Promator,

U ver aprabada por la Direceion Técnica de L Obra (fiscalimcdor, ol Contealista
presentara la factura correspondicnte para su paso Prametor,

il premotor ne aprueha alguna parte de la cenificacian presentadu. se reducia de
la musmam el importe no apeehado. sin peduicio de gue s reaularice en

CoMIeae ey Posteriores.,

Plaeos de Terminacion de la Ohra.

EL Contratista se compromete o realizar am avanee de obry miniomo mensual.
cumnliflicade porcentnalments solve el importe wial del contato, ¢l cual aueda
reflejado en el cnadre anexo. K incumplimieno de dichos porcenlajes de avance de
obira Facnliard al Promotor 3 rescindie o contratse.

Mfizs 1 =z 2 Mes 3 Tles 4 Mes 5 | Mas & My 7
ia Mensuales N5 b I3 15% b 8 TS 10%:
|% Acumulade 504 13% e | anw G0% il 100

Lis Qs se consideran terminadas cuandss cslén totalinenie cjeculachs conforme
al provects adivnto en Ancso [ limpias v libres de escombros en s wtalidad Ve
tockos o materiales v medios <o construccion que se Bavan utilizado slurante 1z

B ctecusion de Tos vbras retinslos, habisnduse realizados lns cormespondivnes sl
- voune ver Nrmadas el Acta de recepeion previsional due ohia s parle del Tromster

donde se harin constar los defecios o deficiencias que se ohserven, =i prcede En
wse supuesto. dichos defeeos deberin ser subsanados por el Contratisia en ol plazo
S

i 300 lins,

It
hn




MARINA D OR GUAYAS S A,
Motas a los estados linancieros

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011

ECn dolares estadounidenses

L enmplimivnia de los plazos de tenninacion de Jos wabajos es condicién esencial
del Contrato, A tales elecias, ambas partes convienen g modo ¢ CXPFEaT e, s
e ded Promotor o persona que desivne, fos Trabajos conuatados o la Contratista
wdolecieran de un reteaso, debicdamente comprobade. este debera reouerir el
cumplitniento de los plu.-'u.r'- ¥ de no cumplirle, ¢l Promotor poded, sin alierior
previe. regquerimicnto ¥osin mas requisitos gque ponerlo en sicenocimicnlo por
cualquicr medic. refirar de Ja Chwa al Conteatista, compensandase la diferencia
entre b el gque o] Prometer tenga que abandonar al nuevo Conlratista v la que
lgure on el presupuesto wlendar del presente comeano,

Mo ebstanie lo anterior. ef Prometer podea resolver v dar por estinguide el presente
Contrate en cualquier momente de sy vieencia, bustando para ello con que su

decision a laaim Pt si :1|I:|~J|I|| 1 penalizcion o carsa,

Penalizaciones por redrasos en la cjecucidn de By ol

El Prometer tendnd Ja lacultad de penalizar al Contatist sicmpre que e procdoees
un mesmphmiento de los pleeos de gpecociin e los tabajos imputable al
Contralista. o e sucaso, g cualguizea de sus subeontratisias, de acuerdo con los
plazos en el presente contratn v documentos que lorman parie entenrante el
ITLEsI.

ae aplicars wng penalizacion del [0% por cada semang de retraso sobre o plazo de
ejecnucidn establecido de Tos rabajes calenlada sobre el importe de los ahajos

objeto del presenie contra.

Responsabilulad v Normas e Sevgridad,

El Contratista seni responsable de cuanos dafos se nraw L'IL]llE“"I e aledeste directo
o andireeto de las Obras, a perseoas. animales, shiclos, instaliones propios ¢ de
terceros. Por lo tante el Contratisiz es responsable de ode daito L:ILJHII,II"I a las
personas. objelo, insialaciones mismas. o a4 tereeres W K resnite directa o
indirectamente de los clectos on Lo mtnim Escogerd los anduminjes v los medios
de cotibacian, seialisacion, seouridid, iTuminacion. repulacion de inifico, ole.. que
legalmente sean preceplivas,
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MARINA D'OR GUAYAS S A,
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre del 2002 + 2011

En dolares estadonnidenses

th

Recepeion v Liguidacion Tefinitiva,

L1 primer dia Babil siguiente a la terminacion del plozo de garmntia se formalizan
un At de recepuian delinitiva con los mismes requisilos que les previsias para su
recepeidn pravisional. quedando relévalo ol Conteatista o partic de ese momenta.
siempre v ocuando bubicrs procedido 2 1z reparacian de lo deleciuposamente
ejecutachy, de toda responsabiliclid respecta a los tabajos ejecutades. cxcepta o
vicios v las responsabilidades gque podieran corresponderic conlinme g o
cilablecido en los Leyves aplicable. Enooceso e gue ne hubies subsanade los
defectos a @l impuluble o a cualquiers de sus subeontatisin, o] Promoto: perelrsd
sifsanar los mismes con carea ol Conlmtisto.

Terminades  los trabajos  objetes el presente commte, o Contoalist,
sniltaneamente al cobro de loocontidad  que Te correspondiera, lirmar ol
carrespondicnte recibo de fniquite v acreditird que o queds pendicnie abono
algune de materiabes, mane de aben, pago de impuesta. SERUTOE Vo CArzas sociales, n
reclamiaciones laborales respecte del personal que ella o cualguicrs de sus
sitheontratistas hubier empleada en la Obe,

Faentos subsecuentes

2012

Ltre of 31 de diciembre del 2002 v Ta Teeha de emisian de Tos estados linaneieros
Do B el 20130 00 se lon producide eventos importantes que en apiidn de Ta
sdministracion de Ta compadio ameriten su revelacion,

2011

Frire ¢ 31 de diciembre del 2001 v In fecha de emision de los esiados financiers
Relava 7 elel 20120 noose han producido evenles importanics gue en npinicn de la
administracion de la compainia ameriten su revelacion,

foa
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