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AB. GERMAN CASTILLO SUAREZ
NOTARIO DECIMO OCTAVO

GUAYAQUIL - ECUADOR
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ESCRITURA NUMEROQO: 61/2002

INNVIOBILIARIA ROSA ISABEL S. A “INRISA” .-
CUANTILA: Usn.$ 800,00
CAPITAL AUTORIZADO: USD. § 1.600,00

npn

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica
del Ecuvador, hoy dia veinticinco de Encro del afio dos mil dos, ante mi
abogado GERMAN CASTILLO SUAREZ, Notario Décimo Octavo de
estc Canton. comparccen ¢l sciier MAXIMO JOSE MURILLO
ROSALLES, quien declara ser ecuatoriano, soliero, domiciliado en esta
ciudad, por sus propios derechos; y, la sefiora ISABEL MARIA
JORDAN VERA, quien declara ser ccuatoriana, soltera, empleada,
domiciliada en esta ciudad por sus propios derechos; los comparecientes

es mayor de edad, capaz para obligarse y contratar a quien de conocer

- doy fe. Bien instruido en el objeto y resultados de esta escritura publica

de constitucion de compaiiia, para que la autorice me presentan la minuta

que dice asi: “ Sefior Notario: Autorice una escritura de constitucion de

compaiiia, que se celebra con arreglo a las siguicntes clausulas:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la presente
escritura; ¢l sefior MAXIMO JOSE MURILLO ROSALES, quien

declara ser ecuatoriano, soltero, mavor de edad, domiciliado en esta
ciudad, y, la sefiora ISABEL MARIA JORDAN VERA, quien declara ser

ecuatoriang, soltera, empleada, mayor de edad, domiciliada en esta

COMSTTIUCION.- A la constitucion de compailia que contiene este

instrumenio  comparecen las personas naturales arriba mencionadas,

quicnes declaran que en virtud de la presente escritura, unen sus capitales

y constituyen una sociedad cuya naturaleza y objeto se expresa mas




| i /

L

14
15

I6

AB. GERMAN CASTILLO SUAREYZ
NOTARIO DECIMO OCTAVO
GUAYAQUIL. - ECUADOR

adelante, para participar en conin en sus utilidades y compartir el riesgo
de las pérdidas, estas Gltimas hasta ¢l monto de los capitales que aportan,
a cuyo efecto los constituyentes acuerdan las estipulaciones que constan
en ¢l estatuto que contiene la cliusula siguiente: -

ESTATUTO: CAPITULO PRIMERO.- NORMAS

FUNDAMENTALES.- UNO. CERO UNO: DENOMINACION,
NATURALEZA Y DOMICILIO.- INMOBILIARIA ROSA ISABEL S.

A. “INRISA” e¢s una compaiia anonima civil, dc¢ nacionalidad
ecuatoriana, que con domicihio principal en la cindad de Guayaquil,
provincia del Guayas, se rige por las ieyes dei BEcuador, especialimeiiie
por la Ley de Compafias, y por las disposiciones contenidas en el
presente estatuto. La Compailia puede abrir sucursales y agencias en

otros lugares del pais y del exterior, previo el cumplimiento de los

requisitos previstos en la Lcy.
UNO. CERO DOS: PLAZO.- Fl1 plazo de duracién de 1a Compaiiia es de
cincuenta aflos, contados dcsde la inscripcion de la escritura de su
constitucion en el competente Registro Mercantil; pero bien pucde
ampliarsc o restringirse este plazo por resolucion de ba Junta General y

previo ¢l cumplimicento de los requisitos determinados en la Ley para este

efecto. e
UNO. CERO TRES: OBJETO.- It objeto de la compafiia es civil. Se
dedicara a la compraventa y administracion de toda clase de bhienes
inmuebles, sean estos urbanos o rurales, v, a la actividad agricola en el
campo netamente civil. Para el cumplimiento de su objeto la compaiiia
padra realizar toda clase de actos y contratos permitidos por las leyes. e
inclusive el de asociarse con otra clase personas.
UNO. CERO CUATRO.- CAPITAL.- CAPITAL AUTORI/AD0G- La
compaitia contara con un Capitat Autorizado de UN MIL SEISCIENTOS
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capital social de la Compaiiia es de OCHOCIENTOS DOLARES ¥
LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA, dividido et
OCHOCIENTAS acciones ordinarias y nominativas de UN DOLAR DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA cada una, las mismas
que estaran representadas por Titulos de Acciones que, firmados por ¢l
Presidente y el Gerente General ¢ inscritos en el Libro pertinente
establecido por la Ley, acreditan el derecho de sus propietarios en los
términos prescritos en la Ley de Compaiiias, en sus Reglamentos y en el
presente Estatuto. En caso de perdida o destruccion de un titulo de

accion, se estara al procedimiento determinado en el articulo doscientos

veinticuatro de la Ley de Compaiiias.
UNO. CERO CINCO: REPRESENTACION LEGAL Y
ADMINISTRACION.- La representacion legal de la sociedad y su
administracion corresponde al Gerente General, obrando
individualmente, y al Presidente en los casos de subrogacion. El
gjercicio de esta representacion  legal comprende la facultad de
decidir y ejecutar en nombre de la Sociedad todos los negocios, actos y
contratos de la misma, dentro del giro ordinario de ella y sin mas
limitaciones que las facultades que por Ley le correspondan a la Junta
General y sin perjuicio de las que expresamente establezca el presente
Estatuto.
UNO. CERO SEIS: PERIODOS.- Tanto el Presidente como el Gerente

General seran elegidos por periodos de cinco afios por la Junta General

de Accionistas.
CAPITULO SEGUNDO: DE LOS ORGANOS DE LA SOCIEDAD.-
DOS. CERO UNO: DE LA JUNTA GENERAL.- La Junta General de

Accionistas es el maximo organismo de la Sociedad y se compone de los
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accionistas convocados e instalados en sesion de conformidad con lo

dispuesto en la Ley de Compaiiias y el presente Estatuto.
DOS. CERO DOS: FACULTADES DE LA JUNTA GENERAL.- A la

Junta General corresponde :

a) Conocer y resolver anualmente sobre 1a memoria o informe de labores
que le presente la administracion y sobre el balance general del
gjercicio anterior y cuentas, y en especial, sobre el estado de pérdidas
y ganancias, asi como conocer y resolver sobre el informe que le

b) presentara la fiscalizacion;

c) Resolver sobre el establecimiento o cierre de sucursales o agencias de

la Compaiiia;

d) Acordar el aumento o disminucion del capital social, esto ultimo
dentro de los limites de la Ley y hasta el monto indispensable y
suficiente para que pueda cumplir cabalmente con el objeto social;----

e) Decidir sobre la ampliacion o restriccion del plazo de duracion de la

Sociedad o sobre su disolucidn anticipada;

f) En general, conocer y resolver sobre todo aquello que implique
reforma del presente estatuto; y, finalmente, los demdas deberes y
atribuciones que le asignen la Ley, sus reglamentos y el presente
Estatuto.

DOS. CERO TRES: CONVOCATORIAS.- La Junta General se reunira

ordinariamente por lo menos una vez al afio, dentro del primer trimestre
siguiente al cierre del ejercicio anual de la Compaiiia, vy,
extraordinariamente, en cualquier época, cuantas veces lo juzgue
conveniente la administracion de la Sociedad, pero en todos los casos,
previa convocacion que se publicard en uno de los diarios de mayor
circulacion en el domicilio principal de la Compafiia, con por lo menos

ocho dias hébiles de anticipacion a la fecha de la reunion, conforme al

—_—
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respectivo reglamento.- El aviso o convocatoria contendra
del lugar, dia y hora de la reunién y los asuntos a tratarse, y, €
Junta General que debe conocer 1a memoria anual, ¢l balance y

Informe de la fiscalizacion, el lugar donde dichos documentos se

encuentran a disposicidn de los accionistas.
DOS. CERO CUATRO: QUORUM.- La Junta General, sea ordinaria o
extraordinaria, podra instalarse y sesionar, siemprc que concurran
accionistas que representen el cincuenta por ciento o méas del capital
social pagado. De no haber este quorum a la primera convocatoria, se
hard una segunda, para dentro de los treinta dias posteriores a la fecha
que se fijo para la primera reunion, con los mismos requisitos y orden del
dia de la primera convocacion y, entonces, la Junta General podra
reunirse cualquiera que fuera el monto del capital que los accionistas
concurrentes representen, circunstancia esta que se¢ expresara en el
segundo aviso o0 convocatoria. Tratdndose de asuntos especiales previstos
expresamente en la Ley, se estara a lo que esta dispone en cuanto
al namero de convocaciones y requisitos de quorum para la reunion. ------

DOS. CERO CINCO: JUNTAS UNIVERSALES.- No obstante lo
dispuesto en los dos articulos anteriores, la Junta Genceral podra reunirse
en cualquier tiempo y en cualquier lugar del territorio nacional, sin
necesidad de convocacion previa ni publicacion, siempre y cuando se
encuentre representada la totalidad del capital social pagado y los

accionistas estén acordes unanimemente en la realizacion de dicha Junta,

y suscriban el Acta bajo sancion de nulidad.
DOS. CERO SEIS: RESOLUCIONES .- Fuera de los casos en que la Ley
y el presente Estatuto disponen expresamente otra cosa, las resoluciones
de la Junta General requieren para su aprobacidn una mayoria que

equivalga, por lo menos al cincuenta y uno por ciento del capital social




24

23

26

27

28

. proporcionalmente al valor pagado de su accion.

AB. GERMAN CASTILLO SUAREZ
NOTARIO DECIMO OCTAVO
GUAYAQUIL - ECUADOR

pagado representado en la Junta al momento de la votacion. Cada

_ accionista tendra derecho a un voto por cada accion pagada totalmente o

DOS. CERO SIETE: PRESIDENCIA Y SECRETARIA .- Corresponde al
Presidente de ta Compaiia presidir las sesiones de Junta General, en las
que actuara como Secretario, el Gerente General. A falta de uno u otro
o de ambos, los presentes en capacidad de instalarse y

sesionar designaran un Director de la Junta y un Secretario Ad-Hoc.--—--
DOS. CERO OCHO: ACTAS.- Las Actas de cada Junta General serdn
elaboradas por el Secretario actuante y firmadas por dicho funcionario y
el Director de la reunién, sin perjuicio de lo que la Ley dispone para el
caso de la Junta Universal. De cada Junta General se formara y archivara

un expediente con la copia del acta y con los documentos que fueron

conocidos en esa Junta.
CAPITULO TERCERO: DE LA FISCALIZACION.- TRES. CERO
UNO.- La fiscalizacion de la Compaiiia corresponde al Comisario, de
libre eleccion por la Junta General para periodos de un afio, organismo

elector que, al propio tiempo proveera la designacion del respectivo
suplente, por igual periodo. L.a administracion pondra a disposicion de la
fiscalizacion los balances, estados de pérdidas y ganancias, libros,
comprobantes y demas documentos necesarios para €l examen de la
actividad econémica de la Compaiiia, en el ejercicio de que se trate, con
la anticipacion suficiente para que la fiscalizacion pueda emitir su

informe para antes de la Junta General, por lo menos veinte dias antes de

la fecha de reunion de este organismo.
CAPITULO CUARTO: DISPOSICIONES GENERALES.- CUATRO.
CERO UNO: EJERCICIO ECONOMICO.- El gjercicio econémico de la

Compaiiia se cerrara el treinta y uno de Diciembre de cada afio.-~-~-------
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después de separar el porcentaje sefialado por la L}

General en su defecto, para la formacion de la reserva |

utilidades que la misma Junta determine. Hecho, la Junta entrara a
conocer y resolver sobre la distribucion de los beneficios entre los
accionistas en proporcion al monto de sus acciones pagadas.-~----—--m-w---
CUATRO. CERO TRES: SUBROGACIONILS.- En los casos de falta
temporal tanto del Gerente General, sera subrogado por el Presidente,
con todas las atribuciones y deberes de aquel que a aquel corresponden
como representante legal y administrador de la Compailia, y si la falta
del Gerente General fuera definitiva, el Presidente convocara de

inmediato a la Junta General para la designacion del reemplazo.---—---

CUATRO. CERO CUATRO: DISOLUCION ANTICIPADA.- En
cuanto a la disolucion anticipada de la Sociedad se estara a las causas

determinadas en la Ley de Compaifiias y a las que disponga el presente

Estatuto.
CUATRO. CERO CINCO: FALTA DE NORMA EXPRESA.- En lo
demas, y en general, a falta de disposicion expresa en la Ley, en sus
reglamentos y en el presente Estatuto, se estard a lo que resuelva la Junta
General como maximo organismo y autoridad de la Compaifiia; pero la
Junta General no podra limitar las facultades que por Ley y el Estatuto
corresponden a los representantes legales y a la administracion, so pena
dc nulidad.
SUSCRIPCION Y PAGO.- Las OCHOCIENTAS acciones ordinarias y
nominativas de UN DOLAR de los Estados Unidos de Norteamérica
cada una, se suscriben y pagan asi: el sefior MAXIMO JOSE MURILLO

($1)
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ROSALES, suscribe SETECIENTAS NOVENTA Y SEIS ACCIONES,
que las paga de la siguiente manera: el veinticinco por ciento del valor de
cada una de las acciones, en numerario, y, el saldo cn el plazo de dos
anos constados desde la inscripcion de la presente escritura publica en el
Registro Mercantil del cantéon Guayaquil; y la sefiora ISABEL MARIA
JORDAN VERA, suscribe CUATRO ACCIONES, que las paga de la
siguiente manera:: el veinticinco por ciento del valor de cada una de
las  acciones, en numerario, y, el saldo, en el plazo de dos aifios
contados desde la inscripcion de la presente escritura publica
en el Registro Mercantil de Guayaquil. Estos pagos al contado y en
dinero efectivo de cada una de las acciones suscritas por los
constituyentes constan en ¢l adjunto certificado bancario de depésito
para integracion de capital abierta en el Banco Bolivariano.- -—-~--------—

AUTORIZACION .- Los comparecicntes dc consuno declaran finalmente
que autorizan al abogado Jorge llaguno Crespo, para que una vez
suscrita la escritura constitutiva, realice todos los tramites conducentes al

perfeccionamiento de la misma, hasta su imscripcion en el Registro

Mercantil.
Inserte y agregue usted, sefior Notario, segun sea el caso, los documentos
que para tales fines se mencionan en el curso de la presente minuta y se
acompaiian a ellas, y lo demas que fuere menester para la validez de esta
escritura. FFirmado) abogado Jorge Llaguno Crespo. Registro dos mil
cuatrocientos treinta y cinco, del Colegio de Abogados de la provincia
del Guayas.”.- Los otorgantes ratifican en todas sus partes la minuta
inserta que queda elevada a escritura publica para que surta sus efectos
legales. Se agrega: Certificado de cuenta integracion de capital abierto en
¢l Banco Bolivariano en la ciudad de Guayaquil. leida que fue esta

escritura publica, por mi el Notario, en alta voz, de principio a fin




. . C cas, 1"= L " g
}33 Banco Bolivariano e A )

RUC: 0990379017001

O 12
CERTIFICADO DE INTEGRACION DE CAPITAL \slﬁ.;z

| No.0000IKC002060-8
Certificamos haber recibido en deposito, en cuenta especial para la integracion de capital de la
Compaiiia en formacién INMOBILIARIA ROSA ISABEL S.A. “INRISA” XXXXXXXXXXXXXXX

La cantidad de DOSCIENTOS CON 00/100 DOLARES, correspondiente a los aportes hechos e
por los socios fundadores, en la proporcién siguiente: R

S

VA0S
Oonve

NOMBRE . CANTIDAD
ISABEL MARIA JORDAN VERA 1.00
MAXIMO JOSE MURILLO ROSALES 199.00

us $ 200.00

.

El deposito efectuado en la Cuenta de Integracién de Capital se conservara en el Banco como
deposito de plazo mayor de conformidad con el Art. 51 de la Ley General de Instituciones del
Sistema Financiero, y devengara un interés anual del 2.96 %, salvo que el retifo se haga
antes de que se cumpla el plazo de 31 dias.

.

Entregaremos el capital depositada en la Cuenta de Integracién de Capital a que se refiere
este Certificado y los intereses reSpectivos, una vez constituida la Compaﬁla , a los
Administradores de la misma, después de que el Superintendente de Bancos o Compaﬁfas
segun sea el caso, nos haya comunicado par escrito sy debida constitucidn, y previa entrega a
este Banco de copia cerlificada e inscrita, tanto de la correspondiente escritura de constitucion
como de los nombramientos de los Administradores.

Si la Compaiia en formacion no llegare a consfituirse, los depdsitos hechos g que se reflpre
este Certificado y sus intereses, serén reintegrados a los referidos depositantes, previa
autorizacién del Superintendente de Bancos ode Compaﬁlas segun el caso.

7
7~

00008 -

AN

fu—

El presente documento no tiene valoy negocnable y lo hemos extendido a base de la Q_
informacion y datos que nos han sido proporcionados por los interesados, sin nuestra
responsabilidad.

GUAYAQUIL, 18 DE ENERO DEL 2002 A i e

gRMA AUTORIZADA

F.N: 009‘
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a los comparecientes, esf
unidad de acto. DOY F

CC:. poosovz==3_ nn0
CV: 0€3y- ool

cc. O&)(QOﬁ A(.'S:f"g

CV: O‘/B?*Z 94

Se otorgo ante mi en fe de ello confiero esta QUINTA COPIA en seis

dos.

~1
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Dra. Norma Plaza RE GISTRO MERCANTIL

de Garcia

REGISTRADORA CANTON GUAYAQUIL

MERCANTIL
1.-En cumplimiento  delo ordenado en la Resoluciéon
N° 02-G-1J-0004018, dic Junio del 2.002, por la
Directora Juridico zde Intendencia de

.t stuc1on de 1la comp
KIA ROSA ISABEL S.A. “INRI

quil, tres de Julio del dos mil dos.-

DRA. NO PLAZA DE GARCIA
REGISTRADORA MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

——

COMPUTO MONI
RAZON: GRACE QUINDE
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