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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
AERONALTY S.A.

Informe sobre los estados financieros

Opinion calificada

Hemos auditado los estados financieros de AERONALTY S.A., que incluyen los estados
de situacién financiera al 31 de diciembre det 2017 Y 2018, y los correspondientes estados
de resultados integral. de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de
efectivo por el afto terminado en esa fecha, asi como el resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas. Los estados financieros han sido preparados por la
Administracion de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHF)
para Pymes, establecidas y autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias Valores y
Seguros del Ecuador.

En mi opinidn, excepto por los posibles efectos de lo indicado en “Base para la Opinion
Calificada™. los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera de AERONALTY S.A. al 31 de
diciembre del 2017 Y 2018, los resultados de sus operaciones, los cambios en su
patrimonio y los flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pymes, y disposiciones
establecidas y autorizadas por Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del
Ecuador.

Fundamentos de la Opinién

1. Como se¢ menciona ampliamente en la Nota 6 a los Estados Financieros se ha
efectuado un proceso judicial por falsedad ideologica en la Venta de los Activos
Fijos de la compaiiia, siendo su principal fuente de ingresos ¢l alquiler de dichos
bienes inmuebles. Segin informe del Asesor Juridico de la empresa Dr. Xavier
Lzurieta Cruz, nos sefiala los antecedentes vy conclusiones del proceso que sigue la
empresa, s¢ ha presentado la impugnacién y las audiencias preliminares. Al
momento no se puede determinar el resultado de este litigio, por lo que no se ha
heche ninguna provision en los estados financieros adjuntos. para cualquier pasivo
que pueda resultar tienen efecto en la determinacion de la utilidad neta y del flujo de
efectivo por el afie terminado al 31 de diciembre del 2018. A continuacion
detallamos las partes mas relevantes del informe juridico:
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Con fecha 7 de abril del 2011, mediante una falsedad ideoldgica que consistio en
la realizacidon de una supuesta Junta General Universal Extraordinaria de
Accionistas de Acronalty S.A., en la que se hace constar la comparecencia de un
apoderado de los herederos Hidalgo Aguirre, se nombra a la sefiora Nelly
Pacheco Morocho como Gerente General de Aeronalty S.A.

Con fecha 9 de mayo del 2011 bajo la misma modalidad, se vuelve a realizar otra
supuesta Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de Acronalty
S.A., en la que se hace constar la comparecencia de un apoderado de los herederos
Hidalgo Aguirre, junta en la que se autoriza a la Gerente General de Aeronalty
S.A., a la venta de todos los inmuebles de la compaiiia.

Finalmente, en la ciudad de Guayaquil, el dia 11 de mayo del 2011, ante el Dr.
Juan Antonio Haz Quevedo. Notario Titular Vigésimo del Cantdn Guayaquil,
comparecieron a celebrar la escritura de compraventa de los inmuebles de
propiedad de Aeronalty S.A. la sefiora NELLY ANGELICA PACHECO
MOROCHO representando a la vendedora y el sefior LEONEL BOLIVAR
ASANZA CAPA, representando a la compradora la empresa ESMIRNACORP
S.A., escritura que se realiza haciendo uso de la falsedad ideoldgica con la que la
sefiora Nelly Pacheco Morocho procede a vender casi la totalidad de los activos
inmobiliarios de la comparia Aeronalty S.A., a la empresa Esmirnacorp S.A. Es
necesario anotar que quien representa a la empresa compradora Esmirnacorp S.A.,
es el conyuge de Nelly Pacheco Morocho.

Con motivo de esta venta. en la cual no se justifica el ingreso de dinero a las
cuentas de Aecronalty S.A., justamente por ser un acto simulado, fraudulento de
venta, se entregan los inmuebles de propiedad de Aeronalty S.A., a la empresa
Esmirnacorp S.A. por un valor de U.S.D $ 273.264.23, valor inferior al avalio
catastral que a esa fecha correspondia al valor de U.S.D. $ 1°002.578,32, aunque
el valor de mercado supera los U.S.D $ 2°000.000. Los inmuebles vendidos
fraudulentamente se ubican en el canton Guayaquil de acuerdo al siguiente
detalic:

A)  PARQUEO UNQ, del tercer piso del edificio principal "SARJI", edificado en el

solar cinco de la manzana siete ubicado en las calles Pichincha y Sucre.

By LOCAL TRES, del Nivel tres Planta Baja del Centro Comercial del Edificio
World Trade Center Guayaquil ubicado en la Urbanizacion Kennedy Norte frente
a la Avenida Francisco de Orellana.
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C) PARQUEO 11, E-1 del Sétano 2 del Nivel 1 del Edificio World Trade Center
Guayaquil ubicado en la Urbanizacién Kennedy Norte frente a la Avenida
Francisco de Orellana.

D) OFICINA (3) TRES (ANTES SUITE 1), situada en el sexto piso del Edificio
Coldn ubicado en las calles Colon (206) doscientos seis y Pichincha esquina.

E) SOLAR Y EDIFICACION (TRES), 3 de la manzana 23 (VEINTITRES),
ubicado en las calles Chile y Capitan Najera.

F) SOLAR Y EDIFICACION CUATRO, de la manzana veintitrés, ubicado en las
calles Capitan Najera entre Eloy Alfaro y Chile.

G) SOLAR CUATRO (DOS), de la manzana TREINTA Y NUEVE lotizacion
Inmaconsa Segunda Etapa.

H) SOLAR CUATRO de la manzana VEINTICINCO, ubicado en la calle doce,
parroquia Olmedo.

b BODEGA I-TRES, del edificio denominado PARQUE CALIFORNIA DOS,
cdificado sobre el solar UNO (TRES), manzana veinticuatro, parque industrial El
Sauce.

J) BODEGA 1-17, del edificio denominado PARQUE CALIFORNIA I, edificado
sobre el solar UNO (TRES), manzana veinticuatro, parque Industrial SAUCE.

De todos los inmuebles motivo de la fraudulenta compraventa, se encuentra en poder
de Aeronalty S.A., la oficina No. 602 ubicada en el 6to piso det Edificio Colidn,
sitbado en la avenida Colon No. 206 y Pichincha, inmueble donde actualmente
funcionan las oficinas de la empresa Aeronaity 8. A.

Es importante sefialar que este perjuicio econdmico y patrimonial pudo haberse
evitado o impedido tanto en ¢l Registro Mercantil de Guayaquil v por parte de la
Notaria Vigésima del Cantén Guayaquil. Hay que tener en cuenta que estos actos
juridicos se los realizo con fraude., con falsedad ideoldgica, esto es incorporando
hechos supuestos gque jamas ocurrieron, en documentos originales. por lo que no
podemos hablar de una falsificacién de documentos publicos ni privados, pero si de
una falsedad ideoldgica, que indujeron al error del Registrador Mercantil, en el
registro e inscripcion del nombramiento, asi como del notario ante quien se suscribio
la escritura de compraventa.
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ACCIONES LEGALES INICIADAS

Rocornetsa s.a. SN,

Reclamo ante la Intendencia General de Policia del Guayas.- iniciado el 8 de
Septiembre del 2011.

Denuncia por falsedad ideologica que se tramita ante la fiscal Sobeida Conforme-
etapa de indagacion previa.

Denuncia por falsedad ideologica que se tramita ante el Fiscal Franklin Torres
Rongquillo- etapa indagacion previa.

Demanda de nulidad de nombramiento de Gerente propuesto en contra de Nelly
Angélica Pacheco Morocho. que se sustancia en el Juzgado Séptimo de lo Civil
del Guayas.

Demanda de nulidad de escritura de compraventa propuesta en contra de Nelly
Angélica Pacheco Morocho y otros, que se sustancia en el Juzgado Segundo de lo
Civil del Guayas.

Las acciones penales ante la evidencia del cometimiento del ilicito pasaran a la
etapa de instruccidn fiscal y concluirdn con la sancidn penal correspondiente.

Las acciones civiles, tienen por objeto la recuperacion efectiva de los activos
inmobiliarios de la compaiiia Aeronalty S.A.. sin embargo al tratarse de acciones
que se siguen necesariamente por la via civil ordinaria, podrian demorarse
aproximadamente dos afios, sin tomar en cuenta los incidentes procesales y los
recursos que pueden utilizar los demandados, pero sin embargo, atendiendo a las
particularidades de estos casos y tomandeo en cuenta que la transferencia de
los inmuebles son producto de actos ilegales y sin valor juridico, de resolverse
en derecho, esto es sin mediar acto de corrupcion judicial o de desistimicnto
de las acciones judiciales

Conclusion Final del Asesor Juridico: No existe posibilidad juridica de gue
no se efectivice la recuperacion de los mismos.
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Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion  Financiera (NIIF) para Pymes, establecidas y autorizadas por la
Superintendencia de Compafifas Valores y Seguros. Esta responsabilidad incluye el
disefio. la tmplementacion y el mantenimiento de controles internos relevantes para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que no estén afectados
por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la
seleccidn y aplicacidn de politicas contables apropiadas y la elaboracion de estimaciones
contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidades del Auditor Independiente en relacién con la auditoria_de los
estados financieros:

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contenga mi opinion. La seguridad razonable es un alto grado de
aseguramiento, pero no garantiza que una auditoria llevada a cabo de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando exista. Los
errores pueden originarse por fraude o error y se¢ consideran materiales si, de forma
individual o en conjunto puede preveerse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplique juicio profesional y
mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. y también:

¢ [dentifiqué y evalué los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefi¢ y realicé los procedimientos de auditoria para responder a esos
riesgos y, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada con el fin de
establecer las bases para fundamentar mi opinion. El riesgo de no detectar un error
material que resulte de un fraude es mayor de aquel que se deriva de un error material.
va que el fraude puede implicar colusion. falsificacion, omisiones intencionales,
distorsiones, o hacer caso omiso del control interno.,

e Obtuve un entendimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que scan apropiades en funcién de las
circunstancias, aungue no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad
del control interno de la Compafiia.

e« FEvalué lo apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y de las revelaciones realizadas por la Administracion.

o Conclui respecto a la conveniencia det uso por parte de la Administracion del principio
contable del negocio en marcha y. en base a la evidencia de auditoria obtenida,
determiné que no existe una incertidumbre significativa relacionada con eventos o
condiciones que puedan suscitar dudas importantes sobre [a capacidad de la Compafiia
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para continuar como negocio ¢n marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo, los eventos o
condiciones futuros pueden causar que la Compafifa pueda o no continuar como un
negocio en marcha.

o Evalué la presentacion, estructura y contenido general de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan eventos y
transacciones subyacentes de manera que se logre una presentacion razonable.

Me comuniqué con los encargados del Gobierno Corporativo con relacion a, entre otras
cuestiones, ¢l alcance, el momento de realizacion de la auditoria y los resultados
significativos, incluidas posibles deficiencias en el control interno que identifiqué durante la
auditoria.

Informe sobre requisitos legales v normativos

LLos informes de comunicacion de deficiencias sobre la estructura del control interno y de
cumplimiento de obligaciones tributarias de AERONALTY S8.A., por el afio terminado el
31 de diciembre de 2017 Y 2018, se emiten por separado.

De acuerdo con disposiciones tributarias, el Informe sobre Cumplimiento de
Obligaciones Tributarias del afio fiscal 2018, sera presentado por separado hasta el 31
de julio del 2020, conjuntamente con {os anexos exigidos por el SRI; pudiendo resultar
diferencias a reportar por las conciliaciones a realizar por las declaraciones tributarias
del afio 2018.

Akl S A

OCORNETSA S.A.
C RNAE 2 - No. 1297

Guayaquil. Mayo 31 del 2020
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AERONALTY S.A. )
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 BE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

NOTAS 2017 2018
Activos
Activo Corriente
Efectivo Y Equivalente del Efectivo 4 78 69
Cuentas y Documentos por Cobrar 5 32,210 21,985
Total activo corriente 32,288 22,054
Propiedad Planta y Equipo 6 1,173,981 1,173,981
Total Activos 1,206,270 1,196,035
Pasivos y patrimonio de los accionistas
Pasivo Corriente
Cuentas y Documentos por Pagar 7 726,093 48.464
Total Pasivo Corriente 726,093 48,464
Pasivo No Corriente
Cuentas por Pagar a Largo Plazo 8 - 667,712
Total Pasivo No Corriente - 667,712
Total Pasivos 726,093 716,177
Patrimonio de los accionistas:
Capital 9 800 800
Reserva Legal 163 163
Reserva por Valuacion 560,990 560,990
Resultados Acumulados (79.897) (81,777
Resultados del Ejercicio (1.879) (318)
Total patrimonio de los accionistas 480,176 479,858
Total pasivo y patrimonio de los accionistas 1,206,269 1,196,035

Ver notas a los estados financieros




AERONALTY S.A.
ESTADOS DE RESULTADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

2017 2018
Ingresos - 492
Utilidad Bruta en Ventas - 492
Gastos Administrativos (1,879) (810)
Perdida en operacion (1,879) (318)
Impto. a la Renta
Resultado del Ejercicio (1,879) (318)

Ver notas a los estados financieros
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AERONALTY S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

2017 2018
Flujo de efectivo por las actividades de operacién:
Efectivo recibido de clientes (506) 10,717
Efectivo pagado a proveedores, empleados 506 (678.438)
Otros Ingresos
Efectivo neto utilizado por actividades de operacion - (667,721)
Flujo de Efectivo por actividades de financiamiento:
Prestamos Pagados - 667,712
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento ) 667,712
Disminucion en Efectivo - 9)
Efectivo al inicio del periodo 78 78
Efectivo al final del periodo 78 69




AERONALTY S.A,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DEL RESULTADO DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVQO UTILIZADO EN
ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

2017 2018
Resultado del ejercicio (1,.879) (318)
{Aumento) Disminucion en:
Cuentas por Cobrar Clientes (506) 10,225
Cuentas por Pagar 2,385 (677,628)
Efectivo neto utilizado por las actividades de operacion - (667,721)




AERONALTY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

1. INFORMACION GENERAL

AERONALTY S.A.- Fue constituida en Julio del 2002, en la ciudad de Guayaquil.
provincia del Guayas, Republica del Ecuador. Su objeto social principal es la compraventa.
Corretaje, administracion, permuta, agenciamiento, explotacion, arrendamiento y aticresis de
bienes inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas de manera uniforme en la preparacion de los
estados financieros, se detallan a continuacion:

Declaracion_de_cumplimiento.- los estados financieros han sido preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF, adoptadas y aplicadas por
primera vez en el Ecuador en forma segmentada a partir del afio 2010, de conformidad con
la Resolucion de Superintendencia de Compaiiias No. 08.G.DSG del 20 de noviembre de
2008.

Bases de preparacién: los estados financieros fueron preparados sobre la base del costo
historico de adquisicion, aunque modificado por la revalorizacion de maquinarias e
inmuebles a valor razonable por aplicacion de las NIIF por primera vez, con efecto en el
patrimonio.

Estimaciones y juicios contables: la preparacion de los estados financieros de acuerdo con
las NIIF involucra la elaboracion de estimaciones contables que inciden en la valuacion de
determinados activos y pasivos, vy en la determinacién de los resultados, asi como en la
revelacion de activos y pasivos contingentes.

Las estimaciones estan basadas en la experiencia historica y otras suposiciones que se han
considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados, con
el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el conocimiento mejorado ha sido
obtenido o estan presentes nuevas circunstancias.

Empresa en marcha: los presupuestos y proyecciones de la Compafiia, considerando
razonablemente los posibles cambios en el mercado, muestran que AERONALTY S.A, sera
capaz de operar dentro del nivel de su financiamiento actual.

Para hacer este juicio, la Administracion considera la posicion financiera de la Compaiiia,
las actuales intenciones, la rentabilidad de las operaciones, ¢l acceso a recursos financieros y
analiza el impacto de las variables econémicas y politicas que afectan el entorno local en las
operaciones de la Compaiiia.

La Compaiiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la
base de empresa en marcha al presentar sus estados financieros.
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AERONALTY S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacién

Normas nuevas v modificaciones adoptadas a partir del periodo 2012: las siguientes NIIF e

interpretaciones emitidas han entrado en vigor para periodos que comienzan a partir de
enero de 2012, pero que la Administracion ha concluido que no han sido adoptadas por no
ser aplicables o porque siendo aplicables no han tenido ningin efecto significativo sobre los
estados financieros de la Compaiiia.

Nuevas normas ¢ interpretaciones

NIC 12 = Impuesto sobre las
ganancias”

NIC 1 “Presentacion de estados
financieros”

Nuevas normas y modificaciones que entraron en vigor en el periodo actual v que no han sido

Modificaciones

Exigia valorar el impuesto diferido relativo a un
activo dependiendo de si la Compafiia espera
recuperar el importe neto en libros del activo a
través de su uso o venta. La modificacion
introduce una exencidn al principio para la
valoracion de activos y pasivos por impuestos
diferidos que surgen de inversiones inmobiliarias
registradas a valor razonable, consecuentemente
la SIC 21 dejarda de aplicar a inversiones
inmobiliarias registradas a valor razonable.

Requiere que la Compafiia agrupe las partidas
presentadas en el otro resultado integral sobre la
base de si son potencialmente reclasificables al
resultado del ejercicio con posterioridad. Las
modificactones no contemplan que partidas se
presentan en otro resultado integral.

adoptadas: las siguientes NIIF, modificaciones e interpretaciones emitidas entraron en vigor
para periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2013, pero que la Administracion ha
concluido que no han sido adoptadas por no ser aplicables o porque siendo aplicables no han

tenido ningun efecto significativo sobre los estados financieros de la Compaiiia.

Nuevas normas e interpretaciones

NIC 19 *“Retribuciones a los
empleados”

modificaciones
= Elimina el método de corredor.

= Racionaliza la presentacion de los cambios en los

activos y pasivos del plan.

" Mejora los requisitos de divulgacién, incluyendo
informacion sobre las caracteristicas de los planes
de beneficios definidos y los riesgos que las

entidades estdn expuestas a través de

participacién en ellos. (fecha efectiva: 1 de enero

de 2013)
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AERONALTY S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

NIIF 9 .
financieros™

NIIF 10 “Estados
consolidados™

Instrumentos

financieros

NIIF 11 * Acuerdos conjuntos”

NIF 12 “Informacion a revelar

sobre  participacion
entidades™

€n

otras

Mantiene el modelo mixto de valoracion y establece dos
categorias principales de valoracion de los activos
financieros: costo amortizado y valor razonable. La base
de clasificacion depende del modelo de negocio y las
caracteristicas contractuales de tos flujos de efectivo del
activo financiero. Las normas relativas al deterioro de los
activos financieros y la cobertura recogida en la NIC 39
siguen siendo de aplicacion.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Modifica a la NIC 27; define el principio de control y
establece los controles como base para la consolidacion.
Indica como aplicar el principio de control para identificar
si un inversor controla a una asociada y por tanto debe
consolidarta, Sin embargo los requisitos y la mecanica de
la consolidacion y la contabilizacion del interés
minoritario y ios cambios en el control siguen siendo los
mismos.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Determina dos tipos de acuerdos conjuntos: operaciones
conjuntas (joint operations), ¥y negocios conjuntos {joint
venturers). lLas operaciones conjuntas surgen si un
operador conjunto tiene derecho sobre los activos y
obligaciones relativos al acuerdo y en consecuencia
registra su participacion en los activos, pasivos, ingresos y
gastos. Los negocios conjuntos surgen cuando el operador
conjunto tiene derechos sobre los activos netos del acuerdo
y por tanto el patrimonio neto reconoce su participacion.
No permite la consolidacién proporcional en negocios
conjuntos.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Requiere revelar informacién que permita a los

Usuarios de los estados financieros evaluar: a) la
naturaleza de sus participaciones en otras entidades v los
riesgos asociados con éstos; y, b) los efectos de esas
participaciones en su situaciéon financiera, rendimiento
financiero v flujo de efectivo.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)
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AERONALTY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacién
Nuevas normas ¢ interpretaciones Modificaciones

Mejora y reduce la complejidad proporcionando
una definicion precisa de valor razonable y los
requerimientos de informacién a presentar. Estos
NIC 13 “Medicion del wvalor requerimientos no amplian el uso de la
razonable™ contabilizacion a  valor  razonable  pero
proporcionan una guia sobre como deberia
aplicarse cuando su uso ya se requiere o permite
por otras normas.
(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Recoge las disposiciones sobre estados financieros

separados que quedan después de que las
NIC 27 *“Estados financieros disposiciones sobre control de la NIC 27 se
separados” incluyan en la NIIF 10.

{fecha efectiva; 1 de enero de 2013)

Incluye los requerimientos para que los negocios

conjuntos, asi como las asociadas, se contabilicen
NIC 28 *“Asociadas y negocios por el método de participacién siguiendo la NIIF
conjuntos”™ 11.

(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Activos financieros: la Compaiiia reconoce activos financieros aquellos no derivados, con
pagos fijos o determinados que no tienen cotizacion bursatil. Los activos financieros de la
Compailia incluyen cuentas por cobrar a clientes que estdn registradas al costo de la transaccion
pues, al momento de su registro no hubieron costos adicionales que deban amortizarse a lo
largo de su vida esperada.

Deteriorg del valor de los activos: al final de cada periodo sobre ¢l que se informa, la Compaiiia
evalua si existe evidencia objetiva de que un activo financiero se encuentra deteriorado en su
valor. Un activo financiero se considera deteriorado en su valor, solamente si existe evidencia
objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mas acontecimientos que hayan ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo, y esc evento que haya causado la pérdida tiene
un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero, que se puede
estimar de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor podria incluir indicios de que
los deudores se encuentran con dificultades financieras significativas, el incumplimiento o
mora en los pagos de capital o intereses, Ia probabilidad de que entre en quiebra u otra forma de
reorganizacion financiera, y cuando datos observables indican que exista una disminucion
medible en los flujos de efectivo futuros estimados, como cambios adversos en el estado de los
pagos o en las condiciones econdmicas que se correlacionan con los incumplimientos.
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AERONALTY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuaciéon

Pasivos Financieros: estan registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y se
clasifican en funcion de sus vencimientos al cierre del ejercicio, es decir, se consideran deudas
corrientes aquellas con vencimiento inferior o igual a 12 meses y como deudas no corrientes las
de vencimiento superior a dicho periodo.

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen obligaciones financieras, cuentas por pagar
proveedores y otras que estdn registradas al costo de transacciones neto de abonos realizados
pues, ademas del interés normal no tienen ningin costo adicional que deban amortizarse
aplicando el método de la tasa de interés efectiva.

Valor razonable de activos y pasivos financieros: el valor razonable de cualquier activo o
pasivo financiero que se negocie en los mercados activos, se determinara por referencia a los
precios cotizados en el mercado. Para los activos y pasivos que no se negocien en un mercado
activo, el valor razonable se determinara utilizando las técnicas de valoraciones adecuadas o
comparaciones de tasas de interés con ¢l mercado para obligaciones de similares caracteristicas.

Efectivo v equivalentes: incluyen efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades
financieras.

Inventarios: se valorizan a su costo o su valor neto de realizacién (VNR), el menor de los dos,
el costo se determina por el método de costo promedio ponderado. El valor neto de realizacion
{VNR) es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los gastos de
venta y distribucion.

Propiedades, maquinarias vy equipos: estan presentados por su valor revaluado, siendo el valor
razonable el de la fecha de revaluacion, menos depreciacion acumulada. Las revalorizaciones
se llevan a cabo con suficiente regularidad (Gltima a diciembre de 2010), de tal manera que el
valor en libros no difiera sustancialmente de los que se determinaron como valores razonables
al final de cada periodo.

La politica de la Compaiiia respecto al registro de las revalorizaciones es que los incrementos,
resultantes de los reavaluos sean reconocidos en el patrimonio, excepto cuando se reverse una
disminucion de la revalorizacidn para el mismo activo previamente reconocido en el resultado,
en cuyo caso se le atribuye el aumento a las ganancias o pérdidas en la medida de la
disminucién previamente reconocido como gasto.

La depreciacion de las propiedades, maquinarias y equipos es calculada usando el método de
linea recta, y se calcula en funcidn de la siguiente vida util estimada:

Concepto Vida atil %
Equipos de planta y oficinas 10 afios 10
Muebles y Enseres 10 afios 10
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AERONALTY S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacién

Concepto Vida util %o
Mdgquinas y Equipos 10 afios 10
Equipo de Computacion y Equipos de seguridad y | 3,33 afios 33,33
asistencia

Vehiculos 5 afios 20

Deterioro del valor de los activos no financieros: en cada fecha sobre la que se informa, se
revisan las propiedades, maquinarias y equipos para determinar si existen indicios de que esos
activos han experimentado pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado
con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en
libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en
resultados.

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa, se evalua si existe deterioro del valor
de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario con el VNR.
Si una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al VNR y, se
reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una partida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo
se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable. sin superar el importe que
habia sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro del valor del
activo en afios anteriores. Una reversion por una pérdida por deterioro de valor se reconoce en
resultados.

Reconocimiento de ingresos: los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes
vendidos, netos de descuentos, devoluciones y de impuestos. Los ingresos ordinarios se
reconocen cuando el ingreso puede medirse con fiabilidad y es probable que la Compaiiia vaya
a recibir un beneficio econdémico futuro.

Los ingresos por la venta de bienes se reconocen cuando la Compafiia ha traspasado de manera
significativa los riesgos y beneficios derivados de la propiedad y el control de los bienes; y el
importe de los ingresos de la operacion y los costos puedan valorarse con fiabilidad.

Reconocimiento de gastos: los gastos son reconocidos en el estado de resultados aplicando el

método del devengado, es decir cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que
los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria derivada de ellos.

Impuesto a la renta corriente y diferido: el gasto por impuesto a la renta del afio corresponde al
impuesto a la renta corriente y diferido. El impuesto se rcconoce en el estado de resultados
integral, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio.




AERONALTY S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacién

Impuesto a la renta corriente y diferido: Continuacién

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores reportados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando las tasas tributarias promulgadas a la fecha de los estados financieros, y que
se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto
a la renta pasivo se pague.

El impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravadas y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible

El impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravadas y se carga a los resultados del afioc en que se devenga con base en ¢l
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% (ejercicio desde el 2013 al 2017) y una tasa de impuesto del 25% para el ¢jercicio
2018, las misma que contempla una rebaja de 3 puntos porcentuales tomando en consideracion
algunos aspectos contemplados en el Art.37.1 LRTI modificado por la Ley Organica para la
reactivacion Economica, Fortalecimiento de la Dolarizacién y modernizacion de la Gestion
Financiera SRO 150 de 29-dic-2017.

Beneticios a los empleados: la Compafiia provee a los empleados con beneficios a corto plazo y
post — empleo.

Los beneficios legales a corto plazo incluyen: las vacaciones anuales, décimo tercer sueldo,
décimo cuarto sueldo y el fondo de reserva; €stos se registran como pasivos corrientes y son
medidos al valor sin descontar que la Compafiia espera pagar por estos conceptos.

La Compaifia provee beneficios post- empleo de acuerdo con la legislacién laboral: la
jubilacion patronal a cargo del patrono, el desahucio y la bonificacion por separaciéon voluntaria
constituyen planes de beneficios definidos. La Compafiia asume la obligacién de entregar un
determinado monto de beneficios en las condiciones establecidas por la normativa al finalizar
la relacion laboral. No existen otros planes de beneficios obligatorios contractuales o
voluntarios, sean de contribuciones definidas o de beneficios definidos.

El Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion de parte de los
empleadores de conceder la jubilacidn patronal a todos aguellos empleados que lo soliciten y
que hayan cumplido 25 afios en una misma empresa; la Compaiiia registra provisiones para este
beneficio en base a estudios actuariales realizados por profesionales independientes
debidamente calificados
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AERONALTY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacién

Adicionalmente el Codigo de Trabajo establece que en aquellos casos que la relacion laboral
termine por desahucio ante el Ministerio de Relaciones Laborales. por parte del trabajador o del
emplecador, la Compafiia debera reconocer al trabajador una indemnizacién equivalente al 25%
de su ultimo salario multiplicado por el numero de afios de servicio; la Compaifiia registra
anualmente este beneficio mediante la constitucion de una provision con cargo a resultados del
gjercicio, el valor es determinado en base a un estudio actuarial practicado por un profesional
independiente debidamente calificado.

Participacion de los trabajadores en las utilidades: de acuerdo con disposiciones del Codigo de
Trabajo, la Compaiiia provisiond al cierre del cjercicio econdmico 2018 v 2017 el 15% sobre la
utilidad anual por concepto de participacion laboral en las utilidades.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Mediante Resolucion No. 06.Q.1C1.004 la Superintendencia de Compaiiias de la Republica del Ecuador
establecio la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) v su aplicacién
obligatoria por parte de las compaiiias y entidades bajo su control y vigilancia.

La aplicacién de estas normas, supone cambios en politicas contables, criterios de medicion y forma de
presentacion de los estados financieros. Desde el G1 de enero de 2012 la Compaiiia ha presentado sus
estados financieros conforme a NI1IF. Los (ltimos estados financieros presentados de acuerdo a Normas
Ecuatorianas de Contabilidad NEC fueron los correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2011, por lo que la fecha de transicion a las NIIF fue el 1 de enero de 2011.

Todos los ajustes y reclasificaciones realizados en los estados financieros de la Compaiiia, provenientes
de la adopcion de las NIIF, fueron presentados en el informe correspondientes al periodo anterior 2012.
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AERONALTY S.A.
NOTAS A LOS ESTAPOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, estan constituidas como sigue:

2,017 2,018
Caja 78 69
78 69
5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, estan constituidas como sigue:
2,017 2,018
Clientes 27.190 19,716
Accionistas 3,557 806
Crédito Tributario IR 1,463 1,463
32,210 21,985
6. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS
Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:
2,016 2,017
Terrenos 42.070 42.070
Edificios 1,281,915 1,281,915
Maquinarias 5.665 5,665
Muebles v Enseres 13,084 13,084
(-) Depreciacidn Acumulada (168,753) (168,753)
1,173,981 1,173,981
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AERONALTY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS FEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

Con fecha 7 de abril del 2011, mediante una falsedad ideologica que consistio en la
realizacion de una supuesta Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de
Acronalty S.A.. en la que se hace constar la comparecencia de un apoderado de los
herederos Hidalgo Aguirre, se nombra a la sefiora Nelly Pacheco Morocho como
Gerente General de Aeronalty S.A.

Con fecha 9 de mayo del 2011 bajo la misma modalidad, se vuelve a realizar otra
supuesta Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas de Aecronalty S.A., en la
que se hace constar la comparecencia de un apoderado de los herederos Hidalgo Aguirre,
junta en la que se autoriza a la Gerente General de Aeronalty S.A., a la venta de todos los
inmuebles de la compaiiia.

Finalmente, en la ciudad de Guayaquil, el dia 11 de mayo del 2011, ante el Dr. Juan
Antonio Haz Quevedo, Notario Titular Vigésimo del Canton Guayaquil, comparecieron a
celebrar la escritura de compraventa de los inmuebles de propiedad de Aeronalty S.A. la
sefiora NELLY ANGELICA PACHECO MOROCHO representando a la vendedora y el
sefior LEONEL BOLIVAR ASANZA CAPA, representando a la compradora la empresa
ESMIRNACORP S.A., escritura que se realiza haciendo uso de la falsedad ideoldgica
con la que la sefiora Nelly Pacheco Morocho procede a vender casi la totalidad de los
activos inmobiliarios de la compariia Aeronalty S.A., a la empresa Esmirnacorp S.A. Es
necesario anotar que quien representa a la empresa compradora Esmirnacorp S.A., es el
convuge de Nelly Pacheco Morocho.

Con motivo de esta venta, en la cual no se justifica el ingreso de dinero a las cuentas de
Acronalty S.A., justamente por ser un aclo simulado, fraudulento de venta, se entregan
los inmuebles de propiedad de Aeronalty S.A., a la empresa Esmirnacorp S.A. por un
valor de US.D $ 273.264,23, valor inferior al avaluo catastral que a esa fecha
correspondia al valor de U.S.D. $ 17002.578,32, aunque ¢l valor de mercado supera los
U.S.D $ 2°000.000. Los inmuebles vendidos fraudulentamente se ubican en el canton
Guayaquil de acuerdo al siguiente detalle:

PARQUEO UNO, del tercer piso del edificio principal "SARJI", edificado en el solar
cinco de la manzana siete ubicado en las calles Pichincha v Sucre.

LOCAL TRES, del Nivel tres Planta Baja del Centro Comercial del Edificio World
Trade Center Guayaquil ubicado en la Urbanizacidén Kennedy Norte frente a la Avenida
Francisco de Orellana.
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AERONALTY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

PARQUEO 11, E-1 del Sotano 2 del Nivel | del Edificio World Trade Center Guayaquil
ubicado en la Urbanizacion Kennedy Norte frente a la Avenida Francisco de Orellana.

OFICINA (3) TRES (ANTES SUITE 1), situada en el sexto piso del Edificio Colon
ubicado en las calles Colon (206) doscientos seis y Pichincha esquina.

SOLAR Y EDIFICACION (TRES), 3 de la manzana 23 (VEINTITRES), ubicado en
las calles Chile y Capitan Najera.

SOLAR Y EDIFICACION CUATRO, de la manzana veintitrés, ubicado en las calles
Capitan Najera entre Eloy Alfaro y Chile.

SOLAR CUATRO (DOS), de la manzana TREINTA Y NUEVE lotizacion Inmaconsa
Segunda Etapa.

SOLAR CUATRO de la manzana VEINTICINCO, ubicado en la calle doce, parroquia
Olmedo.

BODEGA I-TRES, del edificio denominado PARQUE CALIFORNIA DOS, edificados
sobre el solar UNO (TRES), manzana veinticuatro, parque industrial El Sauce,

BODEGA I-17, del edificio denominado PARQUE CALIFORNIA 11, edificado sobre el
solar UNO (TRES), manzana veinticuatro, parque Industrial SAUCE.

De todos los inmuebles motivo de la fraudulenta compraventa, se encuentra en poder de
Aeronalty S.A., la oficina No. 602 ubicada en el 6to piso del Edificio Colén, situado en la
avenida Coldn No. 206 y Pichincha, inmueble donde actualmente funcionan las oficinas de la
empresa Acronalty S.A.

Es importante sefialar que este perjuicio econdmico y patrimonial pudo haberse evitado o
impedido tanto en el Registro Mercantil de Guayaquil y por parte de la Notaria Vigésima del
Cantén Guayaquil. Hay que tener en cuenta que estos actos juridicos se los realizo con
fraude, con falsedad ideologica, esto es incorporando hechos supuestos que jamas ocurrieron,
en documentos originales, por lo que no podemos hablar de una falsificacion de documentos
publicos ni privados, pero si de una falsedad ideolégica, que indujeron al error del
Registrador Mercantil, en el registro e inscripcion del nombramiento, asi como del notario

ante quien se suscribid la escritura de compraventa.
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AERONALTY S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

ACCIONES LEGALES INICIADAS

7.

Reclamo ante la Intendencia General de Policia del Guayas.- iniciado el 8 de Septiembre
del 2011.

Denuncia por falsedad ideoldgica que se tramita ante la fiscal Sobeida Conforme- etapa
de indagacion previa.

Denuncia por falsedad ideolégica que se tramita ante el Fiscal Franklin Torres Ronquillo-
etapa indagacion previa.

Demanda de nulidad de nombramiento de Gerente propuesto en contra de Nelly Angélica
Pacheco Morocho, que se sustancia en el Juzgado Séptimo de lo Civil del Guayas.
Demanda de nulidad de escritura de compraventa propuesta en contra de Nelly Angélica
Pacheco Morocho vy otros, que se sustancia en el Juzgado Segundo de lo Civil del
Guayas. Las acciones penales ante la evidencia del cometimiento del ilicito pasaran a la
etapa de instruccion fiscal y concluiran con la sancion penal correspondiente.

Las acciones civiles, tienen por objeto la recuperacion efectiva de los activos
inmobiliarios de la compaiiia Aeronalty S.A.. sin embargo al tratarse de acciones que se
siguen necesariamente por la via civil ordinaria, podrian demorarse aproximadamente
dos afios, sin tomar en cuenta los incidentes procesales y los recursos que pueden utilizar
los demandados, pero sin embargo. atendiendo a las particularidades de estos casos y
tomando en cuenta que la transferencia de los inmuebles son producto de actos
ilegales y sin valor juridico, de resolverse en derecho, esto es sin mediar acto de
corrupcién judicial o de desistimiento de las acciones judiciales

No existe posibilidad juridica de que no se efectivice la recuperacién de los mismos.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018. estan constituidas como sigue:

2,017 2,018
Relacionadas 30,488 30,488
Proveedores 13,485 12,786
Beneficios Empleados 6.429 3,835
Provisiones por Garantias 400 400
Otras Cuentas por Pagar 34,627
Otras Pasivos Corrientes 960 956
726,093 48,465
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8.

10.

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018, estan constituidas como sigue:

2,017 2,018

Accionistas - 631,309
Otros - 36,403
- 667,712

CAPITAL

Al 31 de diciembre del 2017 Y 2018 el capital social de la Compaiiia estd constituido por 800
acciones ordinarias, pagadas y en circulacion por un valor nominai de US$ 1.00 cada una. El detalle
de [a conformacion del capital social es el siguiente:

Nimero de

Aeccionistas =—————— (US délares)
- Acciones
HIDALGO AGUIRRE JULIO VICENTE (HEREDEROS) 795 795
HIDALGO AGUIRRE MONICA CECILIA 5 5
Totales 800 800

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No.SCVS-INC-DNCDN-2016-011
Dictada por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros. €l 21 de Septiembire
del 2016 y publicada en ¢l registro oficial No. 879 del 11 de Noviembre del 2016.

Activo y pasivos  contingentes.- No existen activos y pasivos contingentes que la
Administracion los conozea y merezcan ser registrados o revelados en los estados
financieros al 31 de diciembre del 2018.

Evento posterior.- Entre diciembre 31 det 2017 Y 2018 (fecha de cierre de los estados
financieros) ¥y Mayo 31 del 2020 (fecha de culminacién de la auditoria), no han existido
eventos importantes que revelar y que pudieran alterar o modificar los estados financieros.

Cumplimiento_de medidas_correctivas de control interno.- Durante el afio 2017 Y 2018,

hemos dado cumplimiento a las principales  recomendaciones para superar las
observaciones de control intermo.

i.as otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estdn reflejadas en las notas

correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compatfiia, por tal razon
no estan reveladas.
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