
DURANGIS A. 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
  

(Expresadas an USD6laros) 

A DURANGIS,A 

La Compañía se conslluyó en la cudad de Guayaquil mediante Escílura 
Pública del 31 de mayo de 2002 e inscrita en el Registro Mercantil el 15 de julio de 
2002 Su actividad principal es reabzar acliadades de compra, venta, alquiler y 
explotación de bienes inmuebles Con fecha 7 de agosto de 2018 cambió su 
domicito a la ciudad de Samborondón 

Aprobacion de estados Inancioros Los estados financieros por el periodo 
torminado al 31 de diciembre de 2019, han sido emitidos con autorización del 
Gerents Genera! con fecha 9 de jullo de 2020 y postenormente serán puestos a 
consideración de ta Junta de Accionistas para su aprobación definilva 

  

B_ BASES DE PREPARACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIERO: 

  

Declaración de gumplinuanto Los estados financieros han sido preparados 
de conformidad con la Norma Intemacional de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para PYMES) emitidas por el Consejo de 
Normas Internacionales. de Contablidad ((ASES, por sus siglas en inglós) 

Bases de medición Los estados financieros han sido preparados sobre la 
base del costo histórico, excepto por los pasos por beneficios definidos a largo 
plazo de empleados, que se miden con base en métodos actuanales 

El costo hislórico está basado generalmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de los bienes y servicios. 

El valor razonable es el importe por el cual pueda ser intercambiado un 
actvo o cancelado un pasiwo, entra un comprador y un vendedor mteresado y 
debidamente informado, que fealizan una transacción en condiciones de 
independencia multa 

Se utilizara fa jerarquia siguiente para estimar el valor razonable de un 
actvo 

a) Precios cotzados para actvos Hénticos (similares) en un mercado 
activo a los que la Compañía puede acceder en la fecha de la medición 

b) Cuando no están disponibles precios cotizados el precio en un acuerdo 
de venta vinculante o en una transacción reciente para un solvo idéntico en 
condiciones de mdependencia mulua entre las partes interesadas y debidamente 
informadas 

e) St el mercado para el acto no está activo y cualquier acuerdo de venta 
vinculante o las transacciones recientes de un activo idéntico por sí solas no 
constituyen una buena estimación del valor razonable, se utilizará otra técnica de 
valoración  
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B. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: (Continuación) 

Juicios y estimaciones, La preparacion de estados financieros conforme 
con ta Nosma Intemacional de información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIF para PYMES) requiero el uso de sstimaciones contables y 
también exige a la Admwmistración que ejerza su judo al apiicar las políticas 
contables de la Compañla En la Nota D se revelan las areas que implican un 
mayor grado de juicio o complejidad o las áreas donde los supuestas y 
estimaciones son significativos para la elaboración de los estados financioros 

Moneda funcional y de presentación El Dólar de Estados Unidos de 
Amenca (USD) es la moneda de curso tegaj en la Republica del Ecuador y, por lo 

tanto, moneda funcional y de presentación de la Compañía 

€. RESUMEN DELAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTES 

Clasificación de saldos en comentes y no comentes La Compañia 
presenta los ackwos y pasiwos en el estado de situación financiera en base a la 
clasificación de corrientes o no corrientes 

Un activo se clasifica como corfiente cuando se espera realizarlo, o se 
pretende venderto o consumo, en el ciclo normal de operaciones, se mantiene 
principalmente con fines de negociación, sé espera realizar el achvo dontro de los 
doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa o es efectivo 
o equivalente de efeciwo, a menos que se tenga restricciones para ser 
intercambrada o usado. para cancelar un pasiva al manas durante doce masas 
siguientes a parir de la fecha del periodo sobre el que se Informa El resto de los 
actvos se clasifican como no comentes 

Un pasivo se clasifica como cormente cuando se espera sea cancelado en 
el ciclo mormat de explotacion se mantene prnapalmente con fines de 
negociación, deba Nquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del 
periodo sobre el que se mforma, o no tenga un derecho Incondiciona! para aplazar 
su cancelación, al menos durante los doce meses siguientes a la fecha del 
periodo sobre el que se informa La Compañifa clasifica el resto de sus pasivos 
como no comentes 

Los activos y pasivos por impuestos difesidos se clasifican como activos y 
pasivos no comentes 

Elechvo y equivalentes al efectivo Constituyen fondos de inmediata 
disponibilidad de la Compañía El efecto comprende tanto el efectivo como los. 
depósilos a la vista Los equivalentes al electwo son inversiones a corto plazo de 
gían hquelez, que son fácilmente convertibles on importes delerminados de 
efeclivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de caminos en su valor 
Una inversión será equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres 
meses o menos desde la fecha de adquisición 

instrumentos finaneleros. Un instrumento financiero es un contralo que da 
lugar a un aclivo fmanciero de una entidad y a un pasivo o a un Instrumento de 
palrimonio de otra La Compañía mantiene activos y pasivos financieros básicos 
que se reconocen cuando pasa a formar parte de las eisposiciones contractuales 
del instrumento
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C. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTE: 
(Continuación) 

  + Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar Son 
obligaciones contraldas en el curso normal del negocio conforme los 
términos comerciales normales y no devengan intereses y préstamos 
recibidos de relacionadas. Las deudas comerciales denominadas en 
moneda extranjera se convierten en Dolares de E E UU utilizando el 
po de cambio al final de cada penodo sobre el que se mforma La 
ganancia o pérdida por lipo de cambio so incluya an otros Ingresos u 
otros gastos, según corresponda 

    

Los imstrumentos financieros se muden inicialmente al precio de ia 
transacción (incluyendo los costos de transacción excepto en la medición mal de 
los activos y pasivos finanderas que se mitien postenormante al valor razonable 
con cambios en resultados) Sm embargo, st el acuerdo constituye una 
transacción de financiación, los instrumentos financieros se miden al valor 
presente de los pagos futuros descontados a una tasa de mterés de mercado 

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Administración evalúa. 
si existe evidencia objeliva de delerioro del valor de los aciwos financieros De 
existir se reconoce inmediatamente una perdida en resullados 

Propiedades de mversrón Son muebles (terrenos o edificios) mantenidos 
para producir rentas, apreciación del capital (lambién denominada plusvalfa) o 
ambas y se mon Inicialmente al costo, meluyendo los costos de la transacción 

+ Reconocimiento y medición inicial 

Se reconocen y mudan inicralmente al costo Los costos asociados a 
la transacción se incluyen en la medición inicial 

El costo de adquisición de una propiedad de Inversión comprende su 
precio de compra y cualquier desembolso rectamente atrtbenble 
Los desembolsos directamente atnbuíbles incluyen honorarios 
profesionales por semviclos legales, impuestos por traspaso de ias 
propiedades y oltos costos asociados a la transacción 

+ Medición postenor (Modelo del valor razonable) 

Después del reconocimiento Intel, las propiedades de mversión son 
medidas a valor razonable a partir de una tasación practicada por 
un experto ¡dependiente que tenga una capacidad profesional 
reconocida y una experencia reciente en la localidad y en el tipo de 
propiedad de inversión que está siendo medido Las ganancias o las 
pérdias que surgen de los cambios en el valor razonable se 
incluyen en los resultados del año (Ingresos o gastos) en el que se 
organ
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  G RESUMEN DE LAS POLÍFICAS CONFABLFS MÁS IMPORTANTES: 
(Continuación) 

« Transferencias 

Se realizarán transferencias a, o de, propiedad de Inversión solo 
cuando exista un cambio en su uso, que ocurre cuando la proptedad 
cumple, o deja de cumple, la definición de promedades de version 
y exute evidencia del cambio de uso Un cambro en las Intenciones 
de la gerencia de uso de una propiedad o proporelana evidencia de 
un cambio de uso 

+ Baja de propiedades de inversión 

Una propisdad de inversión se da de baja al momento de su 
disposición o cuando es sellrada permanentemente de uso y no se 
espera secibir beneficios económicos fuluros de esa baja Cualquier 
ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (caloutada 
como la diferencia entre los ingresos por venta Retos y el valor en 
libros del activo) se incluye en los resultados del pertodo en el cual 
se dio de baja la propiedad 

Impuestoa lacenta, 

+ Corriente 

El cargo por impuesto a la renta comente se catoula mediante la tasa de 
Impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados 
del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible 

Las sociedades consiiluidas en el Ecuador, las sucursales de 
sociedades extranjeras donciltadas en el pars y los establecimientos 
permanentes de sociedades extranjeras no domlclladas en el país, que 
oblengan Ingresos gravables, están sujetas a la tarifa impositiva del 
25% sobre su base imponible Sin embargo, para las sociedados que 
tengan la condición de micro y pequeñas empresas o exporladores 
habllualos, la tanta de impuesto a la renta aplicablo sera del 22% 

La tarifa imposiliva será la correspondiente a sociedades más tres (3) 
puntos porcentuales cuando 

8) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, 
beneficianos o similares, sobre cuya composición societaria dicha 
sociedad haya incumplido su deber de formar, o, 

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos 
representativos de capilal, exisla un Iltular residente, establecido o 
amparado en un pararso fiscal, junsdicción de menor Imposición o 
régimen fiscal preferente y el benefician efectvo es residente fiscal 
del Ecuador 
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S, RESUMEN. AS POLÍTICAS CONTABLES MÁS IMPORTANTE: 
(Continuación) 

La adición de tres (3) puntos porcentuales aplicara a toda la base 
imponible de ta soctegad, cuando el porcentaje de partleipación de 
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiañas o similares, 
por quienes se haya curado en cualquiera de las causales refendas 
sea igual o supenor al 50% det capital social o de aquel que 
corresponda a la naturaleza de la sociedad 

Cuando la mencionada participación sea Ínfenor al 50%, la tanta 
correspondiente a sociedades más tres (3) puntos porcentuales aplicará 
sobre la proporción de la base imponible que corresponda a dicha 
partompación 

Modificaciones a la Norma Intemacional de Información Minanciera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NHF para PYMES) No se han emitido nuevos 
pronunciamientos de ía NIF para PYMES El Consejo de Normas Internacionales 
de Contabilidad se reunió el 12 de marzo de 2019 para la revisión completa No se 
ha tomado alguna decisión hasta el momento 

D, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: 

La preparación de los estados financieros requiere que la Administracion 
realice estimaciones que afectan las cllias reportadas de activos, pasIvos, 
ingresos y gaslos y la exposición de eventos sigiwlicalwas en_las_notas a las 
estados financieros Las estimaciones y julaios son continuamente evaluados y 
están basados en la expertencia histórica y otros factores, incluyendo la 
expeclaliva de eventos fuluros que se cree son razonables bajo las acluales 
circunstancias Los resultados actuales podrian diferir de dichas esbmaciones 

A continuación, se presentan las eslimaciones y juicios contables que la 
Adramusttacion ba utilizado en el proceso de aplicación de los eritertas contables 

Deterioro de mstrumentos financieros A la fecha de cierre de cada 
periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los 
aolivos para determinar sl exista algún Indico de que eichos aciwos hubieran 
suffido una pardida por detenoro En caso de que exsta algún índiclo se realiza 
una estimación del Importe recupersble de dicho aciivo Si se trata de activos 
¡dentifcables que no ganeran fujos de efectivo de forma independiente, se estima. 
la recuperabiidad de la umdad generadora de efeclivo a la que pertenece el 
actvo 

Las pérdidas por detenoro reconocidas en un activo en períodos antenores 
son revertidas cuando se produce un cambro en fas estimaciones sobre su valor 
recuperable 1crementando el valor del aclivo con cargo a resultados con el 1Ímite 
del valor en libros que el aclwo hubiera tenkdo de no haberse reconocido la 
péraida por deterioro 

E, CLASIFICACIÓN DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A continuación, se presentan las categonas de los instrumentos financieros. 
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E CLASIFICACIÓN DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS; (Continuación) 

2009 2000 
soe 

Activos financieros medidos al costo 
amortiado" 
"Eta y aquivalntes al eecteo 

"ota activos financieros 

  

Pasivos financieros medidos sl costo. 

  

    'Cueniss y docamentas par pagar retcionados 3508 
Tolaf pasivos financieros 20 3905 

  

La Admnisitacion considera que los valores en libros de los activos y pasivos 
financieros medidos al costo amoriizado se aproximan a su valor razonable 

F PROPIEDADES DE INVERSION: 

Corresponden al terreno y construcción ubicados en kin 2 1/2 via a Samborondón, 
Urbanización Isla Sol, solares 80 y 81 Este mueble fue contabilizado al costo 
como propiedades, planta y equipo, juego se reconoció a su valor razonable 
ulizando el avaluo murxclpal Posterormente, fue reclasificado a Inverstones en 
Propledados 

Al cierre de los estados financieros terminados al 31 de diciembre del 2019, la 
Administración considera que su valor de registro no difiere matenatmente de su 
valor razonable, por lo cual no-considers apropiado efectuar ninguna revaluación. 

G CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR RELACIONADOS: 

Corresponde a cuentas por pagar a uno de los accionislas por pagos ofecluados 
para cubre los gastos operativos de la Compañra No tene fecha de vencimiento 
Ai causa mlereses. 

H PATRIMONIO, 

Capital social: Se encuentra constiluwdo por 80D acciones ordmarias y 
nominativas de US $1 cada una 

Reserva por revalorización del patrimonio: Corresponde al ajuste por 
revaluación del torreno y consirucción propiedad de Dureng: S.A, efectuado en 
enero del 2016 segun avalúo municipal Este inmueble fue reconocido inicialmente 
somo elemento de propiedad, planta y equipo 

L IMPUESTO A LA RENT) 

  

Para ol ejercicio económico terminado al 31 de diciembre del 2019, ta Compañía 
no obtuvo base imponible de impuesto a la renta 

J. ASUNTOS FRIBUTARIOS: 

Et 31 de diciembre de 2019, entro en vigor la Ley Orgánica de Simplificación y 
Progresiidad Tnbutana, mediante su publicación en Regisiro Oficial No 111 Las 
principales reformas respecto del impuesto a la renta que estarán vigentes a 

partir del ejercicio económico 2020, son las siguientes 
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y, ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuación) 

(rines JO eones 

12 

alos 
  

> Sutamente los didendos y 
vidades detsbuidos a 
favor de otras sociedades. 
naclonales fa capiaización 
de uflidades no SO 
considera ditrtución de 
dvidandos Incluave el 50 
Bonora por efectos de la 
telnverstón de utidados) 

  

> Las ctIgade, ondiraros y henetons de sceoteds, fondos y Mecomisos de tiuaeiadón un al Eouacor cuya. acid. econimoa Sea a en Y órinisración: do ot 
ico, slempra Y <iando cumplan on ces concones estbicias em EA 

> Los pagos parciales de 
rercimientos — Hinanolros. 
antaras al plazo minimo 
de tenencia de 285 elas, 

> Aquellos detvados directa y 
esclestaraono por 
ejecuión de proyectos 
Enenciados en su tataldad 
con cxédies o fendos nO 
rocrabolsables de gobierno 
a gobierno 

> Se agregan tos servedos de 
infrsestrucira  hospaala, 

$ educativos y culureles y aríticas Somo sectores. 
económicos prlorterios para 
lEstado,     

> Será deduniblo al Interés on 

> 

operaciones — con pares 
rotacionadas, siempre y 
eando, no sea mayor al 20% 
de la ullldad antes de a 
partipación —taborat cds 
Iniereses, depreciaciones y 
amofizaciones 
correspondientes a 
espacio ejorcelo pscal, 
Serán deducblas con el 60%, 
adclonal los gastos da 
Seguros de crádio 
cordratados — para da 
exportación 
Serán — deducies — ts 
provisiones para atender el 
pago de desaluno y 
perafones ublisres, 
actuorialmente — fomuuladas 
por emprasas. o proesionalas 
spacidizados. En el paso da 
leo provisiones — para 
penslones jubiates, deberán 
cotresponder a personal que 
haya cumplo por lo menos. 
10 años de trabajo en la 
isa empresa y ls 
aportes on afectivo de estas 
provisiones, — deberán ser 
samisirados por empresas 

sepenialzades. en 
admiisicación de fondos 
autorizadas por la Loy do 
Mercado de Valaras: 
Se podra dede el 100% 
adicional de los gastos de 
Publicidad — y palroeinlo 
tenlzados 8 aver do 
deportsiss, programas y 
proyestos deportivos, hasta 
un 480% de los gestos de 
organización y patrocínte de 
eventos — aristas 
Cutunales, y hasta el 19 dol 

reso gravado por los 
cursos y donaciones para 

cameras de pregrado y 
postgrado — omtragados a 
tasitucianes de Educacion 
Superior 

  

  

> Las avidendos o uldades 
foctiiamente distibuidos a 
iodo tipo de contribuya 
con indopendencia de su 
residencia fioal excepto Ja 
sistriución a Une sociedad 
rssidenta en Ecuador 0 Un 
establocalanto permanente 
en el país de una sociodad 
no sestiente, — estarán 
gravados cont 40% 
Cuanto se distibuyen a 
personas, pelurates 
Foshdontes am Esiador, 
formarán parto de su senta 
global y serán sujetos de 
retención del 259% 
Se elimina defafivamente la 
Vgora de anticipo de 
impuesto a la renta como 
ago mínimo, y se otorga la 
Posiohdas del pogo 
Enfiipado y voluntario del 
Empuesto ala santa, por una, 
urna que sorá gua? al 80% 
del impuesto a la renta 
suso del ejerce fiscal 
nteior menos las 
retenciones efecluadas en 
eo ejeriro focal El valor 
anticipado consttuis eróso 
titulado para el pago del 
impuesto ala renta 
Sa establece un «égimen 
Impostivo, aplcabte a los 
Impatestos a lana al vafor 
agregado y a los consumos 
especiales, pora. 
inlorosmpreses, — netas 
raleroemprendedores   

  

Además, las Sociedades que reahcsn actividades económicas y que hayan 
generado ingresos brutos superiores a USD1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018, 
pagarán una contbución única y temporal, para los ejercictos fiscales 2020, 2021 
y 2022, sobre dichos igresos Cn ningún caso esta contribución sera supenor al 
28% del impuesto causado del ejercicio fiscal 2018 
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K. PRECIOS DE TRANSFERENCIA, 
  

La normativa para Precios de Transferencia vigénte en Couador dispone que los 
contibuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el extenor, dentro de un mismo 
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 milones deben presentar 
al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 
que simplemente es una revelación de las transacciones de ingrosos y gastos por 
compañía relacionada 

Aquellos conlibuyentes que hayan efectuado operaciones con paltes 
relacionadas locates y/o domieladas en el exterior, dentro de un mismo periodo 
fiscal en un monto acumulado superior a tos US$15 millones deben presentar 
adicronalmente at Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia 

La Adminisiración Tributaria, en ejercicio de sus facultados legales, podrá solieltar 
mediante requermientos de información a tos contribuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al intenor del pais 9 en el exterlor, la 
presentación de la nformación conducente a determinar si en dichas operaciones 
se aplicó el principio de plena competencaa, de conformidad con la Ley 

Los coniibuyertes que realicen operaciones ton partes relacionadas quedarán 
exentos de ia aplicación del régimen de precsos de transferencia, siempre que 

« Tengan un Impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables 

+- No realicen operaciones con residentes en países fiscales preferentes; y 

+ No mantengan susorito con el Estado contrato para la exploración y explotación 
de recursos no renovables 

L.. HECHOS SUBSECUENTES: 

Con fecha 14 de marzo de 2020, el Presidente de la Republica decreló estado de 
emergencia sanitama nacional por la pandena «denificada “COVID-19", y 
posterormente el día 16 del mismo mes y año, so decreló el estado de excepción 
por calamidad publica en todo el terstono ecuatoriano Este slluación ha 
generado, en mayor o menor medida, la suspensión de toda aciividad económica 
No es posible predecir de manera cierta el impacto, de existir alguno, sobre los 
estados financieros de la Compañia en el ejercicio económico 2020 

Excepto por lo Indicado en el párrafo precedente, no han ocurrido oltos eventos o 
circunstancias que, en opmión de la Administración de la Compañía, puedan 
afectar la presentación de los estados financieros separados 0 que requieran ser 
tovelados, 

 



SECCIÓN él 

INFORME SOBRE LA REVISIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS 
MEDIDAS DE PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL. 

TERRORISMO Y OTROS DELITOS 

 



  

PKFECUADOR 3: Co PKF 

REVISIÓN POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE 
PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO 

Y OTROS DELITOS 

Alos Accionistas 
DURANGI S.A 
Samborondón, Ecuador 

1 Por disposición expresa de fa Supenmtendencia de Compañías, Valores y 
Seguios, procedmos a efecluar una revisión a las medidas de prevención de 
lavado de aclivos y Ananciamiento del terrorismo implementados por DURANGI 
S.A al 31 de diciembre de 2019, conforme lo establecido en la Resolución No 
'SCVS DNPLA.15 008 del 26 de mayo de 2015 

2 Segun o establecido en el articulo $ de la Ley Prevención de Lavado de Aciivos y 
dal Financlanuento de Delitos, serán sujetos obligados a informar a la Unidad da 
Análisis Financiero y Económico (UAFE) a través de la entrega de los reportes 
previstos en esta ley, de acuerdo a la normaliva que en cada caso se dice, entre 
olros, las personas naturales y jurídicas que se dediquen en forma habitual a la 
inversión e mtermediación inmobiliaria y a la construcción 

3 Durante el ejercicio economico 2019 la Compañía no ha generado operaciones, 
por lo que, no ha aplicado las Normas de Prevonción de Lavado de Aclwos y 
Financiamiento del Terrorismo, expedida mediante Resolución No SCVSNC- 
DNCDN 2019 0020 del 27 de novembre de 2019 

4 Este informe flene como único propósito lo mencionado en el primer párrafo y ha 
sido preparado exclusiwamente para uso de fa Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros, y la Administración do la Compañia y no puede ser distritando 
por ningun concepío a terceras personas o entidades 

114 de juho de 2020 
Guayaquil, Ecuador 

PKELeuado fe co. AER 
Registra No SC-RNAE-002 Manuel Garcia Andrade 

Socio 
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