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uda el 20 de mayo del 2002, en a cuudad de
Guayaquil e inserta enel Regsto de mercantil el 14 djumo del 2002 en el imsmo cantón, su
actwadad pancrpal es el alquiler de bienes inmuebles. Para el cumplimento de su finaldad

la compañía podrá efectuar todas las operaciones mercamils, los actos y contratos
permuidos por las eyes dela República delEcuador
Ciertos udicadores publicados por el Banco Central del Ecuador y relacionados con el
comportamiento de la economía ceustoriana cn stos ullmos años,son como sygue

 

2015
2014
2013

  

Basespesentación- La Compañia tiene sus regstros contables en dólares de los Estados
Unidos de Aménca (USS) y los estados financieros fueron preparados de acuerdo con las
Normas Intemacionales de Información Financia (NIE Completas) las demás disposiciones
establecidas cn la Ley de Rézumen Tributano Inmo, reglamento de aplicación y prácticas
contables autonzadas por la Supenmiendencia de Compañías,las cuales requieren que La
Gerencia de la Compañía cfectue estimaciones y supuestos que afectan los importes de ceros
actos, pasvos, igyesos y pastos, inclundos en dichos estados financicros, Las notas que
SIgUen,rstmen stasnormasy princpios y su aplicación los estados financieros adjuntos.

  
  

  

 

Entidades (NIF par PYMES)

 

ustración de la Compañía declara que entre enero 1 del 2012 hasta diciembre 31 del
2013, presentó sus estados financcros de acuerdo a NIIF para PYMES, de conformidad con la

lución No. 08.G.DSC.O10 emitida por la Supenmtendencia de Compañías del Ecuador
(publicada en el Repstro Ofical No 498 del 31 de diciembre del 2008 puesto que entre esa
fecha cumplía con las tres condiciones que la calificaban como PYMES. El efecto en el año.
2012 de la adopción de estas normas contables ongnó una dismnución neta delactivo, pasivo y
patrumomo por USS 1.164, US$ 371 y USS 793 respectivamente

 

   
 

 

:s Normas Intemacionales Información Financiera (NIF Comp
La Admunstración de la Compañía declara que a par del 1 de enero del 2014, presenta sus
estados financieros de acuerdo a Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF
Completas), cumpliendo con lo esblcodo en la Resolución No. SCQICICPAIFRS.]1.010, de
octubre 11 dal 2011 emitida poe la Supenrtendenca de Compañias que dispon que aqudlas compañías
que en bese a su edode sítuoón finos al 31 de diciembre de cada año saga o supenor a USS
4.000.000, adoptarán por el Minsteno de La Ley san muntrio,lsNIF Completas Eefecto en el
año 2014 de la Adopción de estas normas contables onganó un aumento del actvo y patnmomo
por USS 3.333.214 respectivamente
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3 PRINCIPALES POLÍTICASCONTABLES

Electo Regasta los recursos de alta Iiguidez que dispone la entidad para sus opemicones
regulares, se registran en efectivo o equivalentede cfictivo partidas como: cajay bancos.

documentosLas cuentas y documentos por cobrar se reconocen
almente alcosto menos cualesquier pérdida por detenoro del valor

InsersónEnseres- Estáncontabilizados al costo de adquisción.
Los pagos por mantenimucnto son cargados al prso, y Ls mejoras que prolongan su vida se

 

  

El costo de los actwos es deprociado de acucrdo con elmétodo de línea recta, tomando como.
base la vida útil estumada de los activos, en base las siguientes tasas de depreciación anual

Astivos
Edificios mstalaciones.
Muebles y enseres

 

Parpocinemplcados. De acuerdo a disposiciones del Código d Tilo as compañías
deben dsrbur el 15% dela utilidad ames de impuesto atodosempleado y finctonanos.
“AL 31 de diciembre de2015 2014, la Compañía o mantiene empleados o fancionanos en
reloción de dependencia consecuentementeno realiza el pogo de ese beneficio

 

 

alaLa Ley de Régumen Tribuano Intemo para elaño 2015 y 2014 estableció
la tai de impuesto la renta del 22% paa sociedades,sin embargo para el año 2015, segin
reformas al artículo 37 de la Ley de Régimen Tributano Intemo se aplica la tanfa del 25%sobre
la base umponble cuando más del 50% de su composición soctetana está constituida por
xectonstas residentes en pios fiscales. En caso de que la uiidad del año o parte de ella ca
capualicada denvo del año uye 10 puntos porcentuales, siendo
requisoindispensable formalizara coa a usen Resto Merca
legalLa Ley de C
eta anual sea apropiado como rescrva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del
capital susento y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser

 

  

  

utilizada para absorber pérdudasfuturas o para aumentos de capta

porEsta cuenta registra los ayustes provementes de
los procesos de adopción de Normas Intemacionales de Información Financiera aplicadas por la
Compañia en los años 2012 y 2014, cuyos saldos se presentan a continuación.
 [Usd]
“Saldo deudor resultante de la adopción de las para PYMES Año 2012 | (793)
Saldo acreedor resultante de la adopción de las NIE Completas Año 2014 | 1333213

Erotal 331221
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3 PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (Cominunción)
si Enlace

EE saldo deudor por USS 793 regsrdo en l Año 2012 como resultado de la Adopción delas
"Normas Intemacionales de Información Fuanciera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF
para PYMES)está constitudo por:
 

 

 

 
  

e[448Dése)|
Faja de retenciones en la fuentedel periodo 2006. (o)
Baja de cuentas por pagar a proveedores El

=> A C.29)     

El saldo acreedor por USS 3.133.214 registrado enel Año 2014 como resultado de la Adopción
de las Normas Intemacionales de Información Financiera (NIIF Completas) está constituido por.
 

(US Dólares)
 

Reavalio de terenos edificaciones
 

   

 

 

De confommidad con lo establecido en la Resolución No. SC.G.ICLCPAIFRS 11.007 emunida
pora Superintendencia de Compañías el9 de septiembre del 2011, los ajustes serán regastrados
directamente en el patramomo y su saldo acreedor no podrá ser distribuido a sus seciomstas o
socios, ser utilizado para futuros aumentos de capital en razón de que no corsponden 2
resultados operacionales. De presentarse saldo deudor este podrá ser compensado con
acreedores de las cuentas rescrva de caprial y valuación o supenivit por revalu
inversiones.

 

   

ygastes- Los impresos y ¡stos se reconocen en el penodo por el método del
devengado, es decir, los mgresos cuando se realizan y los gastos cuando se conocen

4 EFECTIVO

-A131 de diciembre del2015 y 2014, está compuesto como sigue,

2015 2018
(USdólares)

Banco Produbanco SA. 1792 259
Banco del Pacífico S.A. 9 1917
Total 1782 19:09
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5. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014,las cuentas y documentos por cobrar consisen de lo
siguente

  

 

2015 204
(USdólares)Chentes SS

258981 114668
Compas relacionadas 316945 448658
Ono 25 o
Subtotal TES 5065
(-) Provisión para cuentas mcobmables 206 206
Total Too MZ
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, cuentas por cobrar clientes representa pancipalmento
“niendos de oficinas, bodegas y almacenes.

-A131 de diciembre del2015, anticipo 1 proveedores representa anticipo por USS 185.000 para la
'sompra de un departamento cn la Urbanización Río Plata

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014,cuentas por cobrar compañías relacionadas representan
“amendos de oficinas, bodegas y almacenes en vanos lugares a La compañía Bodequil SA. por
US$ 394.956.

Durante el año 2015 y 2014, la cuenta Provisión para cuentas incobrables no regstra ningun
movimiento

6 vi IMPUESTOS CORRIENTES

-A131 de diciembre del 2015 y 2014, los acuvos por impuestos comentes representan:

 

15 2008
(USdólares)

Crédito tributario(Remo) o m
Crédito tibutrio (IVA) 21509 45%
Total 31999 5306

Retenciones de Impuestoala Renta representan cnsditos trbutanos,
impuesto a la senta.

 

vor de la Compañía por

Retenciones del IVA representan créditos tributanos a favor de la Compañía por umpuesto al
valor agregado.
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7 MUEBLES YENSERES

Durante elo 2015 y 2014, el movamentode esta cuenta fue el siguiente

 

 

Saldos al Saldos al Saldos al
3ludic-13 Adiciones 3Indic-14 Adiciones 3L-dic-15

Costo; (USdólares)
Muebles y enseres 1.089 0 709% 0 1089
Subrotal 7089 o 7089 o 7089
Depree, Acum,
Muebles y enseres 83D 30) (2540 sm Gus
Subtotal 1831 709) (2.540) 59) Gs
Total 5258 109) 4,599 Ss) 3958

8 PROPIEDADES DE INVERSIÓN
Duranteelaño 2015,el movimuento de esta cuentafue el suguente

  

 

 

 

 

 

 

Saldos al Ajustes y
dic-t4 Adiciones Reavalio Rectasil

Costo, (USdólares)
Obras en proceso o 1685200 o o 1685209
Terre DT7479T 13953 o o 9762327
Edificios e lata $509,137 59812 o O 5568940
Subtotal 15257111 1759974 o O 1701708s
Acumlada;
difiios e mata (84210) CIRIA)0 0 103Subiotal 384210) (126141 0 o CSO3Sr

Towl E872001 LOEB o O 1650674
Durante el año 2014,el movimiento de esta cuenta fise elsiguente,

Saldos al Ajustesy Saldosal

Costo, (USdólares)
Obras en proceso 1027821 45206 O (1073027) o
"Terrenos ASIZSS2 5803195 567832 (1135635) 9747974
Edificios e Insta. 886293 O 2765382 887462 5500117
Sabrotal 7426606 —SBIEIO! “3393214 (1351200) 15257111 

253,748) (130.462) o 0 (384210)
(53348) (13062) —_0 0 (BAZO)
7172948 5717939 A3BL2IA (1351200) 14.872.901
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9 INVERSIÓN EN SUBSIDIARIA:

-AL31 de diciembre del 2015y 2014, La Compañía es propitria de 799 acciones orfiariss de un valor
omral de USS | coda una y que represa el 99,875dl capital social dela Compañía RAMINOPAR
SA,oio activo representa um reno avalado al vorde mercado cn USS 350.00, valor porel
¿exal sereaizó a compra deditosion.

10

 

NTAS Y DOCUMEN )R PAGAR
 -A131 de diciembre del2015 y 2014,las cuentas y documentos por pagar representan:

2015 2014
(US dólares)

Proveedores. 22719 172490
Obligaciones tributarias 30297 6252
Anticapos de clientes. 303.000, 0
Otras cuentas por pagar —1056 1009
Total 1202 VIS

Las cuentas por pogar proveedores representan servicios de mantemmiento, asesoría en ventas y
compras.

Las obligaciones tributarias corresponden al mes de diciembre del 2015 y 2014, como sigue:

2015 20
(US dólares)

Impuestoala Renta 30297 0
IVA Cobrado o 625
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta. 0 2
Total 20297 6292

Al 31 de diciembre del 2015, anticipos de clientes representa principalmente US$ 300.000
entregado por Anakarsys Inmobiliana S.A. por promesa de venta de tereno ubicado en el Kin
6,5 Via Daule.

" $ ACUMULADOS POR PAGAR

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014 representa intereses de las operaciones por préstamos
concedidos por parte de EFG Bank y Banco del Pacífico y su movimiento se presenta de la
siguienteforma:
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11. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR (Contmuación)

Us dre)
Saldo al final delaño 2013 16.94
Provisión 65566
bd CULSaldo final del año 2014 10.738
Provstón 6507
Pago 40.098)
Saldo al final del año 2015 2114

12. PASIVO ALARGO PLAZO DE OBLIGACIONES FINANCIERAS
-A131 de diciembre del2015 y 2014,lasobligaciones financieras representan:

  FG Bank 360.000
Pacífico S.A. 5268585 0
Subtotal 6.093.585 860.000
(+) Porción corriente deobligaciones financieras 1532952) (860.000)
Total 4.560.633 0

 

A 31 de diciembre del 2015, EFG Bank representa un préstamo recibido para caputal de trabajo.
Este préstamo es pagadero al vencimiento y sc realizó en noviembre 25 del 2015 por US$
825.000 a 391 días plazo con interés anualdel 7.25%%, Mientras que al 31 de diciembre del2014,

Bankrepresenta un préstamo recibido para capital detrabajo. Este préstamo es pagadero al
vencimiento y se realizó en octubre 30 del2014 por USS 860.000 a 391 días plazo con interés.
“anualdel 7,25%,

 

   

 

AL 31 de diciembre del 2015, Pacífico SA. representa préstamo realizado cn junio 19 del 2015
por USS 5.601.322 a 78 meses plazo y pagadero con dividendos mensuales que generaban
interés anual del 8,25%. El vencimiento anual de la obligación al 31 de diciembre del 2015

  

  

es como sigue:

Vencimiento EFGBank Total
(US Dólares)

2016 707952 $25.000 1532952
2017 768.518 0 768618
2018 907 169 0 907169
2019 912219 0 9129
2020 990.389 0 990389
2021 982238 0 982238
“Total 5268585 E2500 0093585
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13. DEPÓSITOS EN GARANTÍA

Al31 de diciembre del 2015 y 2014, depóstos en garantia representan valores entregados por
los arrendatanos y clientes como sugue:

 

  

 

2015 2014
(US dólares)Proyecto Salire 12956 o

Laboraonos RoelS.A. 17.156 17136
Quala EcadorS.A. 9,000 9000
Porderone SA. 6000 o
Cano Seguro CARSEG SA. 5.00 5000
Prologie SA. 3.500 o
Otros 2877 2300
Toral 449 q406

 

-A131 de diciembre del 2015 y 2014, cuentas por pagar relacionadas a lasgo plazo consiste en

 

2015 2014
(USdólares)

Compañías relacionadas. 4955876 _8863208
Tola A9S58TG 8861208

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, cuentas por pagar compañias relacionadas representa
principalimente cuentas por pagar a Ferremundo S.A. por US$ 4.875.066 y USS 8782305
respectivamente y al Sr. Edmundo Vejar Beltrán por US$ $0.809 en ambos años.

15 CAPITAL SOCIAL

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014, cl capital de la Compañia está representado por. 800
acciones ordinanas, nominativas e indivisibles de un valor de USS 1,00 cada una, que totalizan
el caputalsusento y pagados de la Compañía, cuyos acciomstas son,

Acciones Dólares
CROSSGARPRODUCTION LTD 799 799
CONEXS.A.
Te —300 — 30

 

16. IMPUESTOALA RENTA

Conforme a disposiciones legales y reglamentanas, la depuración de la base impor
periodo fiscal 2015 y 2014,fue determinada como sue

 

ble por el
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16. IMPUESTO ALA RENTA(Continuación)

 

 

  

2014
(USdólares)

Utilidad del ejercicio (4) 358771 233212
(+) Gastos no deducibles 10592 1529
Base imponible 399.463 BA!
(-) Impuesto ala renta 25%% enel 2015 y 22% enel 2014 MbCD
Vtalidad neta del ejer (A-B) 261.405 181.56)

 

"Al31 de diciembre del 2015, el impuesto larenta regstrado se obtuvo como resultado de
aplicarla tanfadel 25% a la base imponible suycta al impuesto a La renta debido a que más
del 50% de la composición soctctana está constituuda por accionistas residentes a paraísos
fiscales tal como lo indica el atículo 37 de la Ley de Régimen Tributano Interno; mientras
que al31 de diciembre del 2014, elimpuesto la renta registrado se obtuvo como resuliado
de aplicarla tanfa del 22%a la base imponible determinada para esteaño.

 

AA la foca de este informe (abril 19 del 2016),las declaraciones de impuesto a la renta de La
Compañía no han sido revisadas por las autoridades fiscales, De acuerdo con di
legales las obligaciones y acciones de cobro créditos tributanos por incumpl
deberes fonmales prescribe en el plazo de cuco años; y, en siete años, st la declaración
presentada resultare mcompleta o seno se lahubiere presentado,

 

  

 

  Mediante Resolución No. NAC.DGERCGCIS-3218 del 24 de diciembre del 2015
publicada en cl R.O No. 660 del31 de diciembre del 2015, el Servicio de Rentas Internas
dispuso que para efectos de presentación del informe de obligaciones tributanas, las
sociedades obligadas a tener auditoria extema, deberán presentar los auditores extemos
para su revisión, los anexos y cuadros referentes a mformación tnbutana conforme a
instructivo y formatos proporcionados por el SRI_ Además se dispuso que los auditores
estemos presenten hasta el 31 de julo de cada año los informes de cumplimiento
tributano, correspondientes al eerercio fiscal antenor A la fecha la Compañía mantiene
en proceso la preparación de dicha información,

 

  

17 REY NES DISI 'PERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS     
En cumplimento a lo dispuesto en Resolución No 02.Q.1C1.008 del Suplemento R.O No. 564
de abril 26 del 2002,efectuamos las siguentes revelaciones:

pasivos= Al31 de diciembre dol2015 y 2014,no exstentales cuentas,

opermionesvinculadas - Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, se
“encuentra reveladas en las Notas 5 y 14,
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REVEL ES JESTAS POR_SUPERINTI
(Continuación)

Esntosposteriores - Ente diciembre 31 del 2015 (fecha decir de los estados financieros)y
abril 19 del 2016 (fecha de conclusión de la auditor) la Administración considera que no
xisten eventos sipnifictwos que afecten la presentación de los estados financieros del año
2015,

Sumplimientodemedidas

comstivas

decontrolintsmo

- Durante cl año 2015, hemos dado
cumplimiento a Las recomendaciones efectuadas para superar Las observaciones de control
intemo detectadas por auditoría externa al 31 de diciembre del 2015.
Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolución están reflejadas en las notas
«correspondientes, aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compañía, portal razón no.
están reveladas.
 


