AVANPLUSSA,
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 ¥ 2013

1  ACTIVIDAD

AVANPLUS SA. - (La Compafiia) fue constituida ¢l 20 de maye del 2002, en Iy giudad de
Guayaquil ¢ inscrita en ¢l Regmsiro de mercantil et 14 de junio del 2002 en &l mismo cantdm; su
actividad principal es el alquiler de bienes inmuebles, Para el cumplimicnte de su finalided
socipl, 1o compaiia podrd efectuar todas las operaciones merantiles, los aelos vy contratos

permitidas por las leves de la Repiblica do] Ecuador.

Ciertes indicadores publicados por el Banco Central del Ecuador ¥ rlagionndos eon el

comporntamientg de la economia ecuatorianag cn estos (lHimos &fios, son Como sigue:

o
2014 3,7%
2013 2,7%
2412 4,1%

2 BASE DE PRES LIMIENT(} DE LAS NIIF

Bazes de presentacion- La Compaiiia tiene sus regisinos contables en dolares de Ios Estados
Unidos dc Amériea (USS) ¥ los estados financieros fueron preparzdos de asuerde con las
Mormmas Intemacionales de fommacitn Financiera (MUF Completas} y las demds disposiciones
establecidas en la Lay de Répimen Trbutario Intetno, su reglamento de aplicacidn ¥ practicas
contables autorizadas por la Supenntendencia de Compahlas, las cusles requieren que la
Gereneia de la Compabifs #fecie estimaciones y supuestos que afectan log itportes de ciertos
activos, pOSIVOS, jnpresos ¥ pastos, incluidos en dichos estudos ftatcierns. Los notas que

Siguen, Msmen esas NONNas ¥ principios ¥ su aplieacion a los estados financieros adjuntos.

Ciera para Pequedas v Medianas

Le Administracicn de Ja Compaiia declars que entre enero 1 del 2012 hagea dicicanbre 3] dei
2013, presentd sus estados Anancieros de acuends a NIIF parm PYMES, de conformidad con la
Resolugiom No, 08,5, D5C.010 emitida por la Superntendendia d¢ Ciunpaiilas del Ecuador
{publicada en el Repisro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008 pucsto que entre esa
fecha cumplia can las tres condiciones que 1a calificaban como PYMES, Et efecto en el afio
2012 de la adopeitn de estas normas contables ongind una disminycion neta del achvo, pasivo y

patritnonio por US% 1,164, USS 371 y USE 793 respectivamente.
Adopeion de Jas ionates de Informagidn Fj

La Admitisttacidn de la Compadlia declara qus a partir del 1 de enero del 2014, presenlz sus
estados financieros de acucrdo o Mormes Intemacionales de [oformagén Financeera (NIIF
Completas), curpliendo oot bo establecido en la Reschacion Ne. SCQICLCPAIFRS. LA, de
ootubre 11 ded 2011 emitida por b Superintendancia de Compariins, que dispome que: aquallas compaiiias
que en base a 21 estado de stuacitn Goanciera al 3 de diclembre ds cada a0 56a il o supaiora USE

4. 0N 0K, adoptard por e Ministerie da b Ley y sin ningin timite, las NUF Completys, El efecto en el

afio 2014 de la Adopeion de estas normas coniables orpiné un auments del active ¥ patrmetio

por USE 3.333 214 wepectivaments-
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3 PRINCIFALES P'DLET_I(M CONTABRLES

Efectivo.- Registra los recursos de alta Tiguides que dispone la entidad para sus operaciones
wgulares, s¢ registean en efective o equivalente de efectivo partidas como: caja y bancos,

Cuentas v documentos por Cobyar- las cuenlas ¥ docwnentos por cobwar se reconocen
micialmente al @06k Mot cualesquier pérdida por deteniore del valor,

Propiedades de Inversidn_y Muchbles » Enseres.- Esidn contabilizados al costo de adguisicion,
Los pagos por manlenumméents son catgados al gasto, ¥ [as mejoras que prolongan su vida se
capilaizan.

El costo de Ios actvos es depreciade de acuendn con el metods de linea recta, lomando ¢omo
base Lo vida bl estmnadz de Jos activos, £ base A las signienies tasas de depreciacitom anual;

Astivos Tasns
Edificios ¢ instalaciones 9%
Muechles y enseres 1080

Impueste 3 Ja renta - Lz Ley de Répimen Tributario Intemo pars, ¢l afic 2014 y 2013, establacio
Ia tanfa do impuesto a 12 remia del 22% para sociedades. En caso que la wilidad del afio o parte
de clla sea cupitalizada dentro del afio siguicnte, la farifs distainuye 10 puntos porcentuales,
siendo requisito indispenzable formalizarla con la inscripeidn ¢n ¢] Repistro Mercantil

Reserva lepal - La Ley de Comparias establece que un valor oo menor del 10% de la utilidad
neta anual sca aprupiado como reserva legal, hasta que represente por lo menaos el 50% del
caprial suscrito y pagado. Bsra reserva no pueds ser disorlinids X Joes acctantstas, panT s ser
wiilizacda para abeerber pérdidas futuras o para aumentos de capital.

adopcidn de MITF.- Esta cuenia répisra los ajustes provenientes de
Tos procesos de adopeidn de Wormas Intenacionales de Informacidn Financicra aplicadas por la
Compadilz et 105 abos 20012 v 2014, cuyos saldos se presentan 3 continasacion:

(LI5S Drfilaves)
Saldo deudor resultante de la adopeidn de las NIIF paca PYMES Afo 2012 ( 793
Saldo acreedar resultante dv la adopeitn de las NIF Complcts Afo 2014 | 3333214 |
Tota) 1332421

El salda deudor por USE 733 registrado en el Adio 2012 csta constijuide por:
(US Dalares)_|
Baja de relenciones en Ly fuente del perioda 2006 { l.l&4)

[ Baja de cuentas por paisr a provesdores 371

(793} |
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3 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuacidm)

El saldo acreedor por USS 2.333 214 registrado en el Afio 2014 estd constituido por:

(LS Dilares)
Remvaliio de temenos y edificacioncs 3333214

333324

e conformidad con lo establecido en la Besolucidn No, SC.GICECPAIFRE 1107 eminida
por la Superiniendencia de Compaifas el 9 de septiembre del 2011, los ajustes serim registrados
directamenie en &l patrimonio y su saldo acreedor no podr ser distibuide a 5us accionistas o
50¢i05, i ser wilizado para fuuros aumentos de capital en azdn d¢ que no coresponden a
resullados operacionales. De presentarse saldo dewdor es1¢ podrd ser compensado con los saldos
aceedores de las cuemias reserva de copital y valuacién o superdvit por revaluacion de
LVETHIOES,

bipresos v pastos- Los inpresos v gasios 56 reconecen en gb periode por el método del
devenpado, cs deoir, los ingresos cugndo se realizan v los pastos cuando so sonocen.

4 EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, esti compuesto como sigue;

2014 2013
(LIS délares)
Baroo Produbance §.A. 239 5.456
Barco del Pacificn S.A. 19,170 1995
Tixal 12,409 T.451

5 CUENTAS Y DOCUME MOR COBRAR

Al 3t de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas y documentos pot enbrar consisten de lo
s puicote:

2014 2013
{U5 dé&lares)
Clietes 23,227 23317973
Anlicipo a provecdores 114 668 0
Compafiias relacienadas 448 658 120.861
Subioial 586,548 2752634
{~) Provision para cuenlas incobrables { ey (___206)
Total 586,342 2752478

Al 1 de diciembre del 2014, cuentas por cobrar clicntes représenta principalmente ariendes de
oficinas, badegas y almacenes. Mientras que al 31 de diciembre del 2013, cuentas por cobrar
clientes representabs principalmente ventas de bikenes inmuebles por USE 2,304,840,
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5 CUENTAS Y HOMCUMENTOS POR COBRAR [Continuacifo

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, cuentas por cobrar compatifas relacionadas representan
amendos de ofcinas, boderas ¥ almacenes en varios Jugares a la compaliia Bodequil 5.4 por
5% 394,550,

Durante ¢l aflo 2014 v 2013, 12 cucnia Provisidn para cuentas incobrables no regisira ningiin
movimienlo.

&  ACTHVOS POR IMPLUE RRIENTES

Al 31 de diclembre del 2014 ¥ 2013, los aclives por impuestos comientes represcnian;

2004 2013

(US délares)
Crédito tributario (Renta) 773 0
Crédito tributario (IVA) 4,533 12.685
Total 5.306 12.685

Retenciones de Impucsto a la Remta representan créditos mibutarios, a favor de 1a Compafita por
impucsto a la menla.

Retenciones del [V A reprosenian ardditos tributarios a favor de la Compaiifa por impoesio [VA.

7 MUEBLES Y ENSERES
Drurante el ailo 2014 y 2013, ol moviriento de esta cusnta fue el siguienre:

Saldos ol Baldos al Saldos al
31-dic=|2 Adicinnes 3l-dic-13 Adiciongs 3)-die-14
{osin: (U5 dolares)
Muebles ¥y enscres 7.089 0 L0&3 ] 7.039
Subtotal 7080 0 T80 ] 7.089
Depree, Acuim:
tducbles y enseres (1359 472} [ 1B} (__ 709) { 2.540)
Subtonal { 1350y { 478 (1E3y {709 { 2540
Total 5730 {  4TH 3258 (___TO9) _ 4549
&2 PROPIEDADES DY TRSICHN

Durante g1 anfo 2014, ] movimistitio de esta cuentz foe ¢l siguente:;
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8 PROPIEDADES DE INVERSION {Continuacién}

Saldus 2] Ajustesy  Saldos al
31-dig-13  Adiciones Reavalio  Reglgsif,  3i-dic-14
Costo: (US dilares)
Obras en proceso 1.027.821 45,206 ¢ {LO73.02T) 0
Teorenos 4. 512582 5803, 195 367832 (1.135635 SMMram™
Edilicios e Instal, ALR36. 293 o 2765382 __B57.462 5500137
Subtotal 7426696 5848401 3.333.214 (1L.HE800) 15257111
. AL ogdn;
Edificios e instol. { 253748) [ 130.462) 0 O [ 284.210)
Subtotal { 253 M8y [ 130.462) _0 0§ 384.210)
Total 7172948 SN7930 2333214 (] 345500) 14872900
Drurante el afio 2013, el movimiento de csta custila e el siguisne:
Saldos al Ajurteay Saldoa sl
31-dic-12 Adiciones Ventas Reclasif, 31-gic-i3
Costo:! fUS délarcs)
Ohmas en proceso LORE319 1295 110 {1.336.608) 1(G27TH2]
Temenog 1639399 28954611 (641283 618855 4512582
Edaficios & nsial 76 6RG 978460 B 31145 | ERG6.253
Subimtal 2904407 5170181 {6412B3) { 6.608) 7426696
Deprec :
Edificios e instal. { 233.507) { MDD _ o 0 {253 MR
Subosal { 233507 { _20.2341) ] D[ 253.748)
Towal 2670000 5141262 [641383) { 6808} 7172048

9 INVERSION EN SUBSIDIAR]A

Al 31 de diciembre del 2014, 1a inversign en subsidianz mpresenia aocipnes en la Compadifa
Raminopar 5.A., por 1a cantidad de 799 zeciones oodinattas con un valor nominal de VS5 1,00

cada wna, que representa el %9 375% del capital social de dicha Compaitia.

10 CUENTAS Y DOCUMENTOR POR PAGAR
Af 31 do diciernbre dei 2014 y 2013, lae cucnias ¥ documenios pr pagar [epresomta;

2014 2013

(U5 dalares)
Provesdores 172.420 492,525
Obligaciones tibutanias 61252 60400
UHras Clenias por pagsar S 116 N 1, 1144

Tetal 179.751 552 847
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16 CLUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR (Continuacion)

11

12

Las cuentas por pagar proveedorss representan servicios de mardenkmiento, asesonas en ventas v
COTNPTAS.

Las ohlipaciones ributanias cormespondst al mes de diciembre del 2014 v 2013, come sigua:

24 2013

(LS dflarcs)
Impucsto & Ja Renm 0 557235
1Y A Cobrado 6,250 4 48
Retenciones en lo fuente de impucsto a la renta 2 114
Retenciones en 1o Fuente de v A 4] AD3
Total 6,252 60400

Al 31 de diciembre del 2013, otms cuentss por pagar fepresenta principalmente deuda a
Agricola y Cometcial Sanly Marianita Aycosam Cia. Lida, por USS 1.005.000 por compra de 2
terrentos en Yapuachi.

GA DLAIS FOR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013 representa intereses do Tas operaciones por préstarmos
cincedidos par parte de EFG Bank ¥ 51 movimiento se prescnta de L sigeisate forma:

Intergses por Papar
(LIS diblares)

Salda af final del wic 2012 29,6051
Provisidn TEHR45
Pagu L3952}
Salde al final del afio 2013 6.5
Provisidn 65,060
Page [ 714272}
Saldo al Anal del afo 2614 _l0.738

OBLIGACIONES [ERAS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las obligaciones finandieras representan:

2014 2013
(US dolares)
ET Bank S8R0 000 G} W
Produbanco §.A 0 435 801
M.1. Municipalidad de Guayamqul O _ 3585

Total _BG0.000  _1.339.386
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13

4

OBLIGACTONES FINANCIERAS (Continuacibn)

Al31 de diciembre del 2014, EFG Bank representa un préstame recibico pata eapital de trabajo.
Este préstamo €5 papadero al vencimiento v s¢ realind en octubre 30 del 2014 por USE 360.000 a
397 dias plazo con interés anual del 7,25%. Mientras que al 31 de diciembee del 2013, EFG
Pank rpresenta un préstan recibido para capital de rabajo. Este préstamo es pagadero wl
venammitalo ¥ $e realizd en cotubre 1 del 2003 por USE 900 'Dﬂﬂ a 394 dias plazo con interds
anual dal 7,25%.

Al 31 de diciembre del 2013, Produbance 8 A presentaba préstamo para la compra de lGena
realizada en el alio 2012, Este préstamo sc realizd en octubrg 29 dal 2412 por USE 1.000.00 a
2 meses plao ¥ pagaden: con dividendos mensimles que peneraban interes anval de) 8%, El
venoimicnto anual de 1a obligacion al 31 de diciembre del 2013 e5 come sigue:

¥Yencimiento 203
(LIS D:ilares)
2014 43580
Total 435.80]

Al 31 de diciembre dal 2013, M 1. Municipalidad de Guayaqui] representaba una obligacion
por 18 compra de un temeno en el afio 2009 localizado en &l kan. 6.5 via a Davle de 968,20 m2
a 340 cada m2. Esta obligacion genera intereses del %.24% a cinco afios plazo con dividendos
rmensuales, El vencimusnto amal de la obligacidn al 31 de diciembre del 2013 a5 como stgue:

Yeacimiento 2013
{US Diblares)
2014 _ 3585
Total __3.585
DEPOSITOS EN GARANTIA

Al 31 de dictembre del 2014 y 2013, depdsilos en parantia repmesenta principalmente depdsitos
el garanba scgin contratos de a:renda:mentua suscrilos ¢on los clientes y ontregados
Laboratorios Rocnart por US$ 17,536, Cuala Exuador por USE %000, Camo Scanum CARSECR
S.A, pot SE5.000 e Isbelnj S.A, por USS 2,300,

CUENTAS ELACIONADAS A Z
Al 3] de digicmbre del 2014 p 2013, ruentas por payer relacionadas g Jargo plazo consiste en:
2014 zm3

s dﬁlares}
Compaiias relacionadas 2863208 3622016

Tota] C8ERIE 3622016
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{1

PORPACAR RELACTONADAS A LAR LAZQ {Continuaciin)

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, cuentas pir pagar compaiias relacionadas representa
pritiipalments cuenlas por papar a Feremunde 5.A. por USE 8782305 y USS 3.533.463
respectivamentz ¥y al St Edmuendo Vejor Belmin por USS 80804 » USY 88553
respectivamente,

CAPITAL SOLCIAL

Al 31 de dicietbre d¢ 2014 y 2013, el capital de |z Compatifa estd representado por 800
acciones oedinarias, pominativas e indivisibles de on valor de UIS$ 1,00 cada una, que totalizn
el capital suscnibo ¥ payados de 13 Compaliia, cupos accionistas son:

Acciones LS Dilares

CROSSGAR PRODUCTION LTD. 199 T
CONEX S A ] 1
Total B0 800

1 E A LA RENT

Conforme a disposiciones lepales v reglamentarias, 1a depuracign de la base imponible por el
petiodn fiscal 2004 y 2013, fire detcrminada como sigue:

2013
(LIS ditares}

Utilidad del giercicio fA) 233212 2444911
{~} [neTcsos exentos 0 [ 2.2568.157)
{+) Gastos incurridos para generar mgresos exenlos g 234434
{+) Gastos no deducibles 1529 0
Base imponible 234 623 423 188
{-) 22% Impucsto a |z renta {B) { 51643) {93101}
Utilidad neta del gjercicio {A-B) 18].56% 2351810

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compaiiia registré tomo npuesto a la Renta del
gjercicio, la iifa del 22% sobre la base imponible.,

A la fechy de esle informe (abril 27 del 2015), las declaracicnies de impuesto a la renta de la
Compaitia no han sido mvisadas por Tas autoridades fiscales, De acuerdo con disposicionss
lagales las obligaciones ¥ acciones de cobro de wréditos tributarios por incumplimiento de
deberes formules prescribe en el plazo de cinee afos, ¥, en =iete afios, si la declamcidn
prescntada resul{are incomplets o sino sc la hubiers presentado.

iediantz Resolucion 1071 publicada en el RO, Ne. 740 de enero 8 del 2003, ] Servicio de
Rentas ntemas, dispuse que pam clectos de presentacién del informe de obligaciones
ributarias, las sociedades oblipadas a tener auditora exierna, deberin presentar a los
auditores externos para su revision, los anexos y cuadros referentes a inlormacidn mibwiana
conforme & instuchve y formatos praparcionades por ¢l SEL



16

AVANPLUS 5.4,
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

16 IMPUESTO A LA RENTA (Continnacién)

Adicionalimente medianteé Resolucién No. DGER-CGCLU-0013% publicada ¢n el Registro
Oficial Mo, 188 del 7 de mayo del 2010, el Senvicio de Rentas Intermas dispuso gue los
auditores extemos presenten hasta €l 31 de julio de cada aiie los informes de cumplimicnto
tribularto, comespondientes al jercicio fiscal anterior. A Ta ficha la Compafiia mentizne en
proceso la preparacion de dicha informacion

ACIONES DISPLIESTAS PO

En cumplimi¢nic a lo dispuesto en Resolucidn No., 02.QLICLO0R del Suplemento RO, No, 564
de abril 26 del 2002, electunmos Jas sipuientes revelacionss:

AsiTaE Y O[T Gomitrimmies - Al 3] de diciembiee del 2004 ¥ 2003, po exisen tales cuenias,

Transacciones ¥ operacionss con Paves vinculadas - Al 31 de distembee del 2014 v 2013, se
encucnira reveladas o las Notas 5 y 14

Cventns poslenores - Enre dicicrmbre 31 ded 2014 {fecha de ciewre de los estados fingncieros) ¥
abml 27 del 2015 (fechs de conelusidn da la auditoria) la Adminisiracidn ¢onsidera que no
existen eventos sigruficatives que afecten la presentacidn de log Slados financieros del afio
2014,

Cumplinienio de medidas compectivas e conbrol intermmo - Danle ol givo 2014, hemwos dado
cumplimente a las recomendacionss efectuadas pam supcrar las observaciones de confrol

interno delectadas por anditeria externa al 31 de diciembre del 2014,

Eps oiras revelacioncs dispuestas en la mencionada mesolucdn estdn reflgjadas en las notas
comespondientes; aguellas wo mencienadas son inapheables pary |3 Compadta, por tal Azin oo
estin reveladas.




