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RVL Consultores & Auditores Cia. Ltda.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A Ia Junta General de Accionistas de
AVANPLUS S.A.

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados de situacion financiera adjuntos de AVANPLUS S.A., al 31 de
diciembre del 2013 y 2012, y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio de los accionistas y de flujo de efectivo por los afios terminados en esas fechas; asi
como un resumen de las politicas contables significativas y sus notas explicativas.

Responsabilidad de Ia Administracién por los estados financieros

2. La Administracion de la Compafiia es responsable de [a preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros de acuerdo con Nomas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES). Esta responsabilidad incluye el disefio, la
implementacion y el mantenimiento de controles intemos relevantes para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros a fin de que no estén afectados por
representaciones errdneas de cardcter significativo, sean éstas causadas por fraude o error;
mediante la seleccion v aplicacion de politicas contables apropiadas y la determinacion de
estimaciones contables que sean razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros adjuntos basados en
nuestras auditorfas. Nuestras auditorfas fueron efectuadas de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiquemos y
realicemos una auditoria para obtener certeza razonable sobre si los estados financieros estan libres
de representaciones erroneas de importancia relativa.

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los saldos y revelaciones presentadas ‘en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incltiyendo la evaluacién de losTiesgos de representacién emdnea
de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esta
evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion el control intemo relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, para disefiar procedimientos de auditoria que
sean apropiados a las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinion sobre la efectividad
del control intemo de la Compaiifa. Una auditoria también incluye la evaluacién de si los principios
de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la
administracién son razonables, asi como una evaluacion de la presentacién general de los estados
financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.
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RVL Consultores & Auditores Cia. Ltda.

Opinién

4. En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el primer parrafo, presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, Ia situacion financiera de AVANPLUS S.A. al
31 de diciembre de] 2013 y 2012, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio
de sus accionistas y sus fhujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad
con Noimas Internacionales de Informacién Financiera para Pequetias y Medianas Entidades (NIIF
para PYMES) y disposiciones reglamentarias de Superintendencia de Compafiias del Ecuador, y el
Servicio de Rentas Internas (SRI).

Enfasis
5. Sin calificar nuestra opinion, hacemos mencion de los siguientes asuntos:

a) A partir del 1 de enero del 2014, la Compaiifa deberd adoptar las NIIF Completas, en la
preparacién de sus estados financieros segim lo establece el numeral 2 del articulo primero de
fa Resolucion No. 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafiias en
noviembre 20 del 2008 y publicada en Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008
(reformado por el articulo sexto de la Resolucion No. SC.QICLCPAIFRS.11.01, de enero 12
del 2011), que dispuso que las compatiias que en base a su estado de situacién financiera
cortado al 31 de diciembre de cada afio, presentan ciffas iguales o superiores a US$
4.000,000,00 adoptaran sin ningim trémite, las NIIF Completas, a partir det 1 de enero del afio
subsiguiente, pudiendo adoptar por primera vez en una sola ocasién,

b) El informe sobre cumplimiento de obligaciones tributarias del periodo fiscal 2013
serd presentado por separado conjuntamente con los anexos exigidos por el
Servicio de Rentas Internas hasta el 31 de julio del 2014 conforme a disposiciones
tributarias vigentes.

Atentamente,

RVL Cousalroses £ Fobimbes Ga. it

RVL CONSULTORES & AUDITORES CIA. LTDA.
SC-RNAE -No. 558

Teresa mora
Gerente de Auditoria
Registro CPA. No.27.102 Registro CPA. No. 28.307

Guayaquil, abril 11 del 2014
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AVANPLUS S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

NOTAS 2013 2012
(US dblares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo 4 7.451 19.625
Cuentas y documentos por cobrar 5 2.765.113 497.936
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 2.772.564 517.561
Propiedades y equipos 6 7.178.206 _ 2.676.630
TOTAL ACTIVOS —2.9250770 _3.194 191

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:

Sobregiro bancario 0 6.802
Cuentas y documentos por pagar 7 1.562.847 81.691
Gastos acumulados por pagar 8 16.494 24.601
Porcién corriente de obligaciones financieras a largo plazo 9 1.339.386 _1.494.652
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 2918.727 _1.607.746
Depdsitos en garantia 33.436 33.136
Obligaciones financieras a largo plazo 9 0 439975
Cuentas por pagar relacionadas a largo plazo 10 3.622.016 88.553
TOTAL PASIVOS 6.574.179 _2.169.410
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social 11 800 800
Reserva legal 42.302 42.302
Resultados acumulados
Resultados acumulados por adopcion'de NIIF ( 793) ( 793)
Resultados acumulados \ ' 3.334.282 982.472
TOTAL PATRIMONIO DE LOS AGCIONISTAS - 3.376.591 _ 1.024.781
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS 9950770 _3.194,191
' ~ %ﬁ@zﬁézﬂ@
_/ E{eaédf aldonado Rueda Ing. Sist. Carola Carritlo Cedeno
“Getefite General Contadora General

Ver notas a los estados financieros




AVANPLUS 8.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

INGRESOS OPERACIONALES:

Arriendos
Otros Ingresos
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES

GASTOS OPERACIONALES:
Gastos administrativos

Depreciaciones, amortizaciones y provisiones
Gastos financicros
TOTAL GASTOS OPERACIONALES

INGRESOS NO OPERACIONALES:
Venta de bienes inmuebles
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES

UTILIDAD DE LA OPERACION
Impuesto a la renta

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO Y
TOTAL RESULTADO INTEGRAL

;‘pa??/éldOnado Rueda

(Gerente General

Ver notzs a los estados financieros

NOTAS 2013 2012
(US ddlares)

472.114 387.964
145 _10.165
_472.259 _398.129

107.644 40.025

20.713 31.661

155,148 50.191

283.505 121.877

2.256.157 0

2.256.157 0

12 2444911 276.252
12 {__93.101) (63.538)

12 2.351.8i0 212,714

Ing. Sist. Caroia Carrillo Cedefio
Contadora General
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AVANPLUS S.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
Resultados
Capital Reserva Acumulados por Resultados
Social  Legal Adopcion de NIIF Acumulados  Total
. (U$ dblares)
Saldos a diciembre 31, 2011 800 42302 ( 793) 769.929 812.238
Ajuste { 1711) ( 171)

Utilidad del ejercicio, 2012 212.714 212.714

Saldos a diciembre 31, 2012 800 42302 ( 793) 982.472 1.024.781

Utilidad del ejercicio, 2013 2.351.810 _2.351.810

Saldos a diciembre 31, 2013 300 _42.302 (__793) 3.334282 _3.376.591

%@%&* Taewr

/ re aldonado Rueda Ing. Sist. Carola Carrillo Cedeiio
“Gerénte General Contadora General

Ver notas a los estados financieros
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AVANPLUS S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recilzido por clientes, cias. relacionadas, prov.y otros
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros

Efectivo nete provisto por las actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Aumento en propiedades y equipos
Ventas de propiedades y equipos

Efectivo neto utilizado por las actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Aumento (Disminucién) en sobregiro bancario
Aumento (Disminucion} en porcion corriente de obligaciones
financieras y obligaciones financieras a largo plazo

Aumento (Disminucién) en cuentas pot pagar relacionadas a
largo plazo

2013 2012
(US dolares)
1,927.173 607.994

(_341.869) (  156.762)

1,.585.304 451.232

{ 5.170.180) { 1.096.320)
641.283 Q

(_4.528.897} (_1.096.320)

( 6.802) 6.802
( 595.241) 668.904

3.533.463 (__25.000)

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 2,931,419 650.706
Aumento {Disminucion) de fondos { 12.174) 5.618
Saldo de Efectivo y sus equivalentes al inicio del afio 19.625 14.007
Saldo de Efectivo y sus equivalentes al final del afio 7451 19.625
' L B ) ,
— ‘A{/P‘ - ‘ (('0 T Ll

j}é:fﬁaldonado Rueda Ing. Sist. Carola Carrillo Cedefio
Gerénte General Contadora General

Ver notas a los estados financieros
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z AVANPLUS S.A.
; ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012
201 2012
(US dodlares)
? CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO
e POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
UTILIDAD NETA 2.351.810 212.714
Partidas que no requieren ni generan efectivo:
Impuesto a la renta 93.101 63.538
Depreciaciones, amortizaciones y provisiones 20.713 31.661
2.465.624 307.913
Cambios en Activos y Pasivos:
Disminucién (Aumento) en cuentas por cobrar ( 2.267.177) 179.118
Ajuste en resultados acumulados 0 ( 171)
Aumento (Disminucién} en cuentas por pagar 1.394.664 ( 75.028)
Aumento (Disminucion) en gastos acumulados por pagar ( 8.107) 24.600
Aumento en depésito en garantia 300 14.800

(__880.3200 143.319

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION 1.585.304 451.232

Wldonado Rueda i Ing. Sist. Carola Carrillo Cedefio
“Gererite General Contadora General

b

Ver notas a los estados financieros
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AVANPLUSSA.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

1 ACTIVIDAD

AVANPLUS S.A. .- (La Compaiiia) fue constituida el 20 de mayo del 2002, en la ciudad de
Guayaquil ¢ inscrita en el Registro de mercantil ¢! 14 de junio del 2002 en el mismo canton;
su actividad principal es el alquiler de bienes inmuebles. Para el cumplimiento de su
finalidad social, la compafifa podra efectuar todas las operaciones mercantiles, los actos y
contratos permitidos por las leyes de la Republica del Ecuador.

Ciertos indicadores publicados por el Banco Central de! Ecuador y relacionados con el
comportamiento de la economia ecuatoriana en estos Gltimos afios, son como sigue:

%

2013 2,7%
2012 4,1%
2011 54%

2  BASE DE PRESENTACION Y CUMPLIMIENTO DE LAS NITF PARA PYMES

Bases de presentacion.- La Compatlia tiene sus registros contables en délares de los
Estados Unidos de América {USS$) y los estados financieros fueron preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para PYMES) y las demas disposiciones establecidas en la
Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno, su reglamento de aplicacién y practicas
contables autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador, las cuales
requieren que la Gerencia de la Compafiia efectiie estimaciones y supuestos que afectan
los importes de ciertos activos, pasivos, ingresos y gastos, incluidos en dichos estados
financieros. Las notas que siguen, resumen estas normas y principios y su aplicacion a los
estados financieros adjuntos.

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y

Medianas Entidades (NIIF para PYMES)

De conformidad con la Resoluciéon No. 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia
de Compafiias del Ecuador (publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre
del 2008), la Administracién de la’Compafiia declara que a partir del 1 de enero del 2012,
clabora y presenta sus estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), el
efecto en el afio 2012 fue una disminucién neta del activo, pasivo y patrimonio por US$
1.164, USS$ 371 y US$ 793 respectivamente.

3 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Efectivo.- Registra los recursos de alta liquidez que dispone la entidad para sus operaciones
regulares, se registran en efectivo o equivalente de efectivo partidas como: caja y bancos.

Cuentas v documentos por Cobrar.- .as cuentas y documentos por cobrar se reconocen
inicialmente al costo menos cualesquier pérdida por deterioro del valor.

-
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AVANPLUS S.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

3 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Propiedades y equipos.- Estidn contabilizados al costos de adquisicion. Los pagos por
mantenimiento son cargados al gasto, y las mejoras que prolongan su vida se capitalizan.

El costo de los activos es depreciado de acuerdo con el método de linea recta, tomando como
base la vida 0til estimada de los activos, en base a las sigutentes tasas de depreciacion anual:

Activos Tasas
Edificios e instalaciones 5%
Magquinarias y equipos 10%
Muebles y enseres : 10%

Impuesto a la renta- La Ley Organica de Régimen Tributario Interno para el afio 2013,
establecio la tarifa de impuesto a la renta del 22% para sociedades. En caso que la utilidad del
afio o parte de ella sea capitalizada dentro del aiio siguiente, ia tarifa disminuye 10 puntos
porcentuales, siendo requisito indispensable formalizarla con la inscripcién en el Registro
Mercantil. Para el afio 2012, la tarifa de impuesto a la renta fue del 23%.

Reserva legal.- La Ley de Compaiiias establece que un valor no menor del 10% de la utilidad
neta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede
ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital.

Resultados acumulados provenientes por adopcién de NIIF.- Se origina por los ajustes
efectuados al término del periodo de transicion de las NIIF y cuyos efectos se

contabilizaron en el afio 2012. De conformidad con lo establecido en la Resolucion No.
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.03 emitida por la Superintendencia de Compatiias el 15 de marzo
del 2011 y publicada en el Registro Oficial No. 419 del 4 de abril del 2011, los ajustes
seran registrados directamente en el patrimonio y su saldo acreedor no podra ser
distribuido a sus accionistas 0 socios, ni ser utilizado para futuros aumentos de capital en
raz6n de que no corresponden a resuftados operacionales. De presentarse saldo deudor
este podra ser compensado con los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital v
valuacion o superdvit por revaluacién de inversiones.

Al 31 de diciembre del 2012 el saldo esta constituido por:

, (US Dolares)
Baja de retenciones en la fuente del periodo 2006 ( 1164)
Baja de cuentas por pagar a proveedores 371
(793 |

Ingresos v gastos.- Los ingresos y gastos se reconocen en el periodo por el método del
devengado, es decir, los ingresos cuando se realizan y los gastos cuando se conocen.
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AVANPLUS SA.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCEEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

4

PP 333333 8833222

EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, esti compuesto como sigue:
2013 2012
N (US ddlares)
Banco Produbanco 5.456 10.825
Banco Citibank 0 8.800
Bancos del Pacifico 1.955 0
Total 7.451 19.625
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas y documentos por cobrar consisten de lo
siguiente:
2013 2012
(US doélares)
Clientes 2.331.773 25.178
Compaiifas Relacionadas 420.861  437.580
Retenciones de Impto. a la Renta 0 31.240
Retenciones det IVA 12.685 4.144
Subtotal 2.765.319  498.142
(-) Provisién para cuentas incobrables ( 206) { 206)
Total 2.765.113 _497.936

Al 31 de diciembre del 2013, cuentas por cobrar clientes representa principalmente ventas de
bienes inmuebles por US$ 2.304.840. Mientras que al 31 de diciembre del 2012, cuentas por
cobrar clientes representaba principalmente arriendos de oficinas, bodegas y almacenes.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, cuentas por cobrar compafiias relacionadas representan
arriendos de oficinas, bodegas y almacenes en varios lugares a la compaiiia Bodequil S.A.
por US$ 394,956, "

Retenciones de Impuesto a la Renta representan créditos tributarios, a favor de la Compafiia
por impuesto a la renta.

Retenciones de! IVA representan créditos tributarios a favor de la Compafifa por impuesto
del TVA.

Durante el afio 2013 y 2012, la cuenta Provisidn para cuentas incobrables no registra ningiin
movimiento.



AVANPLUS S.A,
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

6 PROPIEDADES Y EQUIPOS

Durante el afio 2012, el movimiento de esta cuenta fue el siguiente:

F2222312333333323233

Saldos al Saldos al

31-dic-11 Adiciones Ajustes 31-dic-12
Costo: (US ddlares}
Obras en proceso 0 1.088.319 0 1.088.319
Terrenos 1.614.005 0 25.3%4 1.639.399
Edificios e Instalaciones 614.038 §.001 (445.350) 176.689
Magq. y Equipos 0 0
Muebles y enseres 7.089 0 0 7.089
Subtotal 2.235.132  1.096.320 (419.956) 2.911.496
Depree. Acumufada:
Edificios e instal. (202.555) ( 30.952) (233.507)
Muebles y enseres { 650) ( 709) ( 1.339)
Maquinarias y equipos ¢ 0 0 0
Subtotal (203.205) ( 31.661) 0 (234.866)
Total 2.031.927 1.064.659 (419.956) 2.676.630

Durante el afio 2013, el movimiento de esta cuenta fue el siguiente;

Saldos al Ajustesy  Saldes al

31-dic-12 Adiciones Ventas Reclasif.  31-dic-13
Costo: (US délares)
QObras en proceso 1.088.319 1.296.110 (1.356.608) 1.027.821
Terrenos 1.639.399 2.895.611 (641.283) 618.855 4.512.582
Edificios e Instal. 176.689 670.062 731.145 1.877.896
Maq. v Equipos 0 8397 8.397
Muebles y enseres 7.089 0 0 0. 7.089
Subtotal 2911496 5.170.180 (641.283) ( 6.608) 7.433.785
Deprec. Acumulada:
Edificios ¢ instal. (233.507). ( 19.961) ( 253.468)
Muebles y enseres ( 1359 ( 472) ' { 1.831)
Magquinarias y equipos 0 {280 0 0 280)
Subtotal (234.866) ( 20.713) 0 - 0 ( 255.579)
Total 2.676.630 5.149.467 (641283 ( _ 6.608) 7.178.206

7 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, las cuentas y documentos por pagar representan:

2013 2012
(US d6lares)
Proveedores 492.525 12.552
Obligaciones Tributarias 60.400 67.877
Otras Cuentas por pagar 1.009.922 1.262
Total 1.562.847 81.69]
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AVANPLUS S.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

7 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR (Continuacién)

Las Cuentas por pagar proveedores representan servicios de mantenimiento, Asesorias en
ventas y compras.

Las Obligaciones tributarias corresponden al mes de diciembre del 2013 y 2012, como sigue:

2013 2012

(US dblares)
Impuesto a la Renta 55235  63.537
IVA Cobrado 4.648 4.330
Ret. en la Fte. de Impto. a la Rta. 114 10
Ret. en la Fte. IVA 403 0
Total 60.400 _67.877

Al 31 de diciembre del 2013, otras cuentas por pagar representa principalmente deuda a
Agricola y Comercial Santa Marianita Aycosam Cia. Ltda. por US$ 1.005.000 por comipra de
2 terrenos en Yaguachi,

8 GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2013 representa intereses de las operaciones por préstamos
concedidos por parte de EFG Bank y su movimiento se presenta de la siguiente forma:

Movimiento Intereses por Pagar
(UJS ddlares)

Saldo al final del afio 2011 0
Provisién 24.601
Pago { 0)
Saldo al final del aiio 2012 24.601
Provisién 71.845
Pago {79.952)
Saldo al final del afio 2013 16.494

9 OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el pasivo a largo plazo representa:

2013 2012
(US délares)
EFG Bank . 900.000 1.000.000
Produbanco S.A. 435.801 922.380
M.I. Municipalidad de Guayaquil 3.585 12,247
Subtotal 1.339.386 1.934.627
(-)Porcidn corriente a largo plazo (1.339.386) (1.494.652)
Total 0 439975
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AVANPLUS S.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

9 OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZQO (Continuacion)

Al 31 de Diciembre del 2013, EFG Bank representa un préstamo recibido para capita) de
trabajo. Este préstamo es pagadero al vencimiento y se realizé en octubre 1 del 2013 por US$
900.000 a 394 dias plazo con interés anual del 7,25%. Mientras que al 31 de Diciembre del
2012, EFG Bank representa un préstamo recibido para capital de trabajo, ¢l cual es pagadero
al vencimiento y se realizd en agosto 30 del 2012 por US$ 1.000.000 a 397 dias plazo con
interés anual del 7,25%.

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, Produbanco S.A. representa préstamo para la compra
de terreno realizada en el afio 2012. Este préstamo se realizé en octubre 29 del 2012 por US$
1.000.000 a 24 meses plazo y pagadero con dividendos mensuales que generan interés anual

del 8%.
El vencimiento anual de estas obligaciones al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es como
sigue:
Vencimientos 2013 2012
(US Délares)

2013 0 486.579

2014 435.801 435.801

Total 435.801 922.380

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, M.1L. Municipalidad de Guayaquil representa una
obligacién por la compra de un terreno en el afio 2009 localizado en el k. 6,5 via a Daule
de 968,90 m2 a $40 cada m2. Esta obligacion genera intereses del 9,24% a cinco afios
plazo con dividendos mensuales. El vencimiento anual de esta obligacion al 31 de
diciembre del 2013 y 2012 es como sigue:

Vencimientos 2013 2012
(US Délares)
2013 0 8.662
2014 3.583 3.585

Total - 3.585 12.247

10 CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS A LARGO i’L_AZO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, cuentas por pagar relacionadas a largo plazo consiste de

lo siguiente:
2013 2012
(US délares)
Compafiias relacionadas 3.622.016 88.553
Total 3.622.016 88.553

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, cuentas por pagar compafiias relacionadas representa
cuentas por pagar a Ferremundo S.A. por US$ 3.841.021y al Sr. Edmundo Vejar Beftrdn por
US$ 88.553 respectivamente.
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CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, e capital de la Compafifa estd representado por 800
acciones ordinarias, nominativas e indivisibles de un valor de US$ 1,00 cada una, que
totalizan el capital suscrito y pagados de la Compaiiia, cuyos accionistas son:

Acciones US Déblares

CROSSGAR PRODUCTION LTD. 799 799

CONEX S.A. 1 i

Total 800 800
IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a disposiciones legales y reglamentarias, la depuracién de la base imponible por el
periodo fiscal 2013 y 2012, fue determinada como sigue:

2013 2012
(US dolares)

Utilidad del gjercicio (A) 2.444 911 276.252
(-) Ingresos exentos ( 2.256.157) 0
(+) Gastos inciyridos para generar ingresos exentos 234.434 0
Base imponible 423.188 276,252
{-) 22% Impuesto a la renta (23% 2012) (B) { _93.101) { 63.538)
Utilidad neta del ejercicio (A-B) 2.351.810 212.714

A la fecha de este informe (abril 11 del 2014), las declaraciones de impuesto a la renta de la
Compafiia no han sido revisadas por las autoridades fiscales. De acuerdo con disposiciones
legales las obligaciones y acciones de cobro de créditos tributarios por incumplimiento de
deberes formales prescribe en ¢l plazo de cinco afios; y, en siete afios, si la declaracidn
presentada resultare incompleta o si no se la hubiere presentado.

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucidon No. 02.Q.JCL008 del Suplemento R.O. No.
564 de abril 26 del 2002, efectuamos las siguientes revelaciones:

Activos v pasivos contingentes.- Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, no existen tales
cuentas. '

Transacciones v operaciones con Partes vinculadas.- Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, se
encuentra reveladas en las Notas 5 y 10,

Eventos posteriores.- Entre diciembre 31 del 2013 (fecha de cierre de los estados financieros)
y abril 11 del 2014 (fecha de conclusién de la auditoria) la Administracién considera que no
existen eventos significativos que afecten la presentacion de los estados financieros del afio
2013.

Cumplimiento de medidas correctivas de control interno.- Durante el afio 2013, hemos dado
cumplimiento a las recomendaciones efectuadas para superar observaciones de control
interno detectadas por auditoria externa al 31 de diciembre del 2013.

Las otras revelaciones dispuestas en Ja mencionada resolucion estan reflejadas en las notas
correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compaiifa, por tal razén
no estin reveladas.
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