
  

PRESCIPALES POLÍYICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
FOR LOS AÑOS TERMI 16 y 2015 

l ACTIVIDAD 

CONEX 8.4, - (La Compañia) fue constituida el 10 de mayo del 2002, en la cuidad de 
Guayaquil msenta en el Rogtro Mercantil cl 28 de mayo del 2002 cn el musmo cantón, su 
acuvidad panel esla compra, venta, slquer y explosción de bres imebles Para el 
cumplimento de su fnalsd soc, la compañía podrá ectus todas las operaciones 
«mercantles, los stos y comrstos pemmutdos por as leyes dela República del Ecuador 

  

Ciertos imdizadores publicados por el Banco Cental del Ecuador y relacionados con el 
comportamiento de la economía ceaaronana cn estos ulumos años, son como sigue 

2016 
2015 
2015 

2. BASE DEPRESENTACIÓN Y CUMPLIMIENTO DELAS NIE: PARA PYMES 

  

Bases de presentación- La Compañía too sus registros contables cn dólares de los 
Estados Undos de América (USS) y los estados financieros al 31 de diciembre del 2016 y 
2015 fueron preparados de ocuerdo son las Normas Intermacionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medasas Enudsdes (MIES par PYMES) y las demás 
disposiciones establecidas cn la Ley de Régimen Tibutzno Intemo, su reglamento de 
aplicación y prácticas contables netontzadas por la Supenstendenesa de Compalas, Valores 
y Seguros, as cuales requieren que la Gerencia de la Compañia efectos estimaciones y 
Supuestos que afectan los importes de ciertos ACLvOS, pastvos, mpresos y gastos, melurdos. 

en dichos estados financieros, Las molas que siguen, restmen estas normas y panciptos y su 
aplicación a los cstados financieros juntos. 

$ de las Normes. Int 60 Fu ya Pequeñas 
Ena IES para PYME 

La Admmstración de lo Compañía declara que a parbr del 1 de enero del 2012, clabor y 
persenta sus estados financieros de acuerdo a Normas Imemacionales de Infomación 
Fimancicra para Pequeñas y Medianas Entidades (NFS pora PYMES) de confomudad con 
ta Resolución No 08:G DSC.OID cmuuda poe la Supenttendeness de Compañtas del 

Ecuador (publicada en e) Registro Oficial No 498 del 31 de diciembre del 2008 El efecto 
en el año 2012 de la adoperón de estas normas contables onginó una dsmmoción neta del 
pasivo y un aarmento del painmomo por US$ 18381 

3 PRINCIPALES POLÍTICAS CONTARI ES 

Léstivo» Regsta los reursos deal liqudez que dispone la cutdad pora sus operaciones 
regular, se regstran en efecnvo o equivalente de ofecuvo panidas cono eya y bancos.
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CONESSA 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A1.0S ESTADOSFIN 
PORLOS AÑOS TERMINADOS EL.3] DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 
3 PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (Contmmunción) 

uenias y documentos por cobras» Las cuenas y documentos por cobrar 5e rconccen 
uctalmente al costo menos cualesquies pérdida por detenoro del valor 

Erovisn quentas estables y dteroro- Cuando csust exdencsa de detenoro delas cuentas 
par cobrar, el upon de esta cuenta se reducirá mediante una provisión, para cfctos de su 
presentación cn estados fini Se regstrará la provisión por a difaencia entre e valor en 
loros de as events pur obrar menes el importe xucpeble de as musas 

Propredades de imernán- Están contabilzados al costo de adqusrión menos la 
deprociación acranlado y cualquier pérdida por detenoro del valoe acumulado. Los pagos 
por mantenimuento son cargados l gasto y las mejoras que prolongan su vida se copralizan 

  

El costo de los activos es depreciado de acuerdo con el método de línea rec, tomando 
como bose la vada util estomada de los ocuvos, en boss plas sgwientes tasas de depreciación 
ama 
Actos Tasas 
Edificos 5% 
Mucblos y Enseres 108% 
Equipos de Oficina 10% 

Pense. de suisados. De acuerdo a disposierones del Código de rabo, la compañías 
deben distribwur el 15% de la utilidad antes de impuesto a lodos sus empleados y funcionanos. 
A131 de diciembre del 2016 y 2015, la Compañía no mantiene empleados o funcionanos en. 

rolscón e depondenc consecuentemente no realiza el pogo de este bonelici. 
Anpaeo y la centa- La Ley de Régenen Tnbutano Intemo pura el año 2016 y 2035 estableció 
Ea tana de umpuesto a la renta del 22% para soctododes, sm emibango pora el año 2015, sogan 
reformas al asículo 37 dela Ley de Régumen Tributano Interno se aplica La tanta del 25% sobre 

la base impomablo suwdo más del 50% de su composición socirtana esti constuuida por 
coronas reses en paraios fiscales En caso de que latido del año 0 part deellaea. 
capralizada dentro del año siguiente, la tana dismumuye 10 pentos porcentuaks, siendo 

requisito ndspensable formaliza con a snsenpción en cl Registro Mercantil 

Reservo legal.» La Ley de Compañías csiablece que un valor no menor del 10% de la 
valid neta sou! sea apeopiado.como resorva Igal, hasta que represente por lo menos cl 
50% del enpital susento y pagado Esta reserva no puede ser distibuida a los seciomisas, 
pero puede ser ubilzada para absorber pórdrdas (ultras o pora aumentos de copii.
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CONEXSA, 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A 1,08 ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS DICIEMBRE DEL 2016 y 2015       

3 PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (Conlnuación) 

Resultados seumulsdos rxowemsentes por adoperán de NIIFS- Se ongana por los ajustes 
efectuados al térmuo del perodo de tnsción de las NIlFs y cuyos efeelos se 
cortabulizacon en el año 2032 De conformudad con lo esublccido en la Resolución No 
SCG ICI.CPAIFRS.11 007 emuuds par la Supormtendencia de Compañias el 9 de 
septiembre del 2011, los qustes serán regados directamente en el pstnmomo y su saldo. 
sercedor no podrá scr disriburdo 6 sus Accionisias o soctos, a ser utilizado paro futuros 
“aumentos de capital en rozón de que no comesponden a sesullados operacionales. De 
presentas saldo deudor este podr ser compensado con los sados acrrodores de las cuentas 

reserva de capral y valuación o superával por revaluación de mserstones. 

Resultados acumulados peguementes por adopción de NIF AL31 de diciembre del 2016 y 
2015 el saldo está constando por 

(US Dólares) 
Bayo de cucnas por pagar proveedores 1838 

1538 

Ingmsos y gastos- Los ingresos y gastos se reconocen en el penodo por el método del 
devengado, es decir, los mgresos cuando se ralzan y los gastos cunado se conocen. 

4 EEECTIVO 

131 de diciembos del 2016 y 2015, está compuesto como sigue" 

  

2006 ol 
(US dólares) 

Cua 592 $32 
Prodabaco S.A. 2309 2860 
Banco del Pacifico. 770 3718 
EFG Bank 613 o 

Toral Ts o 
5 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 

AL 31 de diciembre del 2016 y 2015, las cuentas y documentos poe cobrar consisien de lo. 
guiente
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CONEXSA. 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FIMANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 

5 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR (Continuación) 

  

Cuentos 
CompaiVas relacionadas 
Anexos a proveedores 
Subtotal 332019 291632 
E) Provisión cuentas incobrables Cam Cam 

Total 2 A 
“AL 31 de distombre del 2016 y 2015, ls cuentas por cobrar a compañías relacionadas no 
¡generan ¿ntereses no tienen fecha cspeciica de venermento y representa principelmente ana. 
cuenta por cobrar Íng. Edmundo Veyaz por US$ 43,558 y USS 42.170 respectivamente y 
Bodoquil S.A. por USS 13 15 enambos ños. 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, anticipos a proveedores representa prncipalmente e 
valores entregados al Club Sport Emelos por USS 113.288 y USS 72.123 respectivamente y 
al Fidercomso Constutución por USS 15) 153 en ambos años 
Dvzonteclaño 2016 y 2015, la cuenta Provisión pora cuentas Insobrables no registra ningún 
monmiento, 

6 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

AL31 dediciembre dl 2016 y 2015, los scr por Impuestos comentes presentan. 

  2016 al 
(US dólares) 

Cesaouibuano IVA 19631 LS 
Toui TL 1155 

7. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Surantoel año 2016 y 2013,€l movimiento de esta cuenta foc el siguente
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CONEXSA. 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 

7 PROPIEDADES Y EQUIPOS (Continuación) 

  

Saldos al Saldosal Saldos al 
3i-aioiá Adiciones 3i-dic-15 Adisiones 3Hodic-16 

(ÚS dólar) 
Coso, 

Equipos de Oficina 3.693 349 7102 7.132 
Múctles y Lnscoss 23.605 O 23605 23605 
Obras de Arte $196 0 5,198 5.196 
Subotal 32493 339 35933 33933 

Deprsetación Acumulada, 
Equipos de Oficina. € 1508) — (370) (1878) (71 (2591) 

Muebles y Enseres 532 (1610 (6925 (2360 (92%) 
Subtotal 6.820) (198%) (SSIR (3073 (ILETD 

Total A25STa LES 22150 (20719 26056 

8 PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Durasieel año 2016 y 2015, el movimento de estz cuenta fue el siguente 

Saldos al Saldos al Saldos al 
Aldiotá Adis, Ballets dig Recta 3ldictó 

(US dólares) 
Costo, 

Terrenos 1813.619 127939 1 $41 $58 18271 1619.829 
Edificios eunstalaciones 1512428 _87.463 1499941 18.271) 1:421,610 
Sublotal 2.826.097 215402 3:04 499 03.041 499 

Deprseanción Acuista, 
Eáificos e mtlaones * (216969 £ 21240) ( 349219 8249) (272460) 

Subtotal 116965 (24250) (45215) (28249) a L373:460) 

Total 20 JELIE 260624 (23249) a 268.035 

9 INVERSIONES A LARGO PLAZO: 

“Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las Inversiones a lango plazo representan ndquisción. 
dctilulos de participación enel Fidercormso G.M. Hotel, por USS 20.900
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CONEXSA. 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 

O. ORLIGACIONES FINANCIERAS 

AL de diciembre del 2016 y 2015, las obligaciones financieras representan 

2016 2018 
(US dólares) 

EFG Bank 200,960 295000 
“Total obligaciones financieras TOQD09 795.000 
AL 31 de diciembre del 2016, EFG Bank supresenta préstamo rosibido para caputal de 
trabeyo, covecdido el 20 de diciembre del 2016, a 182 díss plazo, pogadero al vencimiento 
por US$ 700.000 con mtcrés anual del 7,25%, musntras que al 31 de diciembre del 2015, 
EFO Bark representa préstamo rocibido pora capital de tralo, conccdido el 25 de 
mmoviembre del 2015, a 391 dias plazo, pogadero al vencimiento pos SS 295 000 con antenis 
anal del 725%. 

M1 CUENTAS PORPAGAR. 

M3) de diciembre del 2016) 2015, Las cuentas por pagar representan. 

206 20tS 
«US dólares) 

Proveodores. 3708 133 
Obligaciones tributanas 491 886 
Oros 9 1886 
“Toal a 

Las cuentas por gagar a provecdores incluyen principalmente Úsciuras por compras de 
Sammustros y motensles para manteramiento 

las obligaciones butanss corssponden al mes de diciembre de 2016 y 2015, como sigue 

2006 200s 
(US dólares) 

Retenciones en ta fuente de mpuesto a la renta o ms 
Impuesto la Renúa 403 un 
Impuesto al saluda de divisas — 2 
Tola E
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CONEASA. 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FI 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL.31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y2015 

  

ANCIEROS 

12 GASTOS ACUMULA! )RPAS 

“AL 31 de dicrombro del 2016 y 2015, los gastos acumulados por pogar representan merases. 
por pagar por las operaciones de préstamos concedidos por EFG Bank y Ferremundo S.A. y 
su movimento so presenta de la seguente foma. 

Enteros por. 
Pegar (US dólares) 

Saldo al final del aña 2014 10.219 
Provisión 5095 
Pago 154549) 
Saldo al final del nño 2035 s164 
Provisión 241409 
Pago LanS 
Saldo al final del año 2016 184.458 

13 CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS A LARGO PLAZO 

-AL31 de diciembre del 2016 y 2015, cuentas por pagar relacionados consiste de o srguiente” 

2016 2015 
(US dólares) 

Compañías relacionadas. 209109 -L826,368 
Total ZmLOR  Les 

AL 31 de diciembre del 2016 y 2015, las cuemas por pagar a compañías relacionadas 
represcnían prisenpolmente deuda con Fermmundo S.A por USS 2072876 y USS 
11308.684 respostivamonio, las cuales no tien fecha especifica de vencamento y a parter 

del año 2016 generan interés ala tosa de mtorés mensual reerencral del Baneo Central del 
Ecuador 

14 CAPITALSOCIAL 

131 de diciombre de 2016 y 2015, el capital de la Compañía está representado por 500 
ociones ordinanas, nomatvas s Indiisies de un valor de USD 1,00 cada ua, que: 
Yotalzzanel capualsusento y pagado, cuyos accionusas son 

No. Aesiones — 2015 20lg 
(US dólares) 

CROSGAR PRODUCTION TD. Ed 99 1 
AVANPLUSSA £ 1 1 

Total — — —
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PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIFROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS Fl, 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 

IS. APORTES PAR FUTURA CAPITALIZACIÓN 

'Ongansdos por la compensación de acrecncia a favor delos acctontstas, valores que servrán 
para cancelar futuros cumentos de capral 

16 GASTOS ADMINISTRATIVOS 

-A131 de diriemboe del 2016 y 2015, los gastos administalivos consisten como sigue 

ET 
(US dólares) 

Semacrs Béscos 46420 33490 
Manicamicnto y ropameo0es MZ 14 
Impuestos y costumes A 
Sumunsros y moteles 159 362A 
Honoranos y asesorias 2281 17D 
Movilización, alimentación y bospedyje 406. 227 

Oros $ 276 
Total TE 10 

EZ IMPUESTO ALA RENTA 

Conforme a disposiciones legales y reglasmentanas, la depuración de la base impomible por 
el pesiodo fiscal 2016 y 2015, le Jeterminoda como sigue 

  

216 20s 
(US dólares) 

Pértrda del jerroo (4) 26:10) (S7ASI) 
(4) Gastos no deducidos $95 492% 
Base amponible 6279 10,525) 
6) Impaesto ala reia25% o 0 

(- Anticpo mínamo (6) (12809 230 
Resultado neto del ejercicio (A-É3) (632,312) (112250 

A 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compañía regsstró como Impuesto a la Renta del 
ejercicio fiscal 2015, el antrpo minimo determinado en cl ejemicio antemos, de 
conformudad con el parrafo segundo del tera 1) del numeral 2 del Ant. 41 de la Ley de 
Régimen Teibutano Interno
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CONEXSA. 
PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015 

17 IMPUESTO A LA RENTA (Continuación) 
“A la fecha de este informe (abr 20 del 2017), las declaraciones de impuesto la renta de la 
Compañia mo han sado revisadas por las autondsdes fiscales, De acuerdo con disposiciones 
legales las obligaciones y neciones de cobro de crágitos inbutanos por mcumplarmento de 
deberes formales prescribe en el plazo de cinco años, y. en sicto alos, 1 la declaración 
presentada rsullare incompleta o51 po so la hiere presentado 

Modiznis Resolución No NAC-DGERCGCIS3218 del 24 de diciembre del 2015 
publicada en cl R.O No. 660 del 31 de diciembre del 2015, el Servicio de Rentas Íntemas. 
dispuso que para efectos de presentación del informe de obligaciones tnbutamas, las 
sociedades obligadas a tener auditoria extema, deberán presentar a las auditores extemos 
para su revisión, los anexos y cuadros refrenles a infomación tibutana conforme a. 
tostrucuso y formatos propeecionados por el SRE Ademés ss «ispuso que fos auditores 
estemos presenten hasta el 31 dejulo de csda año los informes de cumplimento isfbutana, 
sorspondienles al ejesico fiscal antemor A la fecha la Compañía mantens en proceso la 
preparación de drcha información. 

18 REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑÍAS 
  

En cammplimmento a lo dispuesto en Resolución No. SCVSANC.DNCDN-2016-011 del 6 de 
ctubre del 2016 y publicada en el Registro Oficial No, 879 del LI de noviembre del 2016, 
fectuamas las siguicates revelaciones, 

Asttvos y pasos contingentes- Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no existen tales 
Cuentas, 

Trwnesocior es vinculadas = Al 31 de diciembre del 2086 y 2015, se 
encuentra reveladas cu la Nota $ y 13 

Essrgos postenorss" Use diciembre 31 del 2016 (fecha de ciemo de los estados 
firancicros) y abril 20 del 2017 (fecha de conclusión de la auditoria) la Administración 
«sonsidema que no csusten eventos sigmficanvos que afecten la presentación de tos estados 
financieros del año 2016 

Sumimienjo de mediéss conectas de conmol wtemo- Durante el año 2016 y 2015, 
hemos dado cumplimiento a las recomendaciones efectuadas para superar las observaciones 
de control imtemo detectadas por andatoría extema. 

Las otras revelaciones dispocstas en la mencionada resolución están reeyadas en las notas. 
«correspondientes, aquellas po mencionadas son inaplicables pora la Compañia, por Lal razón 
nocstán reveladas 
 


