CONEXSA
PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 v 2014

1 ACTIVIDAD

CONEX S.A. - (La Compailia) fue constitwida o 10 de mayo del 2002, en la ciudad de
Guayaquil ¢ mscnita en ¢l Regestro Mercantil ¢l 28 de mave del 2002 en ¢l mismo canton; su
actividad pnincipal es la compra, venta, alquiler v explodocson de bicnes inmuebles. Para ¢l
cumphmienio de su lnalidad social, la compafiin podri cleciuar todas los opericiones

mercantiles, los actos v contrutos permibidos por las leves de o Republica del Ecuador,

Ciertos indicodores publicados por ¢ Banco Centrul del Ecuador v relacionados con ¢l

componamiento de la cconomin ecumonnnia ¢n estos llimos afdos, son como sigue!

2015 3.3%
2014 3.
2013 L

2 BASE DE PRESENTACION ¥ CUMPLIMIENTO DE_LAS NITF PARA PYMES

Bases de  presentacion.- Lo Compatia tiene sus registros contobles en dolares de los

Estados Umidos de Amenca (USS) v los estados hinancicros al 31 de diciembre del 20105 y

2004 fucron prepamdos de ocverdo con les Normas Intemacionales de Informacion

Financicra pam Pequeias v Medinas Entidades (NIHE para PYMES) v los demas

disposiciones establecidis en la Ley de Régmen Tobutane Intermo, su replamento de
aphicacion v pricticas contables autorizadas por la Supenntendencia de Compailias, Valores
y Scpuros, ks cuales requicren que ka Gereno de la Compailia efectie esimaciones v
supucstos que afectan los importes de cicrtos aclivos, pasivos, mgresos v pastos, inclusdos
¢n dichos cstados financicros, Las notas que sigucn, fresumen ¢31as nonmas ¥ poncipos ¥ su

aplicacion a los cstados fimancicros adjuntos

Adopcion_de Ias Nommas Intemagionales de Informagion Financierspam Pequeilas v

Medianas Entidades (NHF pam PYMES)

La Admmistmcion de ln Compailin declam que a pantir del | de enero del 2012, elabom v

presenta sus estodos financicros de pewerdo a Normas Intermacionales de Informacion
Financiera para Pequeias y Medianas Entidades (NIF para FYMES) de conformidad con la
Resolucion No. 08.G.DSC 010 eminda por la Supenntendencia de Compaiias del Ecuador
(publicada en ¢l Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008. E efecto en el ado
2012 de la adopcon de estas normas contahles ongind una disminucion netn del pasivo y un

aumento del patmonio por LSS 18 381,

3 PRINCIPALES POLITICAS CONTARBLES

Electivo.~ Regstra los recursos de alin hquidez que dispone In entidad para sus operaciones
repulures, se registran en efectivo o equisalente de elechivo partidas como: caja v bancos.
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3 PRINCIPALES POLITICAS CONTARBLES (Continuacidn)

Cucnias v documentos_por cobmr- Las cuentas v documentos por cobrar s¢ reconocen

micialmente al costo menos cualesquier pérdida por detenoro del valor.

Provasion cucntas incobmbles v detenom - Cuando existe evidencia de detenoro de Ins coentas
por cobimr, ¢l importe de esta cuenta se reducis mediante una provision, para efectos de su
presentaciin en estiwdos linancieros, Se registran I provision poe I diferencia entre el valor en

libros de las cuentas por ¢obirr menos el importe recuperble de las mismas,

Propiedades  de _inversion = Fstin  contabilizados ol costo de adquisicion menos o

depeeciacron acumulada v cualguier pérdida por detenoro del valor acumulado. Los pagos
por mantcmmicnto son cargidos al gaste v las meyoms que prolongan su vida se capitalizan

El costo de los activos os depreciado de acuerdo con ¢ método de linca recta, tomando
como base la vida util estimada de los activos, en base a las sigumentes tisas de depreciacion

anual;

Activios Tasns

Ldificios TR

Muebles v Enseres 1a

Equipos de Oficina 1
Participacion de emplenos - De ocuerdo a disposiciones del Cixigo de Trabajo, las compaiias

deben distmbuir el 15% de Lo utilidad antes de tmpucsto a tdos sus emplendos v Amcionanos.
Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, la Compafiia no mantiene empleados o funcionanos én

relaciion de dependencia consecuenicmente mo realiza ¢l pago de este beneficio.

Impugsto a la renta - La Ley de !tq.mlm Tobetano Intermo pam ¢l afo 2015 v 2014 establecio
In tanfn de impuesto a la renta del 22% pam socredades, s enibirgo parm ¢l aio 2015, sepun
reformas al articulo 37 de In Lev de Ru.j,um:n Trotutano Intemo se aphea la tnfn del 25% sobre
ln bose impomble cuando mids del 507 de su composigion sovictina estid constituidan por
acciomstns residentes en parmisos fiscales. En caso de que L utilidad del nfto o parte de elli sea
capitnlizada dentro del oo sipmente, b tanfa dismimuye 10 puntos porcentuales, siendo

requisito mdispensable formalizr ks con koinscapeion en ¢l Registro Mercantil,

Resenva legal - La Ley de¢ Compailias cstablece que un valor no menor del 107 de la
ultlidad neta anual sea apropiado como resena legal, hasta que represente por lo menos ¢l
50”a del capital suscnito v pagado. Esta resena no puede ser distnbunda a los acciomstas,

pero pucde sor utihzada pam absorber pérdadas futuras o par aumentos de capital,
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3 PRINCIPALES POIL.

TCAS CONTABLES (Continuacidn)

Resultndos acumulados provemientes por adopoon_de NIF - Se onpina por los ajustes
electuados al término del penodo de transicion de las NIIF v cuvos efectos se contabsluzron
en ¢l afe 2012 De conformidad con lo establecido en la Resolucion No.
SCGICLCPAIFRS 11 007 emitida por la Supenntendencin de Compaiiins el 9 de
sephicmbre del 2011, los ajustes sermn registrados dircctamente en ¢] patnmono v su saldo
acreedor no podr ser distnbuido o sus accionistas o socios, ni ser utilizado par futuros
aumentos de capital en meon de que no corresponden o resullados operacionales. De
presentarse saldo deudor este podea ser compensado con los sildos aereedores de los cuentas
reserva de capital v valuacion o superavit por revaluacion de inversiones.

2014 el saldo esta constiluido por:

— | | (US Dolares)
daja de cuentas por pagar a proveedores | 18 38)
| 18 381

Ingresos v pmstos - Los mgresos v gastos se reconoeen en ¢l penodo por ¢l método del
devengado, es decir, los ingresos cuando s¢ realizam v los gastos cuando s¢ conocen,

4 EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, csta compucsio como sipguc

2015 2004

(LIS dolares)
Capa 552 (L)
Produbanco S A, 2.860 2.503
Banco del Pacifico 8718 1307
Total 12 130 16,120

5 CUENTASY DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de dicsembre del 2015 v 2004, las cuentas v documentos por cobrar consisten de lo
sipmente;
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5 CUENTASY DOCUMENTOS POR CORRAR (Continuaciin)

ws 2004
(LS dolarex)

Clientes 3.554 1.248
Compaiias relacionadas 58319 71457
Anticipos a provecdores 229759 209,692
Anticipos a empleados 0 780
Otras cuentas v documentos por cobrar 0 12914
Subtotal 291.632 412501
(=) Mrovision cuentas incobrables 1 211}
Total 29141 412 090

Al 31 de diciembre del 2005 v 2004, las cuentas por cobvar o compaiios relacionadas no
genermn itereses no tienen fecha especifica de vencimiento v representa pnncipalmenie una
cucnta por cobrar a Ing. Edmundo Vejor por USS 42170 v USS 58303 respectivamente v
Bodequil S.A. por USS 13,154 en ambeos aios.

Al 31 de diciembre del 2005 v 2014, anmicipos & proveedones representn principalmente a
valores emregndos ol Fideicomiso Constitucion por USS 151153 v USS 107130
respectivamente y Club Sport Emelee por USS 72128 v USS 11,200 respectivamente.

Las otras cuenins por cobrar representan anbicipos pam construccion v remodelacion de
bienes inmuehles de Bosques de Casnlla

Durante ¢l ado 2015 y 2004, la cucnta Provision pam cucnlas [ncobrables no registm ningin
maovimento

6 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los activos por impucstos Comenies representan:

wis 2014
(U8 dolares)
Credito tnbutano 1VA 11.534 G254
IVA Pagado 0 131

Tutal 11534 W 3RS
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7 PROPIEDADES ¥ EQLUIPOS

Durante el oo 2015 v 2004, el movimicnto de esti cuenta fue ¢l siguiente:

Saldos al Saldos al Saldos al
Jl-dlie-13  Adiciones  M-dic-14 Adiciones  3l-dic-15
(LS dolares)
Costo,
Equipos de Oficing 3693 0 3693 3439 7132
Muchles v Enseres 16.125 7480 231608 0 23608
Obras de Ane 5 196 0 5 196 0 5,196
Subtotal 25004 7480 3249 1434 35933
Deprecincion Acumulada,
Equipos de Oficma ( 1L13%  ( 369) ( 1508y ( J370) ( L&78)
Muebles v Ensercs {37041 C 161 S31))  (Lal13) (6925
Subtotal ((4839) (1981) (_6820) (1983) ( &803)
Total 20175 Sd499 25 A7 L4586 27130

8  PROPIEDADES DE INVERSION

Durante ¢l ato 2015 v 2014, ¢l movimiento de esta cuenta fue el siguiente:

Saldos al Saldos al Saldos al
Jl-ilie-13 Adic, -dic-14 dﬂ‘ﬁiﬂnﬂ I -dic-15
{US dolares)
Coste
Termenos 1413619 0 14136019 127939 1541558
Edilicios ¢ instalaciones 1412478 0 1412478 R7 463 1 49994
Subtotal 2826097 0 2RG097 205402 3041499
Depreciacion Acumulada:
Edificios ¢ nstalaciones (28R 715) (2B250) ( 316965) ( 28250) ( 345215)
Subtotal (IRRTIS) (2R250) ( 316965) (I8250) ( 345215)
Total TSITARY (M Is0) 2509132 IRZAS? 2606 284

9 INVERSIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2015, las Inversiones a largo plazo representan adguisicion de titulos
de participacion en ¢l Fideicomiso G.M. Hotel, por LISS 20.000.
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10 OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2015 v 20104, Tns obligciones fimanciems representan:

2015 2014
(LIS dolares)
EFG Bank TS (HH) B20.0:00
Total obligaciones finangicrs 795 (M) 820,000

Al 31 de diciembre del 2004, EFG Bank representa préstamo recibido parm capitnl de
trabago, concedido ¢1 25 de noviembre del 2015, o 391 dias plazo, pagadero al vencimiento
por USS 795.000 con iterés anual del 7,25%; mientms que al 31 de diciembre del 2014,
representa préstamo recibido pam capital de tmbajo, concedido ¢l 30 de octubre del 2014, a
391 dias ploco, pagdero al vencimiento por LSS 820,000 con interés anual del 7,25%

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2015 y 2004, lns cuentas por pagar representan:

2015 2014
(LS dolares)
Proveedones 1 383 2485
Obligaciones tnbutanas R0 6,864
Otros 1 986 0
Toul 4355 9354

Las cuentas por pagar a provesdores incluven poncipalmente fclums por compras de
sumimstros y matenaoles par manteninento,

Las obligaciones iribuanas corresponden al mes de diciembre del 2015 y 2004, como sigue;

{LIS dolares)
Retenciones en la fuente de impuesto a I renta 775 2.951
Retenciones en la fuente de IVA 0 -4
Impuesto a ln Renta 111 3132
IVA Cobrado 4] 137

Total __HE6 __ 6 RoY
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13

GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, los gastos acumulados por pagar representan inleneses
por par por Las operaciones de prestamos concedidos por EFG Bank v su movimeento por
los afos 2014 ¥ 2005 se presenta de la sspuiente forma

Intereses por

Pagar
(LIS dolares)

Saldo ol final del afo 20013 15,578
Provasion 62 10
Pago (67 465)
Saldo al final del afo 2014 0219
Provisaon i, (F
Pago (6 £40)
Saldo al final del afo 2015 5 Tod

UENTAS POR PAGAR RELACIONADAS AL

Al 31 de diciembre del 2005 v 2014, cuentas por pagsar relaeionados consiste de lo siguiente!

2015 2014
(LS dolares)
Compadias relacionadas 186368 LS5
Total 186368 2048138

Al 31 de diciembre del 2015 v 2004, las cuentas por pagar o compaiuas relscionadas no
pencran miereses m tenen fecha especifiica de vencimiento v representan poncipalmente
una deuds con Ferremundo S.A, por LSS 1308684 v LSS 2 010,858 respectivamente,

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2015 v 2004, ¢l capital de la Compadia esta representado por 800
accioncs ordinanas, nomenativas ¢ indmasibles de un valor de USD L0 cada una, que
totalizan ¢l capiial suscnio v pagado, cuvos acciomsias son

No. Aeciones 2015 2014
(LIS dalares)

CROSGAR PRODUCTION LTI, 799 Toa

AVANPLLIS 5A, [ |

Tl M) __ %00
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15

16

APORTES PAR FUTURA CAPITALIZACION

Onginados por la compensacion de acreencia a favor de los accionistas, valones que serviran
para cancelar futuros aumentos de capital

IMPUESTO A 1A RENTA

Conforme a disposiciones legales v reglamentanns, n depumeion de 1n base imponible por
¢l periodo fiscal 2015 v 2014, fue determinada como sijue:

2015 RIE
(LS dolares)
Pérdeda del epercicio (A) (167.451) (162 209)
{+) Gastos no deducibles 4926 7170
Base imponible (162.525) (155.039)
(=} Impucsto a la renta 25%cn el 2015 v 22% en ¢l 2004 0 o
(=) Anticipo minimo (B) (12831 (14120
Resulindo neto del gjercicio (A-B) (179.982) (176,329)

Al 31 de diciembre del 2005 y 2014, In Compadia regisird como [mpuesto a la Renta del
gjercicio fiscal 2015 y 2014, ¢l anticipo minimo determinado en el gjercicio antenor, de
conformidad con el pirmalo sepundo del literal 1) del mameral 2 del At 41 de la Ley de
Regimen Tabutano Intemo

A la fecha de este mforme (abnl | del 2016), las declaraciones de impocsto a la renta de la
Compailia no han sido revisadas por las autondades fiscales e acuerdo con disposiciones
legales las obligaciones v acciones de cobro de creditos inbutanos por incumplimiento de
deberes formales presenbe en ¢l plazo de cmco afos, v, en sicle ados, st la declarmeion
presentoda resultare incompleta o s no se ln hubiere presentado,

Mediante Resolucion Mo, NAC-DOERCGC15-3218 del 24 de diciembre del 2005
publicada en ¢l RO, No. 660 del 31 de diciembre del 2015, el Servicio de Rentas Intemas
dispuso que para efectos de presentacion del mforme de obligaciones tnbutanas, las
socicdades obligadas o tener ouditoria externa, deberan presentar o los auditores extemos
pam su revision, los ancxos v cuadros referentes a mformacion inbutana conforme a
instructive v formatos proporcionados por el SRI. Ademis s¢ dispuso que los auditores
extemos presenien hasta ¢l 31 de jubo de cada ado los informes de cumplimiento inbutano,
comespondientes al grercicio fiscal amenor. A la fecha la Compailin manticne en proceso la
preparmcion de dicha informacion
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17 REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispucsto en Resolucion No. 02.0Q01C1 008 del Suplemento R.O. No
564 de abnl 26 del 2002, efectuamos las sipuentes revelaciones:

Actives v pasivos contmpentes - Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, no existen tales
CLCnas,

Trmsreciones v opergiones con Partes vinguladas - Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, s¢
encucntra reveladas en la Nota S v 13,

Eventos posteriores - Entre diciembre 31 del 2015 (fecha de ciemre de los estados
financieros) y abnl | del 2016 (fecha de conclusion de la auditoria) la Administracion
considera que no existen eventos sipmificativos gque afecten la presentacion de los estados
financicros del afo 2015

Cumplimiento_de_medidos_comrectnas de control mtermno - Dumnte ¢l aito 2015 v 2014,
hemos dado cumplimiento a las recomendaciones efectuadas pam supenir las obsenvaciones
de conteol intermo detectindas por ouditoria extema.

Las otras revelaciones dispuestas en lo mencionada resolucion estin reflejadas en las notas
comespondientes; aquellns no mencionidas son inaplicables pam ln Compania, por tal meon
no estin reveladas



