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RVL Consultores & Auditores Cia. Ltda.

CONEX S.A.

INFORME SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

Lorenzo de Garaycoa 821 entre V.M, Rendén y 9 de Qctubre — Edificio Inmionec ler Piso Oficina 108 * Telfs.:
04-2300404 * Cel.: 0994539296 * E-mail: gregaladov@rviconsoltores.com * Web site: www.rvlconsulfores.com
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RVL Consultores & Auditores Cia. Ltda. 1

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
Conex S.A

Informe sobre la Auditoria de los Estades Financieros
Opinién

Hemos auditado el estado de situacion financiera de Conex S.A., al 31 de diciembre del 2016 y 2015, v los
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como sus notas explicativas que incluyen un resumen
de las politicas contables significativas,

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacién financiera de Conex S.A. al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los resultados de
sus operaciones, los cambios en su patrimonio y los flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera de Pequeiias y
Medianas Entidades (NIIFs para PYMES) y disposiciones reglamentarias de Superintendencia de
Compaiifas, Valores y Seguros y del Servicio de Rentas Intemas.

Fundamento de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Nuestras
responsabilidades bajo esas normas se describen en el subtitulo “Responsabilidudes del auditor en relacion
con la auditoria de los estados financieros” de este infonme. Somos independientes de la Compafiia de
conformidad con los requisitos de ética que establece el Cddigo de Efica del Contador Publico Ecuatonano
aplicable a las auditorias de estados financieros; y, hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dichos requerimientos. Consideramos que la evidencia de anditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente para nuestra opinién de auditoria.

Responsabilidades de la Administracion en relacion a los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacton razonabie de los estados financieros de
conformidad con las Normas Intemnacionales de Infomnacion Financiera de Pequefias y Medianas
Entidades (NTIFs para PYMES), y del mantenimiento del control interno que permita la preparacién y
presentacion razonable de los estados financieros que no estén afectados por declaraciones erroneas
significativas, sean éstas causadas por fraude o etror.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion también es responsable de evaluar la
capacidad de Ia Compafiia para continuar como un negocio en marcha, es decir, que la Compadiia tiene la
capacidad de realizar sus activos y de liquidar sus pasivos en el curso normal de los negocios, a menos que,
la Administracion tenga la intencién de liquidar Ja Compafiia 0 cesar sus operaciones, ¢ no exista otra
alternativa més realista que hacerlo, en cuyo caso, los estados financieros deben registrar y/o revelar, segiin
sea aplicable, las circunstancias por las cuales existe una incertidumbre material que conlleve una duda
significativa sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como un negocto en marcha.

Lorenzo de Garaycoa 821 entre V.M. Rendin y 9 de Octubre — Edificio Inmonec 1er Piso Oficina 108 * Telfs.:
04-2300404 * Cel.; 0994539296 * E-mail: gregaladov@rviconsultores.com * Web site: www.rvlconsultores.com
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RVL Consultores & Auditores Cia. Ltda. 2

Conex S.A. - Informe sobre la Auditoria a los estados financieros por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016y 2015

Responsabilidades del Auditor en relacién con 1a audiforia de los estados financiercs

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de declaraciones erréneas significativas, debido a fraude o error, y emitir un informe de anditoria que
incluya nuestra opinion. Una seguridad razonable consiste en alcanzar un alto nivel de certeza, pero no
garantiza que una auditoria realizada con las NIAs detectara todas las declaraciones erroneas significativas
cuando existan. Las declaraciones errdneas pueden surgir de fraudes o errores y se consideran materiales si,
individualmente o en conjunto, podria esperarse que influyan en las decisiones economicas que los
usuarios tomen basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIAs, aplicamos nuestro juicio profesional y
manteremos ung actitud de escepticismo profesional durante toda la auditonia; asi también realizamos:

Identificamos v evaluamos los riesgos de declaraciones emdneas significativas en los estados
financieros, debido a fraude o error, parz lo cual disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una declaracion erronea
significativa debido a fraude es més elevado que en el caso de una declaracion emdnea significativa
debido a error, ya que ¢l fraude puede implicar colusion, falsificacion y omisiones deliberadas sobre
debilidades del control y declaraciones falsas hechas por parte de la Administracion al auditor,

Obtenemos conocimiento del control intermo relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en fimcion de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre la eficacia del control infemo de la Compafiia.

Evaluamos la idoneidad de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y revelaciones realizadas por la Administracion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del principio contable
de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditonia obtenida, concluimos que no existe
una incertidumbre material que pueda generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia
para continuar como un negocio en marcha. Nuestra conclusion se basa en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de anditoria. Sin embargo, hechos o circunstancias futuras
pueden ocasionar que fa Compaiiia deje de ser un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y €l contenido de los estados financieros, asi también
evaluamos que dichos estados financieros y sus notas explicativas representan la presentacion
razonable de transacciones y eventos relacionados con las operaciones realizadas por la Compatiia.

Lorenzo de Garaycoa 821 entre V.M, Rendén y 9 de Octubre — Edificio Inmoner 1er Piso Oficina 108 * Telfs.:
04-2300404 * Cel.: 0994539296 * E-mail: gregaladov@rvlconsultores.com * Web site: www.ryvlconsultores.com
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RVL Consultores & Auditores Cia. Ltda. 3

Conex S.A. - Informe sobre la Auditoria a los estados financieros por los ailos terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios en calidad de Auditor Externo

Sin calificar nuestra opinion, manifestamos que, de acuerdo a disposiciones legales vigentes el
Informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias del periodo fiscal 2016, sera
presentado por separado hasta el 31 de julio del 2017 conjuntamente con los anexos exigidos por
el Servicio de Rentas Internas.

Atentamente,

KU Coscotraees £ Piroess Gy o,

RVL CONSULTORES & AUDITORES CiA. LTDA.
SC - RNAE - No. 558

s fpktd
Glovanna Regalado

Supervisor de Auditoria
Registro CPA. No. 27.102 Registro CPA. Ne. 36,258

Guayaquil, abril 20 del 2017

Lorenzo de Garaycoa 821 entre VM. Rendén y 9 de Octubre — Edificio Inmonec 1er Piso Oficina 108 * Telfs.:
04-2300404 * Cel.: 0994539296 * E-mail: gregaladov(@rviconsultores.com * Web site: www.rvlconsultores.com
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CONEX SA. ]
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

NOTAS
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo 4
Cuentas y documentos por cobrar 5
Activos por impuestos corrientes 6
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
Propiedades y equipos 7
Propiedades de inversion 8
Inversiones a largo plazo 9
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES
Obligaciones financieras
Cuentas por pagar

Gastos acumulados por pagar

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

Depositos en garantia
Cuentas por pagar relacionadas a largo plazo

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social
Aporte para futura capitalizacion
Reserva legal
Resultados acumulados:
Resultados acumulados por adopeién de NIIF
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

10
11
12

13

i4
15

2016 2015
(US dolares)

11.209 12.130
331.808 291.421
10.631 11,534
353.648 315.085
24.056 27.130
2.668.035 2.696.284
20.000 20.000
3.065.739 _3,058.499
700.000 795.000
4.390 4,255
184 458 5.764
388.848 805.019
13.429 15429
2.091.091 _1.826.368
2.993.368 _2.646.816
800 800
500.000 500.000
613 613
18.381 18.381

(447.423) ( 108.111)

72.371

411.683

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 3065739 3.058.499

Gerente General

Ver notas a los estados financieros

[

A

Wl £ N 77,

PELAVR CXLLA S TN
CPA. Carola Carrillo Cedefio
Contadora General
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CONEX S.A.
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

NOTAS

INGRESOS

Arriendos
TOTAL INGRESOS

GASTOS OPERACIONALES:

Gastos administrativos
Depreciaciones
Gastos financieros
Otros egresos

TOTAL DE GASTOS

OTROS INGRESOS Y GASTOS NO OPERACIONALES

Otros ingresos
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES

PERDIDA DE LA OPERACION
Impuesto a la renta

PERDIDA NETA DEL EJERCICIO
OTROS RESULTADOS INTEGRALES

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

ym

Lcda. Tris Bella Aguirre Trivifio
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

16

17

17

17

2016 2015

(US doélares)

80.471 91.327
80.471 91.327

126.383  160.713
31.323 30.231
248.595 63.428
1.382 4.926
407.683 _259.298

802 520
802 520

( 326.410) (167.451)

(12902} ( 12.531}

(339.312) (179.982)

0 0

(_339.312) (179.982)

Contadora General
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CONEX S.A,

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR L.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

Resultados
Aportes Acumulados

Capital para futira Reserva por Adopcién Resultados

social  capital. Legal de NIIF  Acumulados Total
(US dolares)
Saldos a diciembre 31, 2014 300 0 613 18.381 71.871 91.665
Aporte para futuro aumento capital 500.000 500.000
Pérdida del ejercicio, 2015 (179.982) (179.982)
Saldos a diciembre 31. 2015 800 500.000 613 18381 (108.111) 411.683
Pérdida del ejercicio, 2016 (339.312) (339.312)
Saldos a diciembre 31, 2016 300 500000 __613 18381 (447.423) 72371

il sl

Ledh. Tris Bella Aguirre Trivifio
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

CPA. Carola Carrillo Cedefio
Contadora General
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CONEX S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido por clientes y compafiias relacionadas
Efectivo pagado a proveedores, empleados y ofros
Efectivo pagado por gastos financieros

Oftros ingresos

Efective neto utilizado en las actividades de operacién

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Aumento en propiedades y equipos
Aumento en propiedades de inversion

Efective nefo ufifizado en Ias actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Disminucion de obligaciones financieras

Aumento (Disminucidn) en cuentas por pagar relacionadas a largo plazo

Compensacién de acreencias para futura capitalizacion

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento

Disminucién de fondos
Saldo de Efectivo vy sus equivalentes al inicio del afio
Saldo de Efectivo y sus equivalentes al final del afio

W%) Uil

Leda. Irfs Bella Aguifre Trivifio
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

2016 2015
(US dolares)

77596  89.021
( 447y ( 67.495)
( 248.595) ( 63.428)

802 520

(170.644) ( 41.382)

( 3.439)
(215.402)

0 (218841

o= )

( 95.000) ( 25.000)
264723 (218.767)
0 500.000

169.723 256,233

(  921) ( 3.990)
12130 _16.120

11209 _12.130

Carola Carmillo Cedefio
Contadora General
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CONEX S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

2016 2015
(US ddlares)

CONCILIACION DE LA PERDIDA NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO UTILIZADO
EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
PERDIDA NETA ( 339.312)  ( 179.982)
Partidas que no requieren ni generan efectivo:
Depreciaciones 31.323 30.233
Impuesto a ]a renta 12.902 12.531

44225 42.764
Cambios en Activos y Pasivos:
Disminucion (Aumento) en cuentas por cobrar ' ( 40.387) 122.975
Disminucion (Aumento) en activos por impuestos corrientes 903 { 2.149)
Disminucidn en cuentas por pagar ( 12.767) ( 19.936)
Aumento (Disminucién)} en gastos acumulados por pagar 178.694 ( 4.455)
Disminucién en depdsitos en garantia {__2.000) { 599

124.443 95.836
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION 170.644 41,382

b itz
‘Y/d# /2 fM{fZ( e Jﬁﬁi‘fz@éﬂmzﬁr«:{.&

Leda. Tris Bella Aguifre Trivifio CPA. Carola Carriito Cedefio
Gerente General Contadora General

Ver notas a los estados financieros
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CONEX S.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A 1.0S ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

1

ACTIVIDAD

CONEX S.A. .- (La Compaiiia) fue constituida el 10 de mayo del 2002, en la ciudad de
Guayaquil e inscrita en el Registro Mercantil el 28 de mayo del 2002 en el mismo cantdn; su
actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles. Para el
cumplimiento de su finalidad social, 12 compafiia podrd efectuar todas las operaciones
mercantiles, los actos y contratos permitidos por las leyes de la Repiblica del Ecuador.

Ciertos indicadores publicados por el Banco Central del Ecuador v relacionados con €l
comportamiento de Ia economia ecuatoriana en estos Gitimos afios, son cotno sigue:

%

2016 1,1%
2015 3,3%
2014 3,7%

2 BASE DE PRESENTACION Y CUMPLIMIENTO DE LAS NIIFs PARA PYMES

Bases de presentacion - La Compafiia tiene sus registros contables en dolares de los
Estados Unidos de América (US$) y los estados financieros al 31 de diciembre del 2016 y
2015 fueron preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIFs para PYMES) y las demas
disposiciones establecidas en la Ley de Régimen Tributario Intemo, su reglamento de
aplicacion y practicas contables autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores
y Seguros, las cuales requieren que la Gerencia de la Compaiifa efectiie estimaciones y
supuestos que afectan los importes de ciertos activos, pasivos, ingresos y gastos, incluidos
en dichos estados financieros. Las notas que siguen, resumen estas normas y principios y su
aplicacion a los estados financieros adjuntos.

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Peguefias y
Medianas Entidades (NIIFs para PYMES)

La Administracion de la Compafiia declara que a partir del 1 de enero del 2012, elabora y
presenta sus estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIFs para PYMES) de conformidad con
la Resolucion No. 08.G.DSC.010 emitida por Ia Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador {publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008. El efecto
en el afio 2012 de la adopcidn de estas normas contables origind una disminucion neta del
pasivo y un aumento del patrimonio por US$ 18.381.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Efectivo.- Registra los recursos de alta liquidez que dispone la entidad para sus operaciones
regulares, se registran en efectivo o equivalente de efectivo partidas como: caja y bancos.
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CONEX S.A.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

3

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Centinuacién)

Cuentas y documentos por cobrar- Las cuentas y documentos por cobrar se reconocen
nicialmente al costo menos cualesquier pérdida por deterioro del valor.

Provision cuentas incobrables v deterioro.- Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas
por cobrar, el importe de esta cuenta se reducird mediante una provision, para efectos de su
presentacion en estados financieros. Se registrara )a provision por la diferencia entre el valor en
libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de las mismas.

Propiedades de inversion- Estin contabilizados al coste de adquisicion menos la
depreciacion acumulada y cualquicr pérdida por deterioro del valor acumulado. Los pagos
por mantenimiento son cargados al gasto y las mejoras que prolongan su vida se capitalizan.

El costo de los activos es depreciado de acuerdo con el método de linea recta, tomando
como base la vida 0til estimada de los activos, en base a las siguientes tasas de depreciacion
anual:

Activos Tasas
Edificios 5%
Muebles y Enseres 10%
Equipos de Oficina 10%

Participacién de empleados.- De acuerdo a disposiciones del Codigo de Trabajo, las compaiiias
deben distribuir el 15% de la utilidad antes de impuesto a todos sus empleados y fumcionarios.
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaiifa no mantiene empleados o funcionarios en
relactén de dependencia consecuentemente no realiza el pago de este beneficio.

Impuesto g la renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno para el aiio 2016 y 2015 establecio
la tarifa de impuesto a la renta del 22% para sociedades, sin embargo para el afio 2015, segin
reformas al articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno se aplica la tarifa del 25% sobre
a base imponible cuando mas del 50% de su composicién societaria estd constituida por
accionistas residentes en paraisos fiscales. En caso de que la utilidad del afio o parte de ella sea
capifalizada dentro de! afio siguiente, la tarifa disminuye 10 puntos porcentuales, siendo
requistto indispensable formalizarla con la inscripcién en el Registro Mercantil.

Reserva lepal.- La Ley de Compafiias establece que un valor no menor del 10% de la
utilidad neta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el
50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital.
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CONEX S,
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

3 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Resultados acumulados provenientes por adopeién de NI{IFs.- Se origina por los ajustes
efectuados al término del periodo de transicion de las NIIFs y cuyos efectos se
contabilizaron en el afio 2012. De conformidad con lo establecido en 1a Resolucion No.
SC.GICLCPAIFRS.11.007 emitida por la Superintendencia de Compaiiias el 9 de
septiembre del 2011, los ajustes seran registrados directamente en el patrimonio y su saldo
acreedor no podra ser distrtbuido a sus accionistas o socios, ni ser utilizado para futuros
aumentos de capital en razéon de que no corresponden a resultados operacionales. De
presentarse saldo deudor este podra ser compensado con los saldos acreedores de las cuentas
reserva de capital y valuacion o superivit por revaluacion de inversiones.

Resultados acumulados provenientes por adopcién de NIIFs.- Al 31 de diciembre del 2016 y
2015 el saldo esta constituido por:

(US Dolares)
Baja de cuentas por pagar a proveedores 18.381

18.381

Ingresos v gastos.- Los ingresos y gastos se reconocen en el periodo por el método del
devengado, es decir, los ingresos cuando se realizan y los gastos cuando se conocen.

4 EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, esta compuesto como sigue:

2016 2015

(US ddlares)
Caja 552 552
Produbanco S.A. 2.309 2.860
Banco del Pacifico 7.700 8.718
EFG Bank 648 0
Totat 11.209 12,130

5 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las cuentas y documentos por cobrar consisten de lo
siguiente:
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CONEX SA.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

S CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR (Continuacion)

2016 2015
{US dolares)
Clientes 5.042 3.554
Compafiias relacionadas 59.706 58.319
Anticipos a proveedores 267.271 229.759
Subtotal 332.019 291.632
(-) Provision cuentas incobrables (21 (211
Total 331,808 291.421

Al 31 de diciembre det 2016 y 2015, las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas no
generan intereses no tienen fecha especifica de vencimiento y representa principalmente una
cuenta por cobrar Ing. Edmundo Vejar por US$ 43.558 y US$ 42.170 respectivamente y
Bodequil S.A. por US$ 13.154 en ambos afios.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, anticipos a proveedores representa principaimente a
valores entregados al Club Sport Emelec por US$ 113.288 y USS$ 72.128 respectivamente y
al Fideicomiso Constitucién por 1JS$ 151.153 en ambos afios.

Durante el afio 2016 y 2015, la cuenta Provision para cuentas Incobrables no registra ningin
movimiento.

6 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los activos por impuestos corrientes representan:

2006 2015

(US dolares)
Crédito tributario VA 10.631 11.534
Total 10,631 11.534

7 PROPIEDADES Y EQUIPOS

Durante el afio 2016 y 2015, el movimiento de esta cuenta fue e} siguiente:
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CONEX S.A.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

7 PROPIEDADES Y EQUIPOS (Continuacion)

Saldos al Saldos al Saldos ail
31-dic-14 Adiciones 31-dic-15 Adiciones 31-dic-16
(US doélares)
Costo:
Equipos de Oficina 3.693 3.439 7.132 7.132
Muebles y Enseres 23.605 0 23605 23.605
Qbras de Arte 5.196 0 5.196 ] 5.196
Subtotal 32.494 3439 35933 35933
Depreciacién Acumulada:
Equipos de Oficina { 1.508) ( 370) ( 1.878) ( 713) ( 2.591)
Muebles y Enseres ( 5.312) (1.613) (. 6.925) (2.361) (..9.286)
Subtotal ( 6.820) (1.983) ( 8.803) (3.074) (11.877)
Total 25.674 1,456 27.130 (3.074) 24 056

8 PROPIEDADES DE INVERSION

Durante el afio 2016 y 2013, el movimiento de esta cuenta fue el siguiente:

Saldos al Saldos al Saldos al
J1-dic-14 Adic. 31-dic-15 Adic. Recla. 3]1-dic-16
(US dolares)
Caosto:
Terrenos 1.413.619 127.939 1541558 78271 1.619.829
Edificios e instalaciones 1412478  87.463 1.499 941 . (78.271) 1.421.670
Subtotal 2.826.097 215402 3.041499 0 3.041.499
Depreciacion Acumulada:
Edificios e instalaciones  { 316.965) { 28.250) ( 345.215) (28.249) .( 373.464)
Subtotal { 316.965) { 28.250) ( 345.215) (28.249) .{(373.464)
Total 2509132 187152 26096284 (28249) . 2.668.035

9 INVERSIONES ATARGOPLAZO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las Inversiones a largo plazo representan adquisicién
de titulos de participacion en el Fideicomiso G.M. Hotel, por US$ 20.000.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
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10 OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las obligaciones financieras representan:

2016 2015
(US dolares)
EFG Bank 700.000 795.000
Total obligaciones financieras 700.000 795.000

Al 31 de diciembre del 2016, EFG Bank representa préstamo recibido para capital

de

trabajo, concedido el 20 de diciembre del 2016, a 162 dias plazo, pagadero al vencimiento

por US$ 700.000 con interés anual del 7,25%; mientras que at 31 de diciembre del 2015,

EFG Bank representa préstamo recibido para capital de trabajo, concedido el 25

de

noviembre del 2015, a 391 dias plazo, pagadero al vencimiento por US$ 795.000 con interés

anual del 7,25%.

11 CUENTAS PORPAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las cuentas por pagar representan:

2016 2015
(US dolares)
Proveedores 3.708 1.383
Obligaciones tributarias 491 886
Oftros 191 1.986
Total 4390 _4.255

Las cuentas por pagar a proveedores incluyen principalmente facturas por compras
suministros y materiales para mantenimiento.

de

Las obligaciones tributarias corresponden al mes de diciembre del 2016 y 2015, como sigue:

2016 2013
(US dolares)
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 0 775
Impuesto a ia Renta 403 i11
Impuesto a la salida de divisas 88 0
Total 491 886
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CONEX SA.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

12 GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

13

14

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los gastos acumulados por pagar representan intereses
por pagar por las operaciones de préstamos concedidos por EFG Bank y Ferremundo S.A. y
su movimiento se presenta de la siguiente forma:

Intereses por
Pagar

(US dolares)
Saldo al final del afio 2014 10.219
Provisién 60.094
Pago {64.549)
Saldo al final del afio 2015 5.764
Provision 241.409
Pago ( 62.715)
Saldo al final del aito 2016 184,458

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, cuentas por pagar relacionados consiste de lo siguiente:

2016 2015
(US ddlares)
Compaiiias relacionadas 2.091.091 1.826.368
Total 2.091.091] 1.826.368

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las cuentas por pagar a compafiias relacionadas
representan principalmente deuda con Ferremundo S.A. por US$ 2.072.876 y US$
1.808.684 respectivamente, las cuales no tienen fecha especifica de vencimiento y a partir
del afio 2016 generan interés a la tasa de interés mensuai referencial del Banco Central del
Ecuador.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el capital de la Compafiia esta representado por 300
acciones ordinarias, nominativas ¢ indivisibles de un valor de USD 1,00 cada una, que
totahzan el capital suscrito y pagado, cuyos accionistas son:

No. Acciones 2015 2014

(US délares)
CROSGAR PRODUCTION LTD. 799 799 799
AVANPLUS S.A. 1 1 1

Total ' 800 300 800
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CONEX SA.
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2016 y 2015

15 APORTES PAR FUTURA CAPITALIZACION

16

Originados por la compensacion de acreencia a favor de los accionistas, valores que serviran
para cancelar futuros aumentos de capital.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los gastos administrativos consisten como sigue:

2016 2015
(US dolares)
Servicios basicos 46.426 43.490
Mantenimiento y reparaciones 4]1.822 61.493
Impuestos y contribuciones 17.826 17.184
Suministros y materiales 17.579 36.224
Honorarios y asesorias 2.261 1.719
Movilizacién, alimentacion y hospedaje 406 227
Otros 63 376
Total 126.383 160.713
17 IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a disposiciones legales y reglamentarias, la depuracién de la base imponible por
el periodo fiscal 2016 y 2015, fue determinada como sigue:

2016 2015
(US délares)
Pérdida del gjercicio (A) (326.410) (167.451)
(+) Gastos no deducibles 1.695 4.926
BRase imponible (324.714) (162.525)
(-) Impuesto a la renta 25% 0 0
() Anticipo minimo (B) (12.902) ( 12.531)
Resultado neto del ejercicio (A-B) (339.312) {179.982)

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaiiia registré como Impuesto a la Renta del
gjercicio fiscal 2015, el anticipo minimo determinado en el egjercicio anterior, de
conformidad con ¢l pérrafo segundo del literal i) del numeral 2 del Art. 41 de la Ley de
Régimen Tributario Interno.
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17 IMPUESTO A LA RENTA {Continuacion)

A la fecha de este informe (abril 20 del 2017), las declaraciones de impuesto a larenta de la
Compatiia no han sido revisadas por las autoridades fiscales. De acuerdo con disposiciones

legales las obligaciones y acciones de cobro de créditos tributarios por incumplimiento

de

deberes formales prescribe en el plazo de cinco afios; vy, en siete afios, si la declaracion

presentada resultare incompleta o si no se la hubiere presentado.

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-3218 del 24 de diciembre del 2015
publicada en el R.O. No. 660 del 31 de diciembre del 2015, el Servicio de Rentas Internas

dispuso que para efectos de presentacién del informe de obligaciones tributarias,

las

sociedades obligadas a tener auditorfa externa, deberan presentar a los auditores extemos
para su revision, los anexos y cuadros referentes a informacion tributaria conforme a
instructivo y formatos proporcionados por el SRI. Ademaés se dispuso que los auditores
externos presenten hasta el 31 de julio de cada afio los informes de cumplimiento tributario,
correspondientes al gjercicio fiscal anterior. A la fecha la Compafiia mantiene en proceso la

preparacién de dicha informacion.

18 REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a 1o dispuesto en Resolucién No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011 del 6

de

octubre del 2016 y publicada en el Registro Oficial No. 879 del 11 de noviembre del 2016,

efectuamos las siguientes revelaciones:

Activos_y pasivos contingentes.- Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no existen tales

cuentas.

Transacciones y operaciones con Partes vinculadas - Al 31 de diciembre del 2016 y 2015,

encuentra reveladas en la Nota 5 y 13.

se

Eventos posteriores.- Entre diciembre 31 del 2016 (fecha de cierre de los estados
financieros) y abril 20 del 2017 (fecha de conclusion de la auditorfa) la Administracién
considera que no existen eventos significativos que afecten la presentacidn de los estados

financieros del aito 2016.

Cumplimiento de medidas correctivas de control intemo.- Durante el afio 2016 y 20

15,

hemos dado cumplimiento a las recomendaciones efectuadas para superar las observaciones

de control intemo detectadas por auditoria externa.

Las ofras revelaciones dispuestas en Ia mencionada resolucion estan reflejadas en las notas
correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compaiifa, por tal razén

no estan reveladas.




