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INFORME DE GERENCIA

SENORES ACCIONISTAS

Cumpliendo con las disposiciones estatutarias y legales pertinentes, comunico a ustedes que la
Compariia POSTECON S.A.. no ha tenido movimiento economico durante el ejercicio fiscal que
corresponde del 1 de Enero al 31 Diciembre del 2006..

Este informe y los demas Estados Financieros de la Companla han estado a disposicion de los Sefiores
Accionistas, durante el lapso que exige la Ley. -~
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Conste por el presente instrumento, el contrato de arrendamiento de un focal
comercial, que se celebra al tenor de las clausulas siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: Comparecientes.- Intervienen y celebran el presente
contrato de arrendamiento de un local comercial, por una parte, el sefior JORGE JATIVA
GARCIA, en su calidad d¢ ARRENDADOR; y, por otra parte, la compaiiia POSTECON S. A.,

representada por su Presidente ingeniero Pablo Ortiz San Martin, en su calidad de
ARRENDATARIA.

CLAUSULA SEGUNDA: An entes.- El sefior JORGE JATIVA GARCIA, es
propietario Unico y exclusivo del Local Comercial No. 4, del sector “A”, que esta integrado por
los edificios denominados Cuarenta y Cinco-Ma-Uno; y, Setenta y Cuatro Ma-Dos, del Centro
Comercial “Albocentro Cinco”, situado en la Décima Primera Etapa del Conjunto Residencial
Alborada, de la parroquia urbana Tarqui, de la ciudad de Guayaquil.

CLAUSULA TERCERA: Arrendamiento.- Presupuestos estos antecedentes, el sefior
JORGE JATIVA GARCIA, day entrega en arrendamiento a la compaifia POSTECON S. A., €l
Local Comercial No. 4, del sector “A”, que esta integrado por los edificios denominados
Cuarenta' y Cinco-Ma-Uno; y, Setenta y Cuatro Ma-Dos, del Centro Comercial “Albocentro
Cinco”, situado en la Décima Primera Etapa del Conjunto Residencial Alborada, de la parroquia
urbana Tarqui, de la ciudad de Guayaquil, descrito en la cldusula anterior.

CLAUSULA CUARTA: Destino de la oficina.- El uso o destino exclusivo que
la Arrendataria se obliga a dar al inmueble objeto de este arrendamiento es para el
funcionamiento de sus oficinas administrativas; obligaindose a mantenerla
debidamente limpia para su perfecta conservacion y, a restituirla al término del plazo
de este contrato, en el mismo perfecto estado en que la recibe en arrendamiento.

En consecuencia, dado el destino expreso y especifico para el que se arrienda
la oficina materia del presente contrato, prohibese a la Arrendataria dedicarlo a
cualquier otro objeto que no sea el expresamente determinado en esta clausula
También le queda prohibido a la Arrendataria introducir en la oficina , a1z »
animales y/o sustancias o materiales inflamables y cualesquiera otro
substancias que puedan poner en peligro la seguridad de la oficina 3
equipos y/o instalaciones y la del edificio en que se encuentra ublcada
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Arrendadora y Arrendatana, de comun acuerdo fijan en Ia cantldad de DOSCI J
00/100 Délares de los Estados Unidos de América mas el LV.A., la pensRq a'p 3
arrendamiento por el Local Comercial No. 4, ubicado en el Centro Comercnal “Alb EO-L)
que es objeto de este contrato; pension mensual de arrendamiento que la Arrendataria,
POSTECON S. A., se obliga a pagar a la compafiia Arrendadora por mesadas
N anticipadas, dentro de los pnmeros cinco dias de cada mes. La pension de
) arrendamiento estipulada regird para todo el primer afio del plazo estipulado, y se

incrementara en el 10% por cada nuevo periodo anual de arrendamiento, y asi
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sucesivamente, hasta la fecha de la desocupacion y restitucién del local materia del
presente contrato.




Si la Arrendataria no cumpliere con efectuar el pago de cualquiera de las
pensiones mensuales del arrendamiento dentro de los primeros cinco dias de cada
mes, se obliga a pagar la pensién mensual de que se trate, mas el interés por la mora
o retardo, a la tasa maxima convencional establecida por el Banco Central de!l Ecuador
para el mes en que efectle el pago de la pensién de arrendamiento que no sufragé
oportunamente.

La moneda de pago de las pensiones mensuales de arrendamiento de este
contrato, invariablemente de la que rija en cualquier momento en el Ecuador, sera el
ddlar de los Estados Unidos de América.

C_lm LA SEXTA: Plazo.- E plazo de duracion del presente contrato de
arrendamiento es de UN ANO contado a partir def 15 de junio del 2007 hasta el 14 de junio del
2008, vencido el cual, la Arrendataria queda obligada a restituir a la compafiia Arrendadora el
local comereial totalmente desocupado y en el mismo buen estado en que lo recibe.

Este contrato quedara renovado en la forma que dispone la Ley de Inguilinato, si
vencido el plazo estipulado, ninguna de las partes contratantes diere aviso a la otra de su
voluntad en contrario, en los términos de ley.

CLAUSULA SEPTIMA: Responsabilidad por dafios, modificaciones y
mejoras.- la Arrendataria se obliga a conservar la integridad del local comercial
alquilado y a reparar y reponer, por su cuenta, a su estado normal de funcionamiento
la parte del inmueble que se afectare o dafare durante la vigencia de este contrato,
de acuerdo at estado de conservacion de cada uno de los bienes e instalaciones.

La Arrendataria no podra hacer ninguna mejora en el inmueble sin
consentimiento expreso y por escrito de la compafiia Arrendadora; y, en todo caso, las
mejoras que efectué la Arrendataria durante la vigencia del presente contrato, con
previa autorizacidén escrita de la compadia Arrendadora, quedaran en beneficio de

ésta, sin que la Arrendataria pueda exigir indemnizacion o pago alguno por tales
conceptos.

CM SULA OCTAVA: Prohibiciones.- A la Arrendataria le queda expresamente
prohibido subarrendar en todo o en parte el local comercial objeto o materia del arrendamien-
to; asi como traspasar sus derechos a cualquier titulo.

CLAUSULA NOVENA: Terminacién anticipada del contrato.- Ademas de las
causales expresamente sefialados en la ley, la Arrendadora podra dar por terminado el
presente contrato, y en consecuencia exigir la desocupacién y entrega del local
comercial materia del presente contrato, en los casos siguientes:

Si la Arrendataria, sin consentimiento escrito de la Arrendadora hiciere modificaciones
o introdujere mejoras en el local comercial materia de este contrato.

Si la Arrendataria cambiare el destino para el cual ha arrendado el local comercial; v,
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Por quebrantamiento de la prohibicién de introducir en el local comercial arrendado
materiales y/o substancias que lo puedan poner en peligro.

CLAUSULA DégM : Pago de servicios.- El pago de las facturas por consumo de
los servicios de agua potable, energia eléctrica, y telefonia que reciba la Arrendataria en el local
comercial materia de este contrato de arrendamiento, sera de cuenta exclusiva de la
Arrendataria.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: Aceptacién.- La Arrendataria POSTECON S. A.,
por la interpuesta persona de su Presidente, ingeniero Pablo Ortiz San Martin, declara que
acepta todas y cada una de las clausulas de este contrato por convenir a sus intereses.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: Domicilio, jurisdiccién y competencia.- Las
partes, renunciando fuero en razén del domicilio, sefialan como sus respectivos domicilios para
todos los efectos legales y judiciales derivados de este contrato, la ciudad de Guayaquil, y para
el caso de cualquier controversia que se suscite con motivo del cumplimiento del presente
contrato, se someten expresa y sefialadamente a la jurisdiccién y competencia de cualquiera de
los Jueces de Inquilinato con sede en esta ciudad de Guayaquil y, al tramite del juicio verbal
sumario.

Para constancia y en sefial de aceptacién de todas y cada una de las clausulas
del presente contrato, las partes comparecientes lo suscriben en unidad de acto, por
triplicado de igual tenor, en Guayaquil, a quince de junio del dos mil siete.

LA ARRENDATARIA
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