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I. OBJETO DE LA COMPAÑÍA

la ciudad
*ubre dei f :ffi;*,:l,idamiento, 

de bienes urbanos

opcredones'- La compañía posee un lote ubicado en el cantón Durán, Km 6 lz viaDuran-

I-a Compañía pala el desarrollo de sus operaciones dispone de 10.340,gg rn2 donde se hanconstruido 6l casas y 5 ter'enos disponibles p*" l" rerta 
. "-'-

Drnz¡rte el año 2015 se vendieron 7 villas por us$404.621y3_ solares por us$34.16g y en elaño 2014 se vendieron 6 villas por us§i8z )w y; .;*;;r'us$10.008.

b?3r1 2015 ra compañía tiene 3 casas disponibles para la v-ent* 2 casasIFIS; 2 casas por crédito di'ecto, rm *i** rstán registradas en Inventado de

2. RESUMEN DE PRINCIPALE§ POLITICA§ DE CONTABITIDAI}

A continuactu" ="^j:::*l las,rrinc.rnales politicas contabres adoptadas en ra preparación de
;-,:H_fffi:iff!*",*"s que han siáo diseñadu, *-tun.ión a ras NrrF- vigántes ar 3r de

2"1' Base de preparación de ros estados financieros

s Estados Financieros conforme a ras NIIF requiere er uso de estrmacionesxige a la Administración que ejeruar" joi"io á 
"r 

pr*"* iJfru"a"ion aede la Corrrpañía.

as coutabres apricadas por ra Compañía para raprepar-ació,
en función a las NiIF vigeotes at it de ái"i"*ui* del 2015,



presentación de las putidas incluidas en los eskdos financieros, es el dólar de los Estados
Unidos de América_
2'3' Bancos"- Corresponde al efectivo disponible en caja y depósitos a la vista en ba¡cos que se
encuenfran a enteta disposición de la compañía.

2.4. Activos y pasivos financieros.- Son instrurnentos financieros no derivados consistentes en
cuentes por cobrar, cueiltas por pagar mantenidos hasta su vencimiento. Están registrados
inicialrnente a su valor razonable. La baja de un activo financiero es reconocida cuando el
derecho eontractual de la Compañía sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira o
cuando la Compañía ffansfiere el acfivo financiero a otra parte sin retener el control o
sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, la
baja es reconocida cuando la obligación específica expira o es cancelada. Un detalle es el
siguiente:

n Cuentas por cobrar.- Corresponde a cuentas por cobrar clientes, anticipos entregados a
proveedores encargados de la consfiucción de la urtranización. Se registran a su vaior ro*inut y
flo goneran intereses.

r Cuentas por pagar.- Corresponden a obligaciones de pago registradas al costo por la
recepción de servicios. se regisffan al valor nominal y ro g*r,ei'* intereses.

- Cuentas por pagar Compañías Relacionadas.- Corresponden a obügaciones de pago,
exigibies a corto plazo, por préstamos. Se regishan a su valor nominal y ,ro g*ln*r* infereses,

2.5. Propiedades y erlseres.- Estan registrados al costo de adqüsición, la depreciación de los
enseres es calculada siguiendo el método de línea recta basada en 1a vida útii estimada de los
activos fijos sin considerar valores residuales.

Las ücias útiles estirnadas de propiedades y ensores son las siguientes:

ACTTVOS

Muebles y enseres

Ofos activos

o.Í/o

t0

10

AÑOS

l0

I[]

2-6- Impuestos corrientes.- Representan principalmente impuestos a cancelar a la
administración fributaria. los cuales son liquidados en forma mensual según las disposiciones
establecidas pcrr el Senicio de R€fltas Internas (Sn¡.

2.7. Reservas y Resultados Acumulados.-

Ü Reserva legal.- De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por 1o
meno§ el 10% de la utilidad ueta del año a una ressrva legal hasta que el saldo dá dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserya legal no está disponible para dishibución de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada pma absorber pérdidas.

I Resultados Acumulados.- Mediante Resolución No. SC.G.I.CI. CPAIFRS. 11.07 ernitida
por la Superintendencia de Compañías, publicada en el Registro Oficial No. 566 de octubre 2g
del 2011, fire expedido el "Reglamento sobre el destino qu* ** dará a los saldos de las cuentas
Reselva de Capital, Reserva por Donaciones, Reselu poivul.rución o Superávit por Valuación
do Inversiones, Resultados Acumulados Provstrientes de la Adopción poi lrt^áu Vez de las
NIIF y las Normas Internacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas
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empre§as (NIIF para PYMES). Superávit por Valuación, Utilidades de Cornpañías Holüng y
Coniloladoras y Designacióru e Informes de Feritos,,.

2.8. Reconocimiento de ingresos, costo y gastos.- La Cornpañía reconoce los ingresos cuando
se efectua la ilansferencia de la propiedad al cliente, mediante escrituras públicas. Los gastos se
registran al costo acumulado en la construcción de las v-iviendas.

2.9. Uso de estimaciones.- La preparacién de los presentes ostados firrancieros de acuerdo con
NIIF requiere que la Adrninístmción de la Con:pañía realice y utilice estimaciones contables y
establezca algunos supuestos inherentes a Ia actividad econémica y basada en su experiencia en
el negocio, con el olrjeto de definir la valuación y presentación de algunas partidas que formau
parte de los estados financieros y su aplicación en las políticas contables de lá Compañía.

s. EFECTTVO y EQUIYALENTE DE EFECTTVO

A13 i de diciembre del 2015 y 2AI4, el Efectivo y equivalente de efectivo consistlan en:

2015 2{t 14
Caja
Elancos

24-A23 9r¡"o14

Correspondffi a saldos en cuentas comientes en instituciones financieras locales, los cuales
estián disponíbles a la vista y sobre los mismos no existen restricciones algunas en su uso.

4. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de dioieml¡re del 2015 y 20l4,las cuentas por cobrar consistían en:

2015 2f)74
Clientes (1.¡
Anticipo a proveedores
hnpucstos pagados (2)
Otros

t'4-265 t 3l .443

(l) Representan saldos adeudado por clientes, a la fecha de la ernisión del presente informe
(05 de Ahril del 2016) han sido ca¡celado en un t9oá.

(2) Conesponde a US6.897 por anticipo impuesto a la renta y U$3 por impuestos retenidos.

5. INVENTARIO DE OBRAS TERMINADA§

Al 31 de diciembre detr 201 5 y 20l4,los saldos de irventario de obras terminadas consistjan en:

201 s 2ü14

_J4? 071 7 68.07 L

105
24.7IA

l05
97.9(]9

6"212
153

é.q00
r.ooo

t24.544
6_899

lnventario de obras terminadas

312.il7r 768.071
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Al 31 de diciernbre del 2015 la compañía üene 3 casas disponibles pma Ia vent4 2 casas
aplicación crédito IFIS; 2 casas por crédito directo, las mismas están registradas en Inventa¡io
de obras tenrrinadas neto del ajusto sin el valor de mercado.

6. PROPIEDADESYENSERES

Al 31 de diciembre del 2015 y 2AL4, los saldos de propiedades y enseres consistían en:

:{dicil¡nc"s Baj as
S¿ld<¡ ¡l

3ll12120r5

Terreno

Equipos de cornputación

It{ucblcs y cnscrcs

Otros activos

Depreciación Acunrulada

Terreno

Muebles y enseres

Okos activos

Depreciación Acumrlada

209_258

(s.05e)

202 853

2705

3.700

121

1.032

202.974

1.032

3.700

(2.70si

l.153

(853)

(2.705)

2'705

207.706

(3.2A7)

20.f. r 99

S¿lrl¡r al
0l/0I/20r{ Adicio¡¡cs Reelasificreiri, Sald. nl

Jl/i2l-l0t{

767.63a 2.706

2.705

32.509 20.2.853

- 2.105

3.700 3.?OO

r74.043

_ (4-q4e)

322.667
6.266

1.319
26.000

r.239

2.7A6

(1 010)

32 509 209.2sE

(5.059)

I69"99-t 1.696 32.509 20+.Iee

7. OBLIGACIONESBANCARIAS

Al31 de diciembre del2015 y 2014, los saldos de obligaciones bancarias consistian en:

t0i§ ¿or 4
llarrco lrJ o I irra r r an o
Intereses por. paga¡'

328.933

8. CUENTASPORPAGAR

Al 31 de diciembre del 2015 y 20l4,los saldos de cuentas por pagar consistían en:

2015 2$14
Provccd<¡rcs (1)
(ftras cuerrta,§ por pagar
Lnpuestos por pagar

617

"89
28.558



(i) Los saldos de provecdores a la fecha de emisión de este inforrne (05 de Abril del 2016)
han sido pagados enwílo6.

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Al 3 1 de diciembre del 201 5 y 2014,1os saldos de cuürtas por pagar relacionadas consistían en:

20t5 2{t14
Naturísa S.A. 7 51 I

7"51I

IO. CIIENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de disiernbre del 2015 y 2014, 1os saldos de cuentas por pagar a lalgo plazo consistían en;

2015 20r4

Anticipo de clientes (1)
Cuentas por pagar Chatet del Rey
Cuentas por pagar accionistas (2)
Otras

139.774

254.ü37

398

333.438

22.64s

245.870

1.942
394.209 603.895

(1) Conesponde a anücipos del4}alorecibidos de clientes, estos valores se liquidan c¿ando se
entrega la vivienda, ya sea por financiarniento directo o con entidad financ]era.

(2) Prestamo otorgado por accionistas, para capital de trabajo, no devenga interés ni tiene
fecha de vencimiento.

11. INGRESOS POR YENTAS

Al 3l de diciembre del 2015 y 20r4,los ingresos por ventas oonsistían en:

20r 5 2014

Venta dc i iJias 438,789 292.227

-*T3ffiSq* 
****-lmw

Durante el año 2015 se vendieron 7 villas por US$404.621y 3 solares por US$34.168 y en el
añc¡ 20 I 4 se vendieron ó üllas por tJS$282 .2r9 y un solat por l-_rss I 0 00g.
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12. COSTO DE VEI.{TAS

Al 31 de diciembre del 2015 y 20l4,los costos de ventas consistian en:

201s

Villas

Teruenos

Pérdida valor de mercado (l)
Costos no deducibles

2014

453 5i7

6.083

108.148

28.892

596.640

( I ) La Comprañia registró el eostc a vak¡r de rnercado cofltra [os resultados cle 1os ejercicios
2015 .v 2014. los ralores de tiSfi120 I-:0 ¡, [,rSS108.l4tt respe,crivan",rt". prrn
reconocer tra pérdida silt valor cle mercado cle los inverrtarios tenninados al cieu.e cle
cada penodr-r" basándose al costo por melro cuarl¡aclo. f:stos gastos fi.relorl aprotrad*s en
Jinrta (.ienei"¿li de ¡lcciciliisÍa del _-:0 de tlicier¡ihre del i0i 5

13. GASTOS AI}MINISTRATIVO§

Al 31 de diciembre del 2015 y 2AI4, los gastos administuativos consistíafl en:

20rs

Hon r¡ralios profbs i onal es

Sen,icios básicos

\f ovilización
IIttpLrr.'slos y contn hrrciones

Depreciación

Gastos no deducibles
Otr-os gastos

36.95t

14. GASTOS F'INANCIEROS

Al3l de diciembre del2015 y 2014, los gastos financieros consistían en:

2015

15.724

2[14

24"s03

1.t17
5.697

t12
899

4.623

r0.722
1.225

3.926
4.330

274

7.572
2.rcg

t0, ¡ 5,1

2014

44.,104Intereses

15.724 44.404



15. OTRO§ INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los otros ingresos consistian on:

2015 2014

Penalidad a clientes (1)
Alícuota de clientes

trgresos Varios
Otras ventas

Soiá tutecirn¿l & (li¿r.

Cía Strlá- '['anca & Cia
Solá T'anci¡ Franr:isco Xavier
Solá T'anca Ricardo
,I'OT;\L

9.toz
4.935

89"102

3.72A

3.249

1.515

18

103-739 B-SO2

(l) Incluyen valoras descontados de los abonos que han realizado los clientes que luego se
retrran.

16. TRANSACCIONES CON PARTES RBLACIOT\ADAS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, las fansacciones entre relacionadas consisfían en:

2015

[.OTA¡,
Pl'éstamos

Naturisa S.A. 7.511 7.511

?.51 1 7.51 t

17. CA,PITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el capital sc¡cial estí conformado por 145.095 acciones
ordinarias y norninativas de US$ 1,00 cada una.

Confonnado de la siguiente manera:

99.O13
45.899

145
38

Acciones;
Aeciones;
Acciones;
Acciones;
ACCIONES1,1.5.O95

Mediante resolución No. NAC-DGERCGC11-O0393 ornitida en octubre lT del 2011 por el
Servicio de Rerrtas Internas (SRI), los sujetos pasivos ir¡scritos en ei RL'C como sociedades,
deben obligatoriarnente informar a la autoridad tributaria el dornicilio o residencia y la identidad

16



de sus accionistas, participes o socios. A la f'ech¿ de emisión ds este informe (05 de Abril de12016), la Compañía ha dado crunplimiento a lo establecido por ei Organismo de iontrol.

Según Registro Oficial No. 591 del lS de
I
s

a
participacién de los socios y accionistas en las comparlías clo comercio del país; mediante la
referida Ley Reformatoria, se determina que los sácios y accionistas de las compañías de
comercio, sean identificables, inclusive tratándose de personas jurídicas.

18. ABSOR,CIOFI DE PÉR.DIDA§ ACUMULADAS.

Con fecha 30 de diciembre del 2015, mediante Junta General de Accionistas la compañía
resuelve realizar la absorción de la perdida acumulada correspondientes al año 2014 por
us$251.337 las que se efectua¡on con ia cuent aporte a futuras capitalizaciones. A la fecha de
emisión de este informe (05 de abril del 2016),1á compañía manifiesta que la perdida del año
2015 sera absorbida con el sardo de aporte para futuras capitalizaciones.

19. SITUACION DE LA COMPAÑÍA.

AI31 dediciembre_del2015laCompañíapresent¿perdidadelejerciciopor (US$106.7E7);esto
generó que las pérdidas superen el 50Yo del capital Esta situa¿ión colóca a la empresa en una
de las causales de disolución según lo menciona el artículo 361 rurmeral 6, di la Ley de
Compañías.

20. SITUACION FISCAL

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de rer¡isar las
decla¡aciones del impuesto a la renta de la Compañí4 dentro del plazo de hasta tres años
posteriores contados a partir de la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la rent4
siempre y cuando haya cumplido oportunamerrt( con las obligaciones tributarias.

Tasa de impuesto y exoneraciones

De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Código de la producción, la tarifa de
ImpuestoalarentaaparfirdeLejeroiciofiscatr2013 esel22o/osoúrehsutilidadesgravables.

En caso de que la Cornpañía reinvierta sus utilidades en los términos y condiciones que establece
]a 

Ley de Régirnen Trihutario Interno, podría obtener una reducción ¿L to puntos porcentuales enla tasa impositiv4 sobre el valor reinvertido, siempre y cuando efectué el iorrespondiente
a,mento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente año.

Adicionalmentq el ruencionado Codigo establece los siguientes beneficios tributarios:

e Exoneración del pago del rmpuesto a 1a Renta durante cinco afios, para las sociedades que
se constituyan a partir de vigencia de este Código, así como tarnbién las sociedades
nuevas que se constifuyan por sociedades existentes, siempre y cuando las inversiones
nueva§ y productivas se r-ealicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones euito
o Guayaquil y dentro de ciertos sectores económicos.

17



. Diferimie,nto del pago del impuesto a la renfa y de su anticipo hasta por cinco doq con
el correspondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el
5% de su capital acciona¡io a favor de al menos el20o/o de sus trabajadores.

Dividendos en efectivo

Los diüdendos que se distibuyan a sociedades nacionales o sociedades exhanjeras que flo
estén domiciliadas en paraisos fiscaleq estíín exentos del pago de impuesto a la renta. Los
dividendos que se disfribuyan a favor de personas naturales nacionales o a sociedades
dorniciliadas en pmaísos fiscales o regírrenes de menor imposición, estrín sujetos a returción en la
fuente adicional.

Base de cálculo de anticipo nrínimo de impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norna que exige el pago de un "anticipo
mínimo de impuesto a la ronta", cuyo valor es calculado en fr¡nción de las cifras del año anterior y
en base del0.294 del patrimonio, A.Ta/o de los costos y gastos deducibles, 0.4:o/o de los activos y
0.4o1o de los ingresos gravables.

La referida nonrra estableció que eil caso de que el irnpuesto a ia renta eausado sea lnenor que el
monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a merros
que el conh-ibuyente solicite al §ervicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser
aplicable, en limitadas circunstancias descritas en 1a norma que rige este anticipo.

C on cilia ción del resultado contsble-tributario

Al 31 de diciernbre dei 2015 y ZAI4,la cornpañia realizó la siguiente conciliación tributaria:

:015 201 l
Pérdida conhble antes de impuesto a la

renta y participacion de tlabajadores

(-) Otas rent¿s exenhs

(+) Gastos no deducibles

UTILIDAD/PERDIDA TRtsUTARIA

IITPUESTO A tA RENTA CAUSADO

(-) futicipo del ejercicio frscal coniente

(-) Crédito tibut¿rio de afios anteriores

(+) Saldo del anticipo pendrente de pago

(') Anticipo y retenciones del penodo

SATDO A FAVORDEI CONTRIBTIYENTE

21. AI}MINISTRACION DE RIESGOS F"INANCIEROS

(106 787)

(4.e35)

137.939

26.217

5.76fi

(7.08e)

(6.8e7)

2

Los principales pasivos frnancieros de la Compañí4 incluyen las cuentas por pagar
proveedores y otuas cuentas por pagar. La finalidad prinoipal de estos pasivos finaucieros es
finauciar las operaciones de la Compañía.

La Compañía cuenta con deudotes comerciales y ofias cuentas por cobrar, y efectivo
que provienen directamente de sus operaciones.
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La Compañía no se encuenfi'a expuesta a los riesgos de rnercado, de crédito y de liquidez.

La gerencia revisa y aprueba las políticas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuación:

Riesgo de mercado.- Es el iies¡¡o cle que el valc¡r raz.c»rable o los t)u.jo-s futuros de efectivo
i1e ut it¡strunentr¡ financiero lluctuén debido a los cambios en los piecios cle rnercado.

Los precios cle mercado a su vez inr,olucran dos tipcrs de riesgos: el riesgo de las tasas de
in{eres l el riesgo de tasas cle cambio. L,os instrurnenlos financieros af'ectailos por el riesgcr
de mercado ürcluyen los depósrtos en ei-ec.ti vo.

a) Riesgo de tasa de interés:

Al 31 de diciembre del 2015, la Compañía no r:rantiene financiemiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la Compañía son sustancialnente
independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por 1o cual, en opinión
de la Gerencia, la Compariía no tiene una exposieión importmte a los riesgos de tasa de
interés.

b) Riesgo de tipo de cambio:

Ei riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros
de un instrumento {inanciero fluctuen debido a canbios en los tipos de camtrio. La
Compañía realiza sus operaeiones principalmeute en dólares de los Estados Unidos,
moneda de curso legal en el país, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones de
tipos de camhio en los estados financieros.

Riesgo de crédito.- El riesgo de cr'édito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir
con sus obligacione.s en relación con un instrumento financiero o confrato de vent4
generando una pérdida financiera. La Compañíarealiza sus cobros a crédito por lo que está
expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo, equivalentes de efectivo y depósitos en bancos. Los
límites en el nivel de este riesgo son aprobados por la Gerencia.

Riesgo de liquidez.- La Compaflía monitorea su riesgo de escasez de fondos usando rur flujo
de caja proyectado a corto y largo plazo.

La principal flrente de ingresos de efectivo de la Compañía son las cobranzas realizadas a sus
clientes.

22. E\rENTO§ SUBSDCUBNTDS.

Entre el 31 de diciernbre del 2Al5 y la fecha de presentación del presente inforrne (05 de abril
del 2016) no se han producido eventos que, en opinión de la adrninistración de la Compañí4
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

19



23. DIFERENCIA ENTRE REGTSTROS C]OI{TABLES Y E§TADOS FII{AI\¡f,]IIiROS QI]BSE AT]I}II{PAÑAN

Al 3l de dicie¡nbre del 2015 y 2014. los estados fin¿rncieros que se acornpañan dilieren con iosregistrr"rs contables. l.jn detalle es ei siguiente.

2015 20t4
(-uentas por pagar pror.eedores

Cuentas por pag¿1r- relacionadas
(7.slr)
7.51 t

2C


