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Entidad que Reporta

Inarpi S. A. (“la Compania”) es una sociedad constituida en la ciudad de Guayaquil -
Republica del Ecuador, el 20 de febrero de 2002. A partir de julio de 20086, la Companla
inicio sus operaciones como cperadora portuaria.

La Compania es subsidiaria de SAAM Puertos S. A., una compania domiciliada en Chile que
a su vez es subsidiaria de SAAM S. A. una corporacién también domiciliada en Chile.

La actividad principal de la Compafila es la prestacion de servicios portuarios, servicios
complementarios de almacenamiento de contenedores, almacenamiento de carga suelta,
estiba y desestiba.

De acuerdo a lo establecido con las NIIF 10 - Estados Financieros Consolidadaos, la
Compafia no presenta estados financieros consolidados por tratarse de una subsidiaria
totalmente poseida por otra entidad que ha sido informada de que no se presentaran
estados financieros consolidados, sin que la citada sociedad controladora haya manifestado
objecion a ello. En base a lo anterior la Compania presenté estados financieros separados al
31 de diciembre de 2017 vy 2016.

SAAM Puertos S.A., sociedad domiciliada en Chile, prepara y presenta los estados
financieros consolidados para uso publico, de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIFs).

La Compania en el 2017 incrementd significativamente sus operaciones debido a que
suscribié entre los meses de enero y febrero de 2017 contratos por prestacion de servicios
portuarios con tres de las mayores navieras del mundo por el plazo de 3 afos a partir del 1
de febrero de 2017 mas 2 anos renovables para movilizar 450,000 contenedores al afio.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

{a)  Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs).

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la Administracién de
la Companlia el 23 de enero de 2018 y segun las exigencias estatutarias seran
sometidos a la aprobacidn de la junta de accionistas de la misma.

(b) Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio de costo
histérico, excepto por los instrumentos financieros derivados gue son medidos al valor
razonabla.

(Continda)
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Moneda Funcional v de Presentacidn

Los estados financieros adjuntos estan presentados en dolares de los Estados Unidos
de América, moneda funcional de la Compania. A menos que se indigue o contrario,
las cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos estén expresadas en
dolares estadounidensas.

Uso de Estimados v Juicios

La preparacion de estados financieros de acuerde con lo previsto en las NIIFs reguiere
que la Administracién de la Compania efectle estimaciones, juicios y supuestos que
afectan la aplicacion de politicas de contabilidad v los montos reportados de activos,
pasivos, ingresos y gastos. Los resultades reales pudieran diferir de tales
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en el cual las
estimaciones son revisadas y en cualguier periodo futuro afectado.

. Juicios

En particular, la informacion sobre juicios realizades en la aplicacion de politicas
de contabilidad se describe en la nota 25.

ii. Supuestos e Incertidumbres en Estimacion :

La informacion sobre supuestos e incertidumbres en estimacion que tienen un
riesgo significativo de resultar en ajuste material en el afio subsiguiente se
describe en las siguientes notas:

- Nota 10 - Medicién del crédito tributario, supuestos claves para la
recuperacion del importe;

- Nota 16 — Medicion de los impuestos, posiciones fiscales inciertas.

- Nota 17 — Medicién de las obligaciones para pensiones de jubilacion patronal e
indemnizaciones por desahucio — supuestos actuariales claves.

ii. Medicion de los Valores Razonables

Algunas de las politicas y revelaciones de las NIIFs requieren la medicion de los
valores razonables tanto de los activos y pasivos financieros como no financieros.
La Compafia utiliza la medicion de los valores razonables principalmente para
propdsitos de reconocimiento inicial y revelacion.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compania utiliza datos
de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIFs los
valores razonables se clasifican en niveles distintas dentro de una jerarquia del
valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracion,
como sigue:
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- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para actives o
pasivos idénticos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa (precios) o
indirectamente (derivados de los precios).

- Nivel 3: datos para el activo o pasivo gue no se basan en datos de mercado
observables.

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la
medicidn del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de
jerarquia del valor razonable de la variable de nivel mas bajo que sea significativa
a la medicién total. Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor
razonable se reconoce al final del periodo en el cual ocurrié el cambio.

En la nota 5 se incluye informacién adicional sobre los supuestos hechos al medir
los valores razonables,

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han side aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos
que otro criterio sea indicado.

(a)  Clasificacion de Saldos Corrigntes v no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcion de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estdn dentro del ciclo normal de la
operacién de la Compania, y coma no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo,

(b)  Transacciones en Monada Extranjera

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional de la
Compania a las tasas de cambio & las fechas de las transacciones. Los activos y
pasivos monetarios denominados en monedas extranjeras a la fecha de reporte son
reconvertidos a la moneda funcional a la tasa de cambio de esa fecha. Las
diferencias en moneda extranjera son generalmente reconocidas en resultados

(¢}  Instrumentos Financieros

. Activos vy ' i i i — Reconocimiento v Baja

La Compania reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en la
fecha en que se originan. Los otros activos financieros se recenocen inicialmente
en la fecha de negociacion en la que la Compafia comienza a ser parte de las
provisiones contractuales del instrumento.

(Continua)
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La Compania da de baja un activa financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los
derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales del active financiero en una
transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos vy
beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero.  Cualquier
participacién en los activos financieros transferidos que sea creada o retenida por
la Companfia se reconoce como un activo ¢ pasivo separado.

La Compafnlfa da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contractuales se cancelan o expiran.

Los activos y pasives financieros son compensados y el monto neto presentado
en el estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Compafia cuenta
con un derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsitc de liquidar
sobre una base neta o de realizar el activo v liquidar el pasivo simultdneamente.

Activos Financieros no Derivados - Medicion

Préstamos v Partidas por Cobrar

Los préstamos v partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos
inicialmente se reconacen al valor razonable mas cualguier costo de transaccion
directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y
partidas por cobrar se valorizan al costo amortizado usando el método de interés
efectivo, menos las pérdidas por deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar
se componen de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar,

Efectivo v Eguivalentes a Efectivo

El efectivo y eqguivalentes a efectivo se compone de los saldos del efectivo
disponible en caja, en cuentas corrientes bancarias e inversiones de corto plazo
adquiridas en valores altamente liguidos, sujetas a un riesgo poco significativo de
cambios en su valor y con vencimientes originales de tres meses ¢ menos.

Otras | iones

Las otras inversiones se compone de inversiones en pdlizas de acumulacion a
corto plazo, que la Compania clasifica como mantenidos hasta su vencimiento, la
que devengan una tasa de interés fija anual del 5.5% en el 2017 y 2016.

Inversiones en Acciones

Las inversiones en acciones corresponde a la inversion que la Compania
mantiens en la subsidiaria TPG Transporte las que esté contabilizada utilizando el
método de la participacion.

(Continua)
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La pérdida por deterioro con relacion al método de participacion es medida
comparando el monto recuperable de la inversién con su importe en libros, La
pérdida por deterioro se reconoce en resultado, y es reversada si ha habido un
cambio favorable en las estimaciones usadas para determinar el importe
recuperable.

iii. Pasivos Financieros no Derivades - Medicion

Otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible, Posterior  al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.

Los otros pasivos financieros se componen de préstamos y obligaciones,
documentos por pagar, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos
por pagar, cuenias por pagar a entidades relacionadas.

iv. Capital Acciones

Las acciones ordinarias, nominativas e indivisibles son clasificadas como
patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a la emision de
acciones comunes y a opciones de acciones son reconocidos como una
deduccion del patrimonio, neto de cualguier efecto tributario,

Inventarios

Los inventarios corresponden principalmente a etiquetas, el sello de barras, |SO pack
y cable, que son consumidos en el proceso de la prestacion del servicio en los
puertos, y a repuestos utilizados en el mantenimiento general de las maquinarias vy
equipos, los gue se valorizan al costo o valor neto de realizacion, el que sea menor.

El costo de los inventarios incluye todos los costos incurridos para adquirir el
inventario y otros incurridos para llevar el inventario a su localizacion y condicion
actual. Estos costos incluyen precio de compra, aranceles de importacién (si los
hubiere), otros impuestos (que no sean recuperables posteriormente de las
autoridades fiscales), transporte; almacenamiento y otros costos directamente
atribuibles a la adquisicién, materiales o servicios. Los descuentos comerciales, las
rebajas y otras partidas similares se deduciran para determinar el costo de adguisicion.

La Compafiia utiliza el método primeras en entrar, primeras en salir (PEPS) para valorar
sus inventarios y aplica la misma férmula del costo para todos los inventarios que
tengan una naturaleza y uso similares, en el caso de que la Compania mantenga
inventarios con una naturaleza o uso diferente, puede estar justificada la utilizacion de
otra férmula de costo.

La Administracién de la Compania considera que el valor realizable de sus inventarios
destinados para el consumo en la prestacion del servicio o en el mantenimiento de las
maquinarias y equipos es el costo de reposicion o valor de mercado, considerando
gue dichas existencias no tienen un precio de venta al pablico de manera individual.

(Continua)
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(e)  Propiedades | nstalaciones

i Reconocimiento v Medicion

Las partidas de propiedades, equipos e instalaciones son valorizadas al costo
menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro y se recanocen como
activo si es probable gue se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su
costo puede ser determinado de una manera fiable.

Las propiedades, equipos e instalaciones se presentan a su costo de adguisicion
y las pérdidas por deterioro, si aplicaren, se reconocen a través de una rebaja
adicional en su valor, a los componentes afectados.

Cuando partes significativas de un elemento de propiedades, equipos e
instalaciones poseen vidas utiles distintas, son registradas de forma separada
como un componente integral del activo.

|.as ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedades, equipos
e instalaciones son determinadas comparando los precios de venta con sus
valores en libros, y son reconocidas en resultados.

i. Costos Posteriores

Los desembolsos posteriores son capitalizados si es probable que se deriven de
ellos beneficios econémicos futuros para la Compania vy su costo puede ser
estimado de manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de
rutina en propiedades y equipos son reconocidos en resultados cuando se
incurren.

ii. De lacion

l.a depreciacion de los elementos de propiedades, equipos e instalaciones se
calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de un activo, u otro
monto que se sustituye por el costo. La depreciacidon es reconocida en
resultados con base en el método de linea recta, considerando la vida (til
establecida para cada componente de las propiedades, equipos e instalaciones.
Los activos arrendados se deprecian durante el menor entre el plazo de
arrendamiento y sus vidas Utiles a menos que exista certeza razonable de que la
Compania obtendré la propiedad al término del plazo de arrendamiento.

Los elementos de propiedades, equipos e instalaciones se deprecian desde la
fecha en la cual estan instalados vy listos para su uso.

(Continda)
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Las vidas Utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las

siguientes:
Edificios e instalaciones Entre 5 y 48 afos
Mejoras e instalaciones en propiedades arrendadas Periodo de arrendamiento
Maquinarias y equipos Entre 1 y 20 afos
Muebles y equipos de oficina Entre 3 y 10 afos
Equipos de computacion 3 afios
Vehiculos 5 anos

A criterio de la Administracion de la Compania y por politica de la matriz, debido al uso
intensivo dado a los activos (a término) y la politica de no vender los activos,
fundamentado en el principio de empresa en marcha, el valor residual a ser asignado a
los activos fijos es cero.

Los métodos de depreciacidn, vidas Utiles y valores residuales son revisados en cada
gjercicio y se ajustan si es necesario. '

Activos Arrendados

La clasificacion del arrendamiento de activos depende si la Compania asume
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Son
clasificados como financieros cuando se asumen todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad, en caso contrario se clasifican como operacionales.

En el reconocimiento inicial de un arrendamiento que clasifica comeo financiero, el
activo arrendado se valoriza al menor entre el valor razonable y el valor presente de los
pagos minimos del arrendamiento. Después del reconocimiento inicial, el activo es
contabilizado de acuerdo con la politica contable aplicable al tipo de activo.

Los pagos realizados bajo un arrendamiento de activo operacional se reconocen en el
estado de resultados integrales bajo el método de linea recta durante el periodo de
arrendamiento.

Las mejoras hechas a los activos arrendados se reconocen como instalaciones vy
mejoras, y se amortizan por el mener de los lapsos entre la vida Util estimada del bien
vy la vigencia del contrato de arrendamiento operativo,

Inversiones en Acciones

Una subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compafia, por lo cual esta
Ultima estd expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su
implicacién en la participada y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a
través de su poder sobre aquella.

(Continta)

o s



(h)

(i)

Inarpi S. A.
(Una subsidiaria de SAAM Puertos S. A.)

Notas a los Estados Financieros Separado

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

En estos estados financieros las inversiones en acciones se registran usando el
meétodo de participacion. Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen
en el resultado cuando surja el derecho de recibirlo.

Intangibles

Constan principalmente de las licencias de los programas de computo. El desembolso
capitalizado incluye todos los gastos directamente atribuibles a estos activos y se
presenta neto de la amortizacién acumulada y pérdidas por deterioro.

Los desembolsos posteriores son capitalizados solamente si aumentan los beneficios
econémicos futuros incorporados en el activo relacionado a dichos desembolsos.
Todos los otros desembolsos son reconocidos en resultados cuando se incurren.

La amortizacién de los intangibles se basa en el costo del activo y se reconoce en
resultados con base en el método de linea recta durante la vida Util estimada de los
mismos, desde la fecha en que se encuentren disponibles para su uso. La vida 0til
estimada para el periodo en curso es de tres ahos.

Deterioro

i. Activos Fi ieros no Derivados

Los activos financieros son evaluados en cada fecha del estado de situacién
financiera para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo
financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva de deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, y ese o esos eventos de pérdida han tenido un
efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo que puede estimarse
de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esté deteriorado puede incluir &l
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor
adeudado a la Compafia en términos que la Compafia no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario o emisores, condiciones
gconomicas que se relacionan con incumplimiento o la desaparicién de un
mercado activo para una inversion.

La Compania considera la evidencia de deterioro de los activos financieros
medidos al costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las
partidas por cobrar individualmente significativas son evaluadas por deterioro
especifico. Los activos que no son individualmente significativos son evaluados
por deterioro colectivo agrupando los activos con caracteristicas de riesgo
similares.

(Continua)
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Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero gue se valora al
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y
el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la
tasa original de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se
reflejan en una cuenta de provision contra los préstamos y partidas por cobrar. El
interés sobre el activo deteriorado continda reconociéndose a través de la
reversion del descuento. Cuando un hecho que ocurra después de que se haya
reconocido el deterioro causa que el monto de la pérdida por deterioro disminuya,
esta disminucién se revierte contra resultados.

Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compania, diferentes a
inventarios e impuesto a la renta diferido, es revisado en la fecha del estado de
situacidn financiera para determinar si existe algun indicio de deterioro, Si existen
tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce
una perdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad generadora
de efectivo excede su importe recuperable.

Para propdsitos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser
probados individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequefc de
activos que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso continuo,
los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o
unidades generadoras de efectivo.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados
a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo vy los
riesgos especificos que puede tener el activo o la unidad generadora de efectivo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en resultados. Las pérdidas por deterioro se revierten si existe
un cambio en el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por
deterioro, el valor del activo no puede exceder el valor que habria sido
determinado, neto de depreciacion o amortizacién, si no se hubiese reconocido
una pérdida por deterioro.

Pasivos Financieros no Derivados

Inicialmente, la Compania reconoce los instrumentos de deuda emitidos en la
fecha en que se originan. Todos los otros pasivos financieros son reconocidos
inicialmente en la fecha de la transaccion en la cual la Compania se hace parte de
las disposiciones contractuales del documento. La Comparia da de baja un pasivo
financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

(Continua)
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Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado
en el estado de situacion financiera cuando, y solo cuando, la Compariia cuenta
con un derecho legal para compensar los montos y tiene el proposito de liquidar
sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

La Compania tiene los siguientes pasivos financieros no derivados: cuentas por
pagar comerciales, documentos por pagar, cuentas por pagar a entidades
relacionadas y otras cuentas por pagar,

Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas
cualguier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el
método de interés efectivo.

Beneficios a Empleados

Beneficios Post-Empleo

Planes de Beneficios Definidos — Jubilacién Patronal v Desahucio

El Cadigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte
de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aguellos empleados
que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afos en una misma
compafnia, el gue califica como un plan de beneficios definidos sin asignacion de
fondos separados.

Ademas dicho Cddigo establece que cuando la relacion laboral termine por
desahucio, el empleador deberd pagar una indemnizacién equivalente al 25% de la
ultima remuneracion mensual multiplicada por el nimero de anos de servicios.

La Compania determina la obligacion neta relacionada con el beneficio por
jubilacién patronal e indemnizacién por desahucio por separado, calculando el
monto del beneficio futuro que los empleados han ganade a cambio de sus
servicios en el periodo actual y en los anteriores; ese beneficio se descuenta para
determinar su valor presente. El célculo es realizado anualmente por un actuario
calificado usando el método de costeo de crédito unitario proyectado.

La Compania registra las ganancias o pérdidas actuariales que surgen del plan de
beneficios definidos de jubilacién patronal e indemnizacion por desahucio en otros
resultados integrales; y registra en resultados los gastos relacionados con el plan
de beneficios a empleados, incluyendo el saneamiento del descuento.

Cuando tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan; la
modificacién resultante en el beneficio que se relaciona con servicios pasados
prestados por los empleados o la ganancia o pérdida por la reduccion, serd
reconocida en resultados.

La Compania reconoce ganancias y pérdidas en la liquidacién de un plan de

beneficios definidos cuando ésta ocurre.
(Continda)
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i. Benefici orto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas
sobre una base no descontada y son reconocidos como gastos a medida que los
empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado por el ellos,

Se reconoce un pasivo si la Compafia posee una obligacién legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en
el pasado y la obligacién puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a aguellas
establecidas en el Cadigo del Trabajo.

ii. Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacion intempestiva o cese laboral son reconocidas
como gasto cuando es tomada la decisidon de dar por terminada la relacién
contractual con los empleados.

Provisiones ntingencias

Una provision se reconoce en el estado de situacion financiera cuando existe una
obligacion legal o implicita resultante de eventos pasados, es probable que sea
necesario un flujo de salida de beneficios econémicos para resolver la obligacion v el
monto puede ser estimado de manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracién actual del mercado
sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la obligacion. El
saneamiento del descuento se reconoce como costo financiero,

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha
del estado de situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos e
incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes
a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable gue un flujo de salida de beneficios econdmicos serad
requerido, o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es
revelada come un pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya
existencia serd confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o méas eventos
futuros son también reveladas como pasivos contingentes a menos que la
probabilidad de un flujo de salida de beneficios econdémicos sea remota.

Los compromisos y contingencias significativas son revelados en la nota 25 a los
estados financieros. No se reconocen ingresos, ganancias © activos contingentes.

(Continda)
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Provision de Desmantelamiento

La Compania registra un pasivo y el active correspondiente, al valor presente de
los costos estimados de las obligaciones legales © implicitas para el
desmantelamiento de magquinarias y equipos, cuando el pasivo es probable y la
obligacidn puede estimarse razonablemente. El valor presente estimado de la
obligacion se evalla anualmente o cuando nueva informacion relevante se
encuentre disponible. Los cambios en la provision para obligaciones de
desmantelamiento se registran modificando el valor de los activos y pasivos
relacionados.

Provisiones para Contingencias

Los pasivos contingentes, asociados con contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, no son reconocidos a menos que sea
probable un flujo de salida de beneficios econémicos para resolver la obligacion y
el monto puede ser estimado de manera fiable. Cuando no es probable que un
flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o el monto no puede ser
estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un pasivo contingente,

Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd confirmada por la
ocurrencia o no ocurrencia de uno o méas eventos futuros, son también reveladas
como pasivos contingentes, a menos que la probabilidad de un flujo de salida de
beneficios econdmicos sea remota. No se reconocen ingresos, ganancias o
activos contingentes.

Reconocimiento de |ngresos Ordinarios v Gastos

In

|ngresos Servicios

Los ingresos son reconocidos en resultados cuando el servicio ha sido entregado
y no subsisten incertidumbres relacionadas con fa recuperacion de |a
consideracion adeudada o de los costos asociados.

Gastos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econdmicos futuros,

s Financier ostos Financier

Los ingresos financieros estdn compuestos principalmente por ingresos por intereses,
los cuales son reconocidos en resultados, usando el método de interés efectivo.

Los costos financieros estdn compuestos principalmente por gastos por intereses en
préstamos o financiamientos. Los costos por préstamos que no son directamente
atribuibles a la adquisicion, la construccidn o la producciéon de un activo que califica
para capitalizacion de interés, se reconocen en resultados usando el método de
interés efectivo.

(Continua)
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Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el
impuesto diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido son reconocidos en
resultados excepto que se relacione a partidas reconocidas en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto
relacionado es reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio,

respectivamente.
i. Impuesto Corriente

El impuesto corriente es el impuesio que se espera pagar sobre la utilidad
gravable del ano utilizande la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al
impuesto por pagar de anos anteriores.

Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales
existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para
propositos financieros y sus correspondientes bases tributarias. No se reconoce
impuesto a la renta diferido por las diferencias temporales que surge en &l
reconocimiento inicial de un activo 0 pasivo en una transaccién gue no es una
combinacion de negocios, vy que no afecta la utilidad o pérdida financiera ni
gravable.

La medicién de los impuestos diferidos refleja las consecuencias tributarias que
se derivan de la forma en que la Compania espera, a la fecha del estado de
situacion financiera, recuperar o liquidar el valor registrado de sus activos y
pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a |a tasa de impuesto que Se espera
apligue al momento de la reversion de las diferencias temporales de acuerdo a la
ley de impuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha
del estado de situacién financiera.

Los activos y pasivos por impuesto diferidec son compensados vy
consecuentemente se presentan en el estado de situacion financiera por su
importe neto si existe un derecho legal exigible de compensar los pasivos y
activos por impuestos corrientes, y estadn relacionados con los impuestos a la
renta aplicados por la misma autoridad tributaria.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias
trasladables a ejercicios futuros vy diferencias temporales deducibles, en la medida
en que sea probable gue estén disponibles ganancias gravables futuras contra las
gue puedan ser utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en
cada fecha del estado de situacion financiera y son reducidos en la medida gue no
sea probable que los beneficios por impuestos relacionados seran realizados.

(Continta)
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i, Exposicion Tributaria

Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos diferidos, la
Compania considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden
adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Compania cree que la
acumulacion de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los anos fiscales
abiertos, sobre la base de su evaluacién de muchos factores, incluyendo las
interpretaciones de la ley tributaria v la experiencia anterior. Esta evaluacion
depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicios
acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacién gue haga que la
Compania cambie su juicio acerca de la idoneidad de |os pasivos fiscales actuales;
tales cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en el
que se determinen.

Normas Contables, Nuevas y Revisadas, Emitidas pero aiin no de Aplicacion Efectiva

Las nuevas normas, enmiendas a las normas e interpretacicnes gque se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2017, cuya aplicacion anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido
aplicadas anticipadamente en la preparacion de estos estados financieros adjuntos.

15 Ingres Actividad rdinarias edente d tratos ¢ lientes

La NIIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de
actividades ordinarias, cuando se reconocen y en queé monto. La NIIF 15 reemplaza las
actuales gulas para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de
Actividades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos de Construccién” y la CINIIF 13 “Programas
de Fidelizacién de Clientes”.

La NIIF 15 es efectiva para periodos anuales gue comiencen en o después del 1 de enero de
2018. Su adopcidn temprana es permitida.

Esta Norma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado en el
concepto de control, por el cual los ingresos han de reconocerse a medida que se satisfagan
las obligaciones contraidas con los clientes a traves de la entrega de bienes y servicios, ya
sea en un momento en el tiempo ¢ a lo largo del tiempo. El nuevo modelo introduce un
enfogue de reconocimiento de ingresos basado en los siguientes cinco pasos:

1.- ldentificar el contrato con el cliente;

2.- ldentificar las obligaciones de desempeno del contrato;

3.- Determinar el precio de la transaccion;

4 .- Distribuir el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempefio; vy,

5.- Reconocer el ingreso cuando (o en la medida en que) la entidad satisfaga las
obligaciones de desempeno identificadas en los contratos.

Como se explica mas ampliamente en las nota 21a los estados financieros, las principales
actividades por las gue la Compania reconoce ingresos son por la venta de servicios de
operaciones portuarias, para las cuales la Administracion ha evaluado, en forma preliminar,
gue la mayoria de los contratos con sus clientes representan una sola obligacion de
desempenio (principalmente la obligacién de entregar los servicios antes descritos) y cuyos

(Continta)
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ingresos se reccnocen en el momento en que se presta el servicio, lo que no difiere
materialmente con el reconocimiento de ingresos de la actual NIC 18. Adicionalmente, la
Administracién espera que, con base a su evaluacion preliminar, la adopcién de la NIIF 156 no
tenga un impacto material en el reconocimiento ¢ presentacion de los ingresos de la
Companla

NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 publicada en julio de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39 "Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicion”. La NIIF 9 incluye guias revisadas para la
clasificacién y medicion de instrumentos financieros, incluyendo un nuevo modelo de
pérdidas crediticias esperadas para calcular el deterioro de los activos financieros, y nuevos
requerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 9 mantiene las guias
relacionadas con el reconocimiento y baja de instrumentos financieros de la NIC 39. La NIIF
9 es efectiva para periodos anuales gue comiencen en o después del 1 de enero de 2018,
con adopcién temprana permitida. La Compafila no planea una adopcién temprana de esta
norma.

La Administracién de la Compafila ha revisado las diferentes secciones de la NIIF 9 para
determinar el impacto que tendria la nueva norma y desarrollar la politica contable que
llevara a cabo a partir del afo 2018.

Sobre la base de los activos y pasivos financieros que mantiene |la Compania al 31 de
diciembre de 2017, la Administracién espera gue el nuevo modelo de clasificacion vy
medicion de instrumentos financieros no tenga un efecto material en los estados financieros
de la Compania.

Deterioro — Activos ieros

La NIIF 9 reemplaza el modelo actual de pérdida incurrida con un nueve modelo de deterioro
de valor basado en las pérdidas esperadas. Este modelo requiere que la Administracion
realice considerables juicios acerca del impacto que cambios en factores economicos
pudieren tener en las pérdidas esperadas. Bajo la NIIF 9, las provisiones para pérdidas se
mediran usando una de las siguientes bases:

- Pérdidas crediticias esperadas de 12 meses, las gue resultan de posibles eventos de
incumplimiento dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de presentacion; y en la
medida de que un incremento significative del riesgo no haya ocurrido.

- Pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, resultantes de
posibles eventos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento
financiero. La medicién de estas pérdidas es aplicable si el riesgo de crédito de un
activo financiero a la fecha de presentacion de los estados financieros ha aumentada
significativamente desde el reconocimiento inicial

De la evaluacidon preliminar realizada por la Administracion de la Compafiia respecto de la
aplicacién de los requerimientos de deterioro contenidos en la NIIF 9, se estima que al 31
de diciembre de 2017 las provisiones de cuentas por cobrar resultarian en un aumento de
entre US$40,000 y US$100,000 en comparacion con las pérdidas por deterioro reconocidas
bajo la NIC 39. No obstante, la Compania aun se encuentra en proceso de finalizar las
metodologias que aplicara bajo la NIIF 9.

(Continta)
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F 16 Arren ientos

La NIIF 16 reemplaza las actuales guias de arrendamiento, incluyendo la NIC 17
"Arrendamientos”, CINIIF 4 “Determinar si un Acuerdo contiene un Arrendamiento”, SIC 15
“Arrendamientos Operativos - Incentivos” y SIC 27 "Evaluar la Substancia de las
Transacciones con la Forma Legal de un Arrendamiento”.

La NIIF 16 es efectiva para periodos anuales gue inician en o después del 1 de enero de
2019. Se permite adopcion temprana para entidades que apliquen NIIF 15 “Ingreso de
Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes” en o antes de la aplicacion
inicial de NIIF 16.

La NIIF 16 introduce un modelo contable de arrendamiento para los arrendatarios. Un
arrendatario reconoce un activo por derecho de uso que representa su derecho a usar el
activo subyacente y un pasivo que representa su obligacion de realizar los pagos
correspondientes  al canon de arrendamiento. Hay excepciones opcionales para
arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de bienes de bajo valor. La contabilidad del
arrendador permanece similar a la norma actual, es decir, el arrendador continda clasificando
los arrendamientos como financieros u operativos.

La Compania ha iniciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la
aplicacién de la NIIF 16, cuyos efectos cuantitativos dependerdn de las condiciones
economicas futuras, la tasa de interés de los préstamos y obligaciones, del método de
transicion elegido y de la extension en la cual la Compafia utilice las excepciones practicas y
el reconocimiento de éstas excepciones. La Compafiia no planea una adopcion temprana de
esta norma.

La Compania no espera que la adopcion de NIIF 16 impacte su capacidad de cumplir con el
covenant de arrendamiento sobre limite maximo de aprovechamiento descrito en la nota 14.

Otras Nuevas Normas 0 Modificaciones a Normas e Interpretaciones

La Compafila no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros:

- Mejoras Anuales a las NIIFs Ciclo 2014-2016 (Enmiendas a la NIIF 1 y NIC 28).

- Clasificacion y Medicion de Pago Basados en Acciones (Enmienda a la NIIF 2).

- Transferencias a Propiedad de Inversion (Enmienda a la NIC 40).

- Venta o Contribucion de Actives entre un Inversor y sus Asociadas o Acuerdos
Conjuntos (Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 28).

- CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y Consideracion Anticipada.

- CINIIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Tributario.

- Aplicando NIIF 9 Instrumentos Financieros con NIIF 4 Contratos de Seguros (Enmienda
a la NIIF 4),

- NIIF 17 Contratos de Seguros.

(Continua)
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Determinacion de Valores Razonables

Las politicas contables de la Compania requieren gue se determinen los valores razonables
de los activos y pasivos financieros y no financieros para propositos de valorizacion vy
revelacion, conforme los criterios que se detallan a continuacion. Cuando corresponda, se
revela mayor informacion acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los
valores razonables.

(a)

(b)

Préstamos idas rar

El valor razonable de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, se
estima al valor presente de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de
interés contractual a la fecha del estado de situacién financiera. Este valor razonable
se determina para propositos de revelacion en cada fecha de los estados financieros
anuales.

Los montos en libros de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
se aproximan a su valor razonable dado su vencimiento a corto plazo.

En el caso de las otras cuentas por cobrar a largo plazo se ha estimado el valor
presente de los flujos futuros a tasa de interés del 7.38% anual.

Otros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para
propdsitos de revelacién en cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula
sobre la base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados
a la tasa de interés de mercado a la fecha de medicion.,

El valor razonable de los préstamos y obligaciones (medicion categorizada en el nivel 2
de valor razonable - véase nota 2,d.iii) se aproximan a su monto en libros puesto que
las tasas de interés de los mismos son similares a las tasas de mercado para
instrumentos financieros de similares caracteristicas.

Los montos registrados de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos tienen
vencimiento en &l corto plazo.

Efectivo en caja y bancos

El detalle de efectivo en caja y bancos es el siguiente:

2017 2016

Efectivo en caja Uss 1,980 2,510
Depadsitos en bancos 4,514,188 8,077,302
uss 4,516,168 8,079,812

(Continda)
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El saldo al 31 de diciembre de 2017 de depésitos en bancos incluye US$3,522,710
(US$7,836,730, en 2016) de fondos de la Comparia que son administrados por el Fideicomiso
Flujos Futuros Los Angeles (FFLA) (nota 25.d).

Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

El resumen de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar es el siguienta:

Nota 2017 2016
Cuentas por cobrar comerciales:
Servicios de operaciones portuarias Uss 1,475,849 1,176,927
Servicios de graneles 284,607 .
Servicios de depdsitos y maestranza 64,6563 352,762
Servicios de almacenaje y transporte 2,196,893 651,420
4,021,902 2,181,109
Provision para deterioro (91,816) (101,310)
19 3,930,086 2,079,799
Otras cuentas por cobrar:
Fartigran 16,196,122 7,083,970
Puerto Trinitaria - 470,004
Seguros por cobrar 454,354 451,113
Empleados 183,456 104,134
Deudores varios y otros 386,559 269,333
19 17,220,491 8,378,654
Us$ 21,150,577 10,458,353
Activos corrientes Us$ 6,335,663 3,413,526
Activos no corrientes 14,814,908 7.044.827
Us$ 21,150,677 10,468,353

El saldo de otras cuentas por cobrar incluye préstamos concedidos a dos proveedores —
Fertilizantes Granulados Fertigran S. A. (entidad que arrienda a la Compania del Terminal
Portuario de Guayaquil véase nota 25) y Puerto Trinitaria como se menciona & continuacion:

- Fertilizantes Granulados Fertigran S. A. préstamo concedido para la construccion vy
adecuacién del terminal multipropdsito sobre el area de concesidn donde actualmente
opera la Compania; este préstamo fue otorgado a 8 afos plazo vy devengaba una tasa de
interés del 9,33% anual. En marzo del 2017 este préstamo fue refinanciado por el saldo
vigente a esa fecha por un valor de US%$3,181,717, a 8 anos plazos (que incluye un
periodo de 3 afos de gracia) y con tasas del 6% anual y del 7.38% durante el periodo de
pago hasta la cancelacion total del crédito.

(Continda)
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En junio de 2016, la Compania suscribié con Fertilizantes Granulados Fertigran S. A. un
acuerdo de financiamiento, con el objetivo de ampliar el muelle con direccién hacia el sur,
en una longitud de aproximadamente 120 metros lineales, por un monto de
US$6,500,000. Los fondos fueran entregados directamente por Inarpi S. A., por cuenta
de Fertigran, a la compafia constructora “CIPORT S. A.. El plazo del crédito es de 13
afos contados desde la fecha del Gltimo desembolso, e incluye 8 afos de gracia para el
pago de intereses y capital. El crédito devenga un interés anual del 6,5% durante el
periodo de gracia y un 9% durante el periodo de pago; por lo tanto las obligaciones se
cancelaran en 5 anualidades que incluirdn capital e interés,

El repago de los préstamos concedidos a Fertigran lo constituye la reliquidacion
efectuada por el fidecomiso Mercantil Terminal Portuario de Guayaquil (TPG) con base a
la reparticién de los fondos obtenidos por el fideicomiso a través de cobro de las tasas de
muellajes y de uso de infraestructura (ver nota 25). La Administracion de la Compania
considera que estos préstamos son totalmente recuperables debido a que su repago estd
garantizado por el Fideicomiso Mercantil antes referido y también por el incremento de
las recaudaciones por las tasas de muellaje v uso de infraestructura que se concretardn
una vez que se incremente el volumen de operaciones producto de |a negociacion que la
Compania realizd en enero de 2017 con una de las 10 mayores navieras del mundo
(véase nota 25.a).

El movimiento de la provisién de cuentas incobrables es como sigue:

2017 2016
Saldos al inicio del afio Uss 101,310 278,474
Reversion / provision cargada a resultados (3,418) (167,633)
Castigos (6,076) (7,531)
Saldos al final del afo Uss 91,816 101,310

La exposicion de la Compania al riesgo de crédito y las pérdidas por deterioro relacionadas
con cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revelan en la nota 19.

Inventarios

E| detalle de inventarios es el siguiente:

2017 2016
Repuestos Uss 1,162,155 911,618
Suministros 184,562 29,238
Importaciones en transito 25,024 67,046
USS 1,371,741 1,007,902
(Continta)
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(9) Gastos Pagados por Anticipado

Un detalle de gastos pagados por anticipado es el siguiente:

2017 2016

Seguros prepagados Uss 189,652 232,161
Otros prepagados 4,297 -
Arriendos 15,668,045 1,250,366

usg _ 15.871,994 1,482,527
Activos corrientes uss 1,112,326 780,246
Activos no corrientes 14,759,668 702,281

Uss __ 15,871,994 1,482,527

El saldo de arriendos pagados por anticipado corresponde a los valores prepagados en los
afos 2005, 2008, 2016 y 2017 por el arriendo del patio de depésito de contenedores en el
Terminal Portuarioc Multiproposito correspondiente a los primeros 60 afos de operacién.
Estos recursos fueron entregados al Fideicomiso Mercantil Terminal Portuario de Guayaquil
(nota 25.b), los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuenta con derivados
implicitos que generen necesidad de presentarlos por separado (ver nota 25.b)

Los seguros y arriendos pagados por anticipados son amortizados mensualmente
considerando la vigencia de los respectivos contratos.

(10)  Activos por Impuestos

El detalle de los activos por impuestos corrientes y no corrientes es comao sigue:

2017 2016

Impuesto al valor agregado - crédito tributario UsS§ 3,952,640 3,296,856
Retenciones en la fuente de impuesto al valar

agregado 2,929,614 1,692,712

Uss 6,882,254 4 989,568

_————
Activos carrientes uss 3,962,561 2,068,875
Activos no corrientes 2,919,693 2,919,693

Uss 6,882,264 4,989,568

(Continda)
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El saldo de impuesto al valor agregado (IVA) corresponde al impuesto pagado en la
adquisicién de bienes y servicios utilizados para la prestacion de servicios; cuyo saldo
pendiente de compensar se origina por las ventas de servicios de exportacion, los cuales
estdn gravados con tarifa cero; consecuentemente, la Comparia estima recuperar estos
saldos sobre la base del incremento en los volimenes de ventas de servicios de
importacion, los que estan gravados con tarifa 12%.

La Administracion de la Compania considera gue dicho saldo es totalmente recuperable
basado en que las proyecciones realizadas y estrategias implementadas sustentan la
compensacion del mismo en los periodos futuros principalmente en el periodo comprendido
entre los anos 2018 al 2021 (2017 al 2023, ano previo). El cambio en los periodos de
recuperacion de estos valores se sustenta en las nuevas proyecciones de ventas derivadas
de la negociacion acordada en enero de 2017 con tres de las mayores navieras del mundo
(véase nota 25.a). De acuerdo con las proyecciones los boxes anuales por la prestacion de
servicios a estos clientes se estima en aproximadamente 480,000 (en el 2017 este
movimiento fue de 355,746 boxes) lo que permitird la recuperacion del crédito tributario en
un menor plazo.

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo de crédito tributario — IVA se registra a su costo
amortizado usando el método de interés efectivo con base a una tasa de descuento del 5%
(5.30% en 2016). En el ano terminado al 31 de diciembre de 2017 no se reconocio ajuste
resultante de traer a valor presente el saldo del crédito tributario (US$525,841 en el 2016
efecto acreedor por disminucién en el periodo estimado de recuperacion), véase nota 22,

A partir de junio de 2015 los contribuyentes especiales estan requeridos a efectuarse entre
ellos retenciones del impuesto al valor agregado en porcentajes correspondientes al 10 % y
20% para el caso de bienes y servicios, respectivamente, calculado sobre la base del VA,
El saldo de retenciones de impuesto al valor agregado corresponde a este concepto, el cual
pueden ser compensado en todo o en parte con el IVA por pagar y/o recuperado previa
presentacion, por parte de la Compania, de la correspondiente solicitud de devolucion ante
el Servicio de Rentas Internas.

Propiedades, Equipos e Instalaciones

El detalle y movimiento de propiedades, equipos e instalaciones es como sigue:

-28 -




-BZ-

{enunuag)
BE0'LES (B LOE'£9 080'E8y 1GL°E8 FLF'06E ¥a0'LZL _B/B'996'LY Lii'ZLE'BL §08'805'CL $sn LLOE 8P 2Jquisiap ap |E v
LB6'990°¥S LEL'19E WL GEV ELY 0Z9'LE 9LG'GLE EBO 68 LER'069 02 CECOFEB Glvcoaa 5N QLOE 8P sIqWSINP 8P | |
:018U SOIGY Us JojEA
TgvZ 1£002) - = 12L6°ZE) (00F'0LL7L SPE"LET) {00EZ9E w1 (S2Z'8/9°E) i sn LLOT 3P 31QWSiRip 3D LE |2 opjEs
LIRS e 2 > . - - GEL'IB F solney
06F'261't) 3 = lesz'LL) {LL£L'8sz) {LE6"GE] {299'818'2) {LEBLED"L] B oue |ap ugiseoedap D)seg
1£88'6986'51) = = [8£2'G1] 6zg'LLs'L) 80F" 161} IB¥2'ELG'LL) |£28'LEL 2 = 910Z sp 2Jquisidlp ep LE [ OpeS
¥¥g - - - g - - - - somay
[LE6'0PEE] 2 o (986"L) [080'69Z] [BEF'LEY (BBE'LLO'E) [FEF'0ZS) % OUE [3p ugioelaa dep oisen)
(E6¥'BZOEL) = = (£69°4) (EB0'E¥FE L) (628’65 1) {(6%2°1053'6) (6B0'LLLE) & $sn §10Z 8p aiquisidp 8p |E B OpjeS
‘epE|nwinoe ugioeizedag
0FE'B09°001 LOE'LD 050°E8F £ZL0Z1 Fle'081 6EEBYE 9.1 8229 ZL6 065 2L S06 805 21 $sn LU0 8p SIS 2P |E |B OpES
(Z99°ZET) o+ E < = - - {299°ZEL) & SoieEy
- (298625 G2} {BES'E98' L L) = 18£'29 =3 EBZ'SSE'6Z LBL'PE50L 0¥5'0zZa8'e Setjualasuel |
8Z1't08'0E ZEP'GETLL PEO'ELB'LL vev'iL 828'01E 80629 Fiy'e9a z80'sal 9¥6'a81 seucIpy
fri8'980'0L LELLOE L SEVELY BETEY G0Z°18L°L LEF'08Z BLY'OE'TE §5/'E80°Z1 BL¥'Z08'8 910Z 8p SIS0 3p (E (8 0pjeg
{BaE"L] - - - [BBE'L) = i = = sonay
= * = = (o0S"E} - 00S°E ¥ = UQIIBIYISBIOBY
- izig'z1a (LL6°6ES) & £ £68°L = 0BB'Z5S 000°861 senuzlajsuel)
BIBVEL VL 6LZ'IFT'EL 9el’i6Y 861'c 618°19 £89°0L £04'G0E e = S3U0IIPY
GGY'ELB'GY FOZ'8LE"L 0gE'gLs LaL'oy g8z'0eL’l G160 9ig'968'1E §98°025"LL 6Ly'r09'a 38N GLOZ Bp siquiaiip &p LE (B Opjes
101807
[e30] olsugil ua ossocud us EETRTTETY ugiendwos BUIDYO sodinba A Saumagjelsul ECRENETY
soll} sonnoy SAUDIINASU0D ap sodinbg ap sodinba seeUINDe|y 8 soloyIp3
A sa|genmy
{$5N - BOURWY Ap SOPIU SOPE]ST SO| 8p Sae|Q] us opesaldxg)
ocpeledes S0BI0UBUI SOPBIST SO| B SEI0N
'S SouBNg WS 2P uelpisgns eun)
"y "5 1dseu)
N £ 6 o { ( C ( C € % € €C.8 € € € «



(12)

(13)

Inarpi S. A.
(Una subsidiaria de SAAM Puertos S. A.)

Notas a los Estados Financieros Separado

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

Principales Adiciones de Propiedades, Equipos e Instalaciones

Al 31 de diciembre de 2017, la Compafia concluyd su plan de inversion y efectlo adiciones
de activos fijos que fueron capitalizadas por un monto en agregado de US$30,804,128
siendo las més importantes: (i) ampliacion y mejoras de ciertas dreas del muelle de TPG1
por US$14,446,365; v, (i) adquisicion de 2 grias STS y 5 gruas RTG por US$20,281,575 v
US%7,726,937, respectivamente,

La Compania inicié desde el afo 2016 la ampliacién de su capacidad portuaria al doble. Lo
que le permiten movilizar 607,068 cajas al afio. El monto de esta inversion fue de
aproximadamente US$45,000,000, de los cuales se destinaron recursos para la ampliacién y
mejoras de ciertas areas del muelle de TPG1, arriendo de nuevas dreas del Trinipuerto (3.5
has) y la adquisicion de nuevos equipos (gruas).

Inversiones en Acciones

Al 31 de diciembre de 2017 un resumen de las inversiones en acciones es el siguiente:

% da
participacion 2017 2016
Subsidiaria:
TPG Transporte S.A. 09.88% Uss 208,282 14,523

TPG Transporte S. A. @s una entidad dedicada a la transportacion de carga pesada; la cual
fue constituida el 14 de febrero de 2014 e inicidé sus operaciones en el afio 2015. La
Companfia adquirié la participacion en TPG Transporte S. A. a un costo de US$799. Al 31 de
diciembre de 2017 la inversion estad registrada al método de participacion habiendo la
Compafiia reconocido ingresos por participacion en las subsidiarias por valor de US$197,435
y US$1,418 en los anos 2017 y 2016 respectivamente (véase nota 22).

A continuacién un detalle de los activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gastos segun los
estados financieros auditados de TPG Transportes S. A, al y por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2017 y 2016:

2017 2016

Total activos Uss 1,060,115 562,581

Total pasivos 851,572 548,040

Total patrimonio 208,543 14,541

Ingresos netos 1,602,361 643,665

Utilidad neta 197,682 1,421
Intangibles

Corresponde principalmente a licencias de software. El detalle y movimiento del activo
intangible es el siguiente:
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2017 2016
Saldo al inicio del afio USss 28,397 42,760
Adiciones 136,507 40,638
Amartizacionas (62,852) (65.001)
Saldo al final del afio USs 112,052 28,397
1 _——

Préstamos y Obligaciones

Esta nota provee informacion sobre los términos contractuales de los préstamos vy
obligaciones financieras de la Compania, los que son valorizados al costo amortizado. Para
mayor informacién acerca de la exposicion de la Compafia al riesgo de tasa de interés y
liquidez, véase nota 19:

2017 2016
Valor Valor
nominal e Tasa de nominal e Tass de
Tipo de importe en Interés importe an Interés
1888 lioros anual libros anual
Banco de Crédito e Inversiones Fija Uss 5,000,000 3.50% 7.000,000 3.60%
Banco del Estado de Chile Fija 45,420,176 3.21% -4.07% 27,314,754 3.21% -3.85%
Banco Santader Variable 15,038,800 Liber + 1.8% 7,077,600 Libor + 1.8%
Intereses por pagar 495,364 314,240
Uss 65,955,440 ' 41,706,604
e - e
Pasivas corrientes uss 8,874,096 §,093,572
Pasivos no corrfentes 57,081,344 36,613,021
US§ 65,855,440 41,706,593
= T

La Compania obtuvo en septiembre 1 y marzo 27 de 2014 préstamos con el Banco de
Credito e Inversiones por US$3,000,000 y US$5,000,000, a 5 y 6 anos plazo, y tasa de
interés anual fija de 3.50%. Estos préstamos estan destinados al plan de inversion de la
Compania.

La Compania obtuvo en enero 2013 un préstamo del Banco del Estado de Chile por
US$18,945,775, a diez anos plazo, con tasa de interés anual fija del 3,21% durante todo el
plazo pactado; se establece que la deudora podra prepagar total o parcialmente el crédito.
En mayo de 2016 la Compania obtuvo un préstamo adicional por US$15,000,000 a 10 afios
plazo, con una tasa de interés fija de 3.95% anual. En marzo de 2017 la Compariia obtuvo
un nuevo préstamo por US$20,000,000 & 9 anos plazo, con una tasa de interés fija de 4.07%
anual. Estos préstamos fueron destinados al plan de inversién de la Compania.

En diciembre de 2016, la Compania suscribié un contrato de préstamo con el Banco
Santander, mediante el cual se comprometid un crédito de hasta US$17,694,000 a ocho
afos plazo, con una tasa de interés de 1.8% anual més libor de 6 meses, destinados al plan
de inversion de la Compaffa. Dicho préstamo fue recibido en varios desembolsos, el primer
desembolsc fue realizado en diciembre de 2016 por US$7,077,600; el segundo desembolso
en abril de 2017 por US$5,308,200; el tercer desembolso en septiembre de 2017 por
US$1,769,400 y el cuarto desembolso en octubre de 2017 por US$884,700. Al 31 de
diciembre de 2017 los desembolsos recibidos por la Companlia ascienden a US$15,039,900
completando asi sus necesidades de financiamiento, por lo que en diciembre de 2017
notifica al banco gue no harfa uso del saldo aun no desembolsado.

(Continua)
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Los vencimientos anuales de obligaciones a largo plazo comprenden:

Afo 2017
2018 uss 10,982,898
2020 9,982,898
2021 8,982,898
2022 8,982,898
2023 8,035,610
2024 5,421,654
2025 3,754,988
2026 937,500

Uss 57,081,344

Estas operaciones estan garantizadas por SAAM S. A., matriz final y sus subsidiarias.

l.os préstamos a largo plazo con Banco del Estado de Chile Santander S. A. requieren que
SAAM S. A. actual controladora debe mantener en forma directa o indirecta, al menos el
50,1% del total de las acciones de SAAM Puertos S. A. y el control de su administracion.

Los préstamos a largo plazo con Banco Santander S. A, requieren que el valor de los activos
de la Compania no sea menor gue su pasivo (tomando en cuenta los pasivos contingentes),

Al 31 de diciembre de 2017, la Administracion del Grupo ha confirmado su cumplimiento con
los requerimientos antes indicados.

Las facilidades crediticias o préstamos obtenidos en los afios 2017 y 2016 estan destinados
a financiar los planes de inversion de la Compafia, los que se describen méas ampliamente
en la nota 11 a los estados financieros.

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos por Pagar

El siguiente es un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos
por pagar:

2017 2016
Cuentas por pagar comerciales:
Proveedores locales US$ 5,564,270 1,368,215
Proveedores del exterior 113,397 38,133
5,677,667 1,393,348
Otras cuentas y gastos por pagar:
Retenciones de impuesto a la renta
e impuesto al valor agregado 407,646 232,435
Anticipo a clientes 68,833 75,343
Otras 84,989 83,516
561,468 391,294

US$ 6,239,136 1,784,642

(Continva)
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La exposicién de la Compafia al riesgo de liquidez relacionado con cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas y gastos por pagar se revela en la nota 19.

Impuesto a la Renta
Gasto de Impuesto a la Renta

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a resultados y consiste de:

2017 2016
Impuesto a la renta corriente Us$ 1,920,332 530,633
Impuesto a la renta diferido 82,294 17,560
Uss 2,002,626 548,193
1 T

Conciliacion del Gasto de Impuesto a la Renta

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es al 22%. Dicha tasa se reduce al
12% si las utilidades se reinvierten en la Comparnia a través de aumentos en el capital de
acciones y se destinan a la adquisicion de maguinarias 0 eguipos nuevos o bienes
relacionados con investigacion y tecnologla gue mejoren la productividad.

A partir de la vigencia del Decreto Ejecutivo 374, publicado en el Suplemento del Registro
Oficial 209 del 8 de junio de 2010, la Compafia esta requerida a pagar por impuesto a la
renta el monto mayor entre el anticipo minimo de impuesto a la renta ( el cual resulta de la
suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4 de ingresos gravados y el
0.2% de total de costos y gastos deducibles), y el que resulta de aplicar la tasa del impuesto
a la renta corporativa ecuatoriana del 22% a la utilidad gravable.

La siguiente es la conciliacion entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de
aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 22% a la utilidad antes de impuesto a la
renta:

2017 2016
Utilidad neta ; uss 6,717,614 682,497
Impuesto a la renta 2,002,626 548,193
Utilidad antes de impuesto a la renta 8,720,240 1,230,690
Impuesto que resultaria de splicar la tasa
corporativa de impuesto a la renta del 22% 1,918,453 270,752
Gastos no deducibles 62,122 163,113
Otras rentas exentas (60,243) (312)
Impuesto a la renta con base a utilidad gravable 1,920,332 433,553
Diferencia entre el beneficio tributario y &l
impuesto & la renta minimo 5 97,080
Uss 1,920,332 530,633
Tasa efectiva impositiva 22% 43%
(Continua)
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Impuesto a la Renta por Pagar

Un resumen del movimiento del impuesto a la renta por pagar corriente y de los anticipos y
retenciones en la fuente de impuesto a la renta es el siguiente:

Impuesto a la Renta
2017 2016
Anticipos y Anticipos y
retenciones Por pagar retenciones Por pagar

Saldos al inicio del afio uss - (166,032) - (1,032,551)
Impuesto a la renta del ano corrnente (1,920,332) - (530,633)
Pago de impuesto a la renta del afo

antarior 166,032 - 1,032,551
Retenciones de impuesto a la renta 9258927 = 303,774 -
Anticipo de impueslo a la renta 208,850 . 60,827 -
Compensacidn de anticipo y retenciones

en la fuente de impuesto a |a renta del afo (1,134,577) 1,134,577 (364,601) 364,601
Saldos al final del afo uss - (785,755) - (166,032

Acti Pasivos por Impue iferidos

Los activos y pasivos por impuestes diferidos reconocidos son atribuibles segun se indica
abajo vy su movimiento es el siguiente:

Reconacido Reconocido
Saldo al Raconocido en olros Saldoal Reconocido &n oros Saldo al
31 diciembre en resuitados 31 diciembre &n rasuftados 31 diciembre
2015 resultados Integrales 2018 resultados integrales 2017
Impuesto difendo activo atribuible &
Baneficios 3 empleados Us§ 47,102 6,985 {12.338) 41,748 (42,064) 85,098 94,763
47,102 6,985 {12.338) 41,749 (42,064 95,088 94,783
Impuesto diferido pasiva atribuible a:
Provision cuentas incobrables 12,173 (24,545 - [26,718) 140,231) . (65.948)
Impuesto difendo sctivo (pasival UsE 44,829 (17,560) (12,338 15,031 182,285 95,098 27,834

En diciembre de 2014 se publicd la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccion y Prevencion
del Fraude Fiscal y su respectivo reglamento, en el cual se establecieron reformas, en otras,
a la Ley de Régimen Tributario Interno, permitiendo el reconocimiento de los activos e
impuestos diferidos de acuerdo a los casos y condiciones establecidos en el reglamento.

En diciembre 4 de 2015 en base a los antecedentes mencionados en el parrafo anterior, el
Servicio de Rentas Internas mediante circular NAC-DGECCG15-00000012, ratificéd el
tratamiento tributario del impuesto diferido, estableciendo que los efectos de activos por
impuestos diferidos seran reconocidos Unicamente en los casos y condiciones establecidos
en la normativa tributaria pertinente, y siempre que los mismos provengan de sucesos
econdmicos, transacciones o registros contables, que se produzcan a partir del 1 de enero

(Continda)

=34«



Inarpi S. A.
(Una subsidiaria de SAAM Puertos 5. A.)

Notas a los Estados Financieros Separado

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América - US$)

de 2015 (con excepcién de los efectos provenientes de las pérdidas y los créditos
tributarios). La administracién de la Compania en base a su evaluacion decidié mantener el
activo por impuesto diferido por US$94,783 (US$41,749 en el 20186), resultante de las
diferencias temporales de beneficios a empleados de acuerdo con la interpretacion y alcance
de las disposiciones contenidas en la NIC 12 — Impuesto a las ganancias.

Situacion Fisca
Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones en la
fuente presentadas por la Comparia por los ejercicios impositivos de 2014 al 2017 estan

abiertas a revision de las autoridades tributarias.

Reformas Tributarias

Con fecha 29 de diciembre de 2017 (Segundo Suplemento al Registro Oficial No. 150) se
publicé la Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera. Los principales aspectos
introducidos por esta Ley se senalan a continuacion:

a) Latasa corporativa de impuesto a la renta se incrementa del 22% al 25%. En el caso de
sociedades cuyos accionistas sean residentes en paraisos fiscales con una participacion
directa o indirecta igual o superior al 50%, la tarifa de impuesto a la renta se incrementa
del 25% al 28%. Asl también la tarifa de impuesto a la renta se reduce en 10 puntos
porcentuales si las utilidades son reinvertidas en la Comparia a través de aumentos del
capital acciones, beneficio que es aplicable Unicamente a los exportadores habitualesy a
las sociedades mencionadas en la Ley.

b) Se establecen que son deducibles los pagos por desahucio y pensiones jubilares, que no
provengan de provisione declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o
no.

¢) Se excluye para el célculo del anticipo de impuesto a la renta los sueldos y salarios,
beneficios sociales (décimo tercera y cuarta remuneracion; vy, los aportes patronales al
|ESS). Este beneficio es aplicable a partir del anticipo del afo 2018.

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31
de diciembre de 2004 incorpord a la legislacion tributaria, con vigencia a partir de 2005,
normas sobre la determinacion de resultados tributables, originados en operaciones con
partes relacionadas. Con fecha 27 de mayo de 2015, mediante resolucion No.
NACDGERCGC15-00000455, la Administracion Tributaria estable que los sujetos pasivos de
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior dentro de un mismo periodo fiscal, en un monto acumulado
superior a US$3,000,000, deben presentar el anexo el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas y aqguellos sujetos pasivos de impuesto a la renta que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal en un monto acumulade superior a US$15,000,000, deberdn presentar
anexo e informe de precios de transferencia.

(Continda)
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En el afio 2017, de acuerdo al monto de las operaciones con partes relacionadas, la
Compafiia no esta obligada a presentar informe integral de precios de transferencias, por lo
que solo debera remitir el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas respectivo.
Beneficios a Empleados

El detalle de beneficios a empleados es el siguiente:

2017 2016
Contribuciones de seguridad social uss 88,198 48,191
Beneficios sociales (principalmente legales) 423,516 253,850
Participacion de los trabajadores en
las utilidades 1,538,866 217,181
Reserva para pensiones de jubilacion
patronal 869,477 376,598
Reserva para indemnizaciones por desahucio 215,872 135,780
Uss 3,135,928 1,031,610
Pasivos corrientes Uss 2,050,579 519,222
Pasivos no corrientes 1,085,349 512,388
Uss 3,135,928 1,031,610
Participaci los Trabajad n las Utilidad

De acuerdo con las leyes laborales, la Compania debe distribuir entre sus trabajadores el
15% de la utilidad antes de impuesto a la renta. La Compafia ha estimado el gasto de
participacién de los trabajadores en las utilidades en US$1,538,866 (US$217,181 en el
2016). El gasto es reconocido en las siguientes partidas del estado de resultado integral
como sigue:

2017 2016
Costos de ventas Uss 1,231,939 172,669
Gastos de administrativos 306,927 44,512
US$ 1,538,866 217,181

Reservas para Pensiones de Jubilacién Patronal e Indemnizaciones por Desahucio

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacion patronal e
indemnizaciones por desahucio es el siguiente:
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Indemniza-
Jubilacién ciones por
Nota patronal desahucio Total
Valor presente de obligaciones por
beneficios
definidos al 31 de diciembre de 2016 US% 327,815 116,921 444 736
Costo por servicios actualas 65,822 27,947 93,769
Costo financiera del periodo 24 22,279 7.684 29,963
(Pérdida) ganancia actuarial (39,318) (16,762) (56,080)
Valor presente de obligaciones por
beneficios
definidos al 31 de diciembre de 2016 376,598 135,790 512,388
Costo por servicios actuales 78,206 24,845 103,081
Costo financiero del periodo 24 27,746 9,802 37,648
(Pérdida) ganancia actuarial 386,927 45,336 432,262
Valor presente de obligaciones por
beneficios
definidos al 31 de diciembre de 2017 uss 869,477 215,872 1,085,349

Segln se indica en el Cédigo del Trabajo, todos aquellos empleados que cumplieren 25 afios
de servicio para una misma compania tienen derecho a jubilacién patronal, beneficio gue se
determina en base a los afos de servicio, edad del empleado al momento del retiro y al
promedio de la remuneracién anual percibida en los cinco afos previos a la fecha de retiro.
Ademas, dicho Cdédigo establece que en los casos de terminacion de la relacion laboral por
desahucio, el empleador bonificard al trabajador con el equivalente al 25% de la dltima
remuneracion mensual por cada uno de los afos de servicio prestados.

La Compania acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma
de actuarios independientes. Segun se indica en los estudios actuariales, el método actuarial
utilizado es el “Método de Crédito Unitario Proyectade”, con este método, se atribuye una
parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios prestados en el
periodo corriente. Las obligaciones se miden segun sus valores descontados, puesto que
existe la posibilidad de que sean satisfechas muchos afos después de que los empleados
hayan prestado sus servicios. Las disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de
constituir fondos o asignar activos para estos beneficios.

Las Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012 - 2014 modificaron el parrafo 83 de la NIC 19 -
Beneficios a los Empleados, con aplicacion para los periodos anuales gque comiencen a partir
del 1 de enero de 2016, incluyen una enmienda inherente a que la tasa utilizada para
descontar las obligaciones de beneficios post — empleo tengan como referencia los
rendimientos de los bonos empresariales de alta calidad a nivel moneda; previo a la referida
enmianda, el mencionado parrafo hacia referencia a una evaluacion de la tasa de descuento
a nivel pais.

(Continua)
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Debido a lo antes mencionado, al 31 de diciembre de 2017 la Compania reconocid el efecto
gue se debid reconocer en el ano 2016 por US$245,741, en aplicacion de la modificacion
efectuada a la NIC 19, aplicé una tasa de descuento en referencia a los bonos y obligaciones
de alta calidad negociados en Estados Unidos de América (pais emisor de la moneda
funcional de la Compania gue es el US ddlar), como supuesto para el calculo de los
beneficios post — empleo. El efecto de esta enmienda se aplica retrospectivamente para
periodos anuales que iniciaron en o después del 1 de enero de 2016.

Las provisiones del plan de jubilacién consideran la remuneracién del empleado y demés
pardmetros establecidos en el Cadigo del Trabajo, con un minimo para la cuantificacion de la
pension vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacion del IESS v
de US$30 si sélo tiene derecho a la jubilacion patronal y 25 anos minimo de servicio sin edad
minima de retiro. De acuerdo a los estudios actuariales contratados, los que cubren a todos
los empleados en relacion de dependencia, el valor presente de la reserva matemética
actuarial de jubilacion patronal es como sigue:

2017 2016
Trabajadores activos con tiempo de servicio
entre 10 afos y menos de 25 anos de
servicio Uss 378,701 186,826
Trabajadores activos con menos de 10 afios
de servicio 490,777 189,772
US$ 869,478 376,598

e —
——-—-—-_

Andlisis de ibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del
estado separado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, siempre gue las otras
suposiciones se mantuvieran constantes, habrian afectado la obligacidon por beneficios
definidos en los siguientes importes:

Jubilacién Indemnizaciones
patronal por desahucio

Tasa de descuento - aumento de 0.5% Uss (53,760) (12,163)
Tasa de descuento - disminucion de 0.5% 58,372 13,174
Tasa de incremento salarial - aumento de 0.5% 59,580 13,869
Tasa de incremento salarial - disminucion de 0.5% (65,302) (12,935)
Tasa de Mortalidad - més 1 afio (27,050) 9,847
Tasa de Mortalidad - menos 1 afo 28,035 (9,451)

Las principales premisas considerados en los estudios actuariales a la fecha de los estados
financieros son los siguientes:
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2017 2018
Tasa de descuento 4.02% 7.46%
Tasa de incremento salarial 1.60% 3.00%
Tasa de rotacidn (promedio) 14.80% 17.29%
Vida laboral promedio remanente Tin2 7.75
Tabla de mortalidad e invalidez TM |ESS 2002 TM IESS 2002

Las suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones gue la Compania posee
sobre las variables gque determinaran el pago futuro de esta obligacion. Los cambios en las
tasas 0 supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto importante en
los montos reportados.

Gastos del Personal

Los valores pagados por la Compania en concepto de gastos del personal en el estado de
resultados integrales incluidos en los rubros de costo de los servicios y gastos de
administracion y generales en el estado de resultados y otros resultados integrales se
resumen a continuacion:

2017 2016

Sueldos y salarios Uss 4,107,587 2,624 254
Beneficios laborales 983,536 681,928
Otros beneficios 764,834 488,714
Indemnizaciones por pagar 61,270 57,478
Participacion de los trabajadores en las

utilidades 1,638,866 217,181
Provisiones para pensiones de jubilacion

patronal & indemnizacion por desahucio 73,283 93,769

uss 7,529,376 4,163,324
Al 31 de diciembre de 2017 la Compafia posee 537 (331 en el 2016) trabajadores en
relacion de dependencia.

Patrimonio

Capital Acciones

El 1 de febrero del 2017 la junta de accicnistas aprobo el incremento del capital suscrito y
pagado en la suma de US$15,000,0000, mediante la emision de 15,000,000 nuevas acciones
ordinarias, nominativas e indivisibles, de un valor nominal de US$1 cada una,

(Continua)
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La Compania ha emitido Unicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
US$1 cada una. El detalle del nimero de acciones autorizadas, suscritas y pagadas es el
siguiente:

2017 2016
Acciones autorizadas 22,215,800 7,215,800
Acciones suscritas y pagadas 10,000,000 10,000,000

Reserva Legal

La Ley de Companias de la Republica del Ecuador, requiere para las companias anénimas,
gue salvo disposicion estatutaria en contrario, de la utilidad neta anual se tomard un
porcentaje no menor @ un 10%, destinado a formar un fondo de reserva legal, hasta que
éste alcance por lo menos el 50% del capital social de la Compania. Dicha reserva no esta
sujeta a distribucién, excepto en el caso de liquidacidon de la Compania, pero puede ser
utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones,

Reserv [tativa

Esta reserva se apropia de las utilidades no distribuidas, en base a las disposiciones
especificas de la Junta de Accionistas, guienes ademds pueden disponer en utilizacion,
siendo de libre disposicion.

Resultados Acumulados por Aplicacién de NIIFs

La Superintendencia de Companias del Ecuador, mediante Resolucion SC.G.ICI.CPAIFRS.
11.007, publicada en el Registro Oficial No. 566 del 28 de octubre de 2011, establecid que
los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las “NIIF" se registren en el
patrimonio en una subcuenta denominada “Resultados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF", separada del resto de los resultados acumulados. El
saldo deudor de esta cuenta podrd ser absorbido por los resultados acumulados.

Otros ltados Inteqr

Perdidas v Ganancias Actuariales

Las pérdidas y ganancias actuariales son cambios en el valor presente de la obligacién por
beneficios definidos procedentes de los ajustes por experiencia (los efectos de las

diferencias entre las suposiciones actuariales previas y los sucesos efectivamente ocurridos
en el plan) y los efectos de los cambios en las suposiciones actuariales.

(Contintia)
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Administracion del Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compania estad expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

= Riesgo de crédito
o Riesgo de liquidez
e Riesgo de mercado

Marco de Administracién de Riesgos

La Administracion de la Compariia es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asl como por el desarrollo y monitorec de las politicas de
administracion de riesgos de la Companla.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compania son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compania, fijar limites y controles de
riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan
regularmente las politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la Compania, a fin
de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades. La
Companiia, a través de sus normas y procedimientos de administracién, pretende desarrollar
un ambiente de control disciplinado y constructivo en el cual todos los empleados entiendan
sus roles y obligaciones.

La Administracién de la Compafia monitorea el cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de administracion de riesgo vy revisa si su marco de administraciéon de riesgo
es apropiado respecto de los riesgos a los que se enfrenta la Compania.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compania si un cliente
o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y
se origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.
Exposicid iesgo de Crédi

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacion financiera es
como sigue:

Notas 2017 2016
Corriente:
Efectivo en caja y bancos 6 uss 4,516,168 8,079,812
Cuentas por cobrar comerciales 7 3,930,086 2,079,799
Otras cuentas por cobrar 7 17,220,491 8,378,554
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 20 1,848,425 749,724
US§ 27,516,170 19,287,889
(Continta)
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El importe de los activos financieros en los estados de situacion financiera adjuntos
representa la méaxima exposicion al riesgo de crédito.

Cuentas brar Comerci Otras Cuen obrar

La exposicion de la Compania al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las
caracteristicas individuales de cada cliente.

La Administracidon de la Compania ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se analiza
a cada cliente individualmente para evaluar su solvencia antes de ofrecer las condiciones
estandar de page vy entrega del servicio. La revision de la Compafila incluye calificaciones
externas, cuando estdn disponibles, y, adicionalmente, referencias bancarias.

La Companla usa la politica de la matriz para determinar la morosidad de cartera de los
creditos vencidos. El pardmetro de control para minimizar el riesgo de crédito es evitar el
envejecimiento de los créditos.

La Compania establece una provision para deterioro de valor que representa su estimacion
de las pérdidas incurridas en relacién con los deudores comerciales. Esta provision se
determina en base a una evaluacion especifica que se relaciona con exposiciones
individualmente significativas y con base a una evaluacion colectiva para los saldos no
significativos,

Tres clientes registran individualmente el 7% o mas de las ventas netas de la Compania, vy
representan en agregado el 16% en el 2017 (23% en 2016) de las ventas netas.

Al 31 de diciembre de 2017 el saldo de las cuentas por cobrar comerciales incluye
US$2,396,597 a cargo de estos clientes principales (US$1,403,755 en el 2016).

Pérdidas por Deterioro

La antigliedad de los saldos de las cuentas cobrar comerciales a cada fecha del estado de
situacion financiera es la siguiente:

2017 2016

Por vencer Uss 1,869,414 1,366,433
Vencidas:

Hasta 30 dias 1,854,472 532,875

De 31 a 60 dias 182,937 169,538

Mas de 61 dias 115,078 112,263

4,021,902 2,181,109

Provisién para deterioro (91,816) (101,310)

Uss 3,930,086 2,079,799

(Continua)
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Efectivo en caia v bancos v Otras inversiones

La Compania mantiene efectivo en caja y bancos y otras inversiones por US$5,484,113 al 31
de diciembre de 2017 (US$9,047,757 al 31 de diciembre de 2016), que representan su
maxima exposicion al riesgo de crédito por estos activos. El efectivo y equivalentes a
efectivo y otras inversiones son mantenidos principalmente en bancos calificados entre el
rango AAA y AAA- segun agencias calificadoras de riesge segin agencias registradas en la
Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador.

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Administracion para administrar la
liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compafia.

La Administracion de la Compania dispone de informacién que le permite monitorear los
requerimientos de flujo de efectivo; por lo general la Compania tiene como objetivo contar
con los recursos necesarios para solventar los gastos operacionales esperados durante un
perfodo de 90 dias, incluyendo el pago de obligaciones financieras cuando vencen; esto
excluye el posible impacto de circunstancias extremas que no pueden predecirse
razonablemente. La administracion de la Compania considera que el riesgo de liquidez para
sus operaciones se minimiza, debido principalmente a las facilidades de refinanciamiento
obtenidas de sus prestamistas (véase nota 14) y al acceso a las lineas de crédito con bancos
e instituciones financieras locales y del exterior.

l.os siguientes son los vencimientos contractuales de los pasivos financieros no derivados:

31 de diciembre de 2017

vencimientos De0ab De /&a12 Mas de un
Valor en libros  contractuales meses meses afio
Préstamos y obligacionas US$  B5,955,440 74,715,068 4,036,012 6,664,289 64,014,767
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas y gasios por pagar 6,239,135 6,239,135 6,239,135 - .
Cuentas por pagar a entidades
relacionadas 7,842,223 7,842,223 7,842,223 -
USS  B0,036,798 88,796,426 18,117,370 6,664,289 64,014,767
31 de diciembre de 2016
Vencimiantos Delatb Da7alZ Mas de un
Valor en libros  contractuales ~ meses meses ano
Préstamos y obligaciones Uss 41,706,693 47,696,880 3,131,144 3,088,502 41,477,234
Cuentas por pagar comerciales y
otres cuentas y gastos por pagar 1,784,641 1,784,641 1,784,641 - -
Cuentas por pagar a entidades
relacionadas 8,733,619 8,733,620 5,956,501 2,777,118

Usg 52,224,853 58,215,141 10,872,286 5,865,621 41,477,234

(Continua)
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Riesgo de Mercado

La exposicion de la Compania al riesgo de mercado se presenta por los cambios en las tasas
de cambio y tasas de interés que pudieran afectar los ingresos de la Compania o el valor de
los activos financieros gque mantiene. El objetivo de la administracian del riesgo de mercado
es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de pardmetros razonables y
al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

i. Riesgo de Moneda

La Compania en lo posible, no entra en transacciones denominadas en monedas
diferentes al US ddlar, moneda funcional, por lo que la gerencia considera que la
exposicion de la Compania al riesgo de moneda es irrelevante.

i, Riesgo de Interé

La Compania administra el riesgo de tasa de interés contratando en la medida de lo
posible, financiamiento con tasa fija ¢ semivariable el gue incluyd un componente fijo
importante.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el perfil de la tasa de interés de los pasivos
financieros de la Compania que devengan interés es como sigue:

2017 2016
Pasivos financieros a:
Tasa de interés fija UsS$ 50,888,685 34,628,993
Tasa de interés variable 15,066,755 7,077,600
Uss 65,955,440 41,706,693

Anélisis del Valor Razonable para [nstrumentos Financieros a Tasa de Interés Fija

La Compania no mide los activos y pasivos financieros al valor razonable a través de
resultados vy no entra en transacciones de derivados como instrumentos de cobertura.
Por lo tanto, una variacién en la tasa de interés no afectarfa el valor registrado de los
activos y pasivos financieros a tasa de interés fija o los resultados o el patrimonio de la
Compania.

Anadlisis d nsibilidad par: ivos Fi ieros a Tasa terés Variable

Una variacion de menos/mas 100 puntos basicos en las tasas de interés al final del
periodo que se informa habria incrementado (disminuido) la utilidad neta y el patrimonio
en aproximadamente US$55,205. Este andlisis asume que todas las otras variables
permanecen constantes.
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Inarpi S. A
{Una subsidiaria de SAAM Puertos S. A.)

Notas a los Estados Financieros Separado

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de Ameérica - USS)

Administracion de Capita

La politica de la Compafia es mantener un nivel de capital que le permita conservar la
confianza de los inversionistas y acreedores y sustentar el desarrollo futuro de sus
negocios. El capital se compone del total del patrimanio. La Compafia hace
seguimiento al capital, utilizando el indice deuda neta - patrimonio ajustado. Para este
proposito, deuda neta ajustada es definida como el total de pasivos menos efectivo y
equivalentes a efectivo y el patrimonio ajustado incluye todos los componentes del
patrimonio distintos de los montos acumulados en la reserva de cobertura.

El indice deuda-patrimonio ajustado de la Compafiia al término del periodo del estado
separado de situacion financiera es el siguiente:

2017 2016
Total pasivos Uss 84,038,552 53,719,032
Menos: efectivo y equivalentes a efectivo {4,516,168) (8,079,812)
Deuds neta ajustada Uss 79,622,384 45,639,220
Total patrimonio Uss 49,540,943 28,164,168
Indice deuda neta ajustada a patrimonio 1,61 1.62

(20) Transacciones y Saldos con Entidades Relacionadas

Transacciones con Personal Clave de Gerencia

Durante el 2017 y 2016 las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo vy por la
gerencia clave por sueldos, beneficios a corto plazo y a largo plazo se resumen a
continuacion:

2017 2016
Sueldos Uss 301,670 246,476
Beneficios a corto plazo 71,182 58,753
Otros beneficios sociales 112,639 108,556
Beneficios a largo plazo 88,166 30,863
Uss 573,557 444,648

El siguiente es un resumen de las principales transacciones con entidades relacionadas es el
siguiente:
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Comparia Belacionada Transaccién 2017 2018

Ecuaestibas . A. Costo por arriendo de maquinarias y equipos uss 9,787,415 3,814,807
Costo por servicio de remolcadoras 1,711,683 103,379
Ingresos par reembolsos 121,073 -
Egresos por reembolsos de gastos 2,910 110
Costo arriendo terreno 121,236 -
Cormnpras Varias 90,416 48,872
Ventas Varias 142,326 43,301

Compania de Transportes

Austral Cla Ltda. Ingresos por deposito y bodegaje 174,044 -

Norasia Container Lines Ingresos por depdsito y bodegaje

Cia. Ltda. Ingresos por terminal frigorifico
Ingresos por operaciones portuarias &

Hapag Lloyds Ingresos por deposito y bodegaje 1,605,048 418,400
Ingreses par terminal frigorifico 2,121,018 14,668
Ingresos por operaciones portuarias 1,516,769 18,611
Ingresos par equipos portuarios 26,880

Companhia Libra de Navegacac Ingreso por depdsito =

TPG Transportes 5. A, Costo por arfiendo de maquinarias y equipos 1,073,140 556,055
Ingresos Varios 1,282 =
Costo Transporte 2,150 16,210
Compras Varias 20,461 67

SAAM 5. A, Costo por mantencion de sistemas 129,600 129,600
Costo por servicios de terminzles portuarios 180,000
Instrumentos financieros %
Egresos por reembolsos de gastos 11,367 289,357
Costo Servicios Varios 84

lquigue Terminal Portuario

SAAM Puertos 5. A,

Egresos pot reembolsos de gastos

Los saldos por cobrar vy pagar con entidades relacionadas que se muestran en los balances
generales resultan de las transacciones antes indicadas.
companias relacionadas es el siguiente:
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2017 2016
Cuentas por cobrar comerciales corrigntes:
Compania Sud Americana de Vapores S. A, Uss - 10,711
Hapag Lloyd ' 1,468,367 368,302
Norasia Container Lines Limite 46,476 3,206
SAAM Puertos S. A, E 165,222
TPG Transportes S.A, 334,582 202,284
Uss 1,849,425 749,724
Cuentas por pagar comerciales corrientes:
Ecuaestibas S. A. Uss 7,841,523 8,046,964
SAAM S, A, 87 686,042
lquique Terminal Portuario 84 84
Companhia Libra de Navegacao 529 529
Uss 7,842,223 8,733,619
(21)  Ingresos de Actividades Ordinarias
Un resumen de los ingresos de actividades ordinarias es el siguiente:
2017 2016

Servicio de operaciones portuarias US$ 9,872,315 6,151,833

Servicio de equipos portuarios 15,703,084 4,991,021
Servicio de terminal frigarifico 9,783,342 3,920,480

Servicio de depdsito y maestranza de

contenedores 2,599,446 3,546,927
Servicio de bodegaje 33,135,336 10,839,695
Usg . YUESo - L

(22) Otros Ingresos y Otros Gastos

El detalle de otros ingresos y otros gastos que se muestran en el estado de resultados vy

otros resultados integrales es el siguiente:
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Notas 2017 2016
Otros ingresos:
Valor presente de crédito tributario no corriente 10 LSS - 525,841
Participacion e los resultados de subsidiarias 12 197,435 1,418
Indemnizaciones de seguros 10,551 11,000
Varios 86,513 89,338
Uss 294,499 627,597
Otros gastos:
Contribuciones solidarias Uss - 459,692
Donaciones 13931 23,563
Retenciones de Impuesto a la renta
e IVA asumidas 72,841 70,695
Impuestos y contribuciones 16,267 62,775
Varios 961,095 273,042
US$ 1,064,134 889,767

(23) Gastos por Naturaleza

El gasto atendiendo a su naturaleza se detalla como sigue:

Notas 2017 2016

Costo de servicios portuarios US$ 24,997,983 7,438,835
Gastos de personal 17 7,629,376 4,163,324
Costo de mantenimiento y reparacion 6,105,991 4,732,823
Costo de arriendo de maguinarias y equipos 11,745,931 3,628,783
Gastos por depreciacion 11 4,192,430 2,940,937
Costo de flete y flota 1,247,002
Gastos por honorarios y servicios 410,600 1,172,454
Costos de combustibles 3,104,005 908,967
Impuestos y contribuciones 571,404 389,111
Gastos de comunicacion e informaéatica 263,706 276,786
Gastos por arriendos 696,420 369,184
Provisian Incobrables 7 (3,418) (167,633)
Otros 104,123 183,503
(Gastos de seguros 819,123 88,533
Gastos de publicidad y gestién 172,466 64,522

USE 60,710,199 27,437,131

(24) Ingresos y Costos Financieros

Los ingresos y costos financieros consisten principalmente de intereses ganados por
préstamos concedidos a Fertigran (véase nota 7) e intereses pagados por las obligaciones
contraidas con instituciones financieras. Un resumen de los ingresos y costos financieros es
el siguiente:
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Nota 2017 2016
Ingresos financieros:
Intereses ganados 7 US$ 843,183 371,753
Costos financieros:
Intereses sobre préstamos y obligaciones uss 1,665,719 861,760
Saneamiento del descuento de obligaciones
por beneficios definidos 17 29,768 29,963
Costo financiero por desmantelamiento de activos 3,497 -
Otros costos financieros 37,648 -
uss 1,736,632 891,723

Compromisos y Contingencias

Compromisos

Un resumen de los compromisos relevantes al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el
siguiente:

a)

b)

Contrato por Prestacion de Servicios

Entre enero y febrero de 2017 la Companlia suscribio tres contratos para la prestacion de
servicios portuarios a tres de las mayores navieras del mundo, tres anos plazo contados
a partir del 1 de febrero de 2017 mds 2 afos renovables con el objeto de movilizar una
carga aproximadamente de 450,000 contenedores al afio. Como parteé de los acuerdos
comerciales la Compania otorga rebates a las navieras al final de cada afio del contrato,
los que se aplican de acuerdo al volumen de boxes realizados durante el ano.

Arrendamientos Operativos

La Companlia mantiene un contrato de arrendamiento operativo para un patio de
depdsito de contenedores ubicado en la Isla Trinitaria, en la ciudad de Guayaquil. El
contrato se inicio en agosto de 2005 y tenia una vigencia de 40 afnos, celebrado
entre Inarpi S. A., Fideicomiso Mercantil Terminal Portuario de Guayaquil (TPG) vy
Fertilizantes Granulados Fertigran S. A..

En el ano 2005 la Compania canceld US$1,164,760 correspondiente al arriendo
anticipado por los primeros 20 anos, los cuales comenzaron a devengarse a partir de
julio de 2006. En noviembre de 2008, la Compafifa arrendé un drea adicional
cercana al patio mencionado anteriormente y realizd el pago anticipado de
US$435,240 por los primeros 20 anos desde la fecha de la firma del contrato es
decir lo pagado desde el afo 2006 al 2026. En junio de 2016, se canceld
US$464,977 vy en Abril de 2017 se cancelo US$$335,023 que suman US$800,000 que
corresponde al arriendo pagado del ano 2026 al 2036.

(Continda)
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- Se firma el acuerdo marco en el cual se incrementa el plazo de operacién en 10 afos
adicionales entre Fertigran e Inarpi, incrementando a 50 afios en total (2006 -2056) &l
contrato.

- En 2017 con el incremento del volumen de las operaciones, el puerto disefo un
proyecto para la ampliacion de infraestructura del puerto el cual se denomind
proyecto Hamburgo dentro del cual esta el arriendo de nuevas areas a Fertigran, por
las cuales hubo un desembolso por arriendo anticipado de US$13,481,693 que
corresponden a 40 anos es decir hasta el afio 2056.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, los saldos por los arriendos anticipados ascienden a
US$15,198,119 y US$1,250,366 (véase nota 9).

Los gastos por concepto de arrendamiento operativo por los contratos detallados
anteriormente ascendieron a US$408,840.02 y US%83,109 para los anos terminados al
31 de diciembre de 2017 y 2016 respectivamente.

Los pagos minimos futuros de los principales contratos de arriendo operativo son los
siguientes:

. - — Total
2018 a 2056 US$ __1440000

Contrato por la Concesién de Servicio Aduanero de Almacenamiento Tempaora|

El 9 de noviembre de 2011, se suscribio el nuevo contrato DGN-DAE-CC-125 entre la
SENAE e Inarpi S. A. en el que se autoriza el funcionamiento de las bodegas para el
servicio aduanero de deposito temporal de mercancias de Inarpi S. A., por un plazo de
10 afos a partir de la suscripcion de dicho contrato. La base legal de este nuevo
contrato corresponde a lo senalado en el Cédigo Orgénico de la Produccién, Comercio
e Inversiones, en el que se establecia que los espacios fisicos autorizados para prestar
este servicio incluian el TPG 1 con un édrea de 43,321 m2, y el TPG 2 con un area
29,633 m2. A través de la reforma, se autorizd la ampliacion del drea del TPG 2 a
58,269 m2.

La Companfia esta requerida a presentar ante la SENAE garantias generales aduaneras,
incondicionales irrevocables y de cobro inmediato, para afianzar el pago de tributos
aduaneros por las mercancias almacenadas y el cumplimiento de las formalidades
derivadas del servicio concedido; y, por acogerse al régimen de internacion temporal
para activos que utiliza en la prestacion de sus servicios. La totalidad de las garantias
previamente mencionadas es US%20,954,038 y US$10,950,560 en el 2017 y 2016
respectivamente,

Fideicomi ercantil Terminal P ariod aquil (TP

En septiembre de 2003, la Compania constituyd el Fideicomiso Mercantil Terminal
Portuario de Guayaquil, por un plazo de 40 afos, con Fertilizantes Granulados Fertigran
S. A, Stanford Trust Company Administradora de Fondos y Fideicomisos S. A. y MAHE
Holding N.V.. El objetive principal del fideicomiso es el siguiente:

B
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Recibir de manera exclusiva e irrevocable, en nombre v por cuenta de Fertilizantes
Granulados Fertigran S. A., los recursos correspondientes al crédito otorgado a ésta
por MAHE Holding N.V. para la construccién del muelle 2 y del terminal portuario
multipropdsito en el drea de concesion (zona playa y bahia de aproximadamente
34.578,72 metros cuadrados), ubicada en la Isla Trinitaria,

Recibir los recursos que le sean entregados por Inarpi S. A. como pago anticipado
de cénones de arrendamiento del patio de almacenamiento donde operard Inarpi
S. A., correspondiente a los primeros veinte afos de operacién y entregar dichos
recursos a Fertilizantes Granulados Fertigran S. A..

Mantener en su patrimonio los inmuehbles aportados por Fertilizantes Granulados
Fertigran S. A., para que los mismos sirvan como garantia de las obligaciones
crediticias de Fertilizantes Granulados Fertigran S. A. para con MAHE Holding N.V..

Facturar las tasas de muellaje y las tasas de uso de infraestructura del terminal
multipropésito.

Celebrar, en calidad de arrendador, con Inarpi S. A. (arrendataria), un contrato de
arrendamiento respecto de todos los inmuebles aportados por Fertilizantes
Granulados Fertigran S. A. v que conforman el patio de almacenamiento.

Dar al flujo de fondos el destino establecido en el contrato de fideicomiso y en el
contrato de operacion, para el pago de los costos y gastos generales del
fideicomiso.

En octubre de 2007, se suscribid una escritura publica que reforma el contrato de
Fideicomiso Mercantil Terminal Portuarioc de Guayaquil (TPG). E! cambio principal
corresponde al orden de la reparticion de los fondos obtenidos por el fideicomiso a
traves del cobro de la tasa de muellaje y la tasa de uso de infraestructura a los usuarios.
A continuacion el nuevo orden de prelacién mensual establecido:

1

Pago de impuestos, tasas y contribuciones gue graven los activos del fideicomiso.

Pago a las autoridades competentes de todos |os impuestos, tasas, contribuciones o
derechos referentes a la concesion.

Contratar y pagar los seguros que amparen las instalaciones, obras, y bienes del
Terminal Multiproposito y del patio de almacenamiento.

Pago de las obligaciones con MAHE Holding N.V. de acuerdo al contrato de crédito,
la tabla de amortizacion vigente al momento del pago y con los respectivos pagarés
suscritos por la deudora.

Pago de las obligaciones con Inarpi S. A. por concepto de préstamos concedidos, de
acuerdo con los respectivos contratos de mutuo o préstamos celebrados, las tablas
de amortizacion vigentes al momento del pago, de haberlas, v con los respectivos
pagares suscritos por la deudora, y

(Continua)
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- El fideicomiso entregara a Fertilizantes Granulados Fertigran S. A., como beneficios
a su favor, el saldo de los ingresos efectivos existentes luego de haber efectuado
los pagos antes detallados.

En marzo de 2009, se suscribié un convenio de sustitucion de la fiduciaria y se reformad
el contrato de Fideicomiso Mercantil Terminal Portuario de Guayaquil (TPG), mediante el
cual Inarpi S. A. y Fertilizantes Granulados Fertigran S. A. en calidad de constituyentes -
beneficiarios, con la aceptacion previa de MAHE Holding N.V. en calidad de beneficiario
acreedor del Fideicomiso, notificaron a Stanford Trust Company Administradora de
Fondos y Fideicomisos su decision voluntaria de sustituir la administracion fiduciaria y
designar como fiduciaria sustituta a Trust Fiduciaria S. A. para la administracion del
Fideicomiso Mercantil Terminal Portuario de Guayaquil (TPG).

Adicionalmente, desde diciembre de 2012 hasta 2017, se suscribieron contratos para la
adquisicion de terrenos ubicados cerca del muelle de terminal portuario en los que se
construirdn depositos para el almacenamiento de contenedores.

Fideicomiso Flujos Futuros Los Angeles (FELA)

En marzo de 2012 la Compafia constituyé el Fideicomiso Flujos Futuros Los Angeles
(FFLA) con Unifida Sociedad Andnima administradora de fondos y fideicomisos. El
objeto principal del fideicomiso es el manejo de los flujos de la constituyente
provenientes de su facturacion por servicios prestados, con la finalidad del pago de las
obligaciones que el constituyente tenga con sus proveedores y acreedores.

La fiduciaria en calidad de representante legal del fideicomiso cumplird las siguientes
instrucciones fiduciarias:

- Registrar dentro de la contabilidad del fideicomisc el dinero aportado por la

constituyente en el presente acto y el que aporte en el futuro.

- Abrir cuentas bancarias corrientes o de ahorros en instituciones financieras

nacionales o extranjeras de acuerdo a instrucciones emitidas por escrito por parte
de la constituyente.

- Recibir en las cuentas bancarias los flujos correspondientes al producto del pago de

las facturas emitidas por la constituyente, la gestion de cobro de las facturas serd
responsabilidad de la constituyente, para lo cual el fideicomiso y esta dltima se
obliga compartir |2 informacién que sea necesaria para el control de dicha cartera.

Delegar el manejo de las cuentas corrientes o bancarias del fideicomiso a la
constituyente, de acuerdo a las instrucciones que ésta emite por escrito.

Pagar directamente las obligaciones a los correspondientes acreedores, de
conformidad con el listado con nombres, montos, detalle de facturas y fechas de
pago que la constituyente le indique de tiempo en tiempo.

(Contintia)
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- Verificar, en conjunto con la constituyente, que los flujos gue reciba el fideicomiso
se destinen para abonar o cancelar a nombre de la constituyente, las obligaciones,
de conformidad con lo establecido en este contrato y en instrucciones que la
constituyente de al fideicomiso por escrito.

- En caso de tener recursos en la cuenta del fideicomiso, realizar inversiones de
acuerdo a instrucciones emitidas por escrito por parte de la constituyente.

- Transferir a cuentas de los constituyentes valores del fideicomiso proveniente de los
flujos de conformidad con los requerimientos puntuales que la constituyente e haga
por escrito.

- Una vez que asli lo solicite la constituyente, restituir a ésta cualgquier remanente de
los flujos, previa cancelacion de todos los pasivos, costos, gastos, honorarios y
tributos que se hayan generado o sean exigibles al fideicomiso por el cumplimiento
de su objeto y de ser aplicable de su liquidacién.

- Alertar inmediatamente a la constituyente respecto de cualquier medida judicial o
extrajudicial que pretenda retener o acceder a los fondos que el fideicomiso tenga
en sus cuentas.

- Realizar todos los actos y celebrar todos los contratos necesarios para el
cumplimiento del objeto del fideicomiso y de sus instrucciones fiduciarias.

Contingencias

El Servicio de Rentas Internas, mediante acta de determinacion de impuesto a la renta No.
09201401000072 del 12 de junio de 2014, determin¢ diferencia a pagar de US$401,013
(monto excluye intereses y recargos del 20%), correspondiente al ejercicio fiscal 2010; las
glosas tributarios surgen principalmente debido a gastos no deducibles.

A la fecha de este informe, la referida acta de determinacion estd siendo impugnada por la
Compania ante el Tribunal Distrital de lo Fiscal No. 2, para lo cual se presentd garantia por
caucion. A la fecha del presente informe este proceso se encuentra en segunda instancia y a
criterio de la administracion y de sus asesores legales, este juicio serd resuelto en
condiciones favorables para la Compania. Los estados financieros adjuntes no incluyen pasivo
alguno que pudiera resultar de la resolucion final de este juicio.

El 19 de junio de 2014, la Compania presentd ante el Tribunal Distrital de lo Contencioso
Administrativo de Guayaquil, una demanda de anulacién en contra de la SENAE por haber
vetado la Resolucion SENAE-DDG-2014-0049-RE, en la que se declard como rezagada a cierta
mercaderia para su posterior decomiso; resultando que INARP| S. A, indemnice a la SENAE
por la suma de US$947,802. Posteriormente la SENAE inicid el respectivo proceso de
coactiva persiguiendo el cobro respectivo, el cual a la fecha se encuentra suspendido por
haber INARP|I S. A. entregado garantia bancaria que cubre la suma antes mencionada.
Actualmente, existe una demanda iniciada por INARPI S. A. en contra de la SENAE, se
suspende coactiva y la causa se encuentra en etapa de casacion por dictar sentencia.

(Continta)
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Los estados financieros adjuntos no incluyen ninguna provision para el pasive adicional, de
haber alguno, que podria resultar de la resolucion final de los procesos sefialados en los
parrafos previos.

Hechos Posteriores

La Compafila ha evaluado los eventos posteriores hasta el 15 de febrero de 2018, fecha en
gue los estados financieros adjuntos estuvieron disponibles. Excepto por los asuntos
identificados en pérrafo anterior, ningdn evento significativo ocurrié con posterioridad al 31
de diciembre de 2017, fecha del estado de situacion financiera y antes del 15 de febrero de
2018, gue requiaran revelacion o ajuste a los estados financieros adjuntos.
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