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EN ECUADOR

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de

Inarpi S.A.

Guayaquil, 10 de abril det 2019

Opinión

Hemosauditado los estados financieros separados de Inarpi S.A. (la “Compañía”), que comprenden el

estado separado de situación financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados
separados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año
terminado en esa fecha, así comolas notas explicativas de los estados financieros separados que
incluyen un resumendelas políticas contables significativas.

En nuestra opinión, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situación financiera de Inarpi S.A. ai 31 de diciembre del 2018, el desempeño de
sus operacionesy susflujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Información Financiera (NIF).

Fundamentosdela opinión

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normasinternacionales de Auditoría (NIAs). Nuestras

responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la sección
“Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de los estados financieros separados”.

Consideramosquela evidencia de auditoría que hemosobtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinión de auditoría.

Independencia

Somosindependientes de Inarpi S.A. de conformidad con el Código de Ética para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de NormasInternacionales de Ética para Contadores, y hemos cumplido con

nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

*SomosTuAliado

 

PricewaterhouseCoopers del EcuadorCia, Ltda. Av. Rodrigo Chavez s/n, Urbanización Parque Empresarial Colón,
Ma. 275, Solar 1, Edificio Metropark, 4to Piso.
Guayaquil - Ecuador.
T: (593-4) 3700 200
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Inarpi S.A

Guayaquil, 10 de abril del 2019

Otra información

La Administración de InarpiS A es responsable porla preparación de otra información. Otra información

comprendeel Informe del Gerente General (que no incluye los estados financieros separadosniel

informe de auditoría sobre los mismos), la cual fue obtenida antes de la fecha de nuestro informe de

auditoría
Nuestra opinión sobre los estados financieros separados de la Compañía, no incluye dicha información y

no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma

En conexiónconla auditoría de los estados financieros separados, nuestra responsabilidad es leer el

Informe del gerente generaly, al hacerlo, considerar si esta información contiene inconsistencias
materiales en relación con los estados financieros separados o con nuestro conocimiento obtenido

durante la auditoría, o si por el contrario se encuentra distorsionada de forma material,

Si, basados enel trabajo que hemos efectuado sobre esta información obtenida antes de la fecha de
nuestro informe de auditoría, concluimos que existen inconsistencias materiales de esta información,

nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al respecto,

Otros asuntos

Informamos que como se indica en la Nota 2.1, la Compañía también prepara, de acuerdo a Normas
Internacionales de Información Financiera (NIIF), estados financieros consolidados al 31 de diciembre del

2018, los cuales se presentan en forma separada de estos estados financieros.

Los estadosfinancieros separados de la Compañía por el año terminadoel 31 de diciembre del 2017,
fueron auditados por otra firma de auditores, cuyo dictamen de auditoría fechado 28 de febrero del 2018

expresó una opinión sin salvedades

Responsabilidades de la Administración de la Compañía por los estados financieros separados

La Administración de |narpi S.A. es responsable de la preparación y presentación razonable de los
estadosfinancieros separados adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Información

Financiera (NIF) y del control interno necesario para permitir la preparación de estados financieros
separados que estén libres de distorsionessignificativas, debido a fraudeo error.

En ta preparación de los estadosfinancieros separados,la Administración es responsable de evaluarla

capacidad de la Compañía de continuar como negocio en marcha, revelando, según corresponda, los
asuntos relacionados con empresa en marchay utilizando el principio contable de empresa en marcha, a

menosquela Administración tengala intención de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien
no exista otra alternativa másrealista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administración de la entidad son los responsables de la supervisión del proceso de

elaboración de la información financiera de la Compañía.
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Inarpi S.A.
Guayaquil, 10 de abri) del 2019

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros separados

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener una seguridad razonable desí los estados financieros
separados en su conjunto están libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe
de auditoría que incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoría realizada de conformidad con NormasInternacionales de Auditoría siempre
detecte un error material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrían razonablemente influir en las
decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los estados financieros.

Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría,

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos unaactitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

 

 

+ Identificamos y evaluamoslos riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, diseñamosy aplicamos procedimientos de auditoría para respondera dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinión. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es más elevado que en el caso
de una incorrección material debido a error, ya queel fraude puede implicar colusión, falsificación,

omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneaso la vulneración del control
interno

»  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con elfin de diseñar
procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinión sobrela eficiencia del control interno de la Compañía.

»  Evaluamossi las políticas contables aplicadas son apropiadasy que las estimaciones contables
sean razonables, así como las respectivas divulgaciones efectuadaspor la Administración

+ Concluimos sobre lo adecuado dela utilización, por parte de la Administración, del principio contable
de empresa en marcha y, basándonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si

existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudassignificativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemosla atención en nuestro
informe de auditoría sobre la correspondiente información revelada en los estados financieroso, si

dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada. Nuestras
conclusiones se basan enla evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoría Sin embargo, hechos o condicionesfuturos puedenllevar a que la Compañía no continúe
como una empresa en funcionamiento.

+  Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados financieros separados,
incluida la información revelada, y slos estados financieros representan las transacciones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentación razonable.

Página 3 de 53



la
pwe

Inarpi S.A.

Guayaquil, 10 de abril del 2019

Comunicamosa los responsables de la Administración de la Compañía en relación con, entre otras

cuestiones,el alcance y el momento derealización de la auditoría planificada y los hallazgos significativos
dela auditoría, así como cualquier deficiencia significativa de! control interno que identificamos en el

transcursode la auditoría.

acorta
No.de Registro en 18 Superintendencia

de C: 19 Valores y Seguros: 011

No.deLicencia Profesional: 4837
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INARPIS.A.

ESTADO SEPARADODE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

Nota 2048 2017
ACTIVOS
Activoscorrientes
Efectivo y equivalentes de electivo 6 3,672,848 4,516,168
inversionesal costo amortizado. - 967,945

Cuentas por cobrar a clientes. 7 5,766,127 3,937,761

Cuentas por cobrar a compañíasrelacionadas 14 2,468,941 1,849,425
Otras cuentas por cobrar 8 3,640,148 2,397,907
Impuestos porrecuperar 15 5,107,023 3,962,501

Inventanos 1 1,518,980 1,371 741

Amendos pagados por anticipado 9 438,451
Otros selivos comentes 873 876
Total activos corrientes 20,115,835

Activos no corrientes

Propledades, equipos e Instalaciones 1 76,758,147 80,537,098
Amendos pagados por anticipado 9 15 539,234 14,759,668

Otras cuentas por cobrar 8 14,014,908 14,814,908
Impuestos por recuperar 15 1063,018 2.619 693
Intangibles. 137,526 112,052

Inversiones en subsidianes 391,723 208,282
Impuesto difendo 15 81844 27,834
Otrosactivos no comentes:
Total activos no corrientes   Total activos

  

   pa¿isaiohoc
Contadora

nrique Navas
Gerente General
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INARPIS.A.

ESTADO SEPARADODE SITUACIÓN FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL, 2018
(Expresado en dólares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Cuentas par pagar a proveedores
Obligaciones Mnancieras
Otras cuentas por pagar
Cuantas par pagar a compañías relacionadas
Beneficios sociales
Otros impueslos por pagar
Impuesto a ls renta por pagar
Total pasivos corrientes

Pasivos na corrientes
Obligaciones financieras
Beneficios sociales
Otros pasivos
Total pasivos no corrientes
Totat pasivos

PATRIMONIO
Capilal social
Reservas
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Nota.

12
13

14
16
15
15

1
16

2018

7,480,518
11,499,137

105,269
1,790,295
3,815,156
314,087

 

46 098,446
1282879
8007

TAS

 

22,215 800
15,398,317
17,988,190

55,602,307

131.497.320

2017

5.077.507
8,874 095
153,822

7,342,223:
2,050,579
407 548
785755

 

57,081,344
1,985.349

80.071

 

22,215,800
7,323 552
20,001,591

49,540,943

133,579,495

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estadosfinancieros separados

 

rente General
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INARPIS.A.

ESTADO SEPARADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dólares estadounidenses)

Ingresos de operación
Costo de servicios prestados
Vilidad bruta

Gastos administrativos y de ventas
Otros gastos,netos
Gastos financierosnetos

Utildad antes del Impuesto a la renta
impuesta a la renta

Utilidad neta del año
Partidas que no se reclasifican
posteriormente al resultado del
Otrosresultados integrales
Resultado ntegraldel año

18

18
12
18

15

2018

99,381,947
(74,208,512)
25,173,435

 

(4,965,105)
(550,953)

41,448,169)

 

18,209,208

 

13,531,722

70,440
13,502,162

2017

71,093,523
(57,368,580)
13,728,943

(3,538,886)

(870.066)
(897,752)

8,720,239

(2,002,628)

6717,613

(240,838)
5378,774

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estadosfinancieros separados.
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Gerente General
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INARPIS.A,

ESTADO SEPARADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDE2018
(Expresado en dólares estadounidenses)

Flujo de efectivo da las actividados de oporaclonales:
Utlicad antes de impuestos a la

Más (menos) cargos(crédtos) a resultados que no representan movimiento deefectivo:
renta

Pravisión pordelerioro de cuentas par cobrar a clantes
Depreciación
Amortización de intangibles
Provisión intereses obigacionescon entidados financieras
Provisión por participación delos trabajador
Participación en subsidiaria
Provisión por jublación patronal

 

y desahucio

Cambios en activos y pasIvos:
¡Cuentas por cobrara clientes
Cuentas por cobrar a compañías relacionadas
Otras cuentas por cobrar.
Impuestos por recuperar
inventarios
Arriendos pegados poranticipado
Otros activos
Quentas por pagar a proveedores
Olas guentas por pagar
Cuantas por pagar a compañías
Beneficios sociales

rolacionados

Pago participación a trabajadores
tros Impuestos retenciones por pagar

 

Pagode impuesto a la renta
Eectivo pelo provlato por (ulllzado en) les actividades da operación

Flujo de afectivo de las actividades de Inversión;
inverslones al coslo armortizado
Adiciones de propiedades, planta y equipos, netas
Bajas depropiedades, planta y equipos
Adicionesde activos intangivles

Bectivo neto ullizado en las actividades de inversión

Full
Dividondos pagados
Efectivo pagado por interesesy
Aportos de los acclonistas

 

Bectivo neto (ullizado en) provisto porlas actividades de financiamiento

Disminución nata de

 

!fectivo y aquivalentes di

foctivo delas actividados de financimianto;

obligaciones financlaras

 

tivo
Efecivo y aquivalentes deefectivo al inicio del año
Becilvo y equivalentes de etectivo al final del año

E

18

18

2018

18,209,208

58,990
6,735,356

90,793
2.430,899
3,213,390
(179,461)
291,450

29.848,364

1“
1

6

(1,932,133)
(619,486)
(442,241)
707,243
(147,239)
(797,769)
(116,228)
1,802,851

(47,559)
(6,051,928)
(1,538,866)

90,059
(63,55

(2,106,577)
18,

 

967,945
(1.957.404)

(114,267)

 

17,500,000)
(10,794,496)

 

78. 5)

(643,320)

 

2017

3,720.239

(3,418)
4,101,355

52 852
1,599,718
1.539,886
(197.433)
140,899

15,351,879

(1,848,552)
(1,099,701)
(8.634.230)
(1,892,636)
(363,539)

(13.824.592)
(34.584)

4 284,318
(5.035)

(891,398)
(7.509)

175,210
(216.465)

(1.300.509)

 

0.505 890)

(30,804,128)
232,562
(136,507)

70707973)

22,650,128
15,000,000.
37,550,129

(8,563,544)
8,079,812
2.516.168

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estadosfinancieros separados,
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INARPI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL AÑO TERMINADOAL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresadoen dólares estadounidenses)
 

INFORMACIÓN GENERAL

Constitución y operación

Inarpi S.A. (en adelante “Inarpi” o la "Compañta”) fue constttuida el 20 de febrero del 2002 enla ciudad de
Guayaquil e inició sus operacionesen julio del 2006. La actividad principal de la Compañía es la prestación
de servicios portuarios, servicios complementarios de almacenamiento de contenedores, almacenamiento

de carga suelta, estiba y desestiba.

La Compañía es subsidiaria de SAAM Puertos S.A., una compañia domiciliada en Chile que a su vez es
subsidiaria de SAAM S.A. una corporación también domiciliada en Chile.

Situación económicadel país

A partir del 2017 y durante el 2018 la situación económica del país ha presentado leves indicios de
recuperación, sin embargo;los niveles del precio del petróleo, el déficit fiscal y el alto nivel de

endeudamiento del país, continúan afectando principalmentea la liquidez de ciertos sectores de la
economía.

Las autoridades continúan enfrentando esta situación y han implementado varias medidas económicas,
entre las cuales tenemos: priorización de las inversiones, optimización y reducción de! gasto público,
incremento dela inversión extranjera a través de aljanzas público-privadas con beneficios tributarios,
financiamiento del déficit fiscal mediante la emisión de bonos del Estado, obtención de financiamiento a
través de organismosinternacionales y gobiernos extranjeros, ciertas restricciones arancelarias,

reducción de ciertos subsidios, incrementosen el precio del combustible y de ciertos tributos. Así también
ha implementado ciertos beneficiostributarios y de otra índole conelfin de fortalecer y fomentarlas
inversiones del sector privado de la economía.

A pesardela crisis económica queha influido de manera adversa a todos los sectores económicas del

país, la Compañía harealizado todas las gestiones necesarias para disminuir este impacto en su
situación financiera, basándose en una adecuada gestión comercial, administrativa y operativa de sus
ejecutivos.

Duranteel ejercicio económico 2018, se mantuvo un contínuo análisis de los procesos administrativos y
operativos lo que permitió a la Compañía brindar un servicio eficiente, de calidad para sus clientes con
una adecuada optimización de los recursos y generación de contratos con las principales navieras del
país, lo cual permitió un crecimiento importante en los resultados del año 2018 en comparacion al 2017.

Para el período 2019, las expectativas de crecimiento son conservadoras debido a que se proyecta
mantener el mismo nivel de resultados, tomando en consideración que habrá nuevas medidas
económicas para mejorarla economía del país. Sin embargo, se mantendrá la optimización de los
recursos sobre futuros proyectos de inversión y sobre los costos y gastos del periodo, y se gestionará con
una adecuada estrategia de mercado la captación de nuevosclientes.
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INARPIS.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL AÑO TERMINADOAL 31 DE DICIEMBREDEL 2018
(Expresado en dólares estadounidenses)

Aprobación de estados financieros separados

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con la autorización dela
administración de la Compañía con fecha 8 de marzo del 2019 y posteriormente serán puestos en

consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobación definitiva.

Capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2018, la Compañía mantiene un exceso de pasivos sobre activos corrientes por
US$5,046,658 (2017: US$5,675,953), producto fundamentalmente de obligacionesfinancieras por obras
deactivosfijos en curso. Al cierre del año 2018 y hasta la fecha de emisión de estos estados financieros,
la Compañía ha cumplido con sus obligaciones con terceros y la Administración estima que se generará
mayorflujo de efectivo durante el año 2019 lo cual será suficiente para cubrir las obligaciones de la

Compañía.

RESUMENDE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos

estados financieros separados. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los años

que se presentan en estos estadosfinancieros.

Bases de preparación de estados financieros

Los presentes estados financieros separados de la Compañía están preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el lASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, explícita y sin reservas de

las referidas normasinternacionales y aplicadas de manera uniformea los ejercicios que se presentan.

En cumplimiento de las NIF, la Compañía también prepara estados financieros consolidados con TPG

Transportes S.A. empresa considerada subsidiaria sobre la que mantiene el poder de gobernar sus políticas
operativas y financieras. Los estados financieros separados de la Compañía son requeridos por las
autoridades ecuatorianas respectivas, por lo tanto, los estadosfinancieros adjuntos separadosreflejan la
actividad individual de la Compañia,sin incluir tos efectos de la consolidación de estos con los de TPG

Transportes S.A

Los estados financieros han preparado bajo elcriterio del costo histórico.

La preparación de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.

También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas
contables de la Compañía. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado dejuicio o
complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración de los
estadosfinancieros separados. Debido la subjetividad inherente en este proceso contable, los

resultados reales puedendiferir de los montos estimados por la Administración.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL AÑO TERMINADOAL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dólares estadounidenses)

Nuevas normas y modificaciones

Adoptadas por la Compañía

La Compañía ha aplicadolas siguientes normas y modificaciones por primera vez para su período de
informe anual que comienza el 1 de enero de 2018:

+ NIF 9 Instrumentos Financieros
+ NIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

La Compañía tuvo que cambiar sus políticas contables, sin embargo, no se dieron ajustes siguiendo la
adopción dela NIIF 9 y la NIF 15. Esto se revela en la Nota 2.22, Las otras modificaciones que entraron
envigencia el 1 de enero del 2018 no tuvieron impacto material en los importes reconocidos en períodos
anteriores y no se espera queafecten significativamente los periodos actuales o futuros.

Al 31 de diciembre de 2018, se han publicado nuevas normas, así como también enmiendas y mejoras a
tas NIIF existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha adoptadocon anticipación,

Estas son de aplicación obligatoria en la preparación de los estados financieros de la Compañía a partir
delas fechas indicadas a continuación:

Aplicación obligatoria para
 

  

 

  
   

Norma Jema ejercicios iniciadosa partí

NIG 12
Adara que el impueslo sobre la renta de los dividendos sobre instrumentos financieros clasificados como ¿de 2019
capital deben reconocerse de acuerdo con donde se reconocieron las transacciones o eventos pasados que no
generaron utlidades distribuibies. (Mejoras anuales ccto 2015-2017).

NIC 19 Actaran la contebiidad de las modificaciones, reducciones liquidaciones del plan de beneficios definidos, 1 de enero 2019
NIC 23 Aclara que si un préstomoespecifico permanece pendiente después de queol activo calificado

correspondiente esté lsto para su uso o venta prevista. se convierte en parte de los préstamos generales. 1 de enero 2019
(Mejorasanuales ciclo 2015-2017).

NIC 28 ón sobre elregistro a largo plazo de una inversión que no esta aplicando el valor pstrimonial A

NIF S Aclara que cblener control de una empresa que es una operación conjunta es una adquisición poretapas 1 de enero 2019
(Mejoras anuales ciclo 2015-2017).

NuF 9 Enmienda a la NIF 9 (inslrumentos financieros) relacionada con las compensaciones negativas de ciertas. E
condiciones de paros adelantados

NE 11 Áclara que sobre la parte que obtiene el control corjunto de una empresa que constituya una operación
conjunta no debe volver a medir su participación previamente mantenida en la operación conjunta (Mejoras 1 de enero 2019
anuales cicto 2015-2017)

NIF 16 Publicación de la norma “Arrendamientos” esta normareemplazará a la NIC 17.Bajola NIF 15
pracilcamente en todos los contratos de arrendamientos deberán reconocerun “activo por derecho de uso" y 1 de enero 2019
Un pasivo por amendamiento.

CINE 23 Interpretación que clarifica el reconocimiento y medicion de las Incertidumbres sobre ciertostratamientos de 1 80 onero 2019
impuesto a la renta y el uso de la NIC 12 y no la NIC 37 para la contablización de éstos.

NIC UyNIC8 Modificaciones para aclarar el concepto de matenalidad y alineado con otras modificaciones 1 de enero 2020
NIF Aclaración sobre la definición de negocio 1 de enero 2020
NIF 17 Norma que reemplazará a l8 NIF 4 “Contralos de Seguros”. 1 de enero 2021
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POREL AÑO TERMINADOAL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dólares estadounidenses)

Enrelación a la NIIF 16, la Administración informa que, basada en una evaluación general de los mismos,
que se determinó que tendrá impacto por el arrendamientodetres lotes y una flota de vehiculos, dicho

impactoa la fecha se encuentra en proceso de cuantificación para determinar el su registro en los
estadosfinancieros de la Compañía.

La Compañía estima que la adopción de las otras nuevas normas, enmiendasa las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendrá un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicación inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus operaciones.

Reclasificación en el estadofinanciera de situación financiera

Por temas de presentación se reclasificaron los saldos del 2017 de las cuentas de activo y pasivos:

 

 

2017
Previamente
reportado Reclasificación 2017

Activo
Cuentas porcobrara entidadas y otras cuentas por cobrar, nelo 6,335,659 (6,335,669) -
Cuentas por cobrarcientes - 3,997,761 3,997,761
Otras cuentas por cobrar - 2,397,907 2.397.507

Gaslos pagados por anticipado 1,112,326 (1,112,326) -
Arriendos pagados por anticipado corrientes - 438,451 438,451
Olros activos corrientes - 673,876 679,878

THAT — TAS

Pasivo

Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas y gastos por pagar 6,239,135 (6,239,135) -
Cuentas por pagar a proveedores - 5,677,667 5.877.667
Otras cuentas por pagar . 153,822 153,822
Otros impuestos por pagar 407,646 407,646

6,239,135 z 6.239,195
 

Monedafuncional y moneda de presentación

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente
económico primario donde opera la entidad (monedafuncional). Los estadosfinancieros se expresan en
dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía. Las
cifras incluidas en los estados financieros adjuntos están expresadas en dólares estadounidenses.

Durante el 2018 y 2017 no hanexistido transaccionessignificativas en monedasdistintas al dólar
estadounidense.
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INARPI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL AÑO TERMINADOAL31 DE DICIEMBREDEL 2018
(Expresado en dólares estadounidenses)
 

Efectivo y equivalentes de efectivos

El efectivo y equivalente de efectivo comprendenel efectivo dispnible y depósito a la vista en bancos de
libre disponibilidad.

Activos financieros

Clasificación

Comose describe en la Nota 2.22 desde el 1 de enero de 2018, la Compañíaclasifica sus activos

financieros enlas siguientes categorías:

. Valor razonable con cambios en resultados;

. Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o

. Costo amortizado,

La clasificación de un activo financiero dependedel propósito para el cual se adquirió. La Administración
determinala clasificación de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial y tomando en
consideración el modelo de negocio utilizado para la administración de estos instrumentos, así como los

términos contractuales de flujo de efectivo.

 

Medición

Al momento del reconocimientoinicial, los activos financieros se miden a su valor razonable más,sin

embargo, en el caso de un activo financiero que no sea a valor razonable a través de resultados (valor
razonable-resultados), se reconocen los costos de transacción directamenteatribuibles a la adquisición
del activo financiero. Los costos de transacción de activos financieros a valor razonable a través de
resultados se registran en resultados del ejercicio.

- Instrumentos de deuda

Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con la definición de un pasivo
financiero desde la perspectiva del emisor, tales como préstamos o bonos gubernamentales y
corporativos.

La medición subsecuente de los instrumentos de deuda depende del modelo de negociosde la
Compañía a administrarel activo y las características de flujo de efectivo del activo. La medición de
acuerdo a las cuales la Compañíaclasifica sus instrumentos de deuda se detalla a continuación:

« Costo amortizado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efectivo contractuales
cuando dichos flujos de efectivo representan únicamente pagosde principal e intereses se miden
a costo amortizado. Los ingresos recibidos de estos activos financieros se incluyen en los
ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva. Cualquier ganancia o
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS SEPARADOS
POR EL AÑO TERMINADOAL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dólares estadounidenses)

pérdida que surja de la baja en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta
en otras ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas cambiarias. Las pérdidas por
deterioro se presentan como unapartida separada en el estado de resultados.

» Valor razonable con cambios en otro resultado integral: Los activos que se mantienen para el
cobrode flujos de efectivo contractuales y para la venta de los activos financieros, cuando los
flujos de efectivo de los activos representan únicamente pagosdeprincipal e intereses, se miden
a valor razonable a través deotros resultados integrales (valor razonable -OR!I). Los movimientos
enel valor enlibros se reconocen a través de ORI, excepto por el reconocimiento de las
ganancias o pérdidas por deterioro, los ingresos por interesesy las ganancias y pérdidas portipo
de cambio que se reconocen en resultados. Cuando se produce la baja del activo financiero,la

ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en ORIsereclasifica del patrimonio a
resultados y se reconocen en otras ganancias/(pérdidas). Los ingresos por intereses de estos
activos financieros se incluyen en ingresos financieros utilizando el método de tasa de interés
efectiva. Las ganancias y pérdidas cambiarias se presentan en otras ganancias/(pérdidas) y los
gastos por deterioro se presentan como una partida separada enel estado deresultados.

+ Valor razonable con cambios en resultados: Los activos que no cumplen conlos criterios de costo
amortizado o VR-ORI se miden a valor razonable a través de resultados. Una ganancia o pérdida
en un instrumento de deuda que subsecuentemente se mide a su valor razonable a través de
resultados se reconoce en resultados y se presenta en términos netos en otras
ganancias/(pérdidas) en el periodo en el que surgen.

Al 31 de diciembre de! 2018 y 2017 la Compañía sólo mantiene activos financieros clasificados en Ja
categoria de activos financieros medidos al costo amortizado. Los activos financieros a costo amortizado
son activos financieros no derivados que dan derecho a pagosfijos o determinables y que no cotizan en
un mercadoactivo, estos activos financieros se mantienen conla finalidad de cobrar sus flujos
contractuales. Seincluyen en elactiva corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado desituación financiera. Estos últimos se clasifican como activos no
corrientes. Los activos financieros a costo amortizado de la Compañia comprendenel “Efectivo y
equivalentes de efectivo”, “inversiones al costo amortizado”, las “Cuentas por cobrara clientes”,las

“Cuentas por cobrar a compañías relacionadas”y las "Otras cuentas por cobrar”, en el estado de
situación financiera. Los activos financieros a costo amortizado representan únicamente los pagos de
principal e intereses, se reconoceninicialmente a su valor razonable y, posteriormente se miden a su
costo amortizado por el método deinterés efectivo menos la estimación por deterioro (Nota 2.6.1).
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(Expresado en dólares estadounidenses)

Cuentas por cobrarclientes

Son los montos que adeudanlos clientes por la prestación de servicios en el curso normal del negocio.

Las cuentas por cobrar comerciales cuentan con un promedio de cobro de aproximadamente 30 días a
terceros, se registran al valor nominal que es equivalente a su costo amortizado. No existen montos
significativos de ventas que se aparten de las condicionesde crédito habituales.

Cuentas por cobrar a compañías relacionadas

Correspondeprincipalmente al servicio de almacenaje. Las cuentas por cobrar a compañías relacionadas
se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues na generan intereses y
cuentan con un promedio de cobro de aproximadamente de 60 días. No existen montossignificativos de
ventas que se aparten delas condiciones de crédito habituales.

Ofras cuentas por cobrar

Corresponde a valores entregados en calidad de préstamo a un proveedor que mantiene unarelación
operativa con la Compañía, Estas cuentas por cobrar mantienen un plan de pago y devenganintereses
que son registrados en el estado de resultados en el rubro de ingresosfinancieros, utilizando el método
de tasa deinterés efectiva.

Inversiones al costo amortizado

Correspondena certificados de depósitos con vencimiento fijo, que se registran al costo amortizado

aplicando el método deinterés efectivo, reconociendo los ingresos por intereses sobre la base del
devengado enel rubro Ingresos financieros. Se incluyen enel activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desdela fecha del estado desituación financiera.

Reconocimiento y baja de activos financieros

Las transacciones de compra/venta deactivos financieros se reconocen en el que dichas transacciones
ocurren, es decir, la fecha en la que la Compañía se compromete a comprar/venderel activo.

2.6.1 Deterioro de activos financieros

Para las cuentas por cobrar clientes y a partes relacionadas la Compañíautiliza el método simplificado
permitido porla NIIF 9, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medición” que requiere que las
pérdidas esperadas en la vida del activo financiero sean reconocidas desde el reconocimiento inicial de

los mencionados activos financieros.
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(Expresado en dólares estadounidenses)

Desdeel 1 de enero del 2018, la Compañía evalúa, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias
esperadas asociadas con sus instrumentos de deuda a costo amortizado y valor razonable. La
metodología de deterioro aplicada se dio en el momento que existió un aumentosignificativo en el riesgo
de crédito.

Pasivosfinancieros

Clasificación, reconocimiento y medición

De acuerdo conlo que prescribe la NIIF 9, "Instrumentos Financieros” los pasivosfinancieros se
clasifican, según corresponda, como:(i) pasivosfinancieros a valor razonable a través de ganancias y

pérdidas,(ii) pasivos financieros al costo amortizado. La Compañía determinala clasificación de sus
pasivosfinancierosa la fecha de su reconocimientoinicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compañia sólo mantiene pasivos financieros clasificados en la

categoría de pasivos financieros al costo amortizado. Los pasivos financieros incluyen las "Obligaciones
financieras", “Cuentas por pagar comerciales”, las “Cuentas por pagar a compañías relacionadas” y las
“Otras cuentas por pagar”. Todos los pasivosfinancieros se reconocen inicialmente a su valor razonable

y posteriormente se miden a su costo amortizado. El costo amortizado incorpora los costos directamente
atribuibles a la transacción.

Cuentas por pagar a proveedores, cuentas por pagar a compañias relacionadas, obligaciones financieras

San obligaciones de pago porbienes o servicios adquiridos de proveedores y compañías relacionadas en

el curso normal de los negocios. Las cuentas por pagar se reconocen a su valor nominal que es

equivalente a su costo amortizado pues no generanintereses y son pagaderas hasta 30 días.

Las obligacionesfinancieras se registran inicialmente a su valor nominal que no difiere de su costo
amortizado, pues están contratadosa las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de

transaccionessignificativos incurridos al momento de su contratación. Posteriormente se miden al costo
amortizadoutilizando el métododeinterés efectivo. Los intereses devengados se registran en el estado
de resultados en el rubro “Gastos financieros”.

Inventarios

Los inventarios correspondenprincipalmente a etiquetas, el sello de barras, ISO pack y cable, que son

consumidos en el proceso de la prestación del servicio en los puertos, y a repuestosutilizados en el
mantenimiento general de las maquinarias y equipos, los que se valorizan al costo o valor neto de

realización, el que sea menor.

El costo delos inventarios incluye todos los costos incurridos para adquirir el inventario y otros incurridos
para llevar el inventario a su localización y condición actual. Estos costos incluyen precio de compra,

aranceles de importación (si los hubiere), otros impuestos (que no sean recuperables posteriormente de
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las autoridades fiscales), iransporte; almacenamiento y otros costos directamente atribuibles a la

adquisición, materiales o servicios. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares se
deducirán para determinar el costo de adquisición.

La Compañíautiliza el método primeras en entrar, primeras en salir (PEPS) para vaforar sus inventarios y

aplica la misma fórmula del costo para todos los inventarios que tengan unanaturaleza y uso similares,
en el caso de que la Compañía mantenga inventarios con una naturaleza o uso diferente, puede estar

justificada la utilización de otra fórmula de costo.

La Administración de la Compañía considera queel valor realizable de sus inventarios destinados para el
consumoenla prestación del servicio o en el mantenimiento de las maquinarias y equipos esel costo de

reposición o valor de mercado, considerando que dichas existencias no tienen un precio de venta al

público de manera individual.

Propiedades, equipos e instalaciones

Las propiedades, equipos e instalaciones son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas pordeterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a
la adquisición o construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son
capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia

la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores que
correspondan a reparaciones menores o mantenimiento, son registrados en resultados cuando son

incurridos.

El terreno no se deprecia. La depreciación de los bienes, es calculada linealmente basada en su vida útil
estimada, o de aquellos componentessignificativos identificables que posean vidas útles diferenciadas y

no considera valores residuales, debido a que la Administración de la Compañía estima que el valor de

realización de sus propiedades, equipos e instalaciones al término de su vida útil será irrelevante.

Las estimaciones de vidas útiles y valores residuales de las propiedades, equipose instalaciones son
revisadasy ajustadas si es necesario, a cada fecha decierre de los estadosfinancieros.

Lasvidas útiles estimadas de propiedades, equipos instalaciones son las siguientes:

em Yida útil (en años)

Edificios e instalaciones 5-48

Maquinarias y equipos 1-20
Equipos de cómputo 3
Vehículos 5

Muebles y enseres 3-10
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Cuandoel valor en libros de un activo de propiedades, equipose instalaciones excede a su monto

recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias porla venta de propiedades, equipos e instalaciones, se calculan comparando

los ingresos obtenidos con el valor enlibros y se incluyen en resultados.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con

la construcción de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo

prolongado para que esté listo para su uso, período que la Administración ha definido como mayor un
año. Ai 31 de diciembre del 2018 y 2017 todos los proyectos de la empresa se han liquidado en plazos
inferiores a un año, por lo que no se han activado costos de endeudamiento.

Activos intangibles

Se consideran activos intangibles aquellos activos no monetarios sin sustancia física susceptibles de ser
identificados individualmente, ya que pueden ser separables o bien porque provienen de un derecho legal

9 contractual.

Correspondea los costos incurridos en las licencias de los programas de cómputo. Estos costos se

amortizan con cargo a las operaciones del año en base al métododelínea recta, en períodos de hasta 3

años, queesla vida útil estimada de los mismos,

Deterioro de activos no financieros (Propiedades, equipos e instalaciones e intangibles)

Los activos sujetos a depreciación y amortización se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventoso circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas

pordeterioro correspondenal monto enel que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable.

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrá de su venta

o su valor en uso. Para efectos de la evaluación por deterioro, los activos se agrupana los niveles más
pequeños enlos que generenflujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

Enel caso queel monto delvalorlibros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañíaregistra
una pérdida pordeterioro enlos resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no se ha
identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros.

Inversiones en subsidiaria

Las inversiones en acciones correspondena la inversión que la Compañía mantiene en la subsidiaria

TPG Transporte S.A. la que esta contabilizada utilizando el métodode la participación.

Según el método dela participación, el reconocimientoinicial de la inversión en asociada se registrará al

costo, y el importe en libros se incrementará o disminuirá para reconocerla parte del inversor en el
resultado del periodode la participada, despuésde la fecha de adquisición. La parte del inversor en el
resultado del periodo de la participada se reconocerá enel resultado del periodo del inversor. Las
distribucionesrecibidas de la participada reducirán el importe enlibros de la inversión.
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Se reconocerán deterioros en el valor de las inversiones cuando correspondan,las pérdidas de una
asociada en exceso respectoa la participación de la Compañía se reconocen siempre y cuandola
Compañía haya contraído alguna obligación legal o implícita o haya hecho pagos en nombre dela
asociada.

Arriendos pagadospor anticipado

Correspondea valores pagados poranticipado que son amortizados mensualmente considerandola
vigencia delos respectivos contratos. Se registran a su valor nominaly se clasifican en función de su
devengamiento enel corto y largo plazo.

Impuestoa la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto la renta del año comprendeel impuesto a la renta corriente y diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamenteen el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoceen otros resultados
integrales o directamenteenel patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables del 25% (2017: 22%) y se carga a los resultados de! año en que se devenga con
base enel impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen que las compañías
cuyos accionistas se encuentran en paraísos fiscales con una participación accionaria mayor del 50%
deberán utilizar una tasa de impuesto del 28% (2017: 25%) sobre las utilidades gravables,la cual se
reduceal 18% (2017: 15%)si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Adicionalmente cuando la composición accionaria de la Compañía se encuentre conformada con
accionistas domicillados en paraísos fiscales con unaparticipación accionaria menor al 50% deberán

aplicar una tasa de impuesto del 28% sobre la proporción de las utilidades gravables atribuibles a su
participación accionaria y una tasa de impuesto del 25% a las utilidades gravables atribuibles a los
accionistas residentes o no residentes (que no sean paraísos fiscales) en el Ecuador.

El "anticipo mínimo de impuestoa la renta", es calculado en función delascifras reportadas el año
anterior sobre el 0,2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% delos activos.

En casodeque el impuestoa la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo,este último
se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de
este anticipo.
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En caso de queel impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, este último
se convertirá en impuestoa la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la norma querige la devolución de

este anticipo.

Al 31 de diciembre del 2018, dado que el impuesto a la renta causado, correspondiente al impuesto a la
renta calculado a la tasa del 25% (2017: 22%)sobrelasutilidades gravables no reinvertidas fue mayor
queel anticipo mínimo, de acuerdo conla legislación vigente, la Compañía constituyó al impuesto
causado como impuesto la renta corriente del año.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en sutotalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarras de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadasa la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán
aplicables cuando el impuesto la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague.

Los impuestosa la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usarlas diferencias temporales.

Los saldos de impuestos la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuandolos
impuestosa la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridadtributaria.

Beneficios a los empleados

Beneficios corrientes: Corresponden principalmentea:

1) Laparticipación de los trabajadores en las utilidades: Calculada en función del 15%dela utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, según lo establecido porla legislación ecuatoriana
vigente. Seregistra con cargo a resultados y se presenta comoparte del costo de servicios
prestados o gastos administrativos en función dela labor de la persona beneficiaria de este
beneficio.

ii) Vacaciones: Seregistra el costo de las vacaciones del personal sobre base devengada.

ii) Décimotercer y cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo la legislación vigente enel

Ecuador.

iv) Otros beneficios: Corresponde a aportes para la seguridad social de los empleados.

Página 21 de 53



2.16

2.17

INARPI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
PORELAÑO TERMINADOAL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dólares estadounidenses)
 

Beneficios no corriente - Jubilación patronal y desahucio (no fondeados):

La Compañía tiene un plan de beneficio definido para jubilación patronal, normadoy requerido porlas
leyes laborales ecuatorianas.

Adicionalmente de acuerdo las leyes vigentes, en los casos de terminación dela relación laboral por
desahucio solicitado por el empleador o porel trabajador, el empleador bonificará al trabajador con el
veinticinco por ciento del equivalentea la última remuneración mensual por cada uno de los años de

servicios prestados a la misma empresa o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compañía determina anualmentela provisión parajubilación patronal con base en estudios actuariales
practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos y gastos (resultados)
del año aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor presente de
las obligaciones a la fecha del estado desituación financiera, el cual es obtenido descontando los flujos
de salida de efectivo a una tasa de 4.25% (2017: 4.02%) anual equivalente a la tasa promedio de los
bonos de corporativos de alta calidad de los Estados Unidos de América, los cuales están denominados
en la misma monedaen la que los beneficios serán pagados y quetienen términos que se aproximan a
los términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipótesis actuariales incluyen variables como son, en adición a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, años de servicio, remuneraciones, incrementosfuturos de remuneraciones, tasa
derotación, entre otras.

Los efectos de reduccionesy liquidacionesanticipadas, ganancias y pérdidas actuariales que surgen de
los ajustes basados en la experiencia y cambios en los supuestos actuariales, se cargan a otros

resultados integrales.

Los costos delos servicios pasados se reconocen inmediatamente enresultados del año.

Alcierre del año las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para la
Compañía,

Provisiones

Lasprovisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente, ya sea legal o implícita,
como resultado de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liquidarla obligación; y el importe se puede estimar de manera confiable. Los montos reconocidos como
provisión son la mejor estimación de la Administración, a la fecha de cierre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios paraliquidarla obligación.

Distribución de dividendos

Unadistribución de dividendos es reconocida como un pasivo en el estado desituación financiera, en el
momento que se resuelve declarar y distribuir dividendos. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no existen
dividendos declarados pendientes de pago.
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Reservas

Legal

Deacuerdo conla legislación vigente, la Compañia debe apropiar por lo menos el 10% dela utilidad neta
del año a unareserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puedeser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Facultativa

Correspondea apropiacionesde las utilidades que se generan cada año y son delibre disponibilidad,
prevía disposición de la Junta General de Accionistas.

Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información
Financiero “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las "NIIF", que generaron un
saldo deudor, podrá ser absorbido por los resultados acumulados y los delúltimo ejercicio económico
concluido,si los hubiere.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprendenel valor razonable dela prestación de servicios realizada en el curso ordinario de
las operaciones de la Compañía. Los ingresos por ventas se basan enel precio especificado en los contratos
deventa, neto de devoluciones, rebajas y descuentos. No se considera presente ningún elemento de
financiamiento dado que las ventas serealizan con plazo de crédito es de entre 30 y 60 días a terceros y 60
días a partes relacionadas,lo cual es considerado consistente con las prácticas del mercado.

La Compañía reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido confiablemente, es probable que
beneficios económicosfuturos fluirán hacia la Compañia y se cumpla conlos criterios específicos por cada
tipo de ingreso como se describe más adelante. El monto de los ingresos no puede ser medido
confiablemente hasta que todas las contingencias relacionadas con la venta hayan sido resueltas, La
Compañia basa sus estimados en resultados históricos, considerandoeltipo de cliente, de transacción y
condiciones específicas de cada acuerdo.

Prestación de servicios

Los ingresos provenientes de servicios, que sustancialmente serefieren a la atención de naves, carga y
descarga de mercancías (estiba/desestiba), que incluye recepción, almacenamiento, manipuleo y despacho
de carga suelta y contenedores, se reconocen al momento en el que es prestado el servicio.
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Adopción de nuevas normas NÍIF 9 y NIF 15

NIF 9 “Instrumentosfinancieros”

La NIIF 9 reemplaza los modelos declasificación y medición de la NIC 39, "Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y Medición” con un modelo único quetiene inicialmente solo dos categorías de
clasificación: costo amortizado y valor razonable.

Laclasificación de los activos financieros de deuda dependerá del modelo de negocio que usa la entidad
para administrar sus activos financieros, asi como delas características de flujos de efectivo contractuales
delos activos financieros. Un instrumento de deuda se mide al costo amortizadosi: a) el objetivo del modelo
de negocio es mantenerel activo financiero para obtenerréditos delos flujos de efectivo contractuales; y, b)
los flujos de efectivo contractuales en virtud del instrumento representan únicamente pagosdelcapital
(principal) e intereses. Los instrumentos de deuda que no cumplan estas condiciones se miden a valor
razonable, con cambios en resultados, excepto por los instrumentos de deuda cuyo modelo de negocio es
mixto (cobrar y vender), en cuyo caso los cambios en el valor razonable se reconocen en otros resultados
integrales (que podrán reclasificarse posteriormente a resultados).

Los instrumentosde patrimonio se deben reconocera su valor razonable con cambios en resultados,
excepto porlos instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociación, las cuales pueden ser
registradas en resultados o en otros resultados integrales (que no podrán reclasificarse posteriormente a
resultados).

La NIIF 9 establece, además, un nuevo modelo para el reconocimiento de pérdidas por deterioro de activos
financieros, basado en el concepto de Pérdida Crediticia Esperada (PCE). Este modelo se basa en un
enfoque de tres fases por el cuallos activos financieros pasan por cada unadelas tres fases a medida que
su calidad crediticia cambia. Cada fase determina cómouna entidad determina sus pérdidas por deterioro y
cómoaplica el método de tasadeinterés efectiva. Se permite un enfoque simplificado para los activos
financieros que no tienen un componentede financiamiento significativo (por ejemplo, cuentas por cobrar
comerciales de corto plazo). En su reconocimientoinicial, las entidades registrarán las pérdidas en el día 1
equivalente a 12 meses de PCE (o PCEportodala vida del instrumento para las cuentas por cobrar
comerciales de corto plazo).

Finalmente, una reciente modificación a la NIIF 9 establece que cuando un pasivo financiero medido al
costo amortizado se modifique sin que esto resuite en una baja del pasivo, se debe reconocer una ganancia
o pérdida inmediatamente enresultados. La ganancia o pérdida se calcula comola diferencia entre los
flujos de efectivo contractuales originales y los flujos de efectivo contractuales modificados, descontados a
la tasa deinterés efectiva original. Bajo las reglas de NIC 39, esta diferencia se distribuía durante la vida
restante del instrumento.

Segúnlo permitido por las disposiciones transitorias de la NIIF 9, la Compañía decidió no reexpresarlas
cifras comparativas.
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Al 31 de diciembre de 2018, la Compañía no tuvo un impacto significativo como resultado de la aplicación
de los nuevos requerimientos de la NIIF 9. En general, los activos financieros que $e poseen como
instrumentos de deuda continúan siendo medidos al costo amortizado. Los activos financieros que mantiene
fa Compañía medidos a costo amortizado se revelan en la Nota 5 a los estados financieros.

Enlo referido a cuentas por cobrar comerciales, considerando la calidad crediticia de sus clientes,la

Compañía obtuvo un impacto bajo resultante de la aplicación del concepto de PCE. El nuevo enfoque no
modificó de forma importante los actuales niveles de provisión previamente reconocidos (Nota 7). Producto

de lo anterior la Compañía aplicó el métododetransición prospectivo para la adopción de la NIIF 9,

Debido a las caracteristicas de los instrumentos financieros que mantiene la Compañía, no se generaron

cambiosen la clasificación y medición delos activos y pasivos financieros al 31 de diciembre del 2017,
porlo cualla clasificación de instrumentosfinancieros y categorías de medición presentadas de acuerdo

conla NIC 39 hasta el 31 de diciembre del 2017 y lo presentado bajo NIIF 9 a partir del 1 de enero del
2018 son comparables, to que nos permite definir que no hay efectos significativos porla aplicación de

NIF 9.

NIIF 45 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”

La NNF 15 reemplazó a la NIC 18, "Ingresos deactividades ordinarias”, a la NIC 11, “Contratos de

construcción"y diversas interpretaciones asociadas al reconocimiento de ingresos. La nueva norma se basa
enel principio de queel ingreso se reconoce cuandoel control de un bien o servicio se transfiere a un

cliente, de tal manera queel concepto de control reemplaza el concepto existente de riesgos y beneficios.

Para ello, establece un modelo conlos siguientes cinco pasos que son la base para reconocerlos ingresos:
(1) identificar los contratos con clientes,(li) identificar las obligaciones de desempeño,(iii) determinar el

precio dela transacción,(iv) asignar el precio de ta transacción a cada unade las obligaciones de
desempeño y,(v) reconocerel ingreso a medida que sesatisface cada obligación de desempeño.

Los cambios clave comparados conla práctica actual son:

- Bienes o servicios ofrecidos de forma agrupada pero que seanindividualmente distintos se deben
reconocer por separado.

- El importe delos ingresos puede afectarse sila contraprestación varía por algún motivo (por ejemplo,
incentivos, rebajas, comisiones de gestión, regalías, éxito de un resultado, etc.). Se debe reconocer
un importe mínimo del ingreso variable, siempre que se concluya que es altamente probable que
dicho ingreso no serevertirá en el futuro.

- El punto en el que se pueden reconocer los ingresos puede cambiar: algunos ingresos que
actualmente se reconocen en un momento dadoalfinal de un contrato pueden tener que ser
reconocidos durante el plazo del contrato y viceversa.

- Se establece mayores requerimientos de revelación.
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La NIIF 15 esefectiva a partir ejercicios económicos iniciados el 1 de enero de 2018.Para la transición, se

tiene opción de aplicar el método retroactivo integral, la retroactiva integral con aplicaciones prácticas o el
retroactivo modificado, con los cambios reconocidos en resultados acumulados al 1 de enero de 2018, en
cuyo caso se requierenrevelaciones adicionales. La Compañía eligió el ultimo método mencionado.

Comoresultado de su aplicación, la Compañía no tuvo un impacto significativo por la adopción de la NIF 15
para sus ingresos provenientes de ventas de servicios, los ingresos de la Compañía se registran al

prestarse el servicio es decir cuando se satisfacen las obligaciones de desempeño y preliminarmente no se
han identificado obligaciones de desempeñoexigibles posteriores a la prestación del servicio, el precio de la

transacción es previamente pactado con sus clientes y no existen costossignificativos incurridos para
obtener y cumplir con los contratos,

Impuestos por recuperar

El saldo de impuesto al valor agregado (IVA) corresponde al impuesto pagado en la adquisición de bienes y
servicios utilizados para la prestación de servicios; cuyo saldo pendiente de compensarse originó porla

prestación de servicios de exportación, los cuales están gravadoscontarifa cero; consecuentemente,la

Compañia estima recuperar estos saldos sobre la base del incremento en los volúmenes de ventaslocales;
las que están gravados contarifa 12%.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLESSIGNIFICATIVOS

La preparación de estados financieros requiere quela Administración realice estimacionesy utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estadosfinancieros y sus notas relacionadas. Las

estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la experiencia
histórica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo,los resultadosfinales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamentela situación financiera y los resultados de la Compañia y/o las que requieren
un alto grado dejuicio por parte de la Administración.

Lasprincipales estimaciones y aplicaciones delcriterio profesional se encuentran relacionadas con los

siguientes conceptos:

+ Provisión por deterioro de cuentas por cobrar: A partir del 1 de enero del 2018,la Compañía aplica el
enfoque simplificado dela NIIF 9 para medir las pérdidas crediticias esperadas,el cualutiliza una

provisión de pérdida esperada sobre la vida del instrumento para todas cuentas por cobrar, ver Nota
7. La Compañía reconoce una reserva para dichas pérdidas en cada fecha de presentación.
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Hasta el 31 de diciembre del 2017, la estimación de esta provisión fue determinada porla Gerencia
de la Compañia en base a una evaluación de la antigiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad
de recuperación de los mismo.

La provisión para cuentas dudosas se carga a los resultados del año y las recuperaciones de cuentas
provisionadas se acreditan a otros ingresos.

« Activos intangibles y propiedades, planta y equipos: La determinación delas vidas útiles y valores
residuales que se evalúanal cierre de cada año.

+ Provisiones por beneficios a los empleados: Las provisiones de jubilación patronal y desahucio se
registran utilizando estudios actuariales practicados por profesionales independientes. (Nota 17)

ADMINISTRACIÓNDE RIESGOS

Factores deriesgos financieros

Las actividades de la Compañía la exponen a ciertos riesgos financieros como son los riesgos de mercado
(incluyendoel riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo
deliquidez, cuyos potenciales efectos adversos son permanentemente evaluados porla Administración de la

Compañía, a efectos de minimizarlos. A continuación, se presenta los riesgos financieros a los que está
expuesta la Compañia.

(a) Riesgo de mercado

i. Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los fujos de efectivo

La Compañía no mantiene activos significativos que generen intereses, portanto, los ingresos y
flujos de efectivo operativo de la Compañía son sustancialmente independientes de los cambios
en las tasas de interés en el mercado.

El riesgo de tasadeinterés para la Compañía surge de sus obligaciones financieras que incluyen
préstamos bancarios a corto y mediano plazo contasasdeinterés variable. El endeudamiento a
tasas variables expone a la Compañía al riesgo de tasade interés sobre sus flujos de etectivo.
Sin embargo, considera que elriesgo no es significativo tomando en cuentala baja volatilidad de
las tasas de interés del mercado.
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La Compañía no mantiene unapolítica formal para determinar cuánto de su exposición deberá
mantenersea tasafija o variable, sin embargo, en caso de presentarse la necesidad de asumir préstamos
o endeudamiento,la Gerencia ejercerá su criterio para decidir si una tasa fija o variable será la más
favorable para la Compañia, dadaslas circunstancias del momento.

ii Riesgo de precio

La Compañía, en lo posible, no mantiene instrumentos financieros volátiles; por consiguiente,la
Administración considera quela exposición de la Compañía al riesgo de precios es baja, dada las
características de sus instrumentosfinancieros.

Riesgode tipo de cambio

La Compañía, en lo posible, no efectúa transacciones denominadas en monedas diferentes al
dólar estadounidense, moneda funcional; por consiguiente, la Administración considera que la

exposición de la Compañíaal riesgo de monedaesirrelevante.

(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo unicamente, depósitos en bancos e
instituciones financieras, así comola exposición al crédito de clientes, que incluyen a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La Compañía mantiene
cuentas por cobrara distintos clientes y no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con
ningunoenparticular,

La Compañía mantiene su efectivo y equivalente de efectivo eninstituciones con las siguientes
calificaciones:

Calificación (1)
Entidad financiera 2018 2017
Banco Bolivariano C.A. AAA- AAA-

Banco de la Producción Produbanco S.A ARA- AAA=
Banco Guayaquil S.A. ARA ARA
Banco Pacifico S.A. AAA- AAA
Citibank NA. ARA ARA

(1) Datos disponibles en la página web dela Superintendencia de Bancos del Ecuador.

(c) Riesgo deliquidez

Lapolitica de administración del riesgo de liquidez de la Compañía respondea las directrices
corporativas emitidas por su matriz, las cuales contemplan los siguientes lineamientos:i) mantener
fondos minimos de efectivo en bancos;ii) mantenerrelaciones con bancos autorizados por su matriz,
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La Compañía mantiene adecuadosniveles de efectivo y equivalentes de efectivo, maneja sus

requerimientos de capital de trabajo y de inversiones recurrentes en activos fijos con fondos
provenientesdel giro del negocio; para inversiones en activosfijos, que no puedanserfinanciadas

conel efectivo proveniente del giro del negocio, se recurre a financiamiento externo con bancos.

A continuación, se resume los vencimientos de las obligaciones de la Compañía, basado en los
montos contractuales a desembolsar no descontados.

Menosde 3 De3a12

 

 

2018 meses meses Más de 1 año

Préstamosy obligaciones financieras 4,390,869 9,459,177 54,072,496
Cuentas por pagarproveedores 7,589,269 190,837
Cuentas por pagar compañías relacionadas 1,623,163 167,132

Menos de 3 De3a12 ,
2017 meses meses Más de 3 año

Préstamos y obligaciones financieras 2,746,271 8,586,221 67,916,541
Cuentas por pagar proveedores 5,637,573 278,556
Cuentas por pagar compañias relacionadas 3,494,622 4,347,601

4.2. Administración del riesgo de capital

Losobjetivos de la Compañía al administrar el capital son, entre otros, el salvaguardar su capacidad de

continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus accionistas, generar

beneficios, otros grupos de interés y mantener una estructura de capital óptima para reducir el costo del

capital.

Duranteel ejercicio del 2018 y 2017 la estrategia de la Compañía es de financiación con fondos propios y
deterceros para el giro del negocio e inversiones en activosfijos por montos menoresy a través de

financiamiento externo con bancos para expansiones en inmuebles y de la capacidad instalada.

Losratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fueron los siguientes:

 

2018 2017

Obligaciones financieras 57,591,583 65,955,440
Cuentas por pagar a proveedores 7,480,518 5,577,667
Cuentas por pagar a compañías relacionadas 1,790,205 7,842,223

66,882,396 79,475,330

Efectivo y equivalentes de efectivo (3,872,848) (4,516,168
Deudaneta —— —
Total patrimoro neto 55,602,307 49,540,943
Capital total 110,791,855 12,500,105.
Ratio de apalancamiento A

2€
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POREL. AÑO TERMINADOAL31 DE DICIEMBRE DEL 2018
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorías de instrumentos financieros -

A continuación, se presentan los valores en libros de cada categoría de instrumentos financierosal cierre

de cadaejercicio:

 

 

 

 

2017

Corriente No comente, Coniente No corriente,

Activos financieros medidos al costo amortizado

Efectivo y equivalentes de efectivo 3,672,848 - 4,518,168

Inversiones al coslo amorizado - - 967,945, .
Cuentas porcobrar a cientes 5,700,127 3,997,781 -
Cuentas por cobrar a compañías relacionadas 2,468,911 - 1,849,425 .

Olras cuentas por cobrar 3,640,148 14,014,908 2,397,907 14,814,908

Total activos financieros 15,549,034 14,914,908 13,669,206 14,814,908

Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Préstamos y obligaciones financieras 11498,197 46,098,446 8:874,006 57,081,344
Cuentas por pagar a proveedores 7,480,518 - 5671.67 -
Cuentas por pagar a compañías relacionadas 1.790.295 - 1,842,223 -
Total pasivosfinancieros 20,763,950 46,098,445, 22,393,988. 57,081,344mm A pa mn 

Valor razonable de instrumentos financieros

+ El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar a clientes, otras cuentas por
cobrar, cuentas por pagar a proveedores, y compañías relacionadas, se aproximan a su valor razonable

debido a la naturaleza de corto y largo plazo de estos instrumentos.

+ Elvalorenlibros de las inversionesal costo amortizado es equivalente a su valor razonable pues generan
intereses vigentes en el mercado.

+ Enloquerespecta a las otras cuentas por cobrar estas devengan tasas anuales del 6% al 11% similares
a los de mercadoporlo cual su valor es equivalente a su valor razonable,

+ En lo querespecta a los pasivos con entidades financieras existen pasivos a corto y largo plazo con
tasas anuales del 3.21%al 4.07% similares a las de mercado por lo cual su valor es equivalente a su
valor razonable.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2018 2017

Efectivo en caja (1) 57,953 2673
Bancos (2) 3,014,895 4 513,495

148 4,516,168=—  

(1) Se incluyen US$56,422 (US$693 en el 2017) correspondientes a valores recaudadoslos últimos
días de operaciones del año y depositados en el bancolos siguientes días del período.

(2) El saldo al 31 de diciembre del 2018 de depósitos en banco incluye US$774,132 (2017:
US$3,522,710) de fondosde la Compañía que son administrados porel Fideicomiso Flujos Futuros
Los Ángeles.

CUENTAS POR COBRARA CLIENTES

Composición:

2018 2017

Cuentas por cobrar comerciales 5,966,282 4,029,577

Menos- provistón por deterioro de cuántas por cobrar (199,155) (91,816)

Total 5,766,127 3,937,761

Corresponde a saldos por cobrar producto de las ventas de servicios de operaciones portuarias, graneles,
depósitos y maestranza, almacenaje y transporte.

La antigiiedad de los saldos por cobrar a clientes esla siguiente:

A
Por vencer 2,549,233 1,690,093

Vencer

Hasta 30 días 2,295,532 1.924.710
De 30 a 60días 770,852 187,793

De 60 a 90 días 161,064 65,187

Más de 90 días 161,793
33,

 

2

 

5,955,282
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La Compañía aplica el método simplificado establecido en la NIIF 9, "Instrumentos Financieros” para la
determinación delas pérdidas crediticias esperadas de su cartera declientes. Para medir las pérdidas
crediticias esperadasla cartera declientes ha sido agrupada con baseenlas caracteristicas de riesgos y
en su historial de vencimiento para los cuales se han determinado ratios de pérdida crediticia esperada.

Losratios de pérdidas crediticias esperadas se basan en perfiles de pago de las ventasrealizadas por la
Compañía enel periodo de 12 mesesanteriores al 31 de diciembre del 2018 y 2017, respectivamente.

La estratificación de los clientes estará categorizada por el deterioro de la deudaen la que se espera incurrir
basado en sucesos pasados y actuales. Para ello, las carteras de clientes se categorizarán en tres

segmentos:

Segmento 1-

Comprendea aquellos deudores de acuerdo a la evaluación de su situación económico-financiera, cuya

capacidad de pago les permite cumplir con sus obligaciones y compromisos,sin caer en vencimientos.

Segmento 2—

Comprendea los deudores conciertasdificultades financieras o empeoramiento significativo de su
capacidad de pago enel tiempo y sobre los que hay dudas razonables acerca de cobro de la deuda en
los términos contractualmente pactados, mostrando una baja dificultad para cumplir con sus obligaciones
financieras.

Segmento3

Incluye a los deudores y sus créditos para los cuales se considera remota su recuperación, pues
muestran capacidad de pago baja. Forman parte de esta cartera los deudores que han dejado de pagar o
con indicios evidentes de que dejarán de hacerlo, así como también aquellos para los cuales es
necesaria una reestructuración forzosa de sus deudas, disminuyendola obligación o postergando el pago
de la deuda.

La clasificación por deudor se presenta de la siguiente manera:

2018 2017
Segmento 1 5,716,681 3,867,784
Segmento 2 136,392 73,708
Segmento 3 102,209 88,085

5,355,282 029,577
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En base a lo indicado anteriormente la Compañía ha establecido la siguiente pérdida crediticia esperada
para su cartera de clientes:
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El movimiento anual de la estimación para cobranza dudosa ha sido comosigue:

2018 2017

Saldoinicial (determinado bajo NIC 39) 91,816 101,310

Importes reexpresado en resultados acumulados. 44,777

Saldos reexpresadosal 1 de enero de 2014 calculados bajo NIIF 9 136,593 107,310

Adiciones / reversión cargadoa resulitados. 58,990 (3,418)

Castigos (8,428) (6,078)
Saldofinal 189,155 91,316

Losvalores enlibros de las cuentas por cobrar comerciales menosla estimación por deterioro son

similares a su valor razonable.

En opinión de la Gerencia de la Compañía, la estimación por deterioro de las cuentas por cobrar

comerciales a! 31 de diciembre de 2018 y de 2017, cubre adecuadamenteelriesgo de crédito de estas
partidas a esas fechas.
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2018 2017
Activo corriente
Fertirant1) 2.304.677 1,381,214
Saguros por cobrar(2) 1,041,281 454,354
Otros 294,190 562,339

3,540,148 2.397.807

Actlvo no corriente
Fertigran(1) 14,014,908 14,814,908

(1) Préstamo concedido a Fertilizantes Granulados Fertigran S.A. para la construcción y adecuación
del terminal multipropósito sobre el área de concesión donde actualmente opera la Compañía. Este
préstamo fue otorgado el 17 dejunio del 2016 a 8 añosplazo y devengaba unatasa de interés del
9.33% anual. En marzo del 2017 este préstamo fuerefinanciado por el saldo vigente a esa fecha
por un valor de US$3,181,717, a 8 años plazo (que incluye un periodo de 3 años de gracia) y con
tasas del 6% y del 7.38% anual durante el periodo de pago hastala cancelacióntotal del crédito.

En junio del 2016, la Compañía suscribió un segundo préstamo con Fertilizantes Granulados
Fertigran S.A., con el objetivo de ampliar el muelle con dirección hacia el sur, en una longitud de
aproximadamente 120 metroslineales, por un monto de US$6,500,000. Los fondosfueron
entregados directamente por Inarpi S.A., por cuenta de Fertigran, a la compañía constructora

*CIPORTS.A.El plazo del crédito es de 13 años contados desdela fecha del último desembolso, e
incluye 8 años de gracia para el pagode intereses y capital. El crédito devenga un interés anual del
6.5% durante el periodo de gracia y un 9%, durante el período de pago; porlo tanto, las

obligaciones se cancelarán en 5 anualidades queincluirán capital e interés.

La Administración de la Compañía considera que estos préstamos son totalmente recuperables
debido a que su pago está garantizado por el Fideicomiso Mercantil TPS referido en Nota 20 d y
también por el incremento de las recaudacionesporlas tasas de muellaje y uso de infraestructura.

(2) Corresponde a valores por cobrar a aseguradoras,principalmente correspondeal reclamo por
reembolso de tributos pagos al SENAE (US$415,000) y reclamo por pérdida de mercadería
(US$395 mil).
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ARRIENDOS PAGADOS POR ANTICIPADO

2018
Arriendo Terminal Portuario Multiproposito (1)
Corriente 459,054
Nocorriente 15,

 

15,995,888.

2017,

438,451
14,759,668
15.198,11

(1) Correspondea los valores prepagados en los años 2005, 2008, 2016, 2017 y 2018 porel arriendo
del patio de depósito de contenedores en el Terminal Portuario Multipropósito correspondiente a los
primeros 50 años de operación. Estos recursos fueron entregados al Fideicomiso Mercantil Terminal
Portuario de Guayaquil.

Estos son amortizados mensualmente, considerandola vigencia de los respectivos contratos.

INVENTARIOS

2018

Repuestos 1,265,544
Sumnistros 20.988
Importaciones en tránsito 162,450

1,518,980
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1,162,155
184,562
25,024

1,371,741
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13.

INARPI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL AÑO TERMINADOAL 31 DE DICIEMBREDEL 2018
(Expresado en dólares estadounidenses)
 

CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

2018, 2017,

Proveedoreslocales (1) 7,385,140 5,564,270
Proveedoresdel exterior 115,378 113,397

7,480,518 5.877.667

(1) Correspondeprincipalmente a cuentas por pagar de servicios o bienes que se generan en la

operación corriente del negocio,

 

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Tasa de interés anuet
2017

% % 2018, 2017

Corriente
Porción comente de prestamosy obilgaciones a largo plazo
Banco de Crédto e Inversiones (1) 350% 3,50% 2.026.396 2,049,993
Bancodel Estado de Chile (2) 3.21%-4.07% 3.21%-4.07% 4,923,260
Banco Santander (3) Libor + 18% Libor + 3.8% 1,906,943

711,493.337 78874,095

No corriente
Banco de Crédito e Inversiones(1) 3 50% 350% 3,026,396 5,043,993
Bancodel Estado de Chulo (2) 221%-4.07% 3 21%-4 07% 41.293,89 45,844,692
Banco Santander(3) Labor + 1,8% Libor + 1.8% 13,271,291 15,066,755

Menos - Porción comente 11,493,137) (8,579,098)
46,090,446 37,081,344

(1) La Compañía obtuvo en septiembre 1 y marzo 27 de 2014 préstamos con el Banco de Crédito e
Inversiones por US$3,000,000 y US$5,000,000,a 5 y 6 años plazo, y tasa de interés anual fija de
3.50%. Estos préstamos están destinados al plan de inversión de la Compañia.

(2) La Compañia obtuvo en enero 2013 un préstamo del Banco del Estado de Chile por
US$18,945,775, a diez años plazo, con tasa de interés anualfija del 3,21% durante todoel plazo

pactado; se establece que la deudora podrá prepagartotal o parcialmente el crédito. En mayo de
2016 la Compañía obtuvo un préstamo adicional por US$15,000,000 a 10 años plazo, con una tasa

deinterésfija de 3.95% anual. En marzo de 2017 la Compañía obtuvo un nuevo préstamo por
US$20,000,000 a 9 años plazo, con una tasa de interésfija de 4.07% anual. Estos préstamos
fueron destinados al plan de inversión de la Compañía.
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(3) En diciembre de 2016, la Compañía suscribió un contrato de préstamo con el Banco Santander,
mediante el cual se comprometió un crédito de hasta US$17,694,000 a ocho años plazo, con una
tasa de interés de 1.8% anual más libor de 6 meses, destinados al plan de inversión de la
Compañía. Dicho préstamo fue recibido en varios desembolsos, el primer desembolso fue

realizado en diciembre de 2016 por US$7,077,600; el segundo desembolso en abril de 2017 por
US$5,308,200; el tercer desembolso en septiembre de 2017 por US$1,769,400 y el cuarto
desembolso en octubre de 2017 por US$884,700.

Los vencimientos anuales de obligaciones a largo plazo comprenden:

Año 2018, 2017
2019 - 10,882,898
2020 9,982,898 2,982,898

2021 8,982,898 8,982,898

2022 8,982,898 8,982,898

2023 8,035,610 8,035,610
2024 5,421,654 5,421,854

2025 3,754,988 3,754,988
2026 937,500 837,500,

46,098,446 57,081,344

14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS

(a) Saldos con compañías y partes relacionadas:

2018 2017
corriente Rotación

Hapag Lloyd (1) Accionistas en común 2,142,740 1,458,367
Norasia Container Lines Limite Accionistas en común - 48.476
TPGTransportesS.A. Subsidiaria 290,627 334,582
Emp De Transp Sud Ame Austral Accionistas en común 35,544 -

468.911 "TDAZ

Pasivo corriento
Ecuaestibas S.A. (2) Accionistas en común 1,561,663 7.841.522
SAAM S.A Accionista 228,547 87
Iquique Terminal Portuano Accionistas en común 85 85
'Companhia Libra de Navegacao Accionistas en común 529

71,790,295 7,842,223==

(1) Corresponde a saldos pendientes de cobros originados de las ventas de servicios depósito y
bodegaje, uso de terminalfrigorífico y equipos portuarios.
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(2) Corresponde los saldos pendientes de pagaroriginados por arriendo de maquinarias y
equipos.

(b) Transacciones con compañías y partes relacionadas:

Durante los años 2018 y 2017, se efectuaron las siguientes transacciones con compañías

 

relacionadas:

Relación 2018 2017
Ecuaestibas Accionistas en común
Casto por arrendamiento de maquinarias y equipos 10,838,529 9,787,415

Costo por servicio de remolcadores 2,161,165 1,711,669

Ingresos porreembolsos 331,955 121,073

Egresos por reembolsos de gastos 1,288 2,910
Costo amendo terreno 132,257 121,236
Compras varias. 32.588 90,416

Ventas vanas 92753 142,326

Lloyds Accionistas en común
Ingreso por deposito y bodegaje 350,311 1,605,048

Ingreso por terminal frigorífico 524,108 2,121,018

Ingresos por operaciones portuarias 6,413,748 1,516,769
Ingresos por equipos portuarios 86.223 26.880

PG Transportes S.A. Subsidiaria

Costo por ariendo de maquinaria y equipo 1,149,162 1,073,140

Ingresos varios 2.361 282

Costo de transporte - 2,150

Compras varias 1081 20 461

SAAMSA, Accionista
Costo por mantención de sistemas 186,065 129,600

Egresos por reembolsos de gastos 64,459 11,367

Comprasvarias 18,400 -

(c) Remuneraciones personales clave de la gerencia

La Administración de la Compañía incluye como miembros clave a los Gerentes y Directores. A
continuación, se detallan sus remuneraciones:

2018 2017

Salanosy beneficios sociales corrientes 581,388 485,391

Beneficios sociales no cornentes - 88,106
581,388 573,557

===
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IMPUESTOS

a) Composiciónde los saldos por recuperary por pagar:

2018 2017

hi or Y
Crédito tributario IVA (1) 859,360 2,929,614
Retenciones de impuesto al valor agregado 4,267,663 1,032,947

5,107,023 3,862,561——

li of. 1 ¡No Corr
Crédito tributario IVA (1) 1,068,018 2.919.693

1,058,018, 2,919,693A

por
Retenciones de impuesto al valor agregado 209,110 306,964
Retenciones de impuesto a la renta 91,374 95,387
Impuesto a la renta por pagar 3,434,155 785,755
Olros impuestos. 13,603 5295

3,748,242 1,193,401

(1) La Administración de la Compañía considera que dicho saldo es totalmente recuperable basada en
quelas proyecciones realizadas y estrategias a implementar que sustentan la compensación del
mismoenlos periodosfuturos principalmente hasta el 2021.

El crédito tributario generado hasta el 21 de agosto de 2018no tiene fecha de caducidad, a partir de
dicha fecha por resolución del Servicio de Rentas Internas No. 309el crédito tributario tiene una
caducidad de 5 años. La administración de la Compañía espera recuperar dicho crédito tributario dentro
delos plazos establecidos.

El Servicio de Rentas Internas, mediante acta de determinación de impuesto la renta No,

09201401000072del 12 de junio del 2014, determinó diferencia a pagar de US$401,013 (monto excluye
interesesy recargosal 20%), correspondienteal ejercicio fiscal 2010; las glosastributarias surgen
principalmente debido a gastos no deducibles.

A la fecha deeste informe,la referida acta de determinación que fue impugnada porla Compañía ante el

Tribunal Distrital de lo Fiscal No. 2 fue desestimada y aceptada por eltribunal el 8 de enero del 2019 ya
quela administración se acogió al beneficio de la ley de remisión y la misma fue pagadael 27 de

diciembre del 2018, por lo cual la Compañía considera cerrado este proceso.

Página 40 de 53



INARPI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADOAL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dólares estadounidenses)

b) Conciliación del resultado contable - tributario

2018 2017.

Utilidad antes de Participación de los trabajadores
e Impuesto ala renta 21,422,598 10,259,105

Menos - Participación de los trabajadores (3,213,390) 11.538.886)
Utilidad antes de impuesto a la renta 18,209,208 8,720,239

Más

Gastos no deducibles (1) 1,051,739 218,990
Otras diferencias temprarias 68,804 69,380

Menos
Ingresos exentos (179,462) (197,435)
Deducciones adicionales (130,383, (76,395)

Base imponible 19,019,906 8,728,779
Tasa impositwa 25% 22%

Impuesto a la renta causado 4,754,977 1,920,331
Anticipo de Impuesto a la renta (22,490) (208,650)

Menos
Retencionesen la fuente (1,298,332) (925,927,
Impuesto a la renta por pagar 3,434,155 795754EA A

(1) Incluye principalmente US$720,274 (2017: US$209,389) por multas, donaciones y otros egresos no
deducibles, US$15,793 (2017: US$9,601) por bonos de empleadosy en el 2017 US$315,672 por
multa de expediente SENAE.

c) Otros asuntos- reformas tributarias

El 21 de agosto del 2018 se publicó la “Ley orgánica para el fomento productivo, atracción de
inversiones, generación de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal” en el Suplemento del Registro
Oficial No. 309.

Lasprincipales reformas queintrodujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes:

+ Remisión del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales

administrados y/o recaudados por el Servicio de Rentas Internas para obligaciones vencidas
posterior al 2 de abril del 2018.
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Adicionalmente, aplicación de remisión sobre obligaciones aduaneras, seguridad social (con

excepciones), servicios básicos, créditos educativos y becas, etc.

+ Dividendos considerados como ingresos exentos a excepciónsi el beneficiario efectivo es
una persona natural residente en Ecuador;y, si la sociedad que distribuye el dividendo no
cumple con el deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos.

+  Seestablecen cambios enla aplicación de la tarifa de Impuesto a la Renta a partir del año

2019 desdeel 25%al 28%.

+  Seestablece el Impuesto a la Renta único mediante tarifa progresiva la utilidad de
enajenación de acciones.

+ Se elimina el saldo del anticipo a liquidarse en declaración del próximo año y se elimina

devolución del anticipo mediante el tipo impositivo efectivo (TIE); contemplando la
devolución del valor del anticipo que sobrepasealvalor del Impuesto a la Renta causado

para sociedades (eliminación impuesto minimo).

+  Conrespecto al impuesto al Valor Agregado, se establece el uso del crédito tributario de
Impuesto al Valor Agregado en compras hasta dentro de 5 años desde la fecha de pago,o la
devolución o compensación del crédito tributario de retenciones de Impuesto al Valor

Agregado hasta dentro de 5 años desde la fecha de pago,

+ Se elimina a la compensación como base imponible para el Impuesto a la Salida de Divisas.

El 24 de agosto de 2018,en el Primer Suplemento se publicó el Reglamento a la Ley de
Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la Dolarización, cuyos principales puntos
resumimosa continuación:

+  Seconsiderarán transacciones inexistentes cuando el Servicio de Rentas Internas detecte
que un contribuyente ha estado emitiendo comprobantes de venta sin que se hayarealizado
la transferencia del bien o la prestación del servicio; o bien que dichos contribuyentes se
encuentren no ubicados, se presumirá la inexistencia de dichas operaciones.

+ Disposiciones referentes a deducción dejubilación patronal y desahucio.

De las mencionadasreformas,la Administración de la Compañía considera queel principal efecto es
acogerse la deducciónde jubilación patronal y desahucio.

De tas mencionadas reformas,la Administración de la Compañía se acogió a la remisión de intereses
parala liquidación de la glosa emitida por la Autoridad Tributaria correspondiente al period0 2012. Ver
literala.
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d) Impuesto a la renta diferido

Saldo al 1 de enero de 2017 15,091
Ajuste del impuesto diferdo reconocido en resultados (82.294)
Ajuste del impuesto diferido raconocido en otros resultados mlegrales 95,097
Saldo al 31 de diciembre del 2047 27.894
Ajuste del Impuesto diferido reconocido en resultados 77,491
Ajuste del irpuesto dífarido reconocido en otros resultados integrales (23481)
Saldo al31 de diciembre del 2018 81,844

Correspondeprincipalmente a impuestos diferidos generados porjubilación patronal y desahucio.

e) Tasa efectiva
 

La relación entre el gasto por impuesto la utilidad antes de impuestos de los años 2018 y 2017 se
muestra a continuación:

2018 2017.

Utlidad del año antes de Impuestos 18.209.208 8720209
Impueslo a tasa del 25% y 22% respectivamento 4.552.302 1 018.453

Eleclo fiscal de los gastos no deducibles y que no se reversarán en el
fuluro.
Elecio fiscal de los mgresos exentos
Eleclo de impuestos difandos
Gaslo por mpueslos

Tasa elecliva de impuestos

 

f) Situación fiscal

A la fecha de emisión de estos estados financieros, los años 2016 al 2018 se encuentran abiertos a
revisión fiscal por parte de las autoridades correspondientes. La Compañía se encuentra en proceso
de fiscalización por el año 2018.

g) Precios de transterencia

Las normas tnbutarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones,
entre otros, para aquellas compañias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo periodo
fiscal y cuyo monto acumutado sea superior a US$15,000,000(Anexo e Informe o US$3,000,000 solo

presentar Anexo). Se incluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraísos
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presentar Anexo). Se incluye comoparte relacionadasa las empresas domiciliadas en paraísos
fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2019 conformeel noveno digito
del RUC.Adicionalmente exige que en su declaración de impuesto a la renta anual declare las
operacionesde activos, pasivos, ingresos y egresos.A la fecha de emisión de los estadosfinancieros
la Administración de la Compañía considera que solo deberá presentar los anexos correspondientes,
debido a que las transacciones mantenidas en el 2019 con compañíasrelacionadas superaronlos
montos establecidos.

A la fecha de emisión de estos estadosfinancieros, la Compañia no cuenta aún con el mencionado

estudio quele permita determinarla posible existencia de efectos significativos de las referidas
normas sobre el monto de tributos contabilizados por la Compañía al 31 de diciembre del 2018; sin
embargo, considera que debido a que las transacciones del 2018 son similares a las del año 2017 y
que los resultados del estudio del año anterior no arrojaron ajustes, no prevé impactos de este
asunto en los estadosfinancieros adjuntos.

BENEFICIOS SOCIALES

Beneficios sociales corrientes

Composición y movimiento:

Paricipación de los Vabajadores tos beneficios (1) Total
 

 

 

2018 2017 2019 2017 2019 2017
Ade enero 1:538,866 217,181 511,713 202041 2,050,579 519.222
Incrementos. 3,213,390 1,538,806 1,184,795 1,023,542 4,398,125 2,562,408

Pagos (1,538,886) (217,189) 11,094,682). (813,570) (2,633,548) 11.031,081)

AL3de dcembre 3213390 1,538,866 801,768 sra 3815158 2.060.579
 

(1) Incluye provisiones de décimo tercero y décimo cuarto sueldos, vacaciones,fondosde reserva y
obligaciones conel Instituto de Seguridad Social. Incluye provisiones de décimo tercero y décimo
cuarto sueldos, vacaciones, fondos de reserva y obligaciones conel Instituto de Seguridad Social.
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Beneficios sociales no corrientes
 

a) Composición y movimiento

 

 

 

 

 

 

 

 

Jublacion patronal Desahucio Total

2018 2017 2018 2 208 207

AL de enero. 809,538 1559 zu 196,700 1085.43. 51230

Costo laboral por servicios actuales 170,759 78,26 60,186 us 2415 di]

Interés neto (costo financiera) 250 70 10,938 9902 43,505 754

Péxcldas y gananciasaciusies asta 48,119 (4523) 105214 15,005) 469,393

Eteclos de reducciones y lpidaciones antcipadas (88,915) (21,132) . (86,915) (21132
Ade dciembro. JE 809,538. 321,12 2580 1,282,879 1,085,349—

b) Los importes reconocidos en la cuenta de resultado son los siguientes

Ablación Desatuso Total
2018 20 2009 a 208 a

Casio laboral por sericios actuales: 118,758 78,206 69,196 284 TAS 103,051

Interés neto (costo financiero) 2.567 27,4 10,68 9902 335 354

AL3i de diciembre 21,3% 106,952 1 471 21,450 140.699=—

c) Lasprincipales hipótesis actuariales usadas fueron:

2018 2017

Tasa de descuento 425% 4.02%
Futuro incremento salarial 3.00% 3.00%
Futuro incremento de pensiones 1.50% 150%
Tasa de moratalidad e invalidez TM IESS 2002 TM ESS 2002
Tasa de rotación 14.80% 14.80%
Antigúedad para jubilación (Hombres y mujeres) 25 años 25 años

Página 45 de 53



17.

INARPI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBREDEL 2018
(Expresado en dólares estadounidenses)

d) Análisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantesa la fecha del estado
separado de situación financiera al 31 de diciembre de 2017, siempre quelas otras suposiciones se

mantuvieran constantes, habrían afectadola obligación por beneficios definidos en los siguientes
importes:

Jubilación Indemnizaciones
patronal por desahucio

Tasa de descuento - aumento de 0 5% TB TERA
Tasa de descuento - dismmución de 0 5% 49,250 9,494

Tasa de incremento salana! - aumento de 0 5%. 50,383 1,027
Tasa de incremento salanal - disminucion de 0 5% (46,976) 9,347

Tasa de Mortalrdad - mas 1 año (25,224) 7,910

Tasa de Mortalidad - menos 1 año 26,174 (7,552)

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el capital social de la Compañia está instrumentado por 22,215,800
acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una, integralmente suscritos y pagados.

Nombre Nacionalidad %

SAAM PUERTOS S.A, Calle 99.9839%

Inversiones San MarcosLimitada Chile: 0.0111%
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COSTOS Y GASTOS

a) Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza sonlos siguiente:

   

 

 

 

Cono de Gestos deares camicicacón yon Cs oa
Enrico parwaro 0318877 - 20.510.077
Fomuneracionos y banelcon sociales to.e27es 1.001.088 12556161
Arrondos macinaras y sigas essa : 000
Mantenimiento y eparacionss esco 102.308 aezoea
Deoreciones (Kola 11) 202 20,182 5700:08
Combuettio y Itricantes 4.051.200 41 205,200
Inpuesiosy conitbuciones 3084720 c00.22 3750.62
Seguros 1128142 :00:201 rotzors
Materiales y suministros 1,107,398 7,340 1174,744

ono» pe seras 1.222.984
Arriendos s70.208 0.422 000.1
hatos de via y morización 301.003 130.00 51228
Honorarios y socios contemos pe 200,108 292.002
Putciad y gemión 4sare 20.200 265.05
Gustos legales. - 137,077 137,077

Sonics báricos 6109 mom sezsro
Acvorización de inangiina s07us - 10,700
tas gonos del panscnas 30:00 29825 7amo
Prouoónde nccbratis : s0.000 50,500Gastos deilormótica «2008 - 42000

Costo de Gastos denc aaraiisiacón ymm non nas ota
Socio portuario 700,508 - 190.508
Arriendos maquiraras y squipos pe : 230.981
Frmuneraciones y beracos socias Lara 1.00.001 Lam
Mantecireni y separaciones 000.05 moss 5.150,94
Depraciuiones (Note 13) ¿sense 200200 2.101,68
Cornbutbia y ltcar ames 200 2120.17
Senddosbuses 2.054 208 62200 2.148.504
impuentos y coniibucienns 1.ses sueo 1906/81
hatrialosy suminisros soso 22050 1021000
Seguros c00.50s so. s10.122
Antero coses 10.08 7os.70
Santos de viaja y moviización 200.000 142.20 00720
oros 72.581 391.028 04500
Honeranos y ssrscion contratados 108,50s 209417 20soto
Pruticidndyon - 108,501 106.501
Gatoslegales 120.500 125,500Amortización de nlangiios 52.052 : 52082
Gano de ntormatca «0228 : 022
Provisión de Incobreblas. - 13.418) (3.418)

Ss Tae ozono
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b) Los gastos financieros se detallan a continuación:

2018 2017

Gastos financieros(1) 2,488,584 1,740,935
Intereses ganados(2) (1,038 415) (843,183)

1,448,169 897,75222

(1) Corresponde al gasto de interés generados por los préstamos que mantiene la compañía,
gastos bancarios comunes, costos por comisiones bancarias y servicios bancarios,

(2) Correspondealinterés ganado por rendimiento en cuenta corriente det banco Guayaquil y por
intereses ganados en préstamos a Fertigran. Ver Nota 8.

OTROS GASTOS, NETOS

Composición:

2018 2017,

Otros gastos

Varios (1) 1,212,898 854,745

Participación en los resultados de subsidiaria (179,461) (197,435)
Otros (482,484) (87,248)

(651,945 (284,679)

Otros gastos, netos 550,953 570,066

(1) Correspondeprincipalmentea tributos anuales por los equipos que están bajo régimen de
internación temporal.

CONTRATOS

a) Contrato por prestación de servicios

Entre eneroy febrero del 2017 la Compañía suscribió tres contratos para la prestación de servicios
portuarios a tres de las mayores navieras del mundo,a tres años plazo contados partir del 1 de febrero
del 2017 más dos años renovables con el objeto de movilizar una carga aproximadamente de 450,000
contenedoresal año. Como parte de los acuerdos comerciales la Compañía otorga rebates a las navieras
al final de cada año del contrato, los que se aplican de acuerdo al volumen de boxesrealizados durante

el año.
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b) Arrendamientos operativos

La Compañia mantiene un contrato de arrendamiento operativo para un patio de depósito de
contenedores ubicadosenla isla Trinitaria, en la ciudad de Guayaquil. El contrato se inició en agosto de
2005 y tenía una vigencia de 40 años, celebrado entre Inarpi S.A., Fideicomiso Mercantil Terminal
Portuario de Guayaquil (TPG)y Fertilizantes Granulados Fertigran S.A.

En el año 2005 la Compañía canceló US$1,164,760 correspondiente al arriendo anticipado porlos
primeros 20 años,los cuales comenzaron a devengarsea partir de julio de 2006. En noviembre de 2008,
la Compañía arrendó un área adicional cercana al patio mencionado anteriormentey realizó el pago
anticipado de US$435,240 porlos primeros 20 años desdela fecha dela firma del contrato es decir lo
pagado desde el año 2006 al 2026, En junio del 2016, se canceló US$464,977 y enabril de 2017 se
canceló US$335,023 que suman US$800,000 que correspondeal arriendo pagado del año 2028 al 2036,
en el 2018 serealizó desembolsos por US$1,300,179.

Sefirma el acuerdo marco en el cual se incrementa el plazo de operación en 10 años adicionales entre
Fertigran e Inarpi, incrementando a 50 años entotal (2006-2056)el contrato.

Enel 2017 conel incremento del volumen de las operaciones, la administración diseñó un proyecto para
la ampliación de infraestructura del puerto el cual se denominó proyecto Hamburgo dentro del cual está el

arriendo de nuevas áreas a Fertigran, por las cuales hubo un desembolso por arriendo anticipado de
US$13,481,593 que corresponden a 40 años es decir hasta el año 2056.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los saldos porlos arriendos anticipados ascienden a 1/S$15,995,888
y US$15,198,119.

Los gastos por concepto de arrendamiento operativo por los contratos detallados anteriormente al 31 de

diciembre del 2018 ascendieron a US$502,415 (2017: US$408,840).

Los pagos pendientes mínimos futuros de los principales contratos de arriendo operativo son los
siguientes

Años US$
2019 - 2056 1,553,623

e) Contrato porla concesión de Servicio Aduanero de Almacenamiento Temporal

El 9 de noviembre de 2011, se suscribió el nuevo contrato DGN-DAE-CC-125entre la SENAEe Inarpi
S.A.en el que seautoriza el funcionamiento de las bodegaspara el servicio aduanero de depósito
temporal de mercancías de Inarpi S.A., por un plazo de 10 años a partir de la suscripción de dicho
contrato. La base legal de este nuevo contrato corresponde a lo señalado en el Código Orgánico de la
Producción, Comercio e Inversiones, en el que se establecía que los espacios fisicos autorizados para
prestar este servicio incluían el TPG 1 con un área de 43,321 m2,y el TPG 2 con un área 29,633 m2. A
través dela reforma, se autorizó la ampliación del TPG 2 a 58,269 m2.
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La Compañía está requerida a presentar ante la SENAE garantías generales aduaneras,incondicionales
irrevocables y de cobro inmediato, para afianzar el pagodetributos aduaneros por las mercancias
almacenadas y el cumplimiento de las formalidades derivadas del servicio concedido; y por acogerseal
régimende internación temporal para activos que utiliza la prestación de sus servicios. La totalidad de las
garantías previamente mencionadas es de US$23,939,760 y US$20,954,038, en el 2018 y 2017,
respectivamente

d) Fideicomiso Mercantil Terminal Portuario de Guayaquil (TPG)

En septiembre de 2003, la Compañía constituyó el Fideicomiso Mercantil Terminal Portuario de
Guayaquil, por un plazo de 40 años, con Fertilizantes Granulados Fertigran S.A. Stanford Trust Company
Administradora de Fondosy Fideicomiso S A. y MAHE Holding N.V.El objetivo principal del fideicomiso
es el siguiente"

- Recibir de manera exclusiva e irrevocable, en nombre y por cuenta de Fertilizantes Granulados

Fertigran S.A., tos recursos correspondientesal crédito otorgado a ésta por MAHE Holding N V,para
la construcción del muelle 2 y de! terminal portuario multipropósito en el área de concesión (zona
playa y bahía de aproximadamente 34,578 metros cuadrados), ubicadaenla Isla Trinitaria.

- Recibir los recursos que le sean entregados por Inarpi S A como pago anticipado de cánones de
arrendamiento del patio de almacenamiento donde opera Inarpi S.A., correspondiente a los primeros
veinte años de operación y entregar dichos recursosa Fertilizantes Granulados Fertigran S.A.

- Mantener en su patrimonio los inmuebles aportados por Fertilizantes Granulados Fertigran S.A., para
que los mismossirvan como garantía de las obligaciones crediticias de Fertilizantes Granulados

Fertigran S.A. para con MAHE Holding N.V.

-  Facturarlas tasas de muellaje y las tasas de uso de infraestructura del terminal multipropósito

- Celebrar, en calidad de arrendador, con Inarpt S.A. (arrendataria), un contrato de arrendamiento
respecto de todos tos inmuebles aportados por Fertilizantes Granulados Fertigran S.A. y que
conformanel patio de almacenamiento.

- Daral flujo de fondos el destino establecido en el contrato de fideicomiso y en el contrato de
Operación, para el pago de los costos y gastos generales del fideicomiso.

En octubre del 2007, se suscribió una escritura pública que reforma el contrato de Fidercomiso Mercantil
Terminal Portuario de Guayaquil (TPG). El cambio principal corresponde al orden dela repartición de los
fondos obteridos porel fideicomiso a través del cobro de la tasa de muellaje y la tasa de uso de
Infraestructura a los ssuarios. A continuación, el nuevo orden de prelación mensual establecido:

- Pago de impuestos, tasas y contribuciones que graven los activos del fideicomiso
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-  Pagoa las autoridades competentes de todos los impuestos,tasas, contribuciones o derechos

referentesa la concesión.

- Contratar y pagar los seguros que amparen las instalaciones, obras y bienes del Terminal

Multipropósito y del patio de almacenamiento.

- Pagodelas obligaciones con MAHE Holding N.V. de acuerdoal contrato de crédito,la tabla de
amortización vigente al momento del pagoy conlos respectivos pagarés suscritos por la deudora.

- Pagodelas obligaciones con Inarpi S.A. por concepto de préstamos concedidos, de acuerdo con los

respectivos contratos de mutuo o préstamos celebrados,las tablas de amortización vigentes a

momento del pago, de haberlas, y con los respectivos pagarés suscritos por la deudora, y

- El fideicomiso entregará a Fertilizantes Granulados Fertigran S.A., como beneficios a su favor, el saldo
de los ingresos efectivos existentes luego de haber efectuado los pagos antesdetallados.

En marzo de 2009,se suscribió un convenio de sustitución dela fiductania y se reformó el contrato de
Fideicomiso Mercantil Terminal Portuario de Guayaquil (TPG) mediante el cual Inarpi S.A. y Fertilizantes
Granulados Fertigran S.A. , en calidad de constituyentes beneficiarios, con la aceptación previa de MAHE
Holding N.V., en calidad de beneficiario acreedor del Fideicomiso, notificaron a Standford Trust Company
Administradora de Fondos y Fideicomiso su decisión voluntaria de sustituir la administración fiduciaria y
designar como fiduciaria sustituta a Trust Fiduciaría S.A. para la administración del Fideicomiso Mercantil

Terminal Portuario de Guayaquil (TPG).

Adicionalmente, desde diciembre de 2012 hasta 2018, se suscribieron contratos para la adquisición de
terrenos ubicados cerca del muelle de terminal portuario en los que se construirán depósitos para el
almacenamiento de contenedores.

e) Fideicomiso Flujos Futuros Los Ángeles (FFLA)

En marzo de 2012 la Compañía constituyó el Fideicomiso Flujos Futuros Los Ángeles (FFLA) con Unifida
Sociedad Anónima administradora de fondosy fideicomisos. El objeto principal del fideicomiso es el
manejo delos flujos de la constituyente provenientes de su facturación por servicios prestados, con la

finalidad del pago de las obligaciones queel constituyente tenga con sus proveedoresy acreedores.

La fiduciaria en calidad de representante legal delfideicomiso cumplirá las siguientes instrucciones

fiduciarias:

- Registrar dentro de la contabilidad del fideicomiso el dinero aportado porla constituyente enel

presente acto y que aporte enel futuro.

- Abrir cuentas bancarias corrientes o de ahorros eninstituciones financieras nacionales o extranjeras
de acuerdoa instrucciones emitidas por escrito por parte de la constituyente.
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Recibir en las cuentas bancariaslos flujos correspondientes al producto de pago delas facturas
emitidas porla constituyente, la gestión de cobro de las facturas será responsabilidad de la
constituyente, para lo cualel fideicomiso y esta última se obliga compartir la información que sea

necesaria para el control de dicha cartera.

Delegar el manejo de las cuentascorrientes o bancarias del fideicomiso a la constituyente, de acuerdo

a las instrucciones que ésta emite porescrito.

Pagardirectamente las obligaciones a los correspondientes acreedores, de conformidad conellistado
con nombres, montos, detalle de facturas y fechas de pago quela constituyente le indique de tiempo
en tiempo.

Verificar, en conjunto con la constituyente, quelos flujos que reciba el fideicomiso se destinen para
abonar o cancelar a nombrede la constituyente,las obligaciones de conformidad con lo establecido
en este contrato y en instrucciones quela constituyente déalfideicomiso porescrito.

En casode tenerrecursos enla cuenta de fideicomiso, realizar inversiones de acuerdo a instrucciones
emitidas por escrito por parte de la constituyente.

Transferir a cuentas de los constituyentes valores del fideicomiso proveniente de los flujos de
conformidad con los requerimientos puntuales que la constituyente le haga porescrito.

Unavez queasílo solicite la constituyente, restituir a ésta cualquier remanentede los flujos, previa
cancelación de todos los pasivos, costos, gastos, honorarios tributos que se hayan generado o sean
exigibles alfideicomiso por el cumplimiento de su objeto y de ser aplicable de suliquidación.

Alertar inmediatamente a la constituyente respecto de cualquier medida judicial o extrajudicial que

pretendaretener o accedera los fondos queelfideicomiso tenga en sus cuentas.

Realizar todos los actos y celebrar todos los contratos necesarios para el cumplimiento del objeto del

fideicomiso y de susinstruccionesfiduciarias.

CONTINGENCIAS

El 19 dejunio del 2014, la Compañía presentó anteel tribunal Distrital de lo Contencioso Administrativo

de Guayaquil, una demanda de anulación en contra del SENAEpor haber vetado la Resolución SENAE-
DDG-2014-0049-RE,en la que se declaró como rezagadaa cierta mercadería para su posterior
decomiso; resultando que INARPIS.A. indemnice a la SENAE por US$947,802. La SENAEinició el
procesode coactiva, el cual a la fecha se encuentra suspendido, debiendo Inarpi S.A. entregar una
garantía bancaria que cubra la suma antes mencionada. Posteriormente inarpi S.A.inició una demanda
contra de la SENAE,por lo cual suspende la medida de coactiva. A la fecha de emisión de estos estados

financieros la causa se encuentra en etapa de casación para dictar sentencia.
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La administración de la Compañía, basadoenel análisis realizado en conjunto son sus asesores legales
consideran una probabilidad media quela resolución sea favorable.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la techa de emisión de estos estadosfinancieros no se produjeron
eventos que, en opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre

dichos estadosfinancieros que no se hayan revelado en los mismos.
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