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CONSTITUCION DE LA COMPANIA
INMOBILIARIA BURGOS JARA S.A.——-
CAPITAL AUTORIZADO: § 3.550-———

CAPITAL SUSCRITO: § 1.775-——-——

CAPITAL PAGADO: $1.775

En la ciudad' de Guayaquil, Capital de la Provincia del Guayas, Republica del

Ecuador, a los trece dias del mes de noviembre del dos mil uno, ante mi, DOCTOR

—

PIERO GASTON AYCART VINCENZINI, Notario Titular TRIGESIMO de este
canton, comparecen: los sefiores conyuges MANUEL m
PACHECO, de estado civil casado, de profesion Médico Veterinario y MARTHA
GEORGINA JARA ALCIVAR DE BURGOS, de estado civil casada, de profesion

qulgnca farmacéutica, y MARTHA MELISSA BURGOS JARA, de estado civil soltera y

ol
de ﬁr&e@mn estudiarte.- Los comparecicntes n:: manifiestan que son mayores de edad, de

L' U.’I

cuatoniana, domiciliados en esta ciudad, ¢n consecuencia capaces para
g y contratar, a quienes de conocer doy fg. Bien instruidos en el objeto

y ééuﬁados de esta escritra de CONSTITUCION DE COMPARIA ANONIMA a
5@ proceden como queda expresado y con amplia y entera hbertad, para su
otorgamiento me presentan la minuta del tenor siguiente: SENOR NOTARIO: En
el protocolo de escrituras publicas a su cargo sirvase incorporar una de constitucion
y estatutos de la compaiiia anonima INMOBILIARIA BURGOS JARA S.A. asi como
las declaraciones que hacen de ellay que se encuentran contenidas en las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de este
contrato de sociedad, por sus propios derechos los sefiores: MANUEL ANTONIO BURGOS
PACHECO, ecuatoriano, mayor de edad, médico veterinario, de estado civil casz;do, por sus
~propios derechos; MARTHA MELISSA BURGOS JARA, ecuatoriana, mayor de edad,

estudiante, de estado civil soltera;” por sus propios derechos; y MARTHA GEORGINA

JARA ALCIVAR DE BURGOS, ecuatoriana, mayor de edad, quimica farmaceutica, de *

estado civil casada, por sus propioss derechos.- SEGUNDA: EXPRESION DE
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VOLUNTAD.- Los comparecientes mencionados en la ciausula anterior, manifiestan

-

que su voluntad es la de formar una  compailia anénima bajo la

denominacion INMOBILIARIA BURGOS JARA S.A.,, y que en los estatutos y

declaraciones que a continuacion se detallan, constan el objeto social de la
compafiia, su capital, forma de pago, plazo, administracion y en fin, todos
los requisitos exigidos por la ley ecuatoriana.- ESTATUTOS SOCIALES DE LA
COMPANIA INMOBILIARIA BURGOS JARA S.A.- CAPITULO PRIMERO:
NOMBRE, NACIONALIDAD, DOMICILIO, OBJETO Y PLAZO.- ARTICULO
PRIMERQO: NOMBRE, NACIONALYDAD, T7OMICII.1I0.- La compaifiia se

denominc INMOBILIAR™A 8UR%GOs JARA SA,, con domicilio j.incipal en la

ciudad de aquil, pudiendo_establecer agencias o sucursales dentro o fuera
del temtorio nacional- ARTICULO SEGUNDO: OBJETO.- La compaiiia tendra

como objeto la administracion, adquisicion y beneficio de bienes raices urbanos 'y rurales y

para cmnpwmrpodfé—smﬁbk—wdwmgam civil, autorizado por

las leyes, en relacion a su objeto. No podra ejercer €l comercio o la industria de manera

alguna- ARTICULO TERCERO: PLAZO Y EXISTENCIA LEGAL.- El
plazo de duracién de 'la compafiia es el de w a partir de
la fecha de inscripcion del presente contrato en el Registro Mercantil. El plazo
podra ' prorrogarse por decision de la Junta de Accionistas; la compaiiia podra
disolverse antes del plazo sefialado en estos estatutos, en la forma y condiciones
sefialados en la Legy de Compafiias.- CAPITULO SEGUNDO: CAPITAL,
ACCIONES Y ACCIONISTAS.- ARTICULC 'CUAR’I'O: CAPITAL

AUTORIZADOQO, SUSCRITO Y PAGADO.- El capital autorizado de la compaifia

es de Tres Mil Quinientos Cincuneta Dolares de los Estados Unidos de Norteamérica. El

capital autorizado no puede exceder de dos veces del valor del capital suscrito. El capital

suscrito de la compafiia es de: Mil Setecientos Setenta y: Cinco Dolares de los Estades

Unidos de Norteamérica, dividido en mil setecientas setenta y cinco acciones ordinarias,

peminativas ¢ Jmivjﬂpbﬁ de un délar de los Estados Unidos de
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establecidw, Reglamentos y los presentes Estatutos. El capital pagado de la
compaiiia es el que se halla efectivamente entregado a la compaiiia por los accionistas o
cubierto en cualquiera de las formas previstas por la Ley, corresponde a la suma de MIL
SETECIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA. Cada titulo podra contener una o mas acciones; las acciones seran
emitidas en libros talonarios y estaran firmadas por el Presidente y Gerente General de la
compafiia. Cada accion liberada confiere al accionista el derecho de un voto en las

o~ deliberaciones y resoluciones que adopte la Junta General de Accionistas.- ARTICULO
QUINTO: NUMERACION Y TiTULOS.- Las acciones seran numeradas del
cero, cero, cero uno al mil setecientos setenta y cinco pudiendo un mismo titulo

representar varias acciones.- ARTICULO  SEXTO: PROPIEDAD DE

ACCIONES.- La compaifiia considerard propietario de las acciones a quien

o]
25
%g)arezca como tal, enel Libro de Acciones y Accionistas, cuando haya varios
)

opietarios de una misma accion, nombrardn un representante comin y los

S
- 9
° E@opietarios responderan solidariamente frente a la compafiia de las obligaciones
2903 .
a zc}he se deriven de su condicion de socios.- ARTICULO SEPTIMO: AUMENTO
-

-

DE CAPITAL.-El capital de la compafiia podra aumentar por resolucion de la
Junta General de Accionistas; las apciones seran de un dolar de los Estados
Unidos de Norteamérica cada una de ellas y solo seentregaran a sus suscriptores,
una vez pagado su valor. Se podra lograr el aumento de capital, por aportacion
que hagan nuevos socios, por capitalizacion de reservas y por cualquier otro
medio permitido por la Ley.- ARTICULO OCTAVO: LEGALIZACION DE
TITULOS.- Los titulos de las acciones seran firmados por el Presidentey Gerente
General de la  compafiia- ARTICULO NOVENO: IGUALDAD DE

DERECHOS.- Todas las acciones pagadas de la compafiia, gozan de
3




iguales derechos y privilegios.- ARTICULO DECIMO: PERDIDA,
DETERIORO Y DESTRUCCION.- En caso de pérdida, deterioro o destruccion
de los titulos de las acciones, se émitirz’m nuevos titulos anulando los'
anteriores, a costa del interesado.- En este caso, los nuevos titulos se emitiran
previo aviso que se publicarda en uno de los diarios de mayor circulacion en
el domicilio principal de la compafila por tres dias consecutivos después de
treinta dias de la dltima publicacion, siempre que no hubiere oposicion.-
ARTICULO UNDECIMO: CESION Y TRANSFERENCIA DE ACCIONES.-
Los propietarios de acciones nominativas que por cualquier motivo las cedan o
transfieran, deberan dar aviso de inmediato, al representante legal de la
compaiiia, para cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Compaiiias y para
tener en cuenta el propictario de las acciones segin lo dispuesto en el articulo
Sexto de estos estatutos.- ARTICULO DUODECIMO: DERECHO A VOTO.-
Cada accionista tendra en las Juntas Generales, derechos a voto en proporcion al
valor  pagado de sus propias  acciones.- CAPITULO TERCERO:
ADMINISTRACION Y  REPRESENTACION.- ARTICULO  DECIMO
TERCERO.- ORGANOS REPRESENTATIVOS.- La compaiiia estara gobernada
por la Junta General de Accionistas y administrada porel Presidente y por el
Gerente General, segun las atribuciones que a cada uno se concede en los
presentes  estatutos.- ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LA JUNTA
GENERAL.- La Junta  General de Accionistas, formada por los socios
legalmente convocados vy reunidos es la suprema autoridad gubernativa de la
compafiia. En consecuencia, las decisiones que tomare, obligan a todos los
accionistas, atin cuando no hubieran concurrido a las sesiones correspondientes o
habierdo concurrido hubiesen votado en contra; dichas decisiones no podran ser
revisadas sino por la propia Junta General, salvo el derecho de oposicion
consignado en los articulos doscientos cuarenta y nueve y  doscientos

cincuenta de la Ley de Compaiiias.- ARTICULO DECIMO QUINTO:
4
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TAS.- Las Juntas Generales podran ser ordinarias o
Neras se  reuniran  durante el primer trimestre de cada

nes de administradores, balances, cuentas de pérdidas y

mediante aviso que sera publicado en uno de los Diarios
de  mayor ciﬁ:ulaci(m en el domicilio principal de la compaiiia, y con

. anticipacion de  ocho dias al menos, al dia de la reunion.- Las Juntas
Generales  Extraordinarias se reuniran en cualquier tiempo por deciston del
Presidente o del Gerente General o a pedido dc accionistas que representen  por

lo menos, el veinticinco por ciento del capital social y en los demas casos

sefialados en la Ley, respecto a la forma de hacer la convocaloria se estara a

2D lodispuesto en este mismo articulo.- ARTICULO DECIMO SEXTO: JUNTAS

_éJNIVl‘)RSALIC.‘.- La Junta General se entendera convocada y quedara

alidamente constituida en cualquier tiempo y lugar dentro del territorio nacional
O para tratar cualquier asunto, siempre que esté presente todo el capital social
ado y los accionistas, ya sea personalmente o por medio de apoderado con
bl carta poder o poder especial, quicnes deberan  suscridir el Acta obligatoriamente,

.- ig/ aceptando por unanimidad la celebracion de la Junta y  sus  resoluciones.-

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: REPRESENTACION.- A las Juntas Generales

«il concurriran  los  socios personalmente -0 por medio de representantes, en cuyo

P caso, la representacion se conferird porescrito y con caracter especial para cada

Junta, a no ser que el representante tenga poder legalmente conferido.-

ARTICULO  DECIMO OCTAVO: QUORUM.- El quérum para constitucion de

la  Junta General serda el que represente por lo menos la mitad del capital

paga_do de la compaiia, al tratarse de la primera convocatoria; si sc tratare de

segunda convocatoria habra quorum con el numero de accionistas presentes.
) ,

sabiendo prevenirse de” esta circunstancia en la correspondiente  convocatoria.-

ARTICULO DECIMO NOVENO: QUORUM  ESPECIAL.- Para que Ia

5




Junta (ngcral Oydingrig - @ Uxtnording i pugda  acordar  validamante  la~ l!(‘.é““"&“
det plazo de dugaci{)n de la comjghia, el "tuqlt:nto 0 disminyci()n de " capital, }w
transformacion, fusion,  disolucion anticipé(la, reattivacion de‘ lacompaﬂ\a éh!
proceso de liquidacion y en general, cualquier modificacion a_‘.loks A-;e-st/a_n‘ltos,
habra de concurrir a ella la mitad del capital pagado ;en la ‘ primera
convocatoria. En scgunda convocatoria habra de concurriv la tercera parte del
capital pagado. Bastara con el nldmero de accionistas presentes en tercera
convocatoria- ARTICULO VIGESIMO: PRESIDENTE Y SECRETARIO.- Las
luntas Generales scran presididas por el Presidente de la  compaiiia. A falta
de Presidente, serda uno cualquiera de los accionistas o a quien ellos, en ese
momento, designen, quien presidira la junta. Se nombrard en la misma reunion un
Secretario.- ARTICULO  VIGESIMO PRIMERO: MAYORIA.- Las resoluciones
de la  Junta Gencral se tlomaran por mayoria de votos del capital pagado
concurrente a la reunion. Los votos enblanco y las abstenciones se sumaran a
la mayoria- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: ATRIBUCIONES DE LA
JUNTA GENERAL.- La Junta General tiene atribuciones para decidir todo
asunto pertinente a los negocios de la compaiiia, siempre que no se opongan a
la ley y a los presenles estatutos. De mancra especial, son sus atribuciones:
a) Designar y remover libremente al Presidente y al Gerente General y fijar sus
remuneraciones. b) Conocer y aprobar‘ los informes, balances y cuentas,
inventarios, que presentaran anuahmente el Presidente, el Gerente General y otro
funcionarno de la compaiita. ¢) Nombrar un Comisario Princ’pal y uno suplente.
d) Disponer sobre la constitucion de reservas especiales.- €) Resolver sobre el
destino que se dara a las utilidades "aauales. f) Autorizar gravamenes o
prendas sobre bienes muebles, asi como autorizar gravamenes o cnhajenaciones
sobre inmuebles de  la  compaiia.- g) Acordar los aumentos, reduccion o reintegros
de capital social.- h) Prorrogar o testringit el plazo  de duracion de  la

compaiifa. 1) Relormar e interpretar  los presentes estatutos.- j) Disponer
6
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contra los administradores en caso de ser estas

necesarigda kil Agul Ig sidente y al Gerente General el otorgamiento de
2 NV iy

poderes ge\qsra liquidadores cuando llegue el caso de hacerlo.- II)

- G
. Resolver toda\_&&_ﬁ r

calidad de organo supremo gubernativo de la compaiiia; y, m) Cumplir en fin,

Sia que por derecho propio le corresponda en su

todas aquellas atribuciones que por estos estatutos o por mandato de la
ley, le estuvieren asignadas.- ARTICULO VIGESIMO TERCERO: ACTAS DE
JUNTAS.- Las actas de las sesiones de Junta General podran aprobarse en la
misma reunion y seran firmadas por el Presidente y el Secretario; dichas actas
seran escritas a maquina; en hojas moviles foliadas con numeracion sucesiva y
,/*‘ continua y rubricadas una por una por el Secretario.- ARTICULO VIGESIMO

TO: DEL PRESIDENTE Y SUS ATRIBUCIONES.- E! Presidente sera

o . . oo oy
& nombrado por la Junta General, podra ser o no ser accionista dela compaiiia;
2

D . . ~ , . . .

ard cinco afios en su cargo y podra ser indefinidamente reelegido en

E P

—t z . - r

E Ocaso que termine el plazo para el cual fue elegido, se prorrogaran sus
0

4

unciones hasta que sea legalmente reemplazado o  reelegido, manteniendo

_GANT

incOlume  sus atribuciones.  Son sus atribuciones: a) Convocar y presidir
- las reuniones de la Junta General. b) Suscribir, conjuntamente con el Gerentc
}& General, los titulos de las acciones. cj Legalizar con su firma, conjuntamente
r~ ‘con la del Secretario, las actas de las juntas generales. d) presentar anualmente
a la junta o cuanto ésta lo solicite, un informe de las actividades y situacion
de la compaiiia. e€) Reemplazar, sin perder su calidad de Presidente, al
Gerente General a falta temporal, o permanente, hasta que se designe Gerente
General; f) Ejercer las demads atribuciones y cumplir los deberes asignados a él
en los estatutos sociales, asi como cumplir las obligaciones seifialadas para los
administradores de la Ley de Compafiias.- ARTICULO VIGESIMO QUINTO:

DEL GERENTE GENERAL.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- El Gerente

—_—
General es_1la I ~ ejecutiva de la compafiia; sera elegido por la
7




Junta General para un periodo de cinéb afios, pudiendo ser indefinidamente
"/\
reelegido y podra ser o no socio de la compaiiia, en caso que termine el
periodo para el que fue elegido se prorrogaran sus funciones hasta que sea
legalmente reemplazado o reelegido, manteniendo todas sus atribuciones. Son sus
atribuciones y deberes: a) Ejercer la representacion legal de la compaiiia, tanto
judicial como extrajudicial, con amplias atribuciones dentro el marco legaly
estatutario.- b) Administrar los negocios de la compaifiia.- - ¢) Manejar sus
fondos, abrir y mantener cuentas corricntes, efectuar operaciones bancarias de
toda clase, recibir, comprar, vender, realizar en fin cualquier operacion, acto o
contrato. d) Convocar a reuniones de Junta General de Accionistas.- e€) Suscribir
conjuntamente  con el Presidente, los titulos de las acciones.- f) Presentar
conjuntamente con su informe el balance anual de pérdidas y ganancias, la
proforma de distribucion de utilidades o dividendos e informar sobre la marcha de
la compafiia. g) Cuidar bajo su responsabilidad que se lleven adecuadamente los
libros de contabilidad, asi como los demas libros exigidos por la Ley. h)
Presentar proyectos de Reglamentacion de los presentes estatutos para aprobacion
de la Junta General; e, i)FEjercer las demas atribuciones y cumplir los deberes
que le corresponden en razon de sus funciones, conforme a estos estatutos, a
las resoluciones de Junta General y a las disposiciones de la Ley de
Compaiiias.- ARTICULO VIGESIMO SEXTO: PRORROGA DE
FUNCIONES.- En el evento de concluir el periodo para lo cual fueron elegidos
los representantes y funcionarios de la compaiiia, continuaran en el cargo con
todas las atribuciones y deberes hasta que la Junta General nombre a los
reemplazantes, salvo los casos de destitucion previstos en la Ley.- ARTICULO
VIGESIMO SEPTIMO: AUTORIZACION DE NOMBRAMIENTOS.- Los
nombramientos de los funcionarios que corresponda hacer a la Junta General,
los extendera el Secretario de la Junta correspondiente.- ARTICULO

VIGESIMO OCTAVO: DEL COMISARIO.- La Junta General
8
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rincipal y uno Suplente, con las funciones establecidas

as; duraran un afio en sus funciones, pudiendo ser

su obligacion principal serd la de presentar a la

Junta Gener. ﬂdwﬁ/aria, un informe sobre el estado econdémico y financiero de
la compafiia- ARTICULO VIGESIMO NOVENO: DISOLUCION DE LA
) COMPANIA.- La compafiia se disolvera antes del tiempo previsto en estos
estatutos cuando la Junta General de Accionistas asi lo decida, en caso de

pérdida del cincuenta por ciento o mas del capital social y la totalidad de las

reservas; o por fusion 'y en los demas casos establecidos en la Ley.- En

Vincsnziu

o g o de disolucion anticipada la junta general nombrarda un liquidador con las
2
<1

. facultades que concede 1la ley.- CAPITULO CUARTO: DISPOSICIONES

'GENERALES.-  ARTICULO TRIGESIMO: EJERCICIO ECONOMICO.- El

)

o)

3'5 ejexgcio  economico de la compafiia serd el del afio calendario.- ARTICULO
0 ’

20 ,

n:‘ S TRIGESIMO  PRIMERO: RESERVA LEGAL.- Se asignarda por lo menos,
0w

al

un diez por cientode las utilidades liquidas de cada ejercicio economico para
la constitucion del fondo de reserva legal hasta que éste alcance porlo menos,
X el cincuenta por ciento del capital social- ARTICULO TRIGESIMO
- SEGUNDO: RESERVA ESPECIAL.- Si ai:aso la compaiiia desea establecer una

reserva especial, ésta debera ser aprobada en Junta General, pudiendo el

ff\ ~ Gerente General, a pedido de la Junta, reglamentar todo lo referente a esta
reserva.- ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: SUJECION A LA LEY.- En
- todo lo que no estuviere en los estatutos, se aplicaran las disposiciones de la

Ley de Compailias, y otras en lo que fuere pertinente- ARTICULO
TRIGESIMO CUARTO: IGUALDAD DE DERECHOS.- Ninguno de los socios
fundadores se reserva derecho personal alguno, premio, corretaje o beneficio
especial, quedando prohibido la  sindicalizacion de  acciones.- CLAUSULA
TERCERA: DECLARACIONES.- Los accionistas fundadores de la compaiiia

INMOBILIARIA BURGOS JARA S.A.,, hacen las  siguientes
9




declaraciones: UNQ.- CAPITAL SUSCRITO: Los fundadores declaramos que hemos
constituido la compaiiia con un capital de MIL SETECIENTOS SETENTA Y CINCO

suscrito en su totalidad del modo siguiente: el sefior Manuel Antonio Burgoes Pacheco ha

suscrito I\Wiones ordinarias y nominativas de un dolar de
los Estados Unidos de Norteamérica de cada una y, Martha Meliss rgos Jara ha
suscrito CINCO acciones ordinarias y nominativas de un dolar cada una. DOS.- PAGO
DE LAS ACCIONES SUSCRITAS.- El sefior Manuel Burgos Pacheco en pago de las
MIL SETECIENTAS SETENTA acciones qu’e ha suscrito €l y, en pago de las CINCO
acciones que ha suscrito Martha Melissa Burgos Jara, aporta y transfiere a la sociedad
anonima que se constituye, el dominio pleno y absoluto del inmueble de su propiedad que a
continuacion se describe: A) La alicuota ocho treinta y tres por ciento correspondiénte a el
departamento nimero Dos del Conjunto Residencial “CEIBOS COLONIAL” ubicado en
la Zona Uno, solar nueve, de la manzana veintiuno C de la Urbanizacion COLINAS DE _.
LOS CEIBOS, de este canton e identificado en el catastro municipal con el codigo
cincuenta y dos veintiuno C cero nueve A dos, con los siguientes linderos y dimensiones:
POR EL NORTE: Recta que mide seis metros treinta centimetros y colinda con fachada y
jardines; POR EL SUR: Recta que mide seis metros treinta centimetros y colinda con
retiro posterior, POR EL ESTE: Recta que mide doce metros cincuenta centimetros y
colinda con el departamento uno; POR EL OESTE: Recta que mide doce metros
cincuenta centimetros y colinda con el departamento tres, lo que determina un area de
departamento igual a ciento cuarenta y cuatro metros treinta y dos centimetros cuadrados.-
Este departamento descansa sobre un solar de area ciento ocho metros cincuenta
centimetros cuadrados. B) HISTORIA DE DOMINIO.- uno) Manuel Burgos Pacheco
adquirio el inmueble descrito en el numeral dos de la clausula tercera de la presente
escritura por compraventa con INVERSIONES INMOBILIARIAS RAVICA CiA.
L'TDA., segin consta en la escritura publica otorgada ante el Notario Publico Cuarto de
este canton, abogado Juan Dec Dios Mifio Frias, el dia dieciocho de diciembre de mil

novecientos ochenta y nueve e inscrita en el Registro de la Propiedad con fojas
10
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Muy Ilustre
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

N
. INFORME DE AVALUO PARA 0064924
TRANSFEREN r DIA MES Ao

DATOS DE LOS

CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.

Jmm“ | 10 DICIEMBRE 2001
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OTORGANTE 5’

| BURGOS PACHECO{
REPRESENTANTE LEGAL O ).Q

CEDULA DE CIUDADANIA

L.

mms DEL PREDIO NA?M/

CODIGO CATASTRAL CIUDADELA == PARROQUIA O SECTOR
52-0100-009-0-1-2 COLINAS DE LU = TARQUI
DIRECCION No. MANZANA SOUAR
COLINAS DE LOS CEIBOS (MZ 21) : #9 0100 009
FECHA DE INSCTIPCION { ESCR. ANTERIOR )
CIUDAD TIPO DE CONSTRUCCION DD-MMM-YYYY No.
GUAYAQUIL 31 ENE 1990 1070
—~ LINDEROS ¥ MENSURAS SEGUN ESCRITURAS
NORTE SuUR ESTE OESTE
PEATONAL 53.90 Mts. | AREA VERDE [45.00 Mts. | AV. PRIMERA |61.70 Mts. | PARQUE 28.50 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
2026.48 Mts.2 recuLar [ tRREGULAR  [X]
* - UNDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
| NORTE SUR ESTE OESTE
PFATONAL 53.90 Mts. | AREA VERDE [45.00 Mts. | AV. PRIMERA [61.70 Mts. | PARQUE 28.50 Mts.
. supenncm DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
: 2026 zﬁ?l\és 9 REGULAR [ | IRREGULAR  [X]
L. ot —_—

, CONJUNTO RESIDENCIAL "CEIBOS COLONIAL".ALICUOTA:8.33%

AVALUO DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION =
§. Hdkk 570.56 | §. 1,201.73
ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL

*%8.33000000000 |[§., HHAdckHdckwkkn] 772.29

OBJETO DEL CONTRATO
COMPRAVENTA

JBfE DE AVALUOS Y REGISTROS

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DIGE'MBRE
DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE
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DIRECCION FINANGIERA TESORERIA

CHZ "
. SELLO Y FIRMA DEL CAJERO

a F.98.07.011
7”" MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL MES . 0
- : OMP ROB ’TE 0 A ANO CAJA No. No V
hw, INGRESO A CAJA ENE 10 2001 Craa8 05264891
. s msg&mew CEDULA - RU.C. - CODIGO CATASTRAL CHOIGO rRANSACT
BURGHS @ACHECO MANUEL ANTONIO 52-0100-009-0000-1-2 - PRU
° PRSI i REDIOS URBANOS Y ADICIONALES 2001 VALOR RECIBIDO
ATTULO DE CREDITO No. A-204033 (A ) I
Av.ComBcial Av.Catastral Hipot. /Rebaja Avlmmmmh F.exxxxkxxxxx50 09
. S 1.7 0 $. 1,063.38 $. 0.00 $. 1,063.38 : :
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CERTIFICO QUE EL SENOR MANUEL BURGOS PACHECO,
CEDULA DE CIUDADANIA No. 090232097-7, PROPIETARIO DE LA
VILLA No. 2 DEL CONDOMINIO CEIBOS COLONIAL, SE
ENCUENTRA AL DIA EN SUS ALICUOTAS.

CUALQUIER INFORMACION ADICIONAL, ESTARE GUSTOSA EN
DARLA.

ESTA CERTIFICACION SE EXPIDE A LOS 3 DIAS DEL MES DE
NOVIEMBRE DEL 2001.

- CORDIALMENTE,

Teléfono/ 2-854515
Celular: 099-101715




i /U : 2

REPUBLICA DEL ECUADOR
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIViL, IDENTIFICACION Y CEDULACION
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CONSTITUCION AL REGIMEN DE

FROFIEDAD HORK

CONJUNTO RES

g
MINADO "CEIBDJL

4 J(‘LZ A &’\\)} .

En la ciud l&é;&&"aqu1l Repiblica del Ecua

tres dias del mes ‘de mayo de mil novecientos ochenta y

ocho, ante mi Doctor' Miguel Yernaza Requena, Abogado,

Notario Titdlar 'Deécimo Guinto del Cantdn Guayaquil

comparece: La Compabia Inversiones Inmobiliarias Ravica

SIS C.Ltda., debidamente representada por el sefior Tngenie—

ro CARLOS REPETTO CARRILLO, en su calidad de Gerente

General, el !mismo que:-acredita su intervencidn con el

nombramiento que serd -insertado & la matriz como

documento habilitante, quien declara ser de estado

civil casado, de prafesidn como gqueda indicado.- El

interviniente es .+ mayor de edad, de nacionalidad

ecuataoriana,:'domiciliado y residente en esta ciudad de

Guayaquil, habil :y capéz"para contratar, a quien de

o conocer doy f&.~ 'Bien ‘instrulido gque fue en el objeto y

‘xﬁdDB de esta escritura de Constitucidn al Régimen

5P

& de Proﬁfﬁ

d Horizontal,;:a 1a que procede con amplia vy

o . AR P L .
-“tq 3 ‘llﬁ rtad, patrassu-otorgamiento me presenta la
I

.

Whth qﬂé7

icerasl: SENORNOTARIO: En el FRegistro de

> tn@&@gg Fiblicas 'ma su tcargo, sirvase autorizar una

a que conste la 'Constitucidn al Régimen de Frople-—

dad Horizontal  del Conjunto Residencial denominado

"CEIRGS COLONIAL", al tenor de las sigu%entéa clausu-—
Z

De, - p;
- ler
\;"%‘ yeart Vine
No enzini
Se O [Taisssneo

N etsvaquy




el

10

11

12

13

14

15

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

26

27

28

las: FRIMERA:? INTERVIMNIENTE. - La Compafiia INVERSIONES

INMORILIARIAS RAVICA C.LTDA., debidamente representada

en este acto par: el seffor Ingeniero Carlos Repetto

Cartillo, en su calidad de Gerente General, conforme lo

acredita con la copia de su nombramiento que legalmente

inscrito se adjunta a la presente como :documento

habilitante, para que formen parte de este instrumento,

a lo que en lo sucesivo se la podra denominar simple-—

mente "RAVICAY. SEGUNDA: ANTECEDENTES.~- Dos.Uno.

"RAVICA" es propiletaria del saolar signado con el ndmero

nuave, ubicado en la zana Uno, de la manzana namero

Veintiuno C; de la Urbanizacién COLINAS  DE LOS CEIROS,

de este Cantdn, e identificado en el catastro municipal

con el cddigo ndmero cincuenta y dos—-veintiuno C-cero

nueve, el mismo que 1o adgquirid por compraventa segdn

congta de la escritura  pablica, otorgada ante el

Notario Fdblico Trigésimo del Cantdn Abogado Flero

Gastén Aycart Vicenzini, el dia treinta y uno . de julio

de mil novecientos ochenta vy seis. e inscrita en el

Registro de la Fropledad del Cantdn Guayaquil, el dia

trece de agosto de mil novecientos ochenta y seis.

Dos.Dos.— Sobre el solar referido ‘en: ' el numeral

R— .
anterior, "RAVICAY, estd llevando a efecto la edifica-

cidn de un  conjunto residencial integrado por doce

depar-tamentos de dos plantas, que estin rodeadas de

Areas comunes, en las que se incluyen espacios verdes,

piscinas  para adultos vy nifos, Sauna, barbacoa,

plazoleta y caminera. T E R C E R A: DECLARATORIA DE




1 FROFIEDAD HORIZONTAL.- El1  seftor

Guayaquil, Ingeniero Jorge Ferrone

Sel

3 oficio nmero cero cero uno cuatro

Oy
4 veinte de abril de mil novecientos ochenta‘ Y >t

i oy
. : O
; \ Tom - 2
5 confiere la  Declaratoria de Fropiedad Horiz ; ﬁ*gé;ﬁéy

Conjunto Residencial denominado "CEIERQOS COLONIALYM,

n propiedad de INVERSIONES INMORILIARIAS RAVICA

8 C.LThA", el cual se: encuentra™ ubicado en el solar

9 namero nueve, de l1a manzana velntiuno C, ubicado en la

Y 10 urbanizacidn COLINAS DE LOS CEIROS, perteneciente & la

&f parraoguia urbana Tarqui del Cantdn Guayaguil. Se

adjunta como documento habilitante, el oficio ndmero

cerao cero uno cuatro seils seis, suscrito por el

Ingeniero Jorge Ferrone Galarza, Alcalde de Buayaquil,

asl como también el respectivo cuadro de Alicuotas de

Condominio, debidamente aprobado. CUARTA: DESCRIFCIONM

DE LINDEROS, AREAS UTILES DE CONSTRUCCION Y ALICUOTAS

DEL CONJUNTO RESIDENCfAL.— E1l Conjunto Residencial

denominado “"CEIROS COLONIAL", 1integrado por doce

departamentos de dos plantas, que estan rodeadas de

T en las que se incluyen espacios verdes,
e 7 ™
Plscinas’ “P adultaos vy niffos, sauna, barbacoa,

ﬁlazbletaﬂly caminera, ~“las mismas que son enlucidas,
4 i

armetone y alfombra vy ceramlica, siendo la

v

£¥a2 de estructura metalica y asbeto. Los linderos,

dimensiones, area de construccion, area de solar y

alicuotas de condominio de cada uno de los departamen-—

tos son laos siguientes: Departamento nﬁ@%?& unNno.
A
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Linderos: For el Norte: Recta que mide seis metros

treinta centimetros vy colinda con fachada vy jardinesyg

For el Sur: Recta que mide seis metros treinta centime--

tros y colinda con retiro posterior; Por el Este: Recta

que mide doce metros cincuenta centimetros y colinda

con fachada a vehicular; Por el 0Oeste: Recta que mide

doce metras cincuenta centimetros vy colinda con el

departamento némero dos. AREA CONSTRUCCION: CIENTO

CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS TREINTA Y DOS

DECIMETROS CUADRADOS. AREA SOLAR: CIENTO VEINTICUATRO

METROS CUADRADOS.  ALICUOTA DE CONDOMINIO: OCHO ENTEROS

TREINTA Y TRES CENTESIMOS FOR CIENTO. DEFPARTAMENTO

NMUMERO DOS: tinderos: FPor el Norte: Recta que mide seis

metros treinta centimetraos y colinda con  fachada vy

jardines; For el Sur: Recta que mide . seis metros

trreinta centimetros vy colinda con retiro posterior:; For

el Este: Fecta gque mide doce metros cincuenta centime-

tros vy colinda con el departamento  ndmero uno; For el

Oeste: Recta que mide doce metros cincuenta centimetros

vy ¢alinda con @1 departamento ndmero tres. AREA

CONSTRUCCION: CIENTO CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS

TREINTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS. AREA SOLAR: CIENTO

OCHO METROS CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.

ALICUOTA DE CONDOMINIO: OCHO ENTEROS TREINTA Y TRES

CENTESIMOS FOR CIENTO. DEFARTAMENTO NUMERO TRES:

Linderos: For el Norte: Recta gue mide seis metros

treinta centimetros vy colinda con fachada y Jjardines;

PFor el Suw: Recta que mide selis metros treinta centime-
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tros y colinda con retiro pasterior; For el Este;}ﬁggﬁé’

.

PR
7
que mide doce metros cincuenta centimetros v/

i

@%l%ﬂﬁﬁﬁ

HaH
con el departamento ndmero dosi; For el Oeste: &%gta

=

mide doce metros cincuenta centimetros vy colind}\ 2

, S
departamento ndmero cuatro. AREA CONSTRUCCION: CF

CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS TREINTA Y DOS

DECIMETROS CUADRADOS. AREA S0OLAR: CIENTQ O0OCHO METROS

CUADRADOS CINCUENTA \DECIMETRDSWCUADRADDS. AL ICUOTA DE

CONDOMINIO: OCHO ENTEROS TREINTA Y TRES CENTESIMOS FOR

CIENTO. DEFARTAMENTO NUMERO CUATRO: Linderos: For el

Norte: Recta que mide seis metros treinta centimetros vy

colinda con fachada y jardines; For el Sur: Recta que

mide seis metros ‘treinta centimetros vy colinda con

retiro posterior; 'Por el Este: Recta que mide doce

metros cincuenta centimetros y colinda con el departa-

mento namero tresi; For el Oeste: Recta que mide doce

metros cincuenta centimetros y colinda con el departa-

mento namero cinco. AREA CONSTRUCCION: CIENTO CUARENTA

Y CUATRO METROS CUADRADOS TREINTA Y DOS DECIMETROS

CUADRADOS. AREA SOLAR: CIENTO OCHO METROS CUADRADOS

~/‘:“’j L¢f?*TA DECIMETROS CUADRADOS. ALICUOTA DE CONDOMINIO:
VA M NGRS
. A

ROS TREINTA Y TRES CENTESIMOS FOR CIENTO.

JRTAMENTO  NUMERO CINCO: LINDEROS: For el Nortes:

a qg mide - seis metros treinta centimetros vy

\)§%Zon fachada y jardines; For el Sur: Recta que

mide seis metros treinta centimetros vy colinda con .

‘retiro posterior; For el Este: Recta que mide doce

metros cincuenta centimetros y colinda coq/%Z/T@parta~
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mento ndmer

o cuatro; For el Oeste: R

ecta que mide doce

meatros cinc

uenta centimetros y coli

nda con el departa-

mento nimero seis. AREA CONSTRUCCION: CIENTO CUARENTA Y

CUATRO METROS CUADRADDOS TREINTA

'Y DOS DECIMETROS

CUADRADOS. AREA S50LAR: CIENTO 0OCHO METROS<CUADRADDS

CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS. ALICUOTA DE CONDOMINIO:

OCHO ENTERO

8§ TREINTA Y TRES CENT

ESIMOS FOR CIENTO.

DEFARTAMENTO NUMERO SEIS: LINDEROS: Por el Norte:\Recta

que mide se

i1 metros treinta centime

tros con fachada vy

Jardines;

For el Sur: Recta que

mide selis metros

treinta centimetros v colinda con retiro posterior; For

el Este: Recta que mide doce metros cincuenta centlime-

tros y colinda con el departamento n@mero cinco; For el

Oeste: Recta gue mide doce metros cincuenta centimetros

v colinda con retiro lateral. AREA CONSTRUCCION: CIENTO

CUARENTA Y CUATRO METROS 'CUADRADOS TREINTA Y DOS

DECIMETROS

CUADRADOS. AREA S0L.AR:

CIENTO VEINTICUATRO

METROS CUADRADOS SESENTA DECIMETROS CUADRADOS. ALICUATA

DE CONDOMIN

10: OCHO ENTEROS TREINTA

Y TRES CENTESIMOS

FOR CIENTO. DEFARTAMENTO NUMERO SIETE: LINDEROS: For el

Morte: Recta que mide seis metros treinta centimetros y

colinda con

fachada y Jjardines; Fo

r el Sur: Recta que

mide sels

. ) e
metros treinta centimet

ros y colinda con

retiro pos

teriors For el Este:

Recta que mide doce

metros cincuenta centimetros y colinda con el departa-

maento ndmer

o ocho; For el Deste:

Recta que.mide doce

meltras «cin

cuenta centimetros y «

olinda con retivro

lateral vy

area comtin de vestidores.

AREA CONSTRUCCTION:




I CIENTO CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS. AREA/ZEL !i
2 CIENTO VEINTICUATRO METROS CUADRADOS SESENTA DE(&& Y ﬁ |

3 CUADRADOS. ALICUOTA DE CONDOMINIO: OCHO ENTEROS \NGE _,} 5
~ . Y CUATRO CENTESIMOS POR :CIENTO. DEFARTAMENTO \ 5

é Y DCHD: LINDEROS{ Por el Norte: Recta que mide seis

metiros  treinta centimetros vy colinda con fachada vy

jardinesy For el Sur: Recta que mide seis metros

. ~4, .
@:8 treinta centimetros y colinda con retiro posterior: For

el Este: Recta gue mide doce metros cincuenta centime-

tros vy colinda con retiro lateral de los departamentos

nueve y ance; For el Oeste: Recta que mide doce metros

cincuenta centimetros 'y colinda con el departamento

namero siete. AREA CONSTRUCCION: CIENTO CUARENTA Y

CUATRO METROS CUADRADOS * TREINTA Y D05 DECIMETROS

CUADRADOS. AREA 'SOLAR: :CIENTO CINCUENTA Y DOS METROS

CUADRADOS SESENTA DECIMETROS CUADRADDS. ALICUDTA DE

CONDOMINIO: OCHO ENTEROS TREINTA Y CUATRO CENTESIMOS

FOR CIENTO. DEFARTAMENTO NUMERQ NUEVE: LINDEROS: For el

Norte: Recta gue mide seils metros treinta centimetros vy
—

Fa” | jardines; For el Este: Recta que mide doce

’ | —
3%Zinéhenta'centimetros-y colinda con el departa-

diez; Por el 0Oeste: Recta que mide doce metraos

cincuenta centimetros «y 'colinda con el departamento

nimero ocho. AREA - CONSTRUCCION: CIENTO CUARENTA Y

CUATRO METROS CUADRADDS TREINTA Y DOS DECIMETROS-

CUADRADOS. AREA SOLAR: CIENTO DIECISEIS s&ﬁﬂs
o &7,
L

. Ao

PO,




10
11
12
13

14

15

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28

DOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS.  ALICUOTA DE

CONDOMINIO: OCHO ENTEROS TREINTA Y TRES CENTESIMOS FOR

CIENTO. DEP@RTQMENTD NUMERO 'DIEZ: - LINDEROS: For el

Norte: Recta quea mide sels metros treinta:centimetros vy

colinda con departamento namero once; For el Sur: Recta

que mide seis metros treinta centimetros vy colinda con

.

fachada vy jardines; For el Este: " Recta que mide doce

metros cincuenta centimetros vy~ colinda con fachada A

vehicular; For el Oeste: Recta qu mide doce metros

cincuenta centimetros y colinda con el departamento

nimero nueve. AREA CONSTRUCCION: CIENTO CUARENTA Y

CUATRO METROS CUADRADOS TREINTA Y DOS DECIMETROS

CUADRADOS. AREA SOLAR: CIENTO VEINTICUATRO METROS

CUADRADOS. ALICUOTA DE CONDOMINIO: OCHO ENTEROS TREINTA

Y TRES CENTESIMOS FOR CIENTO. DEFARTAMENTO NUMERO ONCE :

LINDERDOS:  For el Norte: ' Recta que mide seis metros

treinta centimetros vy colinda con departamento ndmero

doce: For el Sur: Recta que mide seis metros trelnta

centimetros y colinda con retirao lateral de los

departamentas nueve y diez; For el Este: Recta que mide

dace metros cincuenta centimetros y colinda con fachada

A vehicular; For el Oeste: Recta que mide doce metraos

. T : . .
cincuenta centimetros y colinda con retiro posterior al

departamento nimero ocho. AREA CONSTRUCCION: CIENTO

CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS TREINTA Y DUOS

DECIMETROS CUADRADDS. AREA SOLAR: CIENTO OCHO METROS

CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS. ALICUOTA DE

CDNDQ@INID: OCHO ENTEROS TREINTA Y TRES CENTESIMOS FOR
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1 CIENTO. DEFARTAMENTO NUMERO DOCE: LIND S

Norte: Recta que mide daoce metros cincuemta‘&?gt.

l‘o‘n gqv
k. 3 y colinda con retiro lateral; For el GSur: '
3 ) | ]
4 mide doce metros cincuenta centimetros y colinda con : ‘
5 departamento ndmero once; For el Este: FRecta que mide

selis metros treinta centimetros y colinda con fachada a

-—-—vehicular; Por el Oeste:  Recta que mide ceis metros

treinta centimetros vy colinda -c¢on retiro posterior.

AREA CONSTRUCCION: CIENTQ CUARENTA Y CUATRO METROS

CUADRADOS TREINTA Y. DOS DECIMETROS CUADRADOS. AREA

SOLAR: CIENTO CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS

VEINTIDOS DECIMETROS CUADRADOS. ALICUOTA DE CONDOMINIO:

0cHO ENTERDS'TREINTA Y. CINCO CENTESIMGS FOR CIENTO.

Agregue usted sefMor Notario, las demas formalidades de

estilo para 1la :..wvalidez vy herfeccionamiento de este

instrumento. Seffor Notario, (firma ilegible) Guillermo

Castro Dager. Abogado. Registro ndmero mil cuatrocien-

tos tres. HASTA ARUI LA MINUTA QUE QUEDA ELEVADA A

ESCRITURA FURLICA.— DOCUMENTO HABILITANTE.~ NOMERAMIEN-

TO.- Guayaquil, ocho de abril de mil novecientos

gﬁﬁ@pb\ v cinco. Sefor Ingenieroc CARLOS REFETTO
% \(&_i

22 B
CARRQ% T\“ Ciudad.— De mis consideraciones: For la

celebrada el dia veintinueve de marzo de mil

Fores

novecientos ochenta vy cinco, resolvid ratificarlo como

GERENTE GENERAL por el lapso de cinco afios, /an las

atribuciones vy deberes constantes en la’ f%%;itura
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piblica de Reforma Integral de los Estatutos Socialeg

de la Compafia, otorgada ante el Notario Décimo Ruinto

del Cantdn Guayaguil, Doctor Miguel Vernaza Reguena, el

dia veintitres de noviembre de mil novecientos ochenta

y cuatro e inscrita en el Registro Mercantil del Cantdn

Guayvaquil, el dla veintitres de enero de mil novecien-—

tos ochenta v cinco. De acuerdo a los Articuwlos D&cimoe

y Décimo FPrimero. serd  usted, el Represéntant@ leagal .,

Judicial v Extrajudicial de la Compafiia, conjuntamente

caon el Fresidente Ejecutivo y/o el Gerente Comercial de

la CompalMia, con la sola limitacidn establecida en el

articulo Décimo de 11los antes referidos Estatutos.

Atentamente, (firma ilegible) Ingeniero Rafael Estrada

Velasquez, Socio autorizado para emitir el Nombramien-

ta. ACEFTO CUMFLIR EL CARGO DE GERENTE GENERAL DE LA

COMFANI A INVERSTOMNES INMOBILIARIAS RAVICA C.LTDA.

(firma 1legible) INGENIERO CARLOS - REFPETTO CARRILLO.

Guayaquil, ocho de abril de mil novecientaos ochenta y

cinco. CERTIFICO: Que este nombramiento fue inscrito

hoy. a Ffoja diecisiete mil ciento noventa y ocho,

nimero  tres mil cuatrocientos cuarenta y ocho del

Reglistro Mercantil y anotado bajo el nmero cinco mil

e
ciento setenta y dos del Repertorio.— Guayaquil, ocho
de maya de mil novecientos ochenta vy cinco.—- EIl

Fegistrador Mercantil.-— (firma ilegible) Abogado Héctor

Miguel = Alclvar Andrade. Registrador Mercantil del

Cantdn Guayaquil. Hay' un sello.— DECLARATORIA DE

FROFIEDAD HORIZONTAL.- MUNICIFALIDAD DE GUAYARUIL.




»
1 ALCALDIA.~ CERO CERO UNGC CUATRO SEIS SEIS. Abri o

B

«; 9 de mil novecientos achenta y ocho.~ SeMor IA\&%ig ';?

P &m

3 CARLOS REFETTO CARRILLO. GERENTE GENERAL DE INVh£§h§g5~Eﬁi/

; s INMORILIARIAS RAVICA C.LTDA. Ciudad.~ REF: FPROFIEDAD

;; { HORTZONTAL-CONJUNTO RESIDENCIAL MCEIBOS COLONIALY.

Li Visto el informe +favorable contenido en el aoficio

'?17 namero tres tres cinco siete seis de Asesoria Jur1d1ca

i -

Municipal vy de conformidad cah "lo que establece el

articulo Dos de la Ordenanza Municipal de Fropiedad

Harizontal, confiero la declaratoria de Fropiedad

Horizontal al Conjunto Residencial "CEIROS COLONIALY,

que se encuentra en proceso de construccidén sobre el

solar nomero cero nueve, de la manzana veintiuno C, de

la parroquia Urbana Tarqui, en la Ciudadela Colina de

los Ceibos, ubicado en calles peatonales de esta

ciudad, de propledad de la Compatiia INVERSIONES

INMOBILIARIAS * RAVICA C.LTDA. Se adjunta cuadrao de

alicuotas certificado por el sefor Secretario Munici-

pal. Atentamente, For Guayaquii Independiente} DIDS,

FATRIA Y LIBERTAD. (firma ilegible) Ingeniero Jorge

Galarza. ALCALDE DE GUAYARUIL. JFPG/po/mt. cc:

= rrone

y Avaltos, Computacidn, Rentas, Control de

lcdg%nes Yy Reglstradmr de 1la Fropiledad. FUNCION

e

vyi NUMERO dascientos setenta vy siete. José

%%?gco Ibarra, Fresidente Constitucional de la

SReptETica.~ CONSIDERANDO: bue, por decreto Ley de

Emer-gencia ntimero cero ocho, de once de ma 9/7@@ mil

naovecirentos sesenta, se  expidid la\Léytj//)&{] edwd
>
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Horizontal: gque, para que esa Ley pueda tener aplica-

cion es indispensable dictar el Reglamento previsto por

ella.— Decreta: FEl siguiente Reglamento de la Ley de

Fropiedad Horizontal. CAFITULO UNO.- De los requisitos

que deben cumplir los locales.-— ARTICULD ' PRIMERQ: Fara

los  efectos de 1la Fropiedad Horizontal, tanto los

edificios va construlidos como  los que  se construveren

2n lao fubturo, deberan cumplif todos los requisitos

contemplados par la Ley, por este Reglamento, las

Ordenanzas  Municipales y las demas Reglamentaciones

@speciales que tuvieren ya previstas o se previeren en

lao futuro.—~ ARTICULD SEGUNDD.- El ocupante de un piso,

departamento o local sea como proplietario., como

inguilino o0 a cualquier otro titulo, no podra destinar-—

log a uso W objeto ilicitos e inmorales, o que afecta a

las buenas costumbres, a la tranquilidad de los

vecinos, o a la sequridad y buena canservacion del

edificio v sus partes, o a la sequridad de sus moradop-

res. CARITULO SEGUNDD.—- De la Asamblea de Copropieta-

rigs.— ARTICULO TERCERQ.— La Asamblea de Copropietarios

cerd el organismo  requlador de la administracidn vy

conservacidn de la propiedad horizontal.- Son  sus

facultades vy deberes:*éf Eleqgir el administrador de los

bienes comunes, fijar su remuneracidn y removerlo con

justa causa. El Administradaor durara un affro en sus

funciones y de no ser notificado con treinta dlas por

lo menos de anticipacidn se entendera que queda

reelegido por  otro affo y asl sucesivamente; b) Autori-
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e

1 zar al Administrador para que contrate a 1
) e .o ;
o 2 y obraraos que debleren wtilizarse en la ddm1§@%ch Ml 5 ? i
oA AN > ! ?
- . . . . . 't\ ) f"'y/ !
3 canservacidn y reparacion de los bienes Eﬂm&&- p i
- . . |
- 4 safialar las remuneraciones de ese personal y autorizar i 4
- % al administrador para su despida, cumpliéndose en todo
- c g caso las disposicianes legales pertinentes; ¢) Designar

1 al Directaor y al Secretario de la Asamblea, quienes

v

", .
8 diuraran un  afNo en ' el ejercicio de sus funciones

9 pudiendo ser reelegidos indefinidamente.— En caso de

10 falta o impedimento de los Titulares o uno de ellos, la

Asamblea designard Director o Secretario ad-hoc; o) >

Distribuir entre los copropietarios las cuotas o

expensas necesarias para la administracidn, conserva-

cibn y reparacion.de los bienes comunes, asl como para -

el pago de la prima del seguro obligatorio, segin la

Ley. " El dueMo o dueffos del piso bajo, no siendo

condbminios y los del subsuelo cuando tampoco lo sean,

quedan exceptuadas  de contribuir al mantenimiento o

reparacidn de escaleras y ascepsores; ) Expedir y

hacer protocolizar el Reglamento Interno de Copropiedad

'E§$$ﬁ$? por . la tey, debiendo mientras tanto regir de

Y

y:gﬂ§¥yal. solo el presente Reglamenta.- En tratan-

de‘g%1{1c1os destinados a Fropiedad Horizontal,

/ os por las Cajas de Frevisidn u Organismos de

J?/}Q P&bllco o de Derecho Frivado con finalidad

Sacial Fiblica, el Reglamento Interno de Copropiedad

o e

\ . . -
Imponer grravamenes Extraordinarios, .‘b \FHH D

deberid ser expedido por  la respectiva Institug}ﬁﬂ'
J:‘ B,

3 \
S




1 necpaidad o de  ellpe para la  meijor Administracidn y

2 conservaclion de los bienas comunes parg Su reparacidn vy
3___mejaras valuntarias; ) Autorizar al administrador para

4 hacer gastos que excedan de Trescieotos sucresy h)

5___Exigin_al_QﬂmlDisLﬁﬂﬂﬂﬂ_zuﬂﬂﬂﬂ__lﬂ_ﬂﬁgxgﬁe‘COnVEﬁiEﬂte,
6 una garantla  para que responda por el fiel y correcto
7 decenpeto del carao; seffalar la forma en gue ba de
8 rendirse esa garantia v el monfa de esta.- En la
9 %Qscrincibn de los documentos pertinentes, intervendra
10 ol Director de la Asamblea, como representante de todos

11 los Copropietarios, sirviendo como documento habilitan—

12  +te 1a copia certificada del Acta en gue conste su
13 eleccidn: 1) Exigir cuentas al administrador cuando lo
14 estimare conveniente v de modo especial al cesar éste

15 en_su_carqgo. ARTICULO CUARTO.— La Asamblea de Copropie-—

16 _ tarios e  reunird ordinariamente cada mes v extraordil-
17 Aariamenfe cuando lo solicite cualquiera de los
18 Copropnietarios g el administrador. Para gue hayva qudrum
19 ce necesitarad un nfunero de concurrentes  cuvos derechos
20 reprecenten por  lo menos el cincuenta por ciento del
21 valor del edificio.—- lLas resoluciones se tomaran por
22 mavaria de votos gue se fijardn seqin el porcentaje del
e ‘
23 valor de los diverscs plsos, departamentos o locales
24 excento en _los casos en dque la Ley requiera una mayoria

25 especial. o la unanimidad.— ARTICULO QUINTO.~ Las actas

26 de las sesiones se redactaran y aprobardn en la misma
27 cseeidn, a fin _de que ‘surtan efectos inmediatamente,
28 debiendo  gser  firmadas por el Secretariog las Actas

=
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1 originales se llevaran en Libro Especial,

( 9 Secretario. CAFITULO TERCERO.- DEL ADMINIST

3 Articulo sexto.-El Administrador serd designado
é;4 Asamblea de Copropietarios en la forma Qrevista por
; { este Reglamenfo.— Sbn‘Shs'atribuciones y debetres: a).-—
; 6. Administrar los bienes comunes con el mayor celo vy

1 eficacia; arbitrar las medidas necesarias para la buena

! ) [y .
8 conservacidn y realizar las reparaciones gue fueren
9 menester; obteniendo' cuando deban realizarse gastos que

excedan de trescientos sucres la autorizaciodn de l1la

Asamblea; b) Cumplir y hacer cumplir dentro de 1o que

corresponda la Ley, los Reglamentas y Ordenanzas que se

hubieren expedido o se’ ' expidieren en lo futuroc con

respectc a la Fropiedad Horizontal, asl como las

resaluciones ‘de '1a  Asamblea de Copropietarios; o)

Recaudar y mantener bajo su responsabilidad personal vy

pecuniaria las cuctas de administracidn, conservacion y

reparacidn de los bienes comunes: asi como las cubntas

jgmamel pago de 1la prima del sequro obligatorio; d)

R
Pﬁb@dné, la Asamblea de Copraopietarios el nombramien-

tg¥§x los éYabaJadores T que fueren necesarios sup@rvx—

girl sug} actividades e informar sobre ellas a la

Aﬁjnb @aj ;é) Cobrar por la via Ejecutiva las expensas vy

a que se refieren los artlculos trece y quince,

numeral segundo de la Ley de Fropiledad Horizontalj; )

Contratar el segufd‘ de que habla el articulo diez vy

seis de dicha Ley, y cuidar de sus oportunas reng%%éio~

nes.~ El1  seguro lo conteratard a favor de. lp 962%%}10~

e
%

= 0s
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tarios; ) Solicitar al Juez la aplicacidn de las

multas vy las providenclias sancionadas en el Articulo

Séptimo de la misma Ley.r El producto de dichas multas

ingresarad a los fondos comunes a cargo del administra-

dor; h) Llevar las cuentas en forma correcta, clara vy

documentada y devolver al cesar en sus funciones los

fondos y bienes que tuviere- a su cargo.— CARITULD

CUARTO.—- De los Derechos vy Obligaciohes Reclprocas de

lDS'CDperietarios.— ARTICULO SEFPTIMO.- Son derechos y

aobligacianes treclprocas de los Copropietarios: A).-

Usar v gazar, en los términos previstos por la Ley, de

su plsa, departamento o local, asl como de los bienes

comunes en  la proporcidon qgue les corresponde; )

Contribuir a las expensas necesarias para la adminis-—

tracidn, conservaclion vy reparacion de los bienes

comunes, asl como el pago de la prima del seguro todo

ello en la forma prevista paor la Ley; c¢) Concurrir con

vozx v voto a la Asamblea de Copropietarios; D) Cumplir

las disposiciones de la Ley, Reglamentos vy Ordenanzas

sohre la materiaj qg) Constituir si lo deseare la

sociedad a que se refiere el artlculao once de la l.ey.

ARTICULO OCTAVO.~ Cuando un piso, departamento o local

T -
pertenezcan a dos o mas personas, éstas deberan nombrar

un mandatario en forma legal para gque los represente en

todo lo relacionado con la propiedad, su administra-

cidn, etcétera.— ARTICULO NOVENO.—- DISFOSICIONES

GENERALES.— Fara gue pueda realizarse la transferencia

de dominio de uan piso, departamento o local, asl como
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GUAYAOUIL” -

ALCALDIA i

Abril 20 de“19881

"
Sr. Ing.. i e e -

Carlos Repetto; Carrlllo.- ‘ S Yo
GERENTE GENERAL:DE:INVERSIONES el \5\%.’) .

INMOBILIARIAS RAVICA C LTDA
Ciudad "

REF.: PROPIEDAD"HORIZONTAL - CONJUNTO RBSIDENCIAL
"CEIBOS COLONIAL".. . : .

Visto el‘informeJfavorable:contenido.enjelioficio—ﬂ L
' #33576 derAsesoria.Juridica.Municipal y.de. confor-i . .
midad con 1lo‘'que establece el Art. 2‘'de. la Ordenan ' : *

za Munlclpal de. Propiedad. Horizontal, confiero la- -

declaratoria de;Propiedad Horizontal '‘al Conjunto -

Residencial M"CEIBOS. COLONTAL"3 que se encuentra. en-
proceso de - construcc1on ‘'sobre el solar. #:09, de la,

manzana-:21Ciyde’la: Parroqula ‘Urbana - Tarqul, en.la - -

Ciudadela. *Collna .de los; Celbos, ubicado en- calles;g.j
Peatonales de. esta. 01udad ‘de propiedad. de ‘la Com- -

pafila INVERSIONES INMOBILIARIAS RAVICA:. C LTDA

Por G ayan 11
DIOS, Rf IA Y LIBE"AD

,,,,,,,,,,,

R

-nunta cﬁadro;de,AllcUOtas certlflcado por el~—2ﬁ o
osaﬁmfs qretario: Munlclpal.u'- : CT e e e

TS W




1 .
i
él la constitucidn de cualquier “ gravamen
: o _ ' P ‘
) sobre ellog,  serd ‘requisito  indispensable. . igwWe
. . e e
;8 respectivo propietarioc’ compruebe  estar
} . L _
E 4 el pago de las expensas -0 cuotas de administr
i
AR . "";'»..: . . . .
g 5. conservacidn y "repgardcien; aslii como el . seguro. Al
k¢ efecto, los Notarios -exigiran como documento habilitan- =~ ,
1 te la certificacion btorgadapor ‘el Administrador.—:.8in’

este requisito no podra“celebrargenninguna“esérituraﬁniT

inscribirse.— Los Notar'osvy ;@é ’hegisthadoféégidé]iéf?;'

10 Propiedad seran .personal vy pecuniariamente responsa—

bles, en caso de no. dar cumplimiento a -lo. . que se:

dispone en este artledl'ol ARTICULO DECIMO.- La'Primera.

a peticidn de'CQéldﬁiEr ﬁteresado, por~el delegado que

para el 'M1n1stro de Pre iSlan:

fégna;xfirmadagvpdf}“diCHd@;J

Social.~ La

delegado vy todosf'ybé}f¢6h¢UFféntes a la Asamblea.—

ARTICULO DECTMO' PRIMEROISF

": 2 N Y

desde la fecha de suw promulgacxén en el Registro Ofi- 5

P I N Y

ARTICULO>'WDECIMO*“SEGUNDD. Encarguese a la o

cyon ﬁ%ﬁl presente Decreto .al' seffor Ministro de:

aogial.f Dado, en 0u1to,,»,siete,da,fgptetofdéfEHf“

ffirha)fQJéééﬂMérfg

'éktps“'setenta‘

‘fEIfimgﬁistfaﬂ*de PrevisibﬁL

LT

TR 9 ety -q;)&x Bon
NOTA{@&PUblICadD

en"

v ﬁm »
de la Toggeﬁg‘

-Gomexz
£

FRTTR

c1ento c1ncuenta

Lty e a

Oficial nimero

o oAty Lot

R 2 B N L C RIQW I N . : AP P S
Asamblea de Copropletar;dSﬂsera~convocada-enqgcadawcaso‘ngg~w’
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veinticinco mil ciento setenta y siete a veinticinco mil doscientos seis y angac

numero setecientos veintinueve del Repertorio. dos) INVERSIONES INM

RAVICA CiA, LTDA. adquirié el dominio del inmueble en mencion por co )

al escritura publica, otorgada ante el Notario Publico Trigésimo del Canton, abogado Piero
Aycart Vicenzini, el dia treinta y uno de julio de mil novecientos ochenta y seis e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Guayaquil el trece de agosto de mil novecientos ochenta y
seis. tres) PROMOTORA ECUATORIANA PROMOTOSA S.A., adquirié el dominio
del inmueble en mencion por compra a HIPODROMO SANTA CECILIA S.A., segin

consta de la escritura pablica otorgada ante el Notario Gustavo Falconi. Ledesma, el dia
vemtlcmco de noviembre de mil novecientos ochenta y ciiico ¢ inscrita en el Rengh’O dela
m@ad del Cantén Guayaquil el dia dieciséis de enero de mil novecientos ochenta y seis.
2]

. Y &7

cuaf :“) CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El sefior Alcalde del

uayaquil, Ingeniero Jorge Perrone Galarza, mediante oficio numero cero cero uno

4: P -k:

cxﬁt@ seis seis, de fecha veinte de abril de mil novecientos ochenta y ocho, confirio la

C%fde%’laratoria de Propiedad Horizontal al Conjunto Residencial denominado “CEIBOS

COLONIAL”, propiédad de INVERSIONES INMOBILIARIAS RAVICA C(IA,
LTDA. tal como consta en la escritura publica otorgada ante el Notario Piblico Décimo
Quinto del Cantén Guayaquil, doctor Miguel Vernaza Requena, el dia tres de mayo de mil
novecientos ochenta y o~ho. CUAKTA: SANEAMIENTO.- El sefc Manuel Burgos
Pacheco declara que el bien inmueble que aporta esia libre de gravamenes y no esta sujeto
a ninguna limitacion en su dominio, encontrandose al dia en el pago de los impuestos. No
obstante la siguiente declaracion, se obliga al saneamiento en los términos de ley.
QUINTA: ACEPTACION Y AVALUO.- Los accioﬁistas fundadqres declaran que
aceptan el aporte y transferencia del bien inmueble descrito en la clausula tercera, que hace
el sefior Manuel Burgos Pacheco,‘en pago de las acciones que corresponde a Martha
Melissa Burgos Jara, y declaran que ellos han avaluado dicho predio en MIL
—_—

SETECIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS
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UNIDOS DE AMERICA.- SEXTA: CONSENTIMIENTO.- Comparece a otorgar esta
MWMMW:I Georgina Jara Alcivar de Burgos, para dar su
aotorizacion al aporte y transferencia del bien inmueble que se describe en la presente
escritura y que hace su conyuge como pago de las acciones suscritas.. OCTAVA:
AUTORIZACION.- Queda expresamente facultado el Abogado Ivan Castro Patifio,
para que a nombre y en Representacion de los fundadores de la compaiiia
INMOBILIARIA BURGUS JARA S.A,, realice todos los tram't.s necesarios hasta
la legalizacién de este contrato.- CLAUSULa  FINAL.- Agregue usted, sefior
Notaiio, las demas clausulas de estilo para la validez y firmeza de esta escritura.-
Abogado Ivan Castro Patifio. Registro numero mil doscientos noventa y cinco.- HASTA
AQUI LA MINUTA QUE QUEDA ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA Y EN
CUYO TEXTO 'SE RATIFICAN LOS OTORGANTES.- Queda agregado el
certificado de Integracion de Capital.- Leida esta escritura de principio a fin a los
comparecientes y en alta voz, por mi el Notario, dichos comparecientes la

aprueban en todas sus partes, se afirman, ratificap y firman en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.

RGOS PACHECO MARTHA MELISSA BURGOS JARA

.V.: C.C. No. 091434840 C.V.

| ~ - /)
=

' MARTHA GEORGINA JARA ALCIVAR DE BURGOS

C.C. No. 090232091-1

C.C. NoA3000035 59 .




Dr.
PIERO G. AYCART VINCENZINI ‘ S
NOTARIO TRIGESIMO | 00000 26

GUAYAQUIL-ECUADOR
Se otorg6 ante miy enfe de ello confiero esta TERCERA COPIA CERTIFICADA DE LA
ESCRITURA DE CONSTITUCION DE LA COMPANIA INMOBILIARIA
BURGOS JARA S.A. - Que selio en la cludad de Guayaquil el mismo

dia de su otorgamiento.- Tﬂ

&B. Piero Aycart Vincenzin!
\\ NOTARIO 1T 1GE IMO
CANTON GUAY o

RAZON: Siento como tal que con esta fecha y al margen de la matriz de la eacritura
piblica de CONSTITUCION DE LA COMPARNIA INMOBILIARIA BURGOS
JARA S.A. celebrada ante mi, trece de noviembre del dos mil uno, he tomado
nota de su aprobacién mediante Resolucién niimero 02-G-1J- CERO CERO CERO
UNO TRES SEIS NUEVE de la SubDirectora Juridico de compaiiias de la
intendencia de compaiiias de Guayaqull suscrita el ocho de marzo del dos mil

dos. Guayaquil, veinticinco de marzo del dos mil :!4::9.‘?%§
_—

Dy,

.
Piero Aycar
NOTamio 1
CANTON g

t Vincenzing
RIGESIMQ
UaYaQuy
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Numero de Repertorio: 8,017
Fecha de Repertorio : 26/mar/2002

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en
esta fecha se inscribieron los siguientes actos:
1.- Aporte en el tomo 19 de fojas 9481 a 9484, No.3533 del Registro
de Propiedades, correspondiente al presente afio: Guayaquil, Doce de
Abril del Dos Mil Dos.

20000 29

Que se refiere al(los) siguientes predios(s):

NGmero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial Matricula Actos
52-0100-009-0-1-2 103913 APT
DESCRIPCION:
APT =Aporte

Trabajados por:

Digitalizador : SN

Calificador de Titulo : NVELEZ
Calificador Legal : LTORRES
Asesor : AGERMAN

Generador de Razdn : MQUINTEROS

L

El numero de la Matricula Inmobiliaria arriba sefialado le
servira para:
a) Obtener un certificado en un plazo maximo de 24 horas; y
b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo de discos Opticos,
consiguiendo con esto un considerable ahorro de tiempo en el proceso de una
nueva inscripcion.

Por 1lo tanto sirvase indicarnos el numero de la Matricula
Inmobiliaria arriba sefialado cuando solicite un Certificado o una
nueva Inscripcién.




Dra. Norma Plaza
de Garcia

FMERCANTIL 00009 54
3 REGISTRO MERCANTIL
. CANTON GUAYAQUIL

8.131 de/ Reg/stro Mercant// y anotada bajo e
Humero 12.242 del Repertorio.- 2.~ Certifico: Que
con fecha de hoy, he archivado una copia auténtica \——)
de esta escritura.- Guayaquil, veinticinco de Abril del C—j

dos mil dos.-
" DRA. NORMA P. DE GARCIA

| REGISTRADORA MERCANTIL
' CANTON GUAYAQUIL

Legal A Ag ar
Computo: C. J\mén
Depurador: M. Alvarado

Razén: L. Cobefia
Revisado por




