INMOBILIARIA BURGOS JARA S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado el 31 de Diciembre de 2017

(Cifras en délares de los Estados Unidos de América)

He preparado los adjuntos estados financieros de INMOBILIARIA BURGOS JARA S.A. que comprenden el
estado de posicién financiera al 31 de diciembre de 2017, y los estados de resultados integrales, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como varias notas con un
resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa a revelar.

. Junto con los Administradores de INMOBILIARIA BURGOS JARA S.A., somos responsables de la
preparacién y presentaciéon razonable de sus estados financieros de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para que la informacién suministrada en ellos sea
util a sus usuarios por su relevancia y representacién fiel de los eventos econémicos ocurridos
durante el periodo sobre el que se informa.

. Para cumplir con esta responsabilidad, PRIMERO, hemos disefiado, implementado y mantenido un
sistema de control interno adecuado a la preparacién y presentacién de estados financieros libres de
distorsiones, causadas por fraude o error; SEGUNDO, hemos seleccionado y aplicado politicas contables
apropiadas para el reconocimiento y la medicién de los elementos de los estados financieros segtin las
normas internacionales de informacién financiera; y, FINALMENTE, hemos realizado estimaciones,
provisiones y supuestos contables razonables a las circunstancias, y que afectan los importes de
ciertos activos, pasivos, ingresos y gastos, incluidos en sus estados financieros. Se debe considerar que
los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones, provisiones y supuestos contables.

. Aunque ningin sistema de control interno puede garantizar que se eliminen todas las distorsiones,
declaramos undnimemente que los controles internos —por estar fundamentados por escrito en politicas
y procedimientos establecidos, implementados por personal entrenado y profesionalmente calificado,
con una apropiada separacién de tareas y supervisados a través de una minuciosa auditorfa interna—
ofrecen una seguridad razonable a un costo adecuado; que los activos estan protegidos contra su uso o
disposicion no autorizada; que las transacciones se efectiian con autorizacion de la Administracién de
INMOBILIARIA BURGOS JARA SA.; y, que los registros financieros permiten preparar estados
financieros ttiles. Estas politicas y procedimientos disponen que tanto la Administracién de
INMOBILIARIA BURGOS JARA S.A., como todos sus empleados, debemos mantener los mas elevados
principios éticos y que sus practicas de negocios deben implementarse de manera totalmente integra.

. Por lo anterior, afirmo que los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacién financiera de INMOBILIARIA BURGOS JARA S.A. al 31 de
diciembre de 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivos por el afio terminado en
esa fecha, de acuerdo con la NIIF para las PYMES.

. Los estados financieros correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre 2017 se han preparado
aplicando la NIIF. Con fines comparativos, dichos estados financieros incluyen cifras correspondientes
al afio terminado el 31 de diciembre 2016. Los efectos mas significativos de la adopcién de la NIIF
sobre la informacién financiera de la Compaiifa se describen en la Nota 17.
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1.  DENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

INMOBILIARIA BURGOS JARA S.A. Se constituy6 en la ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador, el 25
de Abril del 2007. La direccién registrada de la oficina de la Compaiiia es: Ave. Joaquin Orrantia # 122,

edificio Torre Sol # 2. La vida societaria es de 50 afios.

Su objeto principal es: administracién, adquisicién y beneficio de bienes raices urbanos y rurales y para
cumplir con su objeto social, podrd suscribir todo acto o contrato civil, autorizado por las leyes, en

relacién a su objeto.
2. BASES DE PREPARACION

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion
Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB).

Moneda Funcional y de Presentacién

Los estados financieros estdn presentados en délares de los Estados Unidos de América (USD), que es la
moneda funcional de la Compafia. Toda la informacién es presentada en miles de Délares y ha sido

redondeada a la unidad mas cercana, excepto cuando se indica de otra manera.

La Repiiblica del Ecuador, desde enero de 2000, no emite su propia moneda, ya que adopté el délar
estadounidense como moneda oficial del pafs; sin embargo, ha creado sus propias monedas fraccionarias

de délar una vez adoptada la moneda estadounidense.

Cambios en las politicas contables

El 1 de enero de 2013, la Compafiia cambié su politica contable con respecto a la medicién posterior de la
propiedad de inversién desde el modelo de costo al modelo de valor razonable, reconociendo los cambios
en el valor razonable en resultados. La Compafifa cree que la medicién posterior que usa el modelo de
valor razonable proporciona informacién mas relevante acerca del rendimiento financiero de estos
activos, ayuda a los usuarios a entender mejor los riesgos asociados a estos activos y es consistente con la

practica de la industria en relacién con estos tipos de activos.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables establecidas mas adelante han sido aplicadas consistentemente a todos los periodos

presentados en estos estados financieros.
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Ciertos montos comparativos en el estado de resultados integrales han sido reclasificados para
conformarlos con la presentacién del afio actual. Ademéds, el estado de resultados integrales comparativo
ha sido presentado nuevamente como si una operacién discontinuada durante el periodo en curso

hubiese sido discontinuada desde el comienzo del perfodo comparativo.

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo incluye el dinero disponible en caja y los depésitos a la vista en bancos. De existir inversiones
a corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos, estas se presentan

como “equivalentes al efectivo”.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las partidas por cobrar son activos financieros reconocidos inicialmente a su valor nominal més cualquier
costo de transaccién directamente atribuible. Posteriormente, se miden al costo amortizado usando el
método de tasa de interés efectiva, menos la estimacién de pérdida por deterioro, constituida solo si existe
alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables las partidas por cobrar. La estimacién por

deterioro se reconoce en el resultado del periodo en que se determiné.

Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo estdn medidos al costo menos la depreciacién acumulada y las pérdidas

acumuladas por deterioro.

La vida util, el valor residual y el método de depreciacién son revisados en forma periddica por la
Gerencia sobre la base de los beneficios econdmicos previstos para los componentes de propiedades,

planta y equipo.

Cuando componentes importantes de una partida de propiedad, planta y equipo poseen vidas titiles

distintas, son registradas como partidas separadas.

El costo y la depreciacién acumulada de los bienes retirados o vendidos se eliminan de las cuentas

respectivas y la utilidad o pérdida resultante se afecta a los resultados del ejercicio en que se produce.
p y p j que se p

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Las partidas por pagar son pasivos financieros reconocidas inicialmente a su valor nominal menos
cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Posteriormente, se miden al costo amortizado

usando el método de interés efectivo.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el estado de situacién

financiera cuando, y sélo cuando, la Comparifa cuenta con un derecho legal para compensar los montos y
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17.-

tiene el propésito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo

simultdneamente.
Reservas

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital social. Esta reserva no estd disponible para

el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS

Las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF — comprenden a las actuales Trece (13)
Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF 1 a la 13; Veintiocho (28) Normas
Internacionales de Contabilidad — NIC 1 a la 41; Dieciséis (16) Interpretaciones desarrolladas por el
Comité de Interpretaciones de las NIIF — CINIIF 1 a la 21; y, Ocho (8) Interpretaciones desarrolladas por
el antiguo Comité de Interpretaciones de Normas — SIC 7 a la 32.

Sin embargo, algunas de estas nmormas no son de aplicacién obligatoria para el presente ejercicio
econémico, aunque se permite su aplicacién anticipada. La comparifa no ha adoptado anticipadamente

ninguna norma, interpretacién ni modificacién emitida pero atin no vigente.

A continuacién se detallan las normas nuevas y revisadas, las nuevas Interpretaciones y las modificaciones
a las NIIF:

NIIF 9 Instrumentos Financieros (1 de enero de 2015).

NIC 32 Instrumentos Financieros — Presentacion (1 de enero de 2014).
ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las actividades de la Compafifa estén expuestas a diversos riesgos financieros: riesgos de mercado, riesgo
de crédito y riesgo de liquidez. La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos

riesgos.

Riesgos de mercado

La Compaiifa estd expuesta a los siguientes riesgos de mercado:

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA



INMOBILIARIA BURGOS JARA S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado el 31 de Diciembre de 2017

(Cifras en délares de los Estados Unidos de América)

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros (Abril 03 de 2018) no se
produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los

estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017 fueron autorizados por la
Administracién de la Compatfifa el 06 de Abril del 2018 y serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacién. En opinién de la Administracién de la Compaifa, los estados financieros serdn aprobados por

la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
El detalle de estas partidas al 31 de Diciembre del 2017, fue como sigue:

Dic. 31. 2017 Dic. 31. 2016
Efectivo en caja - -
Efectivo en bancos 19,04 67.086,70
Efectivo y Equivalentes al efectivo 19,04 67.086,70
7 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
El detalle de estas partidas al 31 de Diciembre del 2017, fue como sigue:
Dic. 31. 2017 Dic. 31. 2016
Deudores comerciales 79.638,10 E
Empleados - -
Otras cuentas por cobrar 38.588,81 39.910,97
(-) Deterioro de las partidas por cobrar
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 118.226,91 39.910,97
8 INVENTARIOS
El detalle de estas partidas al 31 de Diciembre del 2017, fue como sigue:
Dic. 31. 2017 Dic. 31. 2016
Mercaderias
Inventarios =
9 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
El detalle de estas partidas al 31 de Diciembre del 2017, fue como sigue:
Dic. 31. 2017 Dic. 31. 2016
Costo 529.111,33 527.305,34
Depreciacion acumulada (16.987,76) (16.629,66)
Propiedades, planta y equipo 512.123,57 510.675,68
Costo Bruto Dic. 31. 2017 Dic. 31. 2016
Terrenos 61.228,80 61.228,80
Inmuebles 464.301,54 464.301,54
Muebles y Enseres 3.580,99 1.775,00
Propiedades, planta y equipo F28: 1183 527.305,34
Costo Neto Dic. 31. 2017 Dic. 31. 2016
Terrenos 61.228,80 61.228,80
Inmuebles 447.671,88 447.671,88
Muebles y Enseres 3.939,09 1.775,00
Propiedades, planta y equipo 512.839,77 510.675,68
Depreciacion acumulada Dic. 31. 2017 Dic. 31. 2016
Terrenos = =
Inmuebles 16.629,66 16.629,66
Muebles y Enseres 358,10
Depreciacion acumulada 16.987,76 16.629,66
El movimiento del costo de esta partida fue como sigue:
Costo Terrenos Inmuebles Muebles y Totales
Saldo ene. 1, 2017 61.228,80 464.301,54 1.775,00 527.305,34
Adiciones - E 1.805,99 1.805,99
Retiros = = =
Saldos Dic. 31 2017 61.228,80 464.301,54 3.580,99 529.111,33
El movimiento de la depreciacion acumulada fue como sigue:
Depreciaciéon Acumulada Terrenos Inmuebles Muebles y Totales
Saldo ene. 1, 2017 16.629,66 - 16.629,66
Adiciones - 358,10 358,10
Retiros - = =
Saldos Dic. 31 2017 - 16.629,66 358,10 16.987,76
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ACREEDORES COMERCIALES
El detalle de estas partidas al 31 de Diciembre del 2017, fue como sigue:
Dic. 31. 2017

Dic. 31. 2016

Proveedores locales 8.904,42

4.826,79

Acreedores comerciales 8.904,42

4.826,79

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
El detalle de estas partidas al 31 de Diciembre del 2017, fue como sigue:
Dic. 31. 2017

Dic. 31. 2016

Préstamos Banco

Deuda corriente £

BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
El detalle de los beneficios a corto plazo al 31 de Diciembre del 2017 fue como sigue:
Dic. 31. 2017

Dic. 31. 2016

Sueldos por pagar =
Beneficios por pagar =
Obligaciones con el [ESS =
Participacion Trabajadores =

Beneficios a los empleados .

El detalle de los beneficios a largo plazo al 31 de Diciembre del 2017, fue como sigue:
Dic. 31. 2017

Dic. 31. 2016

Jubilacion patronal =
Desahucio -

Provisiones por beneficios a los empleados -

PARTES RELACIONADAS
El detalle de estas partidas al 31 de Diciembre del 2017, fue como sigue:
Dic. 31. 2017

Dic. 31. 2016

Intereses por pagar -
Intereses por cobrar =

Partes relacionadas -

PATRIMONIO

El capital social esta constituido por 1.775 acciones ordinarias totalmente emitidas, pagadas y en

circulacién, aportado de Ia siguiente forma.

Valor por N2 de Acciones Porcentaje de Capital Pagado
MARTHA JARA ALCIVAR 1,00 923 52 923,00
CARLOS BURGOS JARA 1,00 213 12 213,00
MARTHA BURGOS JARA 1,00 213 12 213,00
MELISSA BURGOS JARA 1,00 213 12 213,00
DANILO BURGOS JARA 1,00 213 12 213,00
Patrimonio 1.775 100% 1.775,00
GASTOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
El detalle de estas partidas al 31 de Diciembre del 2017, fue como sigue:
Gastos de Produccion 2017 2016
Beneficios a los empleados - -
Depreciaciones y amortizaciones = =
Otros gastos de Produccion . -
Total -
El detalle de estas partidas al 31 de Diciembre del 2017, fue como sigue:
Gastos de Administracién 2017 2016
Beneficios a los empleados
Depreciaciones y amortizaciones 358,10 -
Otros gastos de Administracion 28.053,47 16.295,77
Total 28.411,57 16.295,77
El detalle de los gastos por su naturalez por el afio 2017, fue como sigue:
Gastos : 2017 2016
Gastos por Beneficios a los empleados -
Gastos por Depreciaciones y amortizaciones 358,10 -
Otros Gastos Generales 28.053,47 16.295,77
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Total 28.411,57 16.295,77
IMPUESTOS
El detalle de los activos por impuestos corrientes al 31 de Diciembre del 2017, fue como sigue:

Dic. 31. 2017 Dic. 31. 2016
Anticipo de impuesto a la renta 3.930,88 3.795,32
Retenciones de impuesto a la renta 1.294,32 1.322,16
Crédito Tributario Afios Anteriores 1.322,16 3.497,34
IVA recuperable - -
Activos por impuestos corrientes 6.547,36 8.614,82
El detalle de los pasivos por impuestos corrientes al 31 de Diciembre del 2017, fue como sigue:

Dic. 31. 2017 Dic. 31. 2016
Impuesto a la renta a pagar 3,31 43,23
IVA por Pagar - -
Retenciones de impuesto a la renta por pagar = <
Retencion de IVA por pagar = =
Pasivos por impuestos corrientes 3,31 43,23
CONCILIACION TRIBUTARIA Dic. 31. 2017 Dic. 31. 2016
Total de Ingresos 20.770,10 16.526,97
Total de Costos y Gastos (28.411,57) (16.295,77)
Utilidad del Ejercicio (7.641,47) 231,20
15% Participacién Trabajadores B (34,68)
Amortizacion Pérdidas Ejercicios Anteriores = =
Masa gastos No Deducibles 7.656,51 -
Base Imponible 15,04 196,52
Impuesto a la Renta Causado 3,31 43,23
Diferencia entre Impuesto Renta Causado y Anticipo - =
Anticipo Pagado . 3.810,22
Saldo del anticipo pendiente de pago = =
(-) Retenciones recibidas en el ejercicio (1.294,32) (1.322,16)
(-) Crédito Tributario Ejercicios Anteriores (1.322,16) (3.497,34)
Saldo (2.613,17) (4.819,50)




