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1 . ID E N T IF IC A C IÓ N  Y  A C T IV ID A D  E C O N Ó M IC A   

IN M O B IL IA R I A  B U R G O S  J A R A  S .A . S e con stitu y ó  en  la  ciu da d de  G u ay aq u il, R ep ú b lica  del  E cu a dor, el 22  de  m arzo  de 

2007 . L a  dire cción  r eg istra da  d e la  o fi cin a  d e la  C om p añ ía  es  M all d e S o l, T orr e A , 4°  P iso . L a  v ida  soci etaria  es de 50  añ os.  

E n  ju lio  de 2010 , con  R eso lu ción  N ° S C -IJ -D J C -G -10 -0008580  se ap robó  el aum en to  de cap ita l en  U S D  10 .000 ,00 y  la 

corresp on dien t e r efo rm a  d e estatu to  d e la  com p añ ía .  

S u  ob jeto  p rin cip a l es  la  p ro du c ción  y  ex p or tación  d e elab orados y  sem i - elab orados de  m ade ra  d e b a lsa  y  o tros t ip os de  m ad era .  

Para  el desar ro llo  de  su s ac tiv ida des  com er cia les, la  C om p añ ía  cu en ta  con  u n a  su c u r sa l en  la  ciu da d  d e C u e n ca  de dica da  a  la  

com ercia lización  de  su s  p rodu ctos; y  u n a  b odega  en  la  ciu da d de M acha la .  

2 . B A SE S  D E  P R E P A R A C IÓ N  

D eclaración  d e cu m plim ien to  

L os esta dos fin an cieros s e han  elab orado  de acu er do  con  la  N orm a In t ern acion a l d e In form ación  F in an ciera  p ara  la s Peq u eñ as  y  

M e dian as E n tidad es (N IIF  p ara  la s PY M E S )  em itida  p or el C on sejo  d e N orm as In tern acion a les  d e C on tab ilida d ( IA S B ).  

B ases de  m ed ición  

L os esta dos fin an cieros han  sido  p rep ara dos sob re la  b ase del cos to  h istórico  con  ex cep ción  de la s sigu i en tes p artidas m ateria l es 

in clu idas en  el  es tado  de  situ ación  fin an ciera :  



M O D E L O  A R N A Z  S .A . 

N O T A S  A  L O S  E ST A DO S  F IN A N CI E RO S  
P or el año term inado el 31  de diciem bre de 2013  

(C ifras en D ólares de  los  Estados U nidos de Am érica) 

 lo s activ os fin an cieros disp on ib les  p ara  la  v en ta  son  m e didos  a l v a lor ra zon ab le; 

 la s in v ersion es  en  a sociadas  son  m e dida s b a jo  el m étodo  d e la  p arti cip ación ; 

M on eda  F u n cion a l y  de P r esen tación   

L os estados fin an cieros e stán  p resen tados en  dó lare s de lo s E sta dos U n idos de A m érica  (U S D ), q u e es la  m on eda  fu n cion a l de la 

C om p añ ía . T oda  la  in form ación  es p resen tada  en  m ile s de D ó lares y  ha  sido  redon dea da  a  la  u n id ad m ás cercan a , ex cep to  cu an do  

se in dica  de  o tra  m an era .  

L a  R ep ú b lica  del E cu a dor, d esd e en ero  d e 2000 , n o em ite su  p rop ia  m on eda , y a  q u e a dop tó  el dó lar estadou n iden se com o  m on eda  

o ficia l del  p a ís; sin  em b argo , ha  c rea do  su s  p rop ias m on edas  frac cion aria s de dó lar u n a  v ez a dop tada  la  m on eda  estadou n iden s e.  

U so  de E stim acion es  y  Su pu estos  

L a p rep aración  d e lo s esta dos fin an cie ros de ac u er do  con  la  N II F  p ara  la s P Y M E S  r eq u ier e q u e la  a dm in istrac ión  rea lice ju icio s,  

estim acion es y  su p u estos  q u e a fe ctan  la  ap licación  de la s p o líti cas con tab les  y  lo s m on tos de ac tiv os, p asiv os , in gresos y  gastos 

in form ados. L os resu lta dos rea les  p u e den  dife rir de  es tas estim acion es.   

L a  geren cia  con sid era  q u e la s  es tim acion es y  lo s  su p u es tos u tiliza dos fu e ron  lo s ad ecu ados  en  la s  cir cu n stan cias, p or lo s q u e n o  

ex iste  u n  rie sgo  sign ificativ o  de  cau sar u n  a ju ste m at eria l a  la s  p artida s in clu idas en  lo s esta dos fin an cie ros.  

L as estim acion es y  su p u estos relev a n t es son  rev isa dos r egu larm en te. L as rev ision es de la s estim acion e s con ta b les son  re con ocidas 

en  el p eríodo  en  q u e la  e stim ación  e s r ev isada  y  en  cu a lq u ier p eríodo  fu tu ro  a f ecta do .  
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L as estim acion es m ás sign ificativ as con  r elación  a  lo s estados fin an cie ros corr esp on d en  a  la  cob ran za  du dosa , la  dep re ciación  de  

p rop iedad es, p lan ta  y  eq u ip o , el de terio ro  de  lo s activ os,  la s ob ligacion es de b en efi cio s defin idos  y  el im p u est o  a  la  ren ta  cu y os 

criterio s  con tab le s s e des crib en  m ás ad elan te.  

C am bios en  la s po líticas con tab les  

E l 1  de  en e ro  de  2013 , la  C om p añ ía  cam b ió  su  p o lítica  con tab le con  resp e cto  a  la  m e dición  p oste rio r d e la  p rop iedad  d e in v er sión 

des de el m od elo  de costo  a l m odelo  de v a lor razon ab le, recon ocien do  lo s cam b ios en  el v alor razon ab le en  resu ltados. L a  

C om p añ ía  cree q u e la  m e dició n  p ost erio r q u e  u sa  el m o delo  de v a lor razon ab le p rop or cion a  in form ación  m ás re lev an te ace rca  del 

ren dim ien to  fin an cie ro  d e estos  activ os, ay u da  a  lo s  u su ario s a  en ten de r m ejor  lo s ri esgos a socia dos a  estos  activ os y  es  con sis ten t e 

con  la  p rácti ca  d e la  in du st ria  en  relación  con  es tos tip os  d e ac tiv os.  

3 . P O L ÍT IC A S  C O N T A B L E S SIG N IF IC A T I V A S  

L as p o líticas con tab les estab le cidas m ás a delan te han  sido  ap licadas con sist en tem en te a  to dos lo s p erío dos p r esen ta dos en  e st os 

estados  fin an ciero s.  

C iertos m on tos com p arativ os en  el esta do  de resu lta dos in tegra les han  sido  r ecla sifi cados p ara  con form arlos c on  la  p resen tación  

del añ o  actu a l. A dem ás, el es tado  d e resu lta dos in tegra les com p arativ o  ha  sido  p resen tado  n u ev am en te com o si u n a  op eración 

discon tin u a da  du ran te el p e ríodo  en  cu r so  hu b ies e sido  dis con tin u ada  des de  el  c om ien zo  del  p erío do  com p arativ o . 

E fectivo  y  equ iva len tes a l  efe ctivo  

E l efe ctiv o  in clu y e  el din ero  disp on ib le en  ca ja  y  lo s d ep ósitos a  la  v ista  en  b an cos. D e ex istir  in v ersion e s a  c orto  p lazo  de  a lta  

liq u idez  con  v en cim ien tos o rig in a les de tre s m es es o  m en os, estas  se  p res en tan  com o “eq u iv a len tes  a l ef ectiv o” .  
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D eu dores  com er cia les y  o tras cu en tas por cobrar  

L as p artidas  p or cob rar son  ac tiv os fin an cie ros r econ ocido s in icia lm en t e a  su  v a lor n om in al m ás cualq uier costo  de tran sacción 

directam en te a trib uible . P osterio rm en te, se m id en  a l costo  am ortizado  u san do  el m étodo  de ta sa  de in terés efectiva , m en os la 

estim ación de p érdida por deterioro , con stitu ida  so lo  si ex iste a lgu n a  ev iden cia  ob jetiv a  de q u e n o  v ay an  a  ser re cu p erab les  la s  

p artidas p or  cob rar. L a  es tim ación  p or det erio ro  s e r econ oc e en  el resu lta do  del p eriodo  en  q u e s e det erm in ó .  

In ven tario s  

L os in v en tario s se m iden  a l im p orte  m en or en tr e el  co sto  y  el  v a lor n eto  rea lizab le.  

E l costo  d e lo s in v en tario s s e d ete rm in a  p or el m étodo  del p rom e dio  p on d erado  y  com p r en d e todos lo s cost os deriv a dos d e su  

adq u isición  y  tran s form ación , a sí com o  otros costos en  lo s q u e  se hay a  in cu rrido  p ara  darl es su  con dición  y  u b icación  actu a le s. 

L os d escu en tos com ercia le s, la s reb a jas y  o t ras p artidas sim ila res se  d edu cirán  p ara  det erm in ar el co s to  d e a dq u isición .  

E l coste d e lo s p rodu ctos t erm in ados y  d e lo s p rodu ctos en  p roc eso  in clu y e lo s coste s de diseñ o , la s m ateria s p rim as, la  m an o  de 

ob ra  dire cta , o tro s cos tes  dir ec tos y  costos g en era les  de fab ri cación , p e ro  n o  in clu y e  lo s cos tes  p or in t ere ses.  

E l v a lor n eto  rea li zab le –V N R –  es  el p r ecio  e stim ado  de v en ta  en  el cu rso  n orm al de l n egocio , m en os lo s cos t os estim ados  p ara 

term in ar su  p rodu c ción  y  p ara  su  v en ta . S i el V N R  e s m en or a l costo , la  diferen cia  se r econ oce com o p ér dida  en  el resu lta do  del 

p eriodo .  

P rop iedades, p lan ta  y  equ ipo  

L as p rop ieda des, p lan ta  y  eq u ip o  e stán  m edidos a l cos to  m en os la  d ep re ciación  acu m u lada  y  la s p ér dida s acu m u lada s p or 

det erio ro .  
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E l costo  in clu y e to dos lo s d esem b olsos dir ectam en t e a trib u ib le s a  la  a dq u isición  del ac tiv o , p ara  u b icarlo  y  dejarlo  en  la s 

con dicion es  de u so  segú n  lo  p rev isto  p or la  G er en cia .  

E l costo  d e activ os  con st ru idos  p or la  p rop ia  en tida d in clu y e lo  sigu ien te:  

 el costo  d e lo s m at eria les  y  la  m an o  de ob ra  dir ecta ;    

 cu a lq u ier o tro  costo  dire ctam en t e a trib u ib le  a l p roc eso  de  hace r q u e  el a ctiv o  sea  ap to  p ara  trab ajar p ara  su  u so  p rev isto ;  

 cu an do  el g ru p o  tien e  u n a  ob ligación  de retira r  el a ctiv o  o  re hab ilita r el lu gar, u n a  estim ación  de lo s  costos  d e desm an t ela r y  

rem ov er la s  p artidas y  de  re stau rar el lu gar don d e e stén  u b icados;  y   

 lo s costos p or  p ré stam os cap ita liza dos.  

L os des em b olsos p or m an ten im ien to  y  rep aración  son cargados a  lo s resu ltados  cu an do  se in cu rren . T oda  m e jora  y  ren ov ación 

sign ificativ a  de u n  activ o  só lo  se cap ita lizan  cu an do  sea  p rob ab le q u e la  C om pañ ía  ob ten ga  b en eficio s econ óm icos fu tu ros q u e 

ex ce dan  a l r en dim ien to  es tán dar o rig in a lm e n te ev a lu ado  p ara  dicho  ac tiv o .  

L a  dep re cia ción  se ca lcu la  u tilizan do  el m éto do  de lín ea  rec ta  sob re la  b ase de su s v idas ú tile s estim a das  de ca d a  com p on en te. L os 

activ os a rren da dos son  dep re ciados en  el p eríodo  m ás corto  en tre el a rr en dam ien to  y  su s v idas ú tiles, a  m en os q u e sea 

razon ab lem en te seg u ro  q u e la  C om p añ ía  ob ten drá  la  p rop iedad a l fin a l del p eríodo  d e a rren dam ien to . L os terren os n o  se 

dep r ecian .  

L os elem en tos de  p rop ie dad,  p lan ta  y  eq u ip o  se  d ep re cian  des de  la  fe cha  en  la  q u e  e stán  in sta la dos y  listo s p ara  su  u so  o  en  el ca so  

de lo s  activ os  con stru idos in tern am en t e, des de  la  f echa  en  la  q u e  el a ctiv o  e sté  com p leta do  y  en  con dicion es  d e s er u sa do .  
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L as v idas ú tiles estim a das p ara  lo s p eríodos  actu a les  y  com p arativ os de  la s p artidas sign ificativ as  d e p rop ie da d, p lan ta  y  eq u ip o  

son  la s sigu ien t es:  

 E dificio s  40  

 M u eb les  y  en ser es  10  

 E q u ip os y  he rram ien tas d e ta lle r  10  

 V ehícu los  en tre  3  y  5  

 E q u ip o  de  com p u tación    3  

L a  v ida  ú til, el v a lor residu a l y  el m éto do  d e d ep re ciación  son  rev isa dos en  fo rm a  p erió dica  p or la  G e ren cia  s ob re la  b ase de  lo s  

b en eficio s econ óm icos p rev istos  p ara  lo s com p on en tes  d e p rop ie dad es, p lan ta  y  eq u ip o .  

C u an do  com p on en tes  im p ortan tes  d e u n a  p artida  de p rop ieda d, p lan ta  y  eq u ip o  p oseen  v idas ú til es distin t as, son  reg ist radas 

com o p artidas  sep ara das.  

E l costo  y  la  dep r eciación  acu m u lada  de lo s b i en es reti rados o  v en didos se  elim in an  d e la s cu en tas r esp ec tiv as y  la  u tilidad o  

p érdida  r esu ltan te  se  a fe cta  a  lo s  resu l tados d el ej erci cio  en  q u e s e p ro du ce.  

P rop iedades de in v ersión  

L as p rop ieda de s de in v ersión  son  in m u eb les m an t en idos con  la  fin a lida d de  ob ten e r ren tas p or a r ren dam ien t o  o  p ara  con segu ir 

ap reciación  d e cap ita l en  la  in v ersión  o  am b as cosas a  la  v ez, p ero  n o  p ara  la  v en ta  en  el cu r so  n orm al del n egocio , u so  en  l a 

p rodu cción  o  ab astecim ien to  de b ien es o  serv icio s, o  p ara  p rop ósitos adm in istrativ os. L as p rop iedad es de in v er s ión  se m iden  costo 

a l recon ocim ien to  in icia l y  p ost erio rm en te a l v a lor  razon ab le con  lo s cam b ios recon ocidos en  r esu lta dos .  
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E l costo  in clu y e gastos q u e son  directam en te a trib u ib les a  la  adq u isición  de la  p rop iedad de in v ersión . E l costo  de activ os 

con stru idos p or la  p rop ia  en tidad in clu y e el co sto  de lo s m ateria les y  la  m an o de ob ra  directa , cu a lq u ier o tro  c osto  direc tam en te 

a trib u ib le a l p roc eso  de ha cer  q u e el ac tiv o  sea  ap to  p ara  trab ajar p ara  su  u so  p r ev isto  y  lo s cos tos p or p réstam os cap ita lizados.  

C u an do  el u so  de u n  in m u eb le cam b ia , se re cla sifica  com o p rop ie dad, p lan ta  y  eq u ip o , su  v a lor razon ab le a  la  fecha  d e 

recla sifica ción  se  con v ier te en  su  costo  p ara  su  p ost erio r con tab ilización .  

D ete rio ro  de A ctivos  

C u an do  ex isten  acon tecim ien tos o  cam b ios econ óm icos circu n stan cia les, q u e in diq u en  q u e el v a lor de u n  activ o  p u eda  n o  ser 

recu p e rab le, la  C om p añ ía  rev isa  el v a lor de lo s activ os p ara  v erificar q u e n o  ex iste n in gú n  de terio ro . C u an do  el v a lor en  lib ros del 

activ o  ex c ed e su  v a lor re cu p erab le,  se  re con oce u n a  p ér dida  p or  d ete rio ro  en  el resu lta do  del p eriodo .  

E l v a lor recu p erab le es el m ay or en tre el p re cio  de v en ta  n eto  y  su  v a lor en  u so . E l v a lor d e u so  es el v a lor p resen t e d e la  

estim ación  de lo s flu jos d e ef ectiv o  fu tu ros q u e s e p rev é r esu ltará  d el u so  con tin u o  de u n  activ o  a sí com o  de su  disp o sición  a l fin a l 

de su  v ida  ú til  m ien tras q u e el v a lor de v en ta  es el im p orte q u e se esp era  ob ten er de la  v en ta  de u n  activ o  efectu a da  en tre u n  

com p rador y  u n  v en de dor. L os  im p orte s r ecu p e rab les s e estim an  p ara  cada  a ctiv o  o , si  n o  e s p osib le,  p ara  la  u n idad  gen era dora  de 

efec tiv o . 

C u an do  hay  u n a  in dicación  de q u e y a  n o  ex iste,  o  ha  dism in u ido  la  p ér dida  p or desv a lori zación  d e su s activ os, se reg istra  la  

rev ersión  de la s p ér didas, au m en ta do  el v a lor en  lib ros del activ o  a  su  v a lor recu p erab le, sin  q u e e ste ex ce da  del v a lor actu a l en  

lib ros sin  con sid erar la  p ér dida  p or det erio ro  d el activ o  ap licada  en  añ os an t erio r es. D e ex i stir, la  rev ersió n  se reg ist ra  en  el 

resu ltado  d el ej erci cio  en  q u e s e gen ere.  

O bligacion es ban caria s 
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R ep r esen tan  p asiv os fin an cieros q u e se recon oc en  in icia lm en t e a  su  v a lor razon ab le, n eto  d e lo s costos de la  t ran sacción  

in cu rridos.  Post erio rm en t e s e m iden  a  su  costo  am ortizado  u san do  el  m éto do  d e in t eré s ef ectiv o . L o s costo s  p or p rés tam os se 

recon ocen  com o gasto  en  el  ejer cicio  en  el  q u e son  in cu rridos.  

L os sob reg iros b an cario s q u e son  p agaderos a  la  v ista  y  son  p art e in tegra l de la  adm in is tración  d e ef ectiv o  de la  C om p añ ía , están 

in clu idos com o u n  com p on en te  d el efec tiv o  y  eq u iv a len t e a l efe ctiv o  p ara  p rop ósitos  d el estado  d e flu jos de  ef ec tiv o . 

A cre edores  com er cia les y  o tras cu en tas por  pagar  

L as p artidas  p or p agar son  p asiv os fin an cieros  re con ocidas in i cia lm en te a  su  v a lor n om in a l m en os cu a lq u ier costo  d e tran sac ción  

dire ctam en t e a trib u ib le.  Post erio rm en t e, s e m iden  a l  costo  am orti zado  u san do  el  m éto do  de in ter és efe ctiv o .  

L os activ os y  p asiv os fin an cieros son  com p en sa dos y  el m on to  n eto  p res en tado  en  el esta do  de situ ación  fin an ciera  cu an do , y  só lo 

cu an do , la  C om p añ ía  cu en ta  con  u n  dere cho  lega l p ara  com p en sar lo s m on tos y  tien e el p rop ósito  d e liq u idar s ob re u n a  b ase n et a  

o  de  rea lizar  el  activ o  y  liq u idar el p asiv o  s im u ltán eam en te.  

P rovision es, P asivos C on tin gen te s y  A ctivos  C on tin gen tes  

L as p rov ision es se recon ocen  cu an do  la  C om p añ ía  tien e u n a ob ligación p resen te lega l o  im p lícita  com o resu ltado  de he chos 

p asados y  es p rob ab le q u e se req u iera  de la  sa lida  de re cu rsos  p ara  p agar la  ob ligación y  es p osib le estim ar su  m on to 

con fiab lem en te. L as  p rov ision es son  rev isa das y  a ju sta das en  cada  p eríodo  p ara  r efleja r la  m ejor es tim ación  a  la  fecha  del es ta do  

de si tu ación  fin an ciera . C u an do  el e fec to  d el v a lor d el din ero  en  el t iem p o  es im p ortan te, el m on to  d e la  p r ov isión  es el v a lor 

p resen t e de  lo s gastos  q u e s e esp era  in cu rrir  p ara  can c ela rla .  

L os activ os  y  p asiv os con tin gen te s n o  s e recon oc en  en  lo s esta dos fin an cieros. E stos  se  rev elan  en  n otas a  lo s  e st ados fin an cie ros, a  

m en os q u e la  p osib ilidad  d e q u e  se  d esem b ols e u n  flu jo  econ óm ico  s ea  r em ota .  
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Im pu esto  a  la  R en ta   

E l im p u esto  a  la  ren ta  del añ o  in clu y e el  cá lcu lo  del  im p u esto  corri en te  y  del im p u e sto  dife rido . E l im p u esto  a  la  ren ta  es 

recon ocido  en  el esta do  de r esu ltados ex cep to  cu an do  está  relacion a do  con  p artidas re con ocidas dire ctam en te e n  el p atrim on io ,  en 

cu y o  caso  e s r econ ocido  en  el p atrim on io  o  en  o tras  u tilida de s in teg ra les.  

E l im p u esto  corri en te es el im p u esto  e sp era do  a  p agar sob re la  ren ta  g rav ab le p ara  el añ o , u tilizan do  la s ta sas v igen tes a  la  fec ha  

de rep ort e y  cu a lq u ier o t ro  a ju ste  sob re  el im p u e st o  a  p agar con  re sp ec to  a  añ os an te rio res.   

E l im p u esto  dife rido  es r econ ocido  con sideran do  la s difer en cias t em p oraria s en t re el v a lor segú n  lib ros  d e lo s activ os y  p asi v os, 

p ara  p rop ósitos fin an cieros y  la s can tidades u tiliza das p ara  p rop ósitos fisca les. E l im p u esto  a  la  ren ta  diferido  es m edido  a  la s 

ta sas de im p u estos q u e se esp eran  serán  ap licadas a  la s diferen cias t em p ora les cu an do  estas s e rev er sen , b asados en  la s ley es  

v igen tes o  su stan cia lm en t e v igen t es a  la  fe cha  de rep ort e.  

E l im p u esto  diferido  activ o  s e re con oce ú n icam en t e cu an do  es p rob ab le q u e la s u tilida des g rav ab les  fu tu ras e starán  disp on ib les  

con tra  la s cu a les la s dif eren cias tem p oraria s p u e dan  s er u tiliza das. E l im p u e sto  di ferido  activ o  e s rev isa do  en  cada  f echa  de  

rep orte  y  e s r edu cido  a l  m om en to  en  q u e s e ju zgu e q u e  es  p rob ab le q u e  n o  se  rea lic en  lo s b en efi cio s r elacion ados  con  el  im p u esto .  

R ese rvas  

L a L ey  de C om p añ ías req u ie re q u e p or lo  m en os el 10%  d e la  u tilidad an u a l sea  ap rop iado  com o rese rv a  le ga l hasta  q u e ésta 

a lcan ce com o m ín im o  el 50%  del cap ita l socia l. E s ta  res erv a  n o  está  disp on ib le p ara  el p ago  de div iden dos en  e fectiv o  p ero  p u e de 

ser cap ita lizada  en  su  tota lida d.  

B en eficio s  defin idos  
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L a C om p añ ía  recon oce  todos  lo s gastos  relacion a dos con  lo s  p lan es d e b en eficio s de fin idos  en  lo s  gastos de  p erso n a l en  re su ltados.  

P articipación  de traba jadores  

L a com p añ ía  recon oce  con  cargo  a  lo s resu lta dos del p eriodo  en  q u e  se dev en ga  la  p articip ación  de lo s  trab a jadores sob r e la s 

u tilidad es de  la  com p añ ía , d e con form idad  a  lo  e stab lecido  en  el  C ódigo  de  T rab ajo .  

In gresos y  gastos  

L os in gresos s e m iden  a l v a lor razon ab le de  la  con trap re stación  cob ra da  o  p or cob rar, n eta  de dev o lu c ion es, d escu en to s, 

b on ificacion es o  reb a ja s com e rcia les.  L os  in gresos  se  re con ocen  cu an do  se tran sfie ren  a l  c lien te lo s  rie sgos y  b e n eficio s in h eren t es 

a l de recho  d e p rop ie da d del b i en , el  m on to  de in gr eso  y  lo s co stos in cu rridos o  p or  in cu rri r p u e den  se r m e dido s c on fiab lem en te y  la 

cob ran za  corr esp on dien te  está  razon ab lem en t e a segu ra da .  

L os in gresos  p or in t eres es son  re con ocidos  en  resu lta dos a l  a l co sto  am ortizado , u san do  el m éto do  de  in ter és efe c tiv o . 

L os gastos se reg istran  a l costo  h istórico , se recon oc en  a  m edida  q u e se d ev en gan , in dep en dien t em en t e del m om en to  en  q u e se 

p agan , y  se r eg istran  en  lo s p eríodos  con  lo s  cu a les  se  relacion an .  

L os costos p or p réstam os q u e n o  son  directam en te a trib u ib le s a  la  adq u isición , la con stru cción  o  la  p rodu cción  de u n  activ o  q u e 

ca lifica  se  re con ocen  en  r esu lta dos u san do  el m étodo  in ter és efe ctiv o .  

 

4 . N U E V O S P R O N U N C IA M I E N T O S  
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L as N orm as In t ern acion a les d e In form ación  F in an cie ra  –  N I IF  –  com p ren den  a  la s actu a les T r ece (13 ) N orm as In tern acion a les 

de In form ación  F in an cie ra  –  N IIF  1  a  la  13 ; V ein tiocho  (28 ) N orm as In tern acion a les de C on tab ilidad –  N IC  1  a  la  41 ; D ieciséis 

(16 ) In terp retacion e s desar ro lladas p or  el  C om ité de  In t erp r etacion es  d e la s  N IIF  –  C IN IIF  1  a  la  21 ; y ,  O cho  (8 ) In te rp reta cion es 

desar ro lladas p or  el an tigu o  C om ité  de In terp retacion e s de  N orm as  –  S IC  7  a  la  32 .  

S in  em b argo , a lgu n as de estas n orm as n o  son  de ap licación  ob ligatoria  p ara  el p resen te ej erci cio  econ óm ico , au n q u e se p erm it e  su  

ap licación  an ticip ada . L a  com p añ ía  no  ha  adop tado  an ticip adam en te n in gu n a  n orm a, in terp retación  n i  m odificación  em itida  

p ero  aú n  n o  v igen te.  

A  con tin u ación  se de ta llan  la s n orm as n u ev as  y  r ev isadas,  la s n u ev as  In t erp re tacion es  y  la s m o dificacion e s a  la s  N I IF :  

N II F  9  In stru m en tos F in an cieros  (1  d e en ero  de  2015 ). 

N IC  32  In st ru m en tos F in an cieros  –  P res en tación  (1  de  en ero  de 2014).   

5 . A D M IN IST R A C IÓ N  D E  R I E SG O S  F I N A N C I E R O S  

L as activ ida de s d e la  C om p añ ía  están  ex p u esta s a  div e rsos ri esgos fin an cie ros:  rie sgos d e m er cado , riesgo  de cré dito  y  ri esgo  d e 

liq u idez.  L a  ger en cia  r ev isa  y  ap ru eb a  la s p o líticas  p ara  m an ejar cada  u n o  de  estos riesgos .  

R iesgos de  m er cado  

L a C om p añ ía  está  ex p u esta  a  lo s  sigu ien t es ri esgos de  m er cado :  

 R iesgo  de p recio s:  L os cam b ios en  lo s p recio s de su s in v en tario s  es tán  cu b iertos p or su  resp e ctiv o  p recio  d e v en ta . L a  

G er en cia  n o  esp era  q u e estos v arí en  de  m an era  sign ificativ a  en  el fu tu ro .  
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 R iesgo  de ta sa  de in terés : L os flu jos de ef ectiv o  op erativ os d e la  C om p añ ía  son in dep en dien tes de lo s cam b ios en  la s ta s as de 

in terés  d el m erca do  da do  q u e  la s deu das fin an cieras están  su jetas a  ta sa s fija s.  

R iesgo  de cr éd ito .  

E l riesgo  de cré dito  es el rie sgo  de p ér dida  fin an ciera  q u e en fr en ta  la  C om p añ ía  si u n clien te n o  cu m p le con  su s ob ligacion es  

con tractu a les,  y  s e o rig in a  p rin cip a lm en t e de  la s cu en tas p or  cob rar.  

L a  ex p osición  a l riesgo  de cré dito  s e v e a f ecta da  p rin cip a lm en t e p or la s cara cterí sticas in div idu a les de c ada  clien t e. S e ha  

estab lecido  u n a  p o lítica  de riesgo  b a jo  la  cu a l se an a liza  a  cada  clien te n u ev o  in div idu a lm en t e en  lo  q u e re sp e cta  a  su  so lv en cia  

an tes d e o fre cer la s con dicion e s están dar de p ago  y  en trega . L a  rev i sión  in clu y e ca lificacion e s ex t ern as, cu an do  están  disp on ib le s, 

y  en  a lgu n os casos  re fer en cias b an caria s.  L os  clien t es q u e n o  cu m p len  con  la  re fer e n cia  de  so lv en cia  só lo  p u ed en  ef ectu ar  

tran saccion es  m e dian te p rep agos.  

R iesgo  de liqu ide z  

E l riesgo  d e liq u ide z es el rie sgo  de q u e la  C om p añ ía  ten ga  dificu lta de s p ara  cu m p lir con  su s ob ligacion es a sociadas con  su s 

p asiv os fin an cieros fin an cie ras q u e son  liq u idados m edian t e la  en tr ega  de  ef ectiv o  o  de o tros  activ os fin an cie ros. E l en foq u e de  la  

C om p añ ía  para  adm in istrar la  liq uidez es a segu rar, en  la  m ay or m edida  p osib le, q u e siem p re con tará  con  la  liq u idez su fici en te  

p ara  cu m p lir con  su s ob ligacion es cu an do  v en cen , tan to  en  con dicion e s n orm ales com o d e ten sión , sin  in cu rrir en  p é rdidas 

in acep tab les o  a rriesgar  su  r ep u tación .  

R iesgo  operacion a l.  

E l riesgo  op era cion a l es el  riesgo  de p ér dida  dire cta  o  in dire cta  o rig in ado  d e u n a  am p lia  v arieda d de cau sas  a soc iadas con  lo s 

p rocesos, el p erson a l, la  tecn o log ía  e in fraestru ctu ra  de la  C om p añ ía , y con  lo s factores ex te rn os distin tos  de lo s riesgos d e  
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liq u idez, de m er cado  y  de c ré dito  com o aq u ello s riesgos q u e se o rig in an  de req u e rim ien tos lega les y  regu latorio s y  de la s n orm as 

gen era lm en te  acep ta das de  com p ortam ien to  societario .  

E l ob jetiv o  de la  C om p añ ía  es adm in istrar el riesgo  op eracion a l de m an era  de eq u ilib rar la  p rev en ción  de p ér didas fin an cieras  y  el 

dañ o  a  la  rep u tación  del  G ru p o  con  la  ef ectiv idad  gen era l de  costos,  y  de ev itar lo s p roce dim ien tos de  con tro l q u e re strin jan  la  

in icia tiv a  y  la  cr eativ ida d.  

INM O BIL IARIA BURG O S  JARA S . A. 

NO TAS  A LO S ESTAD OS  FINANC IERO S 

EJERC IC IO 2013 

6 EFEC TIV O Y EQ UIV ALENTES AL EFECTIV O  

El d etalle d e estas p artidas a l 31 d e D ic iemb re d el 2013, fu e co m o sig u e: 

 

    D ic . 31. 2013 D ic . 31. 2012 

Efectivo  en  caja                         -                            -    

Efectivo  en  b an co s          17.018,67                          -    

Efectiv o y Equiv alentes al efectiv o            17.018,67                          -    

7 D EUD O RES  C OM ERC IALES Y O TRAS C UENTAS  P O R C O BRAR  

El d etalle d e estas p artidas a l 31 d e D ic iemb re d el 2013, fu e co m o sig u e: 

    D ic . 31. 2013 D ic . 31. 2012 

D eud o res co m erc iales            9.342,10             1.442,82  

Em p leado s                         -                            -    

O tras cu en tas p o r co b rar                         -                            -    

(-) D eterio ro  d e las partid as po r cob rar                         -    

D eudores com erciales y  otras cuentas por cobrar              9.342,10             1.442,82  
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8 INV ENTARIO S  

El d etalle d e estas p artidas a l 31 d e D ic iemb re d el 2013, fu e co m o sig u e: 

    D ic . 31. 2013 D ic . 31. 2012 

M ercad erías 

Im p o rtacion es en  Tránsito 

Inv entarios                           -                            -    

9 P RO P IED AD ES , PLANTA Y EQ UIPO  

El d etalle d e estas p artidas a l 31 d e D ic iemb re d el 2013, fu e co m o sig u e: 

    D ic . 31. 2013 D ic . 31. 2012 

C o sto       625.420,76        625.420,76  

D ep rec iación  acu m u lada 

       

(16.629,66)               (155,35) 

P ropiedades, p lanta y  equipo         608.791,10        625.265,41  

C osto  Bruto   D ic . 31. 2013 D ic . 31. 2012 

Terren os          61.228,80           61.228,80  

In m u eb les       562.416,96        562.416,96  

M u eb les y En seres            1.775,00             1.775,00  

P ropiedades, p lanta y  equipo         625.420,76        625.420,76  
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C osto  Neto   D ic . 31. 2013 D ic . 31. 2012 

Terren os        61.228,80           61.228,80    

In m u eb les     545.787,30        562.261,61    

M u eb les y En seres          1.775,00             1.775,00    

P ropiedades, p lanta y  equipo       608.791,10        625.265,41    

D eprec iac ión acum ulada   D ic . 31. 2013 D ic . 31. 2012 

Terren os                         -                            -    

In m u eb les          16.629,66                155,35  

M u eb les y En seres 

D eprec iac ión acum ulada            16.629,66                155,35  

E l mo vim ien to  d el co sto  d e esta  p artid a fu e co mo  sig u e: 

C osto Terrenos Inm uebles 

M uebles y 

Enseres Totales 

Sa ldo  en e.  1, 2013       61.228,80        562.416,96             1.775,00     625.420,76  

A d ic io n es                     -                            -                            -                        -    

Retiros                     -                              -                        -    

S aldos D ic . 31 2013      61.228,80        562.416,96             1.775,00     625.420,76  

E l mo vim ien to  d e la d ep reciac ión  acu m ulad a fu e co mo  sig u e: 

D eprec iac ión Acum ulada Terrenos Inm uebles 

M uebles y 

Enseres Totales 

Sa ldo  en e.  1, 2013                      -                  155,35                          -               155,35  

A d ic io n es                     -             16.474,31                          -         16.474,31  

Retiros                     -                              -                        -    
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S aldos D ic . 31 2013                     -             16.629,66                          -         16.629,66  

10 AC REED O RES  C OM ERC IALES 

El d etalle d e estas p artidas a l 31 d e D ic iemb re d el 2013, fu e co m o sig u e: 

    D ic . 31. 2013 D ic . 31. 2012 

P ro veed o res lo ca les            1.262,67                          -    

P ro ved o res d el exterio r 

Acreedores com erc iales              1.262,67                          -    

11 O BLIG AC IO NES  C O N INSTITUC IO NES FINANC IERAS  

El d etalle d e estas p artidas a l 31 d e D ic iemb re d el 2013, fu e co m o sig u e: 

    D ic . 31. 2013 D ic . 31. 2012 

So b regiro bancario                         -                            -    

P réstam o s Ban co 

D euda corriente                           -                            -    

12 BENEFIC IO S  A LO S EM P LEAD OS 

El d etalle d e lo s b en eficio s a co rto plazo  a l 31 d e Diciem b re d el 2013, fu e co mo  sigu e: 

    D ic . 31. 2013 D ic . 31. 2012 

Su eldo s p o r pagar                         -                            -    

Ben efic ios p o r p ag ar                         -                            -    

O blig ac ion es co n el IESS                          -                            -    

P articipación  Traba jad o res            1.938,53             2.645,15  

Benefic ios a los em pleados              1.938,53             2.645,15  
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El d etalle d e lo s b en eficio s a largo  plazo  a l 31 d e D ic iemb re d el 2013, fu e co mo  sigu e: 

    D ic . 31. 2012 D ic . 31. 2012 

Jub ilación  p atro na l                         -                            -    

D esah uc io                         -                            -    

P rov isiones por benefic ios a los em pleados                           -                            -    

13 P ARTES  RELAC IO NAD AS 

El d etalle d e estas p artidas a l 31 d e D ic iemb re d el 2013, fu e co m o sig u e: 

    D ic . 31. 2013 D ic . 31. 2012 

In tereses po r p ag ar                         -                            -    

In tereses po r cob rar                         -                            -    

P artes relac ionadas                           -                            -    

14 P ATRIM O NIO 

El cap ita l soc ia l está co nstitu id o po r 1.775 acc io n es o rd in arias totalm en te em itid as, pagadas y en  

c ircu lación , apo rtad o d e la  sigu ien te fo rm a. 

V alor por 

Acc ión 

Nº de 

Acc iones 

P orcentaje de 

P artic ipac ión 

C apital 

P agado 

M A RTHA  JA RA  A LC IVA R                1,00                      923  52            923,00  

C A RLO S BU RGO S JARA                1,00                      213  12            213,00  

M A RTHA  BURGO S JA RA                1,00                      213  12            213,00  

M ELISSA  BU RGO S JA RA                1,00                      213  12            213,00  

D A N ILO  BU RGO S JA RA                1,00                      213  12            213,00  
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P atrim onio                    1.775  100%          1.775,00  

15 G AS TOS  D E AC TIV ID AD ES  O RD INARIAS  

El d etalle d e estas p artidas a l 31 d e D ic iemb re d el 2013, fu e co m o sig u e: 

G astos de P roducc ión   2013  2012  

Ben efic ios a lo s em p leado s                         -    

D ep rec iacion es y amo rtizacion es                         -    

O tro s g asto s d e Pro du cc ió n                         -                            -    

Total                           -                            -    

E l d etalle d e estas p artidas a l 31 d e D ic iemb re d el 2013, fu e co m o sig u e: 

G astos de Adm inistrac ión   2013  2012  

Ben efic ios a lo s em p leado s                         -    

D ep rec iacion es y amo rtizacion es            8.868,49                155,35  

O tro s g asto s d e Ad m in istrac ión          16.114,45           14.763,00  

Total            24.982,94           14.918,35  

E l d etalle d e lo s g asto s po r su  n atu ra lez po r el añ o 2013, fu e co m o sig u e: 

G astos    2013  2012  

G asto s p o r Ben eficio s a lo s emp leado s                         -                            -    

G asto s p o r D ep rec iac io n es y am o rtizacion es            8.868,49                155,35  

O tro s G asto s G en era les          16.114,45           14.763,00  

Total            24.982,94           14.918,35  
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16 IM P UES TO S 

El d etalle d e lo s activos p o r im pu esto s co rrien tes a l 31 d e D ic iemb re d el 2013, fu e co m o  sig u e:  

    D ic . 31. 2013 D ic . 31. 2012 

A n ticipo  de imp u esto a la  ren ta            2.976,82                          -    

Retenc ion es d e imp u esto a  la renta            2.356,52                877,68  

C réd ito Trib utario  A ño s A nterio res               373,00                          -    

IV A recu p erable                         -                            -    

Activ os por im puestos corrientes              5.706,34                877,68  

E l d etalle d e lo s p asivo s po r im pu esto s co rrientes a l 31 d e D ic iemb re d el 2013, fu e co mo  sigu e: 

    D ic . 31. 2013 D ic . 31. 2012 

Im p u esto  a  la renta  a  p ag ar                         -                            -    

IV A p o r P ag ar                         -                            -    

Retenc ion es d e imp u esto a  la renta p o r pagar                         -                            -    

Retenc ión  d e IV A po r p ag ar                         -                            -    

P asiv os por im puestos corrientes                           -                            -    

17 C O NC IL IAC IO N TRIBUTARIA  D ic . 31. 2013 D ic . 31. 2012 

To tal  d e Ing reso s          37.906,47           17.563,50  

To tal d e C o sto s y G asto s   

       

(24.982,94)         (14.918,35) 

U tilidad d el E jerc ic io          12.923,53             2.645,15  

15%  P articipació n Traba jad o res 

         

(1.938,53)               (396,77) 

A m o rtizac ió n P érd id as E jerc ic io s A nterio res                           -                            -    



M O D E L O  A R N A Z  S .A . 

N O T A S  A  L O S  E ST A DO S  F IN A N CI E RO S  
P or el año term inado el 31  de diciem bre de 2013  

(C ifras en D ólares de  los  Estados U nidos de Am érica) 

Base Imp on ib le            10.985,00             2.248,38  

Im p u esto  a  la Renta C au sad o            2.416,70                517,13  

D iferen cia  en tre Im pu esto  Ren ta  C ausad o  y An tic ip o                          -                            -    

A n ticipo  P ag ad o 

         

(2.976,82)                 (12,45) 

Sa ldo  d el antic ip o  p en d ien te d e pago                877,68  

(-) Retenc io n es recibidas en  el ejercicio  

         

(2.356,52)               (877,68) 

(-) C rédito Trib utario E jerc ic ios A n terio res   

             

(373,00)                          -    

S aldo a fav or   

         

(1.851,84)               (373,00) 

   



M O D E L O  A R N A Z  S .A . 

N O T A S  A  L O S  E ST A DO S  F IN A N CI E RO S  
P or el año term inado el 31  de diciem bre de 2013  

(C ifras en D ólares de  los  Estados U nidos de Am érica) 

 

17 .-  H E C H O S O C U R R I D O S D E SP U É S D E L  P E R Í O D O  SO B R E  E L  Q U E  SE  IN F O R M A  

E n tre el 31  de diciem b re de 2013  y  la  fecha  de em isión  de lo s estados fin an cieros (m arzo  22  de 2014 ) no  se p rodujeron  ev en tos qu e en 

opin ión  de la  A dm inistración  p u dieran  ten er u n efecto  im portan te sobre lo s estados finan cieros adjun tos.  

18 .-   A P R O B A C IÓ N  D E  L O S  E ST A D O S F IN A N C I E R O S  

L os estados fin an cieros por el añ o  term in ado  el 31  de diciem b re de 2013  fu eron  au torizados p or la  A dm in istración  de la  C om pañía  el 

22  de m arzo  de 2014  y  serán  presen tados a  lo s A ccionistas p ara  su  ap robación. E n  op in ión  de la  A dm in istración  de la  C om pañía , los 

estados fin an cieros serán ap rob ados por la  J un ta  de A ccion istas sin  m odificacion es . 


