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1 . I D E N T I F I C A C I Ó N  Y  A C T I V I D A D  E C O N Ó M I C A   

In form ación  de : I N M O B IL I A R I A   B U R G O S  J A R A  S . A .  s e con stitu y ó  en  la  ciu dad de G u ay aq u il , R ep ú b li ca  del E cu ador en  

… … … … … … .. L a  di rec ción  de su  dom icilio  lega l e s … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … .  

E n  el añ o  … … … .. se in scrib e en  el R eg istro  M e rcan til el au m en to  de cap ita l de U S D  0 .000 , in tegrado  p or U S D  

… … … … … … … … … … … … …  (S O L O  E N  E L  C A S O  D E  D A R S E )  

E l ob jeto  socia l d e la  com p añ ía  es 

… … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … … …  

2 . A D O P C I Ó N  P O R  P R I M E R A  V E Z  D E  L A S  N O R M A  I N T E R N A C I O N A L  D E  I N F O R M A C I Ó N  F I N A N C I E R A  ( N I I F )  

L os Pron u n ciam ien tos sob re N orm as de C on tab ilida d F in an ciera  fu eron  lo s p rim eros p rin cip io s con tab les em it idos en  el E cu ador 

(en ero  d e 1983 ), p or el In stitu to  de In v estigacion es C on tab les del E cu a dor  (IIC E ), com o u n a  adap tación  resu m ida  de ci ertas 

N orm as In tern acion a les  de C on tab ilidad  –N IC – . S in  em b argo , estos  p ron u n ciam ien tos  n o  fu eron  d ifu n didos  p or la  

S u p erin ten den cia  de  C om p añ ías . 

E n  1990 , la  S u p erin ten den cia  de C om p añ ías ex p id e p ara  la s com p añ ías su jetas a  su  con tro l  el R eg lam en to  de lo s P rin cip io s 

C on tab les, sien do  u n  listado  con c ep tu a l d e la s C aract erísti cas B ásicas y  N orm as de C on tab ilida d in he re n tes a  lo s esta dos 

con tab les de  la s em p r esas con  fin e s de lu cro , con form e a l Pron u n ciam ien to  N ° 6  em itido  p or  el  IIC E .  
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E n  en ero  d e 1999 , la  S u p erin ten den cia  de C om p añ ías y  el IIE C , in icia n  la  ap licación  de la s N orm as E cu atorian as de C on t ab ilidad 

–N E C – ,  com o  u n a  adap ta ción  m ás ex ten sa  d e ci ertas  N IC . P ara  aq u ello s  ev en tos q u e  n o  fu e ro n  con sidera do s p or la s  N E C , la s 

N IC  fu eron  su  r efer en te  n orm ativ o . H asta  el  2009 , la s N E C  fu e ron  lo s Prin cip io s de  C on tab ilida d G en e ra lm en t e A c ep tados  –

PC G A – , ahora  den om in ados  “ los PC G A  an terio r es” .  

E l 21  de agosto  de 2006 , la  Su p erin ten d en cia  de C om p añ ías adop tó  la s N orm as In tern acion a les de In form a ción  F in an ciera  –

N II F – , en  reem p lazo  de la s N E C , y  det erm in ó  su  ap licación  ob ligatoria  p or p arte de la s com p añ ías su jetas a  su  con tro l. E l 3  de 

ju lio  de 2008  la  S u p erin ten den cia  de  C om p añ ías ra tificó  lo  re su elto  el 21  de agosto  d e 2006 .  

E l 20  de n o v iem b r e d e 2008 , m edian te R e so lu ción  N ° 08 .G .D S C .10  la  S u p erin ten den cia  de C om p añ ías cla sific ó  a  la s com p añ ías 

b a jo  su  con tro l en tres g ru p os y  les estab leció  u n  cron ogram a para  la ap licación  de la s N IIF  en  lo s añ os 2010 , 2011  y 2012, 

estab leci én dos e lo s  añ os 2009 , 2010  y  2011  com o su s re sp ec tiv os p e ríodos d e tran si ción . C on form e a  es ta  re so lu ción , In form ación  

de  : I N M O B IL I A R I A   B U R G O S  J A R A  S .  A . , a l  31  d e dici em b re de  2007 , m an ten ía  activ os  to ta les  m en ore s a  U S D  4 ’000 .000  p or 

lo  q u e p er ten e cía  a l t erc er g ru p o  de  com p añ ías , q u e dan do  ob ligada  a  ap lica r la s N I IF  de sd e el añ o  2012  y  esta b lecién dose el añ o  

2011  com o su  p eriodo  d e tran si ción . 

S in  em b argo , la  R eso lu ción  N ° S C Q .IC I.C P A IF R S .11 .1 0  del 1 1  d e octu b r e d e 2011  reform a  la  R e so lu ción  N ° 0 8 .G .D S C .10  con  el 

fin  de s eñ a lar la s con dicion es q u e la s com p añ ías del t erc er g ru p o  deb en  cu m p lir p ara  ser ca lificadas com o P eq u eñ as y  M e dian as 

E n tida des (PY M E S ) con  lo  q u e ap licarán  la  N orm a In tern acion a l de In form ación  F in an ciera  p ara  la s Peq u eñ as y  M e dian as 

E n tida des  (N IIF  p ara  la s P Y M E S )  y  n o  todas la s  N II F  em itidas, con ocidas  ahora  com o N I IF  C om p le tas.  
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L os estados fin an cieros del ejer cicio  econ óm ico  2010  (an terio r a l p eriodo  de tran sición  2011) se con side ran  com o la  b ase p ara  

det erm in ar el cu m p lim ien to  ob ligatorio  de  la s to das la s  tre s (3 ) con dicion es req u eridas p ara  la  re ferida  ca lifi cación : 

1 . T en er  u n  m on to  d e ac tiv os in fe rio r a  U S D  4 ’000 .000 ; 

2 . R egist rar u n  V a lor B ru to  de V en tas A n u a les de  h asta  U S D  5 ’000 .000 ; y , 

3 . T en er  u n  P erson a l O cu p a do  m en or a  200  trab ajador es en  p rom e dio  p on d era do  an u a l. 

A l 31  de dici em b re de 2010 , la  C om pañ ía  cu m p lió con  la s con dicio n es, p or lo  q u e deb erá  ap licar la  N IIF  p ara  la s PY M E S  a  p artir 

del añ o  2012 , sien do  su  añ o  d e t ran sición  el  2011 .   

3 . B A S E S  D E  P R E P A R A C I Ó N  

D e c la r a c ió n  d e  c u m p l im ie n to  

L os estados fin an cieros se han  elab orado  d e acu er do  con  la s N orm a s In te rn acion a les d e In form ación  F in an cie ra  (N II F ) p ara  la s 

Peq u eñ as y  M edian as E n tidade s (PY M E S )  em itida  p or el C on sejo  d e N orm as In tern acion a les  de C on tab ilidad ( IA S B ).  

E stos esta dos fin an cie ros son  lo s  p rim eros  q u e la  C om p añ ía  p rep ara  ap lican do  la  N I IF  p ara  la s  P Y M E S  y  com p ren den  el esta do  

de situ ación  fin an ciera  a l 31  de  di ciem b r e de 2012  y  lo s  es tados  d e r esu lta dos in t egra les, de  cam b ios en  el  p atrim on io  y  de  f lu jos de 

efec tiv o  p or el  añ o  term in a do  el  31  d e diciem b r e de  2012 .  
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C on  fin es com p arativ os, dichos esta dos fin an cieros in clu y en  cifra s corr esp on dien tes a l añ o  de tran sición  te rm in ado  el 31  de 

diciem b r e 2011  y  sa ldos del estado  de situ ación  fin an ciera  a l 1  de en ero  20 11 , fecha  in icia l de tran sición . L as cifra s q u e se 

p resen tan  con  fin es com p arativ os, a ju stadas de acu er do  con  la  N IIF  p ara  la s P Y M E S , su rgen  de  lo s e stados  fin an cieros 

corresp on dien t es a l añ o  te rm in ado  el  31  d e di ciem b r e 201 1  y  d el b a lan ce gen era l cor tado  a l 31  de di ciem b re d e 2010 , 

resp e ctiv am en te, p rep arados de  acu er do  con  la s N orm as E cu atorian as de C on tab ilidad , la s cu a les son  con s idera da s com o lo s 

PC G A  an terio r es, ta l com o  se defin e en  la  S e cción  35  la  N IIF  p ara  la s P Y M E S . L os PC G A  an terio r es difie ren  en  cier tos a sp e ctos 

de la  N IIF  p ara  la s PY M E S .  

L os refe ridos esta dos fin an cieros p r esen tan  razon ab lem en te, en  todos lo s a sp ectos sign ifi cativ os, la  situ ación  fin an ciera  d e 

In form ación  de : IN M O B IL I A R I A   B U R G O S  J A R A  S . A .  a l 31  de diciem b re d e 2012 , el resu ltado  de su s op eracion es y  su s flu jos 

de efe ctiv os p or  el añ o  term in ado  en  esa  f e cha .  

B a s e s  d e  m e d ic ió n  

L os estados fin an cieros han  sido  p rep ara dos sob re la  b ase d el costo  h istóri co , ex cep to  p or lo s activ os y  p asiv os fin an cieros 

m edidos a l costo  am ortiza do .  

M o n e da  F u n c io n a l  y  d e  P r e s e n ta c ión   

L os estados fin an cieros e stán  p resen tados en  dó lare s de lo s E sta dos U n idos de A m érica  (U S D ), q u e es la  m on eda  fu n cion a l de la 

C om p añ ía . 
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L a  R ep ú b lica  del E cu a dor, d esd e en ero  d e 2000 , n o em ite su  p rop ia  m on eda , y a  q u e a dop tó  el dó lar estado u n iden se com o  m on eda  

o ficia l del  p a ís; sin  em b argo , ha  c rea do  su s  p rop ias m on edas  frac cion aria s de dó lar u n a  v ez a dop tada  la  m on eda  estadou n iden s e.  

U s o  d e  E s t im a c io n e s  y  S u p u e s to s   

L a p rep aración  d e lo s esta dos fin a n cie ros de acu er do  con  la  N II F  p ara  la s P Y M E S  r eq u ier e q u e la  a dm in istrac ión  rea lice ju icio s,  

estim acion es y  su p u estos  q u e a fe ctan  la  ap licación  de la s p o líti cas con tab les  y  lo s m on tos de ac tiv os, p asiv os , in gresos y  gast os 

in form ados. L os resu l tados r ea les p u e den  dife rir de e stas es tim acion es.  S in  em b argo , la  geren cia  con side ra  q u e la s estim acion es  y  

lo s su p u estos  u tiliza dos fu eron  lo s a de cu ados en  la s circu n stan cias, p or  lo s q u e  n o  ex is te u n  riesgo  sign ificativ o  d e cau sar  u n  a ju ste  

m ateria l a  la s p artidas  in clu idas  en  lo s  es tados  fin an cieros.  

L as estim acion e s y  su p u e stos r elev an te s son  rev i sados regu larm en te.  y  se  b asan  en  la   ex p erien cia   h istóri ca   y   o tros  facto res,  

in clu y en do   la   ex p ectativ a   de  ocu rr en cia   d e ev en tos fu tu ros q u e  s e con side ran  razon ab les d e acu e rdo  con  la s c ircu n stan cia s.  

L as rev ision es de la s estim acion e s con tab les son  recon ocidas en  el p erío do  en  q u e la  e stim ación  es r ev isada  y  en  cu a lq u ier p e río do  

fu tu ro  a fec tado .  

L as estim acion es rea liza das segú n  la  N IIF  p ara  la s P Y M E S , en  la  fe cha  d e tran sición , fu e ron  coher en te s c o n  la s estim acion es 

hechas p ara  la  m ism a  fe cha  s egú n  lo s PC G A  an t erio res.  

L as estim acion es m ás sign ificativ as con  r elación  a  lo s estados fin an cie ros corr esp on d en  a  la  cob ran za  du dosa , la  dep re ciación  de  

p rop iedad es, p lan ta  y  eq u ip o ,  lo s  b en eficio s  socia les,  el im p u esto   a   la ren ta   y   la  p articip ación   de  lo s  trab a jadores  cu y os  

criterio s   con tab les  se  d esc rib en  m ás  adelan t e.  
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4 . P O L Í T I C A S  C O N T A B L E S  S I G N I F I C A T I V A S  

E fe c t iv o  y  e q u iv a le n te s  a l  e f e c t iv o  

E l efe ctiv o  in clu y e  el din ero  disp on ib le en  ca ja  y  lo s d ep ósitos a  la  v ista  en  b an cos. D e ex istir  in v ersion e s a  c orto  p lazo  de  a lta  

liq u idez  con  v en cim ien tos o rig in a les de tre s m es es o  m en os, estas  se  p res en tan  com o “eq u iv a len tes  a l ef ectiv o” .  

E n  el estado  d e situ ación  fin an ciera  lo s sob reg iros b an cario s s e in clu y en  com o obligacion es en  el p asiv o corrien te.  L os sob reg iros 

b an cario s q u e son  p agad eros a  la  v ista  y  fo rm an  p arte  d e la  a dm in istración  d e ef ectiv o  d e la  C om p añ ía , están  in clu idos com o u n 

com p on en te del efe ctiv o  so lo  p ara  p rop ósitos del esta do  de fl u jo  de  ef ectiv o .  

D e u d o r e s  c o m e r c ia l e s  y  o t r a s  c u e n ta s  p o r  c o b ra r  

L as p artidas por cob rar son recon ocidas inicia lm ente a su  v alor nom ina l m ás cua lq uier costo  de tran sacción  directam en te a trib uible. 

P osterio rm en te, se m iden  al costo  am ortizado  u san do  el m étodo  de ta sa  de in terés efectiva , m enos la  estim ación  de p érdida  p or 

deterio ro , con stituida  solo  si ex iste a lgun a  eviden cia  ob jetiva  de q u e n o  v ay an  a  ser recu p erab les  la s partidas por cob rar. L a  estim ación 

p or deterio ro  se recon oce en  el resu ltado  del p eriodo  en  q u e se determ in ó. 

L as p artidas p or  co b rar s e cla sifi can  com o  activ os corrien t es, ex cep to  aq u ella s con  v en cim ien tos su p erio r es a  lo s 12  m es es 

sigu ien tes d esd e la  fecha  d el e stado  d e situ a ción  fin an ciera , q u e s e cla sifican  com o ac tiv os n o  co rrien t es.  

I n v e n ta r io s 

L os in v en tario s se m iden  a l im p orte  m en or en tr e el  co sto  y  el  v a lor n eto  rea lizab le.  
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E l costo  de  lo s in v en tario s  se  d eterm in a  p or  el m é todo  de  p rom edio  p on dera do  y  com p ren d e to dos lo s cost os de riv ados de  su  

adq u isición  y  tran s form ación , a sí com o  otros costos en  lo s q u e  se hay a  in cu rrido  p ara  darl es su  con dición  y  u b icación  actu a les . 

L os d escu en tos com ercia le s, la s reb a jas y  o t ras p artidas sim ila res se  d edu cirán  p ara  det erm in ar el co s to  d e a dq u isición .   

E l coste d e lo s p rodu ctos t erm in ados y  d e lo s p rodu ctos en  p roc eso  in clu y e lo s coste s de diseñ o , la s m ateria s p rim as, la  m an o de 

ob ra  dire cta , o tro s cos tes  dir ec tos y  costos g en era les  de fab ri cación , p e ro  n o  in clu y e  lo s cos tes  p or in t ere ses.  

E l v a lor n eto  rea li zab le –V N R –  es  el p r ecio  e stim ado  de v en ta  en  el cu rso  n orm al de l n egocio , m en os lo s cos t os estim ados  p ara 

term in ar su  p rodu c ción  y  p ara  su  v en ta . S i el V N R  e s m en or a l costo , la  diferen cia  se r econ oce com o p ér dida  en  el resu lta do  del 

p eriodo .  

P r o p ie da d e s ,  p la n ta  y  e q u ip o s   

L as p rop ieda des, p lan ta  y  eq u ip o  e stán  m edidos a l cos to  m en os la  d ep re ciación  acu m u lada  y  la s p ér dida s acu m u lada s p or 

det erio ro . E l  costo  del  te rren o  a l 1  de  en e ro  d e 20 11 , fec ha  d e t ran sición , fu e  m edido  a  su  v a lor razon ab le  com o costo  a trib u ido  a  

esa  fe cha .  

E l costo  in clu y e to dos lo s d esem b olsos  dir ectam en t e a trib u ib le s a  la  a dq u isición  del ac tiv o , p ara  u b icarlo  y  dejarlo  en  la s 

con dicion es  de u so  segú n  lo  p rev isto  p or la  G er en cia .  

L os des em b olsos p or m an ten im ien to  y  rep aración  son cargados a  lo s resu ltados cu an do  se in cu rren . T oda  m e jora  y  ren ov ación 

sign ificativ a  de u n  activ o  só lo  se cap ita lizan  cu an do  sea  p rob ab le q u e la  C om pañ ía  ob ten ga  b en eficio s econ óm icos fu tu ros q u e 

ex ce dan  a l r en dim ien to  es tán dar o rig in a lm e n te ev a lu ado  p ara  dicho  ac tiv o .  
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L a  dep reciación  se ca lcu la  u tilizan do  el  m éto do  d e lín ea  rec ta  sob re  la  b ase de  su s  v idas ú tiles  estim a das. L a  v ida  ú til, el v a l or 

residu a l y  el m étodo  de dep recia ción  son  rev isados en  fo rm a  p eriódica  p or la  G eren cia  sob re la  b ase de lo s b en eficio s econ óm i cos 

p rev istos p ara  lo s com p on en t es de  p rop ie dade s, p lan ta  y  eq u ip o .  L os terr en os n o  s e dep recian .  

C u an do  com p on en tes  im p ortan tes  d e u n a  p artida  de p rop ieda d, p lan ta  y  eq u ip o  p oseen  v idas ú til es distin t as, son  reg ist radas 

com o p artidas  sep ara da s.  

L os elem en tos de  p rop ie dad,  p lan ta  y  eq u ip o  se  d ep re cian  des de  la  fe cha  en  la  q u e  e stán  in sta la dos y  listo s p ara  su  u so  o  en  el ca so  

de lo s  activ os  con stru idos in tern am en t e, des de  la  f echa  en  la  q u e  el a ctiv o  e sté  com p leta do  y  en  con dicion es  d e s er u sa do .  

L as v idas ú tiles estim a das p ara  lo s p eríodos  actu a les  y  com p arativ os de  la s p artidas sign ificativ as  d e p rop ie da d, p lan ta  y  eq u ip o  

son  la s sigu ien t es:  

 E dificio s  20  

 In sta lacion es  10  

 M u eb les  y  en ser es  10  

 M aq u in aria s y  E q u ip os  10  

 V ehícu los  5  

 E q u ip o  de  com p u tación    3  



IN FO R M A C IÓ N  D E  S ISTE M A S S.A .  E C U A SISTE M A S  

N O T A S  A  L O S  E ST A DO S  F IN A N CI E RO S  
P or el año term inado e l 31  de diciem bre de 2012 

(C ifras en D ólares Estadounidenses) 

E s ta d o s  F in a n c ie ro s  2 01 2  1 0  

 

E l costo  y  la  dep r eciación  acu m u lada  de lo s b i en es reti rados o  v en didos se  elim in an  d e la s cu en tas r esp ec tiv as y  la  u tilidad o  

p érdida  r esu ltan te  se  a fe cta  a  lo s  resu l tados d el ej erci cio  en  q u e s e p ro du ce.  

D e te r io r o  d e  A c t iv o s 

C u an do  ex isten  acon tecim ien tos o  cam b ios econ óm icos circu n stan cia les, q u e in diq u en  q u e el v a lor de u n  activ o  p u eda  n o  ser 

recu p e rab le, la  C om p añ ía  rev isa  el v a lor de lo s activ os p ara  v erificar q u e n o  ex iste n in gú n  de terio ro . C u an do  el v a lor en  lib ros del 

activ o  ex c ed e su  v a lor re cu p erab le,  se  re con oce u n a  p ér dida  p or  d ete rio ro  en  el resu lta do  del p eriodo .  

E l v a lor recu p erab le es el m ay or en tre el p re cio  de v en ta  n eto  y  su  v a lor en  u so . E l v a lor d e u so  es el v a lor p resen t e d e la  

estim ación  de lo s flu jos d e ef ectiv o  fu tu ros q u e s e p rev é r es u ltará  d el u so  con tin u o  de u n  activ o  a sí com o  de su  disp o sición  a l fin a l 

de su  v ida  ú til  m ien tras q u e el v a lor de v en ta  es el im p orte q u e se esp era  ob ten er de la  v en ta  de u n  activ o  efectu a da  en tre u n  

com p rador y  u n  v en de dor. L os  im p orte s r ecu p e rab les s e es tim an  p ara  cada  a ctiv o  o , si  n o  e s p osib le,  p ara  la  u n idad  gen era dora  de 

efec tiv o . 

C u an do  hay  u n a  in dicación  de q u e y a  n o  ex iste,  o  ha  dism in u ido  la  p ér dida  p or desv a lori zación  d e su s activ os, se reg istra  la  

rev ersión  de la s p ér didas, au m en ta do  el v a lor en  lib ros del activ o  a  su  v a lor recu p erab le, sin  q u e e ste ex ce da  del v a lor actu a l en  

lib ros sin  con sid erar la  p ér dida  p or det erio ro  d el activ o  ap licada  en  añ os an terio r es. D e ex i stir, la  rev ersió n  se reg ist ra  e n  el 

resu ltado  d el ej erci cio  en  q u e s e gen ere.  

O b l iga c io n e s   
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R ep r esen tan  p asiv os fin an cieros q u e se recon oc en  in icia lm en t e a  su  v a lor razon ab le, n eto  d e lo s costos de la  t ran sacción  

in cu rridos.  Post erio rm en t e s e m iden  a  su  costo  am ortizado  u san do  el  m éto do  d e in t eré s ef ectiv o . L o s costo s  p or p rés tam os se 

recon ocen  com o gasto  en  el  ejer cicio  en  el  q u e son  in cu rridos.  

L as ob ligacion es b an caria s se  cla sifican  com o p asiv o  corrien t e a  m en os q u e la  C om p añ ía  ten ga  d ere cho  in con dicion a l de dife rir  el  

p ago  de la  ob ligación  p or lo  m en os 12  m e ses  d esp u és  d e la  f ec ha  d el e stado  d e situ a ción  fin an ciera .  

A c r e e d o r e s  c o m e r c ia l e s  y  o t r a s  c u e n ta s  p o r  pa ga r  

L as p artidas p or p agar son recon ocidas in icia lm en te a  su  v a lor n om in a l m en os cu a lq u ier costo  de tran sac ción  direc tam en te 

a trib u ib le. Post erio rm en t e, s e m iden  a l  costo  am orti zado  u san do  el m éto do  de  in ter és efe ctiv o .  

L as p artidas p or p agar se cla sifican  com o  p asiv os cor rien t es, ex cep to  aq u ella s con  v en cim ien tos su p erio r es a  lo s  12  m es es 

sigu ien tes d esd e la  fecha  d el e stado  d e situ a ción  fin an ciera , q u e s e cla sif ican  com o p asiv os  n o  corri en tes.  

P r o v i s io n e s ,  P a s iv o s  C o n t in g e n te s  y  A c t iv o s  C o n t in g e n te s  

L as p rov ision es se recon ocen  cu an do  la  C om p añ ía  tien e u n a ob ligación p resen te lega l o  im p lícita  com o resu ltado  de he chos 

p asados y  es p rob ab le q u e se req u iera  de la  sa lida  de re cu rsos p ara  p agar la  ob ligación y  es p osib le estim ar su  m on to 

con fiab lem en te. L as  p rov ision es son  rev isa das y  a ju sta das en  cada  p eríodo  p ara  r efleja r la  m ejor es tim ación  a  la  fecha  del es ta do  

de si tu ación  fin a n ciera . C u an do  el e fec to  d el v a lor d el din ero  en  el tiem p o  es im p ortan te, el m on to  d e la  p r ov isión  es el v a lor 

p resen t e de  lo s gastos  q u e s e esp era  in cu rrir  p ara  can c ela rla .  
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L os activ os  y  p asiv os con tin gen te s n o  s e recon oc en  en  lo s esta dos fin an cieros. E st os  se  rev elan  en  n otas a  lo s  e st ados fin an cie ros, a  

m en os q u e la  p osib ilidad  d e q u e  se  d esem b ols e u n  flu jo  econ óm ico  s ea  r em ota .  

I m p u e s to  a  la  R e n ta   

E l im p u esto  a  la  ren ta  del añ o  in clu y e el  cá lcu lo  del  im p u esto  corri en te  y  del im p u e sto  dife rido . E l im p u e sto  a  la  ren ta  es 

recon ocido  en  el esta do  de r esu ltados ex cep to  cu an do  está  relacion a do  con  p artidas re con ocidas dire ctam en te e n  el p atrim on io ,  en 

cu y o  caso  e s r econ ocido  en  el p atrim on io  o  en  o tras  u tilida de s in teg ra les.  

E l im p u esto  corri en te es el im p u esto  e sp era do  a  p agar sob re la  ren ta  g rav ab le p ara  el añ o , u tilizan do  la s ta sas v igen tes a  la  fec ha  

de rep ort e y  cu a lq u ier o t ro  a ju ste  sob re  el im p u e sto  a  p agar con  re sp ec to  a  añ os an te rio res.   

E l im p u esto  dife rido  es r econ ocido  con sideran do  la s difer en cias  t em p oraria s en t re el v a lor segú n  lib ros  d e lo s activ os y  p asiv os, 

p ara  p rop ósitos fin an cieros y  la s can tidades u tiliza das p ara  p rop ósitos fisca les. E l im p u esto  a  la  ren ta  diferido  es m edido  a  la s 

ta sas de im p u estos q u e se esp eran  serán  ap licadas a  la s dif eren cias t em p ora les cu an do  estas s e rev er sen , b asados en  la s ley es 

v igen tes o  su stan cia lm en t e v igen t es a  la  fe cha  de rep ort e.  

El im pu esto diferido activo se reconoce ún icam en te cuan do es probab le q ue las u tilidades gravables fu tu ras estarán dispon ib le s contra la s 

cua les las diferen cias tem poraria s p uedan ser u tilizadas. E l im pu esto diferido activo es rev isado en cada fecha de reporte y  es redu cido al 

m om en to en qu e se ju zgu e qu e es p robable qu e no  se realicen  lo s b en eficio s relacionados con  el im pu esto.  

R e s e r v a s   
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La Ley de Com pañías requiere qu e p or lo m en os el 10%  de la u tilidad anua l sea ap ropiado com o reserv a lega l hasta q u e ésta a lc an ce com o 

m ínim o el 50%  del cap ital social. E sta reserva no está disponible para el pago de div iden dos en efectivo p ero p u ede ser capitalizada en su 

totalidad. 

B e n e f i c io s  d e f in id o s:  J u b i la c ió n  pa t r o n a l  y  b o n if i c a c ión  p o r  d e s a h u c io  

E l costo  de lo s b en eficio s d efin ido s (ju b ilación  p atron a l y  bon ificación  p or desahu cio ) es d ete rm in ado  u tilizan do  el M é todo  d e la 

U n ida d de  C ré dito  Proy e ctada , con  v a loracion es a ctu aria les  rea liza das a l fin a l d e ca da  p e ríodo .   

P a r t i c ipa c ió n  d e  t r a ba ja do r e s  

L a com p añ ía  recon oce  con  cargo  a  lo s resu lta dos del p eriodo  en  q u e  se dev en ga  la  p articip ación  de lo s  trab a jadores sob r e la s 

u tilidad es de  la  co m p añ ía , d e con form idad  a  lo  e stab lecido  en  el  C ódigo  de  T rab ajo .  

R e c o n o c im ie n to  d e  in g r e s o s  y  g a sto s  

L os in gresos s e m iden  a l v a lor razon ab le de  la  con trap re stación  cob ra da  o  p or cob rar, n eta  de dev o lu c ion es, d escu en to s, 

b on ificacion es o  reb a ja s com e rcia les.  L os  in gresos  se  re con ocen  cu an do  se tran sfie ren  a l  c lien te lo s  rie sgos y  b e n eficio s in h eren t es 

a l de recho  d e p rop ie da d del b i en , el  m on to  de in gr eso  y  lo s co stos in cu rridos o  p or  in cu rri r p u e den  se r m e dido s c on fiab lem en te y  la 

cob ran za  corr esp on dien te  está  razon ab lem en t e a segu ra da .  

L os gastos se reg istran  a l costo  h istórico , se recon oc en  a  m edida  q u e se d ev en gan ,  in dep en dien t em en t e del m om en to  en  q u e se 

p agan , y  se r eg istran  en  lo s p eríodos  con  lo s  cu a les  se  relacion an .  
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5 . A D M I N I S T R A C I Ó N  D E  R I E S G O S  F I N A N C I E R O S   

L a geren cia  rev isa  y  ap ru eb a  la s  p o líticas p ara  m an ejar  ca da  u n o  de lo s  sigu ien t es ri esgos:  

R ie s g o  d e  p r e c io s 

L a C om p añ ía  está  ex p u esta  a  riesgos com er cia les p rov en ien te s d e cam b ios en  lo s p re cio s d e su s in v en tario s, lo s cu a les son  

cu b iertos  p or su  resp ectiv o  p recio  de  v en ta .  L a  G er en cia  n o  e sp era  q u e e stos v arí en  de m an e ra  sign ificativ a  en  el  fu tu ro .  

 

R ie s g o  d e  ta s a  d e  in t e r é s  

L os in gresos y  lo s flu jos de efe ctiv o  op erativ os de  la  C om p añ ía  son   in dep en dien tes  d e lo s c am b ios en  la s t a sas de  in ter és del  

m ercado  d eb ido  a  q u e su stan cia lm en te  la  deu da  de la  C om p añ ía   está   su je ta  a   ta sa   fija .  

R ie s g o  d e  t ipo  d e  c a m bio  

E l riesgo  de tip o  de cam b io  es  el ri esgo  de  q u e el v a lor razon ab le o  flu jos de ca ja  fu tu ros  d e u n  in stru m e n to  f in an ciero  flu ctú en  

deb ido  a  cam b ios en  lo s tip os d e cam b io . L a  C om p añ ía  rea liza  su s op eracion es p rin cip a les en  dó lares esta dou n iden s es, m on e da  d e  

cu rso  lega l en  el  p a ís, p or lo  tan to , n o  s e p r esen tan  efe ctos p or  v ariacion es  d e tip os  d e cam b io  en  lo s e sta dos fin a n cieros.  

R ie s g o  d e  c r é d i to .   
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E l riesgo  de crédito  es el riesgo  de p érdida finan ciera qu e en fren ta  la C om pañ ía  si u n clien te no  cu m p le con  su s obligacion es  

con tractu ales, y  se o rig in a  p rin cip alm en te de la s cu en tas por cob rar.  

L a  ex p osición  a l riesgo  de cré dito  s e v e a f ecta da  p rin cip a lm en t e p or la s cara cterí sticas in div idu a les de c ada  clien t e. S e ha  

estab lecido  u n a  p o lítica  de riesgo  b a jo  la  cu a l se an a liza  a  cada  clien te n u ev o  in div idu a lm en t e en  lo  q u e re sp e cta  a  su  so lv e n cia  

an tes d e o fre cer la s con dicion e s están dar de p ago  y  en trega . L a  rev i sión  in clu y e ca lificacion e s ex t ern as, cu an do  están  disp on ib le s, 

y  en  a lgu n os casos  re fer en cias b an caria s.  L os  clien t es q u e n o  cu m p len  con  la  re fer en cia  de  so lv en cia  só lo  p u ed en  ef ectu ar  

tran saccion es  m e dian te p rep agos. 

R ie s g o  d e  l i qu id e z 

E l riesgo  d e liq u ide z es el rie sgo  de q u e la  C om p añ ía  ten ga  dificu lta de s p ara  cu m p lir con  su s ob ligacion es a sociadas con  su s 

p asiv os fin an cieros fin an cieras q u e son  liq u ida dos m edian t e la  en trega  d e efe ctiv o  o  de o tros ac tiv os fin an cieros .  E l en foq u e de la  

C om p añ ía  para  adm in istrar la  liq uidez es a segu rar, en  la  m ay or m edida  p osib le, q u e siem p re con tará  con  la  liq u idez su fici en te  

p ara  cu m p lir con  su s ob ligacion es cu an do  v en cen , tan to  en  con dicion e s n orm ales com o d e ten sión , sin  in cu rrir en  p é rdidas 

in acep tab les o  a rriesgar  su  r ep u tación .  

 

R ie s g o  o p e r a cio n a l . 

E l riesgo  op era cion a l es el  riesgo  de p ér dida  dire cta  o  in dire cta  o rig in ado  d e u n a  am p lia  v arieda d de cau sas  a sociadas con  lo s 

p rocesos, el p erson a l, la  tecn o log ía  e in fr aestru ctu ra  de la  C om p añ ía , y con  lo s factores ex te rn os distin tos  de lo s riesgos de  
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liq u idez, de m er cado  y  de c ré dito  com o aq u ello s riesgos q u e se o rig in an  de req u e rim ien tos lega les y  regu latorio s y  de la s n or m as 

gen era lm en te  acep ta das de  com p ortam ien to  so cietario .  

E l objetiv o  de la  Com p añ ía  es adm in istrar el riesgo  op eraciona l de m an era  de eq u ilib rar la  p rev en ción  de p érdidas fin an cieras  y  el daño 

a  la  repu tación  del G rup o con  la efectividad gen era l de costos, y  de ev itar lo s p rocedim ien tos de con tro l q u e restrinjan  la  in iciativa  y  la 

creativ idad.  
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IN M O BIL IA R IA  BU R GO S JA R A  S. A .  

N O TA S A  LO S ESTA D O S FIN A N C IER O S  

E JE RCICIO  201 2  

E FE CT IV O  Y E Q U IV A LE N T E S A L E FE CT IV O  

E l detalle  de  esta s p artid a s al 31  de  Diciem bre  de l 201 2, fue  co m o sig ue :  

        D ic. 31. 2012  D ic. 31. 2011  E n e. 1 . 2011  

E fectivo en c aja  

                  

873,57  

                    

20,00  

                    

20,00  

E fectivo en ba nc os  

E fectivo  y E q u iva len tes  a l e fec tivo    

                  

873,57  

                    

20,00  

                    

20,00  

D E U D O RE S CO M E R CIA LE S Y O T RA S C U E N T A S PO R CO B RA R  

E l detalle  de  esta s p artid a s al 31  de  Diciem bre  de l 201 2, fue  co m o sig ue :  

        D ic. 31. 2012  D ic. 31. 2011  E n e. 1 . 2011  

Deu dores co m erciale s  

                  

877,68                             -                                -     

E m plea d os                             -                                -                                -     

O tra s c uenta s p or co brar                             -                                -                                -     

( -)  Deterioro de  la s partida s p or c obrar                             -                                -                                -     

D eu d o res  co m ercia les  y  o tra s  cu en ta s  p o r co b ra r 

                  

877,68                             -                                -     

IN V E N T A RIO S  
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E l detalle  de  esta s p artid a s al 31  de  Diciem bre  de l 201 2, fue  co m o sig ue :  

        D ic. 31. 2012  D ic. 31. 2011  E n e. 1 . 2011  

M erca dería s  

Im portacione s en T rá ns ito  

In ven ta rio s                                   -                                -                                -     

PRO PIE D A D E S, PLA N T A  Y E Q U IPO  

E l detalle  de  esta s p artid a s al 31  de  Diciem bre  de l 201 2, fue  co m o sig ue :  

        D ic. 31. 2012  D ic. 31. 2011  E n e. 1 . 2011  

C osto           625.420 ,76                1 .775,0 0  

              

1 .775 ,00  

Depreciació n acu m ula da  

               

(155,35)  

               

(155,35)  

               

(155,35)  

Pro p ied a d es, p la n ta  y eq u ip o             625.265 ,41                1 .619,6 5  

              

1 .619 ,65  

Co sto  Bru to        D ic. 31. 2012  D ic. 31. 2011  E n e. 1 . 2011  

T errenos              61.228,80                             -                                -     

Propie da des , pla nta y  e quip o           562.416 ,96  

M ue bles y  E nseres                1 .775,0 0                1 .775,0 0  

              

1 .775 ,00  

Pro p ied a d es, p la n ta  y eq u ip o             625.420 ,76                1 .775,0 0  

              

1 .775 ,00  
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Co sto  N e to        D ic. 31. 2012  D ic. 31. 2011  E n e. 1 . 2011  

T errenos            61.228 ,80                             -                                -       

Propie da des , pla nta y  e quip o         562.416 ,96                             -                                -       

M ue bles y  E nseres              1 .619,6 5                1 .619,6 5                1 .619,6 5    

Pro p ied a d es, p la n ta  y eq u ip o           625.265 ,41                1 .619,6 5                1 .619,6 5    

D ep recia ció n  a cu m u la d a      D ic. 31. 2012  D ic. 31. 2011  E n e. 1 . 2011  

T errenos                             -                                -                                -     

Propie da des , pla nta y  e quip o                             -                                -                                -     

M ue bles y  E nseres  

               

(155,35)  

               

(155,35)  

               

(155,35)  

D ep recia ció n  a cu m u la d a      

               

(155,35)  

               

(155,35)  

               

(155,35)  

E l m ovim iento de l co sto de  esta p artida fue  co m o sig ue :  

Co sto  T erren o s 

Pro p ied a d , 

p la n ta  y 

eq u ip o  

M u eb les  y 

E n seres T o ta les  

Sald o ene .  1 , 2011                     -                           -     

        

1 .775 ,00                1 .775,0 0  

Adicio nes                     -                           -                          -                                -     

R etiros                     -                           -                          -                                -     

Sa ld o s D ic. 31  2011                     -                           -     

        

1 .775 ,00                1 .775,0 0  

Adicio nes      61.228 ,80  

    

562.416 ,96                       -              623.645 ,76  

R etiros                     -                           -                          -                                -     



IN FO R M A C IÓ N  D E  S ISTE M A S S.A .  E C U A SISTE M A S  

N O T A S  A  L O S  E ST A DO S  F IN A N CI E RO S  
P or el año term inado e l 31  de diciem bre de 2012 

(C ifras en D ólares Estadounidenses) 

E s ta d o s  F in a n c ie ro s  2 01 2  2 0  

 

Sa ld o s D ic. 31  2012      61.228 ,80  

    

562.416 ,96  

        

1 .775 ,00           625.420 ,76  

E l m ovim iento de  la depreciación acu m ula da f ue  co m o sigue :  

D eprec iac ión A cu m u la d a T erren o s 

Pro p ied a d , 

p la n ta  y 

eq u ip o  

M u eb les  y 

E n seres T o ta les  

Sald o ene .  1 , 2011                     -                           -     

         

(155,35)  

               

(155,35)  

Adicio nes                     -                           -                          -                                -     

R etiros                     -                            -                                -     

Sa ld o s D ic. 31  2011                     -                           -     

         

(155,35)  

               

(155,35)  

Adicio nes                     -                           -                          -                                -     

R etiros                     -                          -                                -     

Sa ld o s D ic. 31  2012                     -                           -     

         

(155,35)  

               

(155,35)  

A CRE E D O RE S CO M E R CIA LE S  

E l detalle  de  esta s p artid a s al 31  de  Diciem bre  de l 201 2, fue  co m o sig ue :  

        D ic. 31. 2012  D ic. 31. 2011  E n e. 1 . 2011  

Proveed ores lo cale s  

Proved ores de l e xter ior                             -                                -     

A creed o res  co m ercia les                                 -                                -                                -     
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O BLIG A CIO N E S CO N  IN ST IT U CIO N E S FIN A N CIE R A S  

E l detalle  de  esta s p artid a s al 31  de  Diciem bre  de l 201 2, fue  co m o sig ue :  

        D ic. 31. 2012  D ic. 31. 2011  E n e. 1 . 2011  

Sobregir o b anc ario                             -                                -                                -     

Présta m os B an co                             -                                -                                -     

D eu d a  co rrien te                                 -                                -                                -     

BE N E FICIO S A  LO S E M PLE A D O S  

E l detalle  de  lo s be neficios a c orto plaz o al 3 1  de  D iciem bre  de l 20 12, fue  co m o sig ue :  

        D ic. 31. 2012  D ic. 31. 2011  E n e. 1 . 2011  

Sue ld os p or pa gar                             -                                -                                -     

B eneficio s p or p ag ar                             -                                -                                -     

O bligacio nes c o n e l IE SS                             -                                -                                -     

Participa ció n T rab ajad ores                             -                                -     

Ben eficio s  a  lo s  em p lea d o s                               -                                -                                -     

E l detalle  de  lo s be neficios a larg o p lazo al 31  de  Diciem bre  de l 2012 , fue  c om o sig ue :  

        D ic. 31. 2012  D ic. 31. 2011  E n e. 1 . 2011  

Jubilación pa tro nal                             -                                -                                -     

Desah ucio                             -                                -                                -     

Pro vis io n es p o r b en eficio s  a  lo s  em p lea d o s                             -                                -                                -     
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PA RT E S RE LA CIO N A D A S  

E l detalle  de  esta s p artid a s al 31  de  Diciem bre  de l 201 2, fue  co m o sig ue :  

        D ic. 31. 2012  D ic. 31. 2011  E n e. 1 . 2011  

Intere ses por pag ar                             -                                -                                -     

Intere ses por c obr ar                             -                                -                                -     

Pa rtes  re la c io n a d a s                                 -                                -                                -     

PA T RIM O N IO  

E l capi tal so cial e stá c on sti tuido por xx xx x a ccione s ordin arias to talm en te  em itid as , p ag ad a s y  

e n  0  

circula ció n, a portad o de  la s igu iente  f orm a .  

V a lo r p o r 

A cció n  N º d e  A c cio n es  

Po rcen ta je  d e  

Pa rticip a ció n  Ca p ita l Pa ga d o  

M AR T H A JAR A ALC IVAR  

                

1 ,00   

                        

923  52 

                  

923,00  

C AR LO S B U R G O S J AR A  

                

1 ,00   

                        

213  12 

                  

213,00  

M AR T H A B U R G O S J AR A  

                

1 ,00   

                        

213  12 

                  

213,00  

M E LIS SA B U R G O S J AR A  

                

1 ,00   

                        

213  12 

                  

213,00  

DAN IL O  B U R G O S J AR A  

                

1 ,00   

                        

213  12 

                  

213,00  

Pa trim o n io        

                    

1 .775  100%  

              

1 .775,00  
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G A ST O S D E  A CT IV ID A D E S O RD IN A RI A S  

E l detalle  de  esta s p artid a s al 31  de  Diciem bre  de l 201 2, fue  co m o sig ue :  

G a sto s  d e  A d m in istra ció n      2012  2011  

B eneficio s a los e m plea do s                             -                                -     

Depreciacio ne s y  a m ortiz acio ne s                             -                                -     

O tro s g asto s de  Pro duc ció n                             -                                -     

T o ta l                                     -                                -     

E l detalle  de  esta s p artid a s al 31  de  Diciem bre  de l 201 2, fue  co m o sig ue :  

G a sto s           2012  2011  

G asto s p or B eneficios a lo s em plea d os                             -                                -     

G asto s p or Depreciacione s y  a m ortizacione s                             -                                -     

O tro s G a stos G e nerales                             -                                -     

T o ta l                                     -                                -     

IM PU E ST O S  

E l detalle  de  lo s a ctiv os por im p uesto s c orr iente s al 31  de  D iciem bre  de l 20 12, fue  co m o sig ue :  

        D ic. 31. 2012  D ic. 31. 2011  E n e. 1 . 2011  

An ticipo de  im pue sto a la ren ta                             -                                -                                -     

R etencione s de  im p ue sto a la renta                             -                                -                                -     
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IV A recu perab le                             -                                -                                -     

A ctivo s  p o r im p u esto s  co rrien tes                               -                                -                                -     

E l detalle  de  lo s p a sivo s p or im pue stos corr ien tes al 31  de  Dicie m bre  de l 2012 , fue  c om o s igue :  

        D ic. 31. 2012  D ic. 31. 2011  E n e. 1 . 2011  

Im pue sto a la renta a pa gar                             -                                -                                -     

IV A p or Pa gar                             -                                -                                -     

R etencione s de  im p ue sto a la renta p or p agar                             -                                -                                -     

R etención de  IVA p or pa gar                             -                                -                                -     

Pa sivo s  p o r im p u esto s  co rrien tes                               -                                -                                -     

CO N CILIA CIO N  T RIB U T A RI A  D ic. 31. 2012  D ic. 31. 2011  

T otal  de  Ingreso s              17.563,50                             -     

T otal de  C o stos y  G asto s                 (14.918,3 5)                             -     

U tilid ad de l E jercicio                2 .645,1 5                             -     

15%  P articipa ció n T rab ajad ores  

               

(396,77)                             -     

Am ortiza ció n Pérdida s E jercicio s A nteriore s                               -                                -     

B ase  Im po nib le                      2 .248,3 8                             -     

Im pue sto a la R en ta C a u sa do  

                  

517,13                             -     

An ticipo  

                  

(12,45)                             -     

( -)  R etencione s recibid as e n e l e jercicio  

               

(877,68)                             -     

( -)  Crédito T r ib utar io E jercicios A nteriores                               -                                -     
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7  

8  

9  

10  

11  

12  

13  

14  

15  

16  

17  

 

18 . H E C H O S O C U R R I D O S D E SP U É S D E L  P E R Í O D O  SO B R E  E L  Q U E  SE  IN F O R M A  

E n tre el 31  de diciem b re del 2012  y  la  fecha  de ap robación de los estados finan cieros no  se p rodu jeron ev en tos q u e en  op in ión  de la 

A dm in istración  p u dieran  ten er u n  efecto  im p ortan te sob re lo s estados finan cieros adju ntos.  

 

19 . A P R O B A C IÓ N  D E  L O S  E ST A D O S F IN A N C I E R O S  

Sa ld o  a  p a ga r        

               

(373,00)                             -     
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E stos estados fin an cieros fu eron  ap rob ados por el … … … … … … … … … ..  y  autorizados para  su  p ub licación  el 4  de m arzo  de 2013. 

 

 


