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A los Sefiores Accionistas de
INMOBILIARIA BURGOS JARA S.A.
Guayaquil - Ecuador

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinién con salvedades

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA BURGOS JARA S.A., que
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, los
estados de resultados integrales, los estados de evolucién en el patrimonio y los estados de
flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en dichas fechas, asi como
las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinién, excepto por el efecto de la situacién descrita en la seccion fundamento
de la opinién con salvedad, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los asuntos importantes la situacion financiera de INMOBILIARIA BURGOS JARA
S.A., al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, los resultados de sus operaciones, la evolucién
del patrimonio y sus flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en dichas
fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades NIIF para Pymes.

Fundamentos de la opinién con salvedad

1. A la fecha de este informe, no hemos recibido la respuesta a nuestra solicitud de
confirmacién de saldos al Banco Bolivariano S.A. Si bien hemos podido satisfacernos
mediante procedimientos alternativos de la razonabilidad de los saldos que la Compaiiia
mantiene registrado en lo que respecta a bancos al 31 de Diciembre del 2019, no hemos
podido concluir sobre la posible existencia de otros activos, pasivos 0 compromisos que
pudiera tener la Compafiia con dichas entidades, y, en su caso, de su registro y/o
revelacion adecuada en las cuentas anuales adjuntas.

2. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la compafiia no ha reconocido el gasto por
depreciacién de sus propiedades y equipos, los saldos mostrados en estos estados
financieros se encuentran incrementando y los resultados del periodo disminuido en
dicho valor no registrado
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Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de INMOBILIARIA
BURGOS JARA S.A de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de
Etica de IESBA) junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria
de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demés responsabilidades de
ética de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Enfasis en otros asuntos
Sin que modifique nuestra opinién informamos lo siguiente:

e Los estados financieros que se auditan al 31 de Diciembre del 2019 y 2018 segin la
administracion estdn presentados bajo Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF para Pymes, sin embargo no nos fue presentada la informacién de
soporte referente a su conversion a dichas Normas y que debié ser presentada al ente de
control en su oportunidad.

¢ LaCompaiiiaal 31 de Diciembre del 2019 y 2018 segtn su objeto social relacionado con
actividades inmobiliarias debia presentar un Informe a la Unidad de Analisis Financiero
y Econémico (UAFE) referente al Control del Lavado de activos y financiacién del
terrorismo tal como lo indica el articulo 5 del Capitulo II de la Ley Orgénica de
Prevencién, Deteccion y Erradicacién de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y Otros Delitos y de acuerdo a los procedimientos descritos en la Resolucion
de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros SCV.DSC.14.009 publicada
en el Registro Oficial 292 del 18 de Junio del 2014. Hasta la fecha de emisién de este
informe no ha sido presentado a la autoridad de control societario porque segiin criterio
de la administracion de la Compaiifa no tiene operacion alguna que informar, tal como
lo indica el informe que emitimos al respecto.

Responsabilidades de la direccién y responsables de la Administracién en relacién con
los estados financieros

La direccion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las NIIF para pymes, y del control interno que la Direccién
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccién
material, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Direccion es responsable de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la Direccién tiene intencion de
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Es responsable la administracién de la compaiiia de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Sociedad.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estén libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte
una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error
y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman
baséndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditorfa. También:

- Identificamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, ya
sea debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria que
responden a esos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material
resultante de fraude es mayor que en el caso que resulte de errores, ya que el fraude puede
implicar  colusién, falsificacién, omisiones  deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o elusion del control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el fin de expresar una opini6n sobre la efectividad del control interno de la Compailia.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

- Concluimos sobre el uso apropiado por parte de la Administracion de la base contable de
negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, concluimos si existe, o
no, una incertidumbre importante relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como
negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre
importante, estamos obligados a llamar la atencion en nuestro informe de auditoria sobre
la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si tales revelaciones
no son apropiadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compafiia no pueda
continuar como un negocio en marcha.
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- Evaluamos la presentacion gencral. estruclura y ¢l contenido de los cstados {inancicros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financicros scparados representan las
transacciones ¥ hechos subyacentes de un modo gue logren la presentacion razonable.

Nos comunicamos ¢on los responsables del gobicmo de 1a Compafia en relacion con, cnlre
olros asuntos, el alcance ¥ ¢l momente de realizacion de la audilora planificada ¥ los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
cantrol interno que identilicamas en el transcurso de la auditoria,

I'ambién proporcionamos a los respansables del gobierno de la Compaiifa una declaracion
de que hemos cumplido con los requerimientos éricos relevantes ¢n relacion con la
independencia y hemos comunicado a ellos todas las relaviones ¥ atros asuntos de los que
se puede esperar razonablemente puedan afectar a nuestra independencia y, cuando sea
aplicable, las correspondientes salva as.

Iintre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno de
la Entidad. determinamos las que han sido de mayor importancia cn la auditoria de las
estados linancieros del afio aclual v que son, en consecucncia, los asuntos clave de auditoria,
Describimos ¢sos asuntas en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar pablicamentc el asunto o, en circunstancias
extremadamente poco frecuentces, delerminamos que un asunto no s¢ deheria comunicar cn
nuestro informe porque cahe razonablemente esperar que las consecucncias adversas de
hacerlo superarfan los beneficios de interés piiblico de la misma

Informe sobre ofros requerimientos legales ¥ reglamentarios

Nuestra opinién sobre la aplicacién de procedimientos convenidos sobre las medidas de
prevencién de lavado de activos y ¢l linanciamiento del terrorismo y otros delitos
provenientes de actividades ilicitas ¥ sobre el cumplimicnto de las obligaciones tributarias
de la Compafiia, al 31 de Diciembre del 2019, se emiten por separado,
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